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SELETUSKIRI

1.1 To6 eesmark

Kéesolev 166 eesmark on leida optimaalseim plaaniline ja mahuline lahendus Tellija kasvanud
ruumivajadusele birooruumide osas seoses firma laienemisega ja vajadusega erinevate allik-
suste koondamiseks Uhte hoonesse.

Koostatud eskiisprojekti pohjal esitatakse Tallinna Linnavalitsusele projekteerimistingimuste
taotlus hoone laiendamiseks ~15% olemasolevast mahust detailplaneeringuga lubatud ehitus-
alal.

Arvestades maistliku sooviga l&dhtuda laienduse rajamisel olemasoleva hoone blrooploki kor-
ruste kdrgustest, taotletakse detailplaneeringus maaratud hoone korguse 14 m (arvestatud 1.
korruse porandapinnast) suurendamist 10% korguseni 15,4 m

1.2 Uldandmed
1.2.1 Ehitise asukoht

Kasitletavad 100% arimaa kinnistud asuvad Tallinnas Kristiine linnaosas aadressil Mustaméae tee
46a (78407:701:6401) 9837 m? ja Mustamae tee 46¢ (78407:701:3452) 5262 m?2.

Lisaks 4602 m? ehitisealuse pinnaga kaupluslaole (EHR 101017845) paikneb krundil abihoone
161,0 m2 (EHR 101017846).

1.2.2 Ehitise luhikirjeldus

Olemasoleva kaupluslao projekt ,Kaupmees & KO Hulgikauplus-ladu“ on koostatud 2002 aastal
Arhitektuuristuudio Siim & Kreis poolt. Ehitusluba nr 27477, 23,05,2002. Kasutusluba 07.11.2002
e Hoone autor on arhitekt |Andres Siim 1962-2020|

Olemasolev, péhimahus kahe- ja birooploki osas kolmekorruseline kauplusladu on lihtsate
pdhimahtudega, kuid burooploki osas ligendatud avade ja joulise esifassaadiga hoone.

4-korruseline juurdeehitus on omaette ehitusmahuna kavandatud olemasoleva hoone pdhjakul-
jele ~31 m tagasiastega esikuljest.

Fassaadilahenduses on lahtutud olemasolevast vormikeelest, eristumiseks olemasolevast ma-
hust tumedam varvitoon.

Uus hooneplokk lildetakse olemasoleva bliroomahuga praeguse trepikoja laienduseks kavan-
datud klaasitud vaheosa abil. Peasissepaas viiakse trepihalli laienduse mahtu

Loplik fassaadilahendus ja valisviimistlusmaterjalid, eeldatavalt metall- v6i komposiitplaadid,
tapsustatakse edasisel projekteerimisel

Laienduse tédnavakorrusele jaab avatud parkla, 2-4 korrusel paiknevad blroo- ja abiruumid.
Lisatakse hoones seni puudunud lift

Kinnistu asendiplaanilist lahendust, liikluskorraldust, vertikaalplaneeringut, katendeid ega krundi
piirdeid ei muudeta.
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1.3 Alusdokumendid

1.3.1 Tellija lahtetlesanne

o Kaéesolev t66 on koostatud kinnistu omaniku suulise lahtetlesande alusel, mida on t66 kaigus
tapsustatud.

1.3.2 Detailplaneering, projekteerimistingimused
o Alal kehtib Tallinna Linnavalitsuse otsusega nr 722-k, 12.04.2004 kehtestatud Mustamae tee
46 ja 46a kruntide detailplaneering

1.4.2 TEHNILISED NAITAJAD

Projekt Detail-
planeering
KINNISTU PIND 15099 m? 15096 m?
(Mustamae tee 46a+46¢)
EHITISE ALUNE PIND 5193,0 m?2 6800 m?
Sh. olev kauplusladu 4602,0
olev kauplusladu 161,0
Proj. juurdeehitus 430,0
SULETUD BRUTOPIND 7241,4 m? 12500 m?
Sh. olev kauplusladu 5759,4
olev kauplusladu 161,0
Proj. juurdeehitus 1321,6
SULETUD NETOPIND 6568,3 m?
Sh. olev kauplusladu 5389,3
Proj. juurdeehitus 1179,0
Hoone MAHT 34633 m3
Sh. olev kauplusladu 30173
Proj. juurdeehitus 4460
Hoone KORGUS (0-kérgusest) 15,4 14
KORRUSTE ARV 4 4
HOONETE ARV KRUNDIL 2 2
hoone TULEPUSIVUSKLASS TP1 TP2

Seletuskirja koostas:
Arhitekt Priit Ehala
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ASUKOHA SKEEM
Mustamae tee 46a, Kristiine LO, Tallinn
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TEHNILISED NAITAJAD

Mustamae tee 44a
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