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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused

Riigikogu seadus ,Planeerimisseadus”

Maardu linna lldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr
170

Maardu linna ehitusmaarus, kinnitatud Maardu Linnavolikogu 27.06.2006 maarusega nr
114

Maardu Linnavalitsuse 29.august 2017 korraldus nr 566 , Detailplaneeringu koostamise
algatamine”

Arca Varahaldus OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks

1.2.Detailplaneeringu lihtedokumendid

Oigusaktid

Siseministri 30. marts 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletorje veevarustusele”

Keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid"

Maardu Linnavolikogu 26.02.2019 maarus nr 41 ,Maardu linna jadtmehoolduseeskiri“

Standardid:

EVS 809-1 - Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 812-6 — Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus

EVS 812-7 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS 840 — Radooniohutu hoone projekteerimine
EVS 842 - Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest
EVS 843 - Linnatanavad

EVS 894 - Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides

1.3.Detailplaneeringu alusuuringud

Geodeetiline m6odistus
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Geodeetilise alusplaani mdddistas A GEO OU, registrikood 10714901, t66 nr 18005, va
02.01.2018

2. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHT

Planeeritud ala asub Harjumaal Maardu linnas Kroodi toostuspiirkonnas endise
keemiakombinaadi territooriumil. Planeeringuala suurus ca 2,1 ha.

Ala piirneb pdhjas Fosforiidi tn 2c kinnistuga, kirdes Fosforiidi tn 2/6 kinnistuga, idas Fosforiidi
tn 2/5 kinnistuga, kagus Kombinaadi tn 7 // Maatukk | kinnistuga, |dunas Fosforiidi tn 5a,
Fosforiidi tn L1 ja Fosforiidi tn 4 kinnistutega, edelas Fosforiidi tn 2, Fosforiidi tn 4c ja Fosforiidi
tn 4e kinnistutega, ldanes Fosforiidi tn 2/2 kinnistuga ning loodes Fosforiidi tn 2f kinnistuga.

Fosforiidi tn 4a ja Fosforiidi tn 4d krundid on hoonestamata, Fosforiidi tn 4b on hoonestatud
tsiviilkaitse varjendiga (ei ole Ehitusregistris).

3. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kruntide moodustamine ja moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse maaramine, krundi moodustamine Fosforiidi tdnava Idigule,
tehnovorkude asukohtade maaramine, juurdepadsude ja liikluskorralduse maaramine, parkimise
korraldamine, servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga moodustatakse  krundid ning méadratakse echitusdigused nende
hoonestamiseks. Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastus, haljastus, juurdepédésutee,
parkimine ja tehnovorkude pohimaotteline lahendus.

Krunt 1 (Fosforiidi tn 4f)

Krundi sihtotstarve drimaa 100%. Ehitusdigust hoonete rajamiseks ei médrata. Krundile rajatakse
soiduautode parkla. Parkla rajamisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovorkudega
(elektrikaablid ja sidekanalisatsioon) ning varemprojekteeritud tehnovorkudega (veetorustik,
kanalisatsioonitorustik ja sademeveekanalisatsioonitorustik). Territoorium heakorrastatakse ja
haljastatakse ning piiratakse piirdeaiaga.

Krunt 2 (Fosforiidi 4b)

Krundi sihtotstarve drimaa 20% ja tootmismaa 80%. Madratakse ehitusdigus kolme, Kuni
kolmekorruselise, hoone piistitamiseks. Hoone suurim lubatud korgus 14 m. Katusekalle 0-20
kraadi. Territoorium heakorrastatakse ja haljastatakse ning piiratakse piirdeaiaga. Krundile
paigaldatakse kompaktalajaam 6/0.4kV.

Krundil 2 paiknev sidekanalisatsioon tostetakse alates sidekaevust nr 15110 kuni sidekaevuni nr
15108 timber moodustatava tdnavamaa krundile, krundile pos 4.

Raudtee  kaitsevoondisse  rajatakse parkla ja ladustamine. Parkla rajamine ja
toorme/valmistoodangu ladustamine on lubatud vdhemalt (mitte 1&dhemale kui) 10m kaugusele
raudtee vilimisest roopast, ladustamiskdrgus Hmax=3,0m.
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Krunt 3 (Fosforiidi tn 4g)

Krundi sihtotstarve drimaa 40% ja tootmismaa 60%. Maidratakse ehitusdigus kahe, kuni
kolmekorruselise, hoone piistitamiseks. Hoone suurim lubatud kdrgus 14 m. Katusekalle 0-20
kraadi. Olemasolev, Ehitusregistrisse kandmata, varjend lammutatakse. Territoorium
heakorrastatakse ja haljastatakse ning piiratakse piirdeaiaga.

Raudtee  kaitsevoondisse  rajatakse parkla ja ladustamine. Parkla rajamine ja
toorme/valmistoodangu ladustamine on lubatud vdhemalt (mitte 1&dhemale kui) 10m kaugusele
raudtee valimisest roopast, ladustamiskdrgus Hmax=3,0m.

Krunt 4 (Fosforiidi tn L5)

Krundi sihtotstarve transpordimaa 100%. Ehitusdigust ei madrata. Krunt antakse avalikule
kasutusele — antakse iile kohalikule omavalitsusele.

Saidutee planeerimisel juhindutud standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetest..
Fosforiidi tn 161k on planeeritud ,,kohaliku jaotustdnava® liigi jargi, piirkiirusega 30 km/h,
soiduradade arv — 2 ja kergliiklustee v4i kdnniteega. Krundile rajatakse sdidutee (laius 7,0m),
kergliiklustee (kergliiklustee laius 3,0m ja kdnnitee laius 1,5m) ja tidnavavalgustus.

Kavandatu vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele
e Hoonestusala kaugus naaberkrundi piiridest minimaalselt 5 m;
o Kuvaliteetse keskkonna loomiseks moodustatavad krundid heakorrastatakse;
e Turvalisuse tagamiseks timbritsetakse kinnistud piirdeaiaga;
e Parkimiskohad on planeeritud moodustavatele kruntidele.

e Tinavamaale rajatakse kergliiklustee ja tdinavavalgustus

4.1.Ehitusoigus ja koormusniitajad. Krundijaotus

Krunt pos 1 (Fosforiidi tn 4f) :

1 | Krundi pindala, m?: 770

2 | Krundi sihtotstarve: arimaa 100%

3 | Suurim hoonete arv krundil: -

4 | Suurim hoone korgus: -

5 | Korruseid (maapealne/maa-alune): -

6 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | -

7 | Krundi tdisehitus %: -

8 | Parkimiskohtade arv: Kuni 21 parkimiskohta
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Krunt pos 2 (Fosforiidi tn 4b) :

1 | Krundi pindala m? (S): 9662

2 | Krundi sihtotstarve: drimaa 20% tootmismaa 80%
3 | Suurim hoonete arv krundil: 3 hoonet

4 | Suurim hoone korgus: 14 m

5 | Korruseid (maapealne/maa-alune): 3/-1

6 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | 5800

7 | Krundi téisehitus % : 60

8 | Parkimiskohtade arv: Kuni 75 parkimiskohta

Krunt pos 3 (Fosforiidi tn 49) :

1 | Krundi pindala m? (S): 3043

2 | Krundi sihtotstarve: drimaa 40% tootmismaa 60%
3 | Suurim hoonete arv krundil: 2

4 | Suurim hoone korgus: 14 m

5 | Korruseid (maapealne/maa-alune): 3/-1

6 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | 625

7 | Krundi tdisehitus % 20

8 | Parkimiskohtade arv: Kuni 18 parkimiskohta
Pos 4:

1 | Krundi pindala m? (S): 4038

2 | Krundi sihtotstarve: transpordimaa 100%

3 | Suurim hoonete arv krundil: -

4 | Suurim hoone korgus: -

5 | Korruseid (maapealne/maa-alune): -

6 | Suurim maapealne hoonetealune pind, m? | -

7 | Suurim maapealne suletud brutopind, m?: | -
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8 | Krundi tdisehitus % -

9 | Parkimiskohtade arv: -

4.2 . Keskkonnakaitse, haljastuse ja heakorra tagamise pohimotteid
4.2.1. Keskkonnakaitse

Kruntide moodustamise ja hoonestamisega ei kaasne kahjulikke keskkonnamdjusid.
4.2.2. Haljastus

Hoonestavate kruntide 2 ja 3 planeeritud haljastuse osakaal vihemalt 10%.

4.2.3. Jaatmekiitlus

Jaatmekditlus lahendatakse vastavalt ,,Maardu linna jaidtmehoolduseeskirja* nouetele

4.3.Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Liikluskorralduse planeerimisel on 1dhtutud jargmistest pohimotetest:
* Tagada voimalikult mugav juurdepiis planeeringuala kruntidele.

* Tagada parkimisvoimalused omal krundil.

Juurdepéis kruntidele

Planeeringualal moodustavatele kruntidele on planeeritud juurdepéés Fosforiidi tdnavalt.

Parkimise korraldus

Kruntidele 1, 2 ja 3 on planeeritud parkimiskohad. Krundile pos 1 rajatakse parkla kuni 21
parkimiskohaga, krundile pos 2 parkla kuni 75 parkimiskohaga ja krundile pos 3 rajatakse parkla

kuni 18 parkimiskohaga.
Juurdepids Kombinaadi tn 7//maatiikk I krundile

Planeering tagab maaiiksuse Fosforiidi tn 2/5 (Katastritunnus 44603:002:0052, sihtotstarve
transpordimaa 100%) tihenduse Fosforiidi tdnavaga. Fosforiidi tn 2/5 omanik on AS Maardu
Raudtee. Krundi Kombinaadi tn 2/maatiikk I (katastritunnus 44603:002:0061, omanik AS Maardu
Raudtee) olemasolev juurdepdds on krundilt Fosforiidi tn 2/5 ning detailplaneeringuga seda

lahendust ei muudeta.

Juurdepéis Fosforiidi tn 4c¢ ja Fosforiidi tn 4e kruntidele

Fosforiidi tn 4c ja Fosforiidi tn 4e kruntidel kehtib ,,Fosforiidi tn 4a kinnistu detailplaneering®.
Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on nende kruntide juurdepéds lahendatud Fosforiidi tinavalt,

mida kéesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.
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4.4 Tehnovorgud

Detailplaneeringus planeeritud tehnovorkude lahendused on pohimottelised.

Hoonete ehitusprojektides tipsustatakse tehnovorkude asukohad ja parameetrid.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(todjooniste) koostamisel.

4.4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus

Planeeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Kroodi Vesi OU tehnilised
tingimused detailplaneeringule. Kruntidele pos 2 ja pos 3 on viljaehitatud liitumispunktid.

Reovesi

Planeeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Kroodi Vesi OU tehnilised
tingimused detailplaneeringule. Kruntidele pos 2 ja pos 3 on viljaehitatud liitumispunktid.

Sademevesi

Kruntidele pos 2 ja pos 3 on viljachitatud liitumispunktid. Sademevesi juhitakse
vertikaalplaneeringuga restkaevude kaudu tihissademeveekanalisatsiooni.

Viline tulekustusvesi

Viline tulekustutusvesi on tagatud Fosforiidi tdnaval olevatest hiidrantidest.
Servituudi seadmise vajadus

Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusdiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks.
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4.4.2. Sidevarustus

Planeeritud kinnistu sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr
31876059.

Moodustava krundi pos 1 alal paikneb AS Telia Eesti sidekanalisatsioon. Planeering nieb ette
sidekanalisatsiooni {imbertdstmise kaevudevahemikus nr 15108-15109-15110 moodustavale
tdnavamaale pos 4.

Sideliitumiseks planeeritavale hoonestusele niha ette individuaalsed 100mm sidekanalisatsiooni
liitumised olemasolevatest sidekaevudest, voi véljakande puhul uutest planeeritavatest side-
kaevudest. Krundi pos 2 sideiihendus lahendatakse timbertdstetavast sidekaevust nr 15109.
Krundi pos 3 sidelahendus lahendatakse olemasolevast sidekaevust 15108. Fosforiidi tn 2/2
sidevarustus siilitatakse timbertdstetavast sidekaevust nr 15109.

Sidekanalisatsiooni ndutav siigavuspinnases 0,7m, teekatete all Im. Soidutee alla niha ette A
kategooria torusid seinapaksusega 4,8mm. Tagada normatiivsed siigavused ja vahekaugused,
kaablikaevude luugid peavad jddma teekattega (konniteega) iihele tasapinnale. Telia liinirajatiste
voimalik véljakanne, abindude rakendamine liini rajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse
(servituudi) lepingute sGlmimine véljakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul , vastavalt
"Asjadigusseaduse Rakendusseadusele §15.

Hoonete piistitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.
Servituudi seadmise vajadus

Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusdiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks. Krunt pos 1 koormatakse servituudiga
sidekanalisatsioonile vorguvaldaja kasuks.

4.4.3. Elektrivarustus

Planeeritud kinnistu elektrivarustuse lahenduse aluseks on AS Maardu Elekter tehnilised
tingimused.

Krundi pos 2 loodepoolsesse nurka on planeeritud keskpingealajaam HEKA-1/1000. Alajaam
paigaldatakse Sm siigavusele tdnavapoolsest krundipiirist. Alajaama kaitsevoond 2m. Planeeritud
alajaam ringistatakse maakaabelliiniga 6kV alajaamaga PAJ-1 (Lao tn 8).

0,4 kV jaotusvork, kaitsetorus d160mm koos reservtoruga, on planeeritud krundile pos 1
(Fosforiidi tn), igale planeeritud krundile on planeeritud liitumiskilp krundipiirile.

Liitumiskilp on vOrguvaldaja omand ning kilbil on kaitsevoond 1m seadme véliskiiljest.
Planeeritud krundil 2 asuv ja seda ldbiv alajaama AJ-6 ja Fosforiidi tn 3 vaheline kaabelliin
tostetakse timber planeeritud tdnavamaale krunt pos 1.

Planeeritavad peakaitsme suurused:

Pos 2 3*800A (kui iga hoone kohta eraldi, siis 2*3*400A)
Pos 3 3*250A (kui iga hoone kohta eraldi, siis 2*3*160A)
Tanavavalgustus 3*16A

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritava kruntide liittumiskilpide asukohad tidpsustatakse
eelprojekti mahus (arvestades kruntide objekti arhitektuuriga). Konkreetse objekti elektrivarustuse
eelprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeritavate hoonete katustele rajatakse péiksejaamad. Toodetav elektrienergia miiiiakse
vorguettevottele voi tarbitakse omavajadusteks.

Servituudi seadmise vajadus
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Krundipiiride muutmisest ja uute kruntide moodustamisest tuleneb vajadus koormata kinnistud
isikliku kasutusodiguse kitsendusega vorguvaldaja kasuks. Krunt pos 1, 2 ja 3 koormatakse
servituudiga vorguvaldaja kasuks.

4.4.4. Tianavavalgustus

Planeeringualal puudub tédnavavalgustust. Detailplaneering néeb ette tdnavavalgustuse rajamise
krundi pos 4 ulatuses (Fosforiidi tn pikendus).

Téanavalodikude valgustuseks on planeeritud LED- allikatega valisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Tanavavalgustuse tarbeks nidhakse ette jaotuskilp planeeritava alajaama juurde.
4.4.5. Gaasivarustus

Planeeringualal asub gaasitorustik. Moodustatav krunt pos 3 koormatakse servituudiga
vorguvaldaja kasuks gaasitorustiku paiknemiseks.

4.4.6. Soojusvarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus planeeritud lahendada lokaalse kiittega - Ohk-vesi tliiipi
soojuspumpadega.

4.5.Kehtivad ja planeeritud kitsendused
45.1. Kehtivad kitsendused

Fosforiidi tn 4b kinnistu on koormatud;

- raudtee kaitsevoond (asulates 30m ddrmise roopme teljest)

W o W

7 %
r%
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4.5.2.

Pos 1:

Pos 2:

Pos 3:

Planeeritud kitsendused

Krunt koormatakse Kkitsendusega olemasolevale veetorustikule tehnovorgu valdaja,
Kroodi Vesi OU, kasuks;

Krunt koormatakse kitsendusega olemasolevale kanalisatsioonitorustikule tehnovorgu
valdaja, Kroodi Vesi OU, kasuks;

Krunt koormatakse Kitsendusega olemasolevale sademeveekanalisatsioonitorustikule
tehnovdrgu valdaja, Kroodi Vesi OU, kasuks;

Krunt koormatakse kitsendusega olemasolevatele elektrikaablitele tehnovorgu valdaja,
AS Maardu Elekter, kasuks;

Krunt koormatakse Kitsendusega olemasoleva sidekanalistasioonile vorguvaldaja, AS
Telia Eesti, kasuks.

Krunt koormatakse kitsendusega raudtee kaitsevoond (asulates 30m ddrmise ré66pme
teljest) raudtee valdaja, AS Maardu Raudtee, kasuks

Krunt koormatakse kitsendusega planeeritavale alajaamale tehnovorgu valdaja, AS
Maardu Elekter, kasuks

Krunt koormatakse kitsendusega planeeritava tidnavavalgustuse elektrikaablitele
tehnovdrgu valdaja, AS Maardu Elekter, kasuks;

Krunt koormatakse kitsendusega raudtee kaitsevoond (asulates 30m ddrmise réGpme
teljest) raudtee valdaja, AS Maardu Raudtee, kasuks

Krunt koormatakse kitsendusega olemasolevale veetorustikule tehnovorgu valdaja,
Kroodi Vesi OU, kasuks;

Krunt koormatakse kitsendusega olemasolevale kanalisatsioonitorustikule tehnovorgu
valdaja, Kroodi Vesi OU, kasuks;

Krunt koormatakse kitsendusega krundil olemasolevale gaasitorule survega kuni 5 baari,
kaitsevoondi laius 2 m (1 m molemale poole torustiku teljest) vorguvaldaja kasuks;

Krunt koormatakse Kkitsendusega olemasolevate tmbertostetavate elektrikaablitele
tehnovorgu valdaja, AS Maardu Elekter, kasuks;

5. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.1.Arhitektuurinouded

5.1.1.

Uldised arhitektuuri néuded

Planeeringu pdhijoonisel on tdhistatud iga krundi hoonestusala, ehitusjoont ei méiérata.
Hoonestusalas peab paiknema ehitise ehitisealune pind, Majandus-ja taristuministri maéruse
05.juuni 2015 nr 57 §19 Ehitusalune pind, mdistes.

Sokli kdrgus maapinnast kuni 0,6m.
Katusekalle on 0-20°.
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Krundid piiratakse piirdeaiaga. Tdnava dédrde on planeeritud kuni 1,8 m kdrgune keevispaneelidest
voi vorkaed koos hekiga. Kuni 20% piirdeaia pikkuse ulatuses (védravapostid ja priigikasti varjav
miiiir) on lubatud kasutada looduskivist voi krohvitud miitiritist.

5.2.Miiraleevendusmeetmed

Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standardit EVS 842 , Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest* ning tagada siseruumides nii pdeval kui ka 60sel sotsiaalministri 4. mértsi 2002
madruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid §6 lg 1 punktides 1.1 ja 1.2 sétestatud normtasemed.

Normtasemete tagamiseks kasutada helipidavaid avatiditeid voi muid heli tdokestavaid ja
summutavaid konstruktiivseid lahendusi.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tagada, et tehnoseadmete (nt dhksoojuspumba) miira ei
tiletaks kehtestatud normtasemeid.

5.3.Keskkonnakaitsealased nouded

Ehitusprojektide koostamisel vilistada vertikaalplaneerimisega sademevee valgumist naaber-
Kinnistutele.

Kovakattega pindadelt ja hoonete katustelt kogutav sademevesi immutada pinnasesse omal
krundil.

Istikud ja istutust6od peavad vastama Eesti standardi EVS 843 | Linnatidnavad‘ nduetele.

5.4. Tuleohutusnouded

Planeeritud hooned projekteerida vastavalt Majandus ja taristuministri 30.03.2017 maéruse nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrjeveevarustusele®.

Hoonete iimber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepéés vastavalt Eesti standardile EVS
812-7 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnoude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus®. Sissesdiduvdrava minimaalne laius L=3,5m

Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6 , Ehitiste Tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®. Kustutusvee normvooluhulk on Q0=10l/s 3tunni viltel. Viline
tulekustutusvesi on tagatakse Fosforiidi tdnava tuletdrjehiidrandist. Kogu planeeringuala asub
hiidrandile 1dhemal kui R=100 m.

Kogu planeeringuala asub A-kategooria ohtliku ettevdtte Hromium OU ohualas.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Padsteameti Pohja Padstekeskusega.
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I Q. fosforiidi th 4 maardu Aluskaart Infoparing

3

5.5.Kuritegevuse riske vihendavad néuded

e Krundid piiratakse piirdeaiaga.
e Krundi ja hoone fassaadide valgustamiseks kasutada sissepddsude valgustamist,
spetsiaalset fassaadivalgustust ja duealal pargivalgusteid.

5.6.Nouded tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks

Hoonete ja hoonetele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vdrguvaldajatelt taotleda
tehnilised tingimused ehitusprojekti (todjooniste) koostamiseks.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1.Vastavus iildplaneeringutele

Vastavus Maardu linna iildplaneeringuga (kehtestatud)

Maardu Linnavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 170 kehtestatud ,,Maardu linna iildplaneeringus*
on planeeringuala juhtotstarbeks médratud tootmismaa ning kaubandus-, teenindus-, ja
biiroohoonete maa segafunktsioon.

Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Detailplaneering vastab Maardu linna iildplaneeringule.
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6.2.Vastavus standarditele
Planeeringus on tagatud olemasolevale korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad
kaugused vastavalt Eesti standardile EVS 843 , Linnatédnavad®.

Liikluskorraldus ja parkimine on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843 , Linnatdnavad®.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis EVS 809-1 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine® toodud soovituste
alusel.

6.3.Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutuse osa on lahendatud vastavalt Siseministri 30. mértsi 2017 méaérusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorjeveevarustusele ning vastavalt Eesti standarditele
EVS 812-6 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®™ ja EVS 812-7 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise
kaigus®.

6.4.Vastavus vorguvaldajate tehnilistele tingimustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
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