PROJEKTEERIMISTINGIMUSED EELNOU

AADRESS Saku vald, Saustindmme kiila, Nomme tee 1

KINNISTU

Katastritunnus: 71801:001:0642
Registriosa: 11050302
Sihtotstarve: arimaa 100%
Pindala: 5710,0 m?

Projekteerimistingimused antakse detailplaneeringu tingimuste tipsustamiseks.
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1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

1.9.

Uldist

Projekti koostamisel 1dhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS) ja Eesti
Vabariigi digusaktidest.

Projekteerimistingimuste aluseks on PG&llu kinnistu detailplaneeringu (kehtestatud Saku
Vallavolikogu 13.05.2004 otsusega nr 49) krunt pos Al.

Kinnistu jaéb riigikaitselise ehitise /51/ piiranguvoondisse.

Kinnistu loodeosa jaéb riigitee, 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee kaitsevoondisse (30 m ddrmise
soiduraja vélimisest servast) /detailplaneeringu tdpsustus/ ning kagupiir jddb tédnava
kaitsevoondisse (5 m teekatte servast) /detailplaneeringu tapsustus).

Kinnistu loode-pdhjanurgas asub geodeetiline méark /1341/ kaitsevoondiga (R 5 m) ning
kagupiiri ddres geodeetiline mérk /Lokuti97/ kaitsevoondiga (R 3 m).

Kinnistu kaguosas, juurdepddsu kdorval piiravad ehitustegevusi iihisveevargi ja -
kanalisatsiooni  torustiku voondid (2 ja2,5m  torustikust), elektrimaakaabelliin
kaitsevoondiga (1 +1m kaabli mottelisest vertikaalist) ning loodepiiril sideliin
kaitsevoondiga (1 m servast).

Projekteerimistingimustega tapsustatakse arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke
tingimusi ja haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse pohimotteid.

Ehitusprojektiga ndhakse ette &drihoonete piistitamine krundile ning muu Kinnistuga
seotud ehitustegevus.

Ehitusprojekti koostades tuleb kisitleda miira teemat, vajadusel teostada miira modtmine
ja ndha ette miira leevendusmeetmed, et tagada nduetekohane miiratase. Miira
leevendusmeetmete elluviimine on maaiiksuse omaniku iilesanne. Saku Vallavalitsus ei
vastuta voimaliku miira normtasemete iiletamise eest. Miira normtasemetele vastavuse
tagamiseks peab ldhtuma atmosfddridohu kaitse seaduses ja selle alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 mairuses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miurataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid*
https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002 kehtestatud nduetest.

Elamu projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* ning tagada siseruumides nii pdeval kui ka
00sel sotsiaalministri 04.03.2002 méairuses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid*
https://www.riigiteataja.ee/akt/108022017004 § 6 Ig1 punktides 1.1ja 1.2 sitestatud
normtasemed. Normtasemete tagamiseks kasutada helipidavaid avatditeid ning muid heli
tokestavaid ja summutavaid konstruktiivseid lahendusi.

2. Asendiplaanilised nouded

2.1.

2.2.
2.3.

Projekteeritavad hooned peavad jaama lisatud skeemil (detailplaneeringu jargselt)
nédidatud lubatavale hoonestusalale, soovitavalt paralleelselt voi risti krundi kirde- ja
kagupiiridega.

Krundil voib paikneda kaks hoonet.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on kuni 500 m2.


https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002
https://www.riigiteataja.ee/akt/108022017004

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.
2.8.

Detailplaneeringuga ette ndhtud korghaljastuse rajamise kohustusega alal voib
hoonestusala servas osa kdorghaljastavast alast imber paigutada ehk kompenseerida
teisele poole hoonestusala vastavalt lisatud skeemil niidatule /detailplaneeringu
tapsustus/.  Ehitusprojekti  koosseisus  lahendada  kdrghaljastuse  rajamine
(haljastusprojekt).

Asendiplaanil esitada kavandatavate katendite, haljastuse ja vertikaalplaneeringuline
lahendus.

Juurdepéasu krundile lahendada kohalikult tdnavalt.

Piirdeaia rajamisel kanda asendiplaanile piirdeaia ja vdravate asukoht.

Lahendada parkimine oma krundil. Vastavalt detailplaneeringule vidhemalt 20 kohta.

3. Arhitektuursed nouded

3.1
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Maksimaalne korruselisus 2.

Lubatud korgus maapinnast kuni 9 m /detailplaneeringu tapsustus/.

Katuste kalded 20° - 45°. Antud krundile vaib rajada hoonestuse 0-katusega , kdrguse
piiranguga kuni 6 m maapinnast /detailplaneeringu tapsustus/.

Hoonete vilisviimistluses kasutada soovitatavalt naturaalseid materjale (krohv, Kkivi,
puit). Arvestades maakasutuse ja hoonestuse otstarvet voib kasutada ka muid
dekoratiivseid materjale (klaas, profiilplekk, metallkassett, sandwich-paneel jms)
omavahel kombineeritult /detailplaneeringu tdpsustus/. Palgi kasutus viimistluses on
keelatud.

Piirdeaedade rajamisel, lubatud korgusega kuni 1,5m, esitada projekti koosseisus
piirdeaia ja véravate joonis. Ténavapoolsed piirded ldbipaistvad, horisontaalne hore
valget virvi laud (vastavalt detailplaneeringu alal véljakujunenule) voi vorkaiana
(soovitatavalt 3D-vorkpaneel) /detailplaneeringu tapsustus/.

Hoonete minimaalne tulepiisivuse aste: TP3.

4. Tehnovarustuse ja keskkonnakaitselised nouded

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

Asendiplaanil nédidata kommunikatsioonide liitumispunktide asukohad ning vee-,
kanalisatsiooni ja elektrivarustuse lahendus. Tehnovorkude valdajatelt votta vajadusel
tdiendavad tehnilised tingimused.

Veevarustus ja reovee kanalisatsioon lahendada rajatud iihisvee- ja —kanalisatsioonivorku
baasil. Néha ette liitumine tihisvee- ja -kanalisatsioonivorku.

Séilitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus. Ehitusalasse jddvate puude raie
kooskdlastada Saku Vallavalitsuse vallaaednikuga.

Situatsiooniskeemil ndidata ldhim tuletorje veevatukoht.

Asendiplaanil ndidata jidtmemahuti asukoht.

5. Projekti koosseis ja vormistamine

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Ehitusprojekt koostada voi kontrollida vastavat, kehtivat arhitekti kutsepadevust omava
juriidilise vo1i fiitisilise isiku poolt.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile’.

Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt.
Asendiplaan vormistada aktuaalsel geodeetilisel alusplaanil mdodus M 1:500, mis
kajastab naaberkruntide ehitisi ja rajatisi vahemalt 15 m ulatuses viljaspool planeeritava
krundi piire.

Ehitusprojekti kausta lisada situatsiooniskeem M 1:10000, véljavdte detailplaneeringust,
projekteerimistingimused ja kooskolastatud eskiislahendus.

Ehitusprojekti koosseisus esitada majandus- ja taristuministri 30.04.2015 méérusele nr 36
»Nouded energiamirgise andmisele ja energiamargisele'™ vastav energiamirgis, mis on
kantud ehitisregistrisse energiamérgise andja poolt.

6. Kooskolastused

6.1.

Arhitektuurne eskiislahendus kooskdlastada Saku Vallavalitsuse arhitektiga.



6.2. Ehitusprojekt kooskolastada tehnilised tingimused véljastanud asutuste ja ettevotetega.

6.3. Kooskdlastused ja seisukohad ehitusprojekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus.

6.4. Ehitusprojekt kooskdlastatakse ehitusloa menetluse kdigus vajadusel:

6.4.1. Pdédsteametiga;

6.4.2. Transpordiametiga;

6.4.3. Kaitseministeeriumiga;

6.4.4.puudutatud tehnovarustuse trasside valdajatega (AS Saku Maja, Elektrilevi OU,
Telia Eesti AS);

6.4.5. Saku Vallavalitsuse spetsialistidega;

6.4.6. puudutatud naaberkinnistute omanikega.

7. Ehitusloa taotlemine ja ehitusteatise menetlemine

7.1. Ehitusloa saamiseks ja/vdi ehitusteatise menetlemiseks esitada chitusprojekt ja
dokumentatsioon  komplekteeritult vastavalt ehitisregistri  juhendile digitaalselt
ehitisregistri kaudu Saku Vallavalitsusele 1dbivaatamiseks koos ehitusloa taotluse- ja/vdi
ehitusteatisega.

7.2. Ehitusprojekti  kausta/konteinerisse lisada vOi saata elektronpostiga aadressil
saku@sakuvald.ee digitaalne asendiplaan (dwg-failina).

Projekteerimistingimused ei anna 6igust ehitamise alustamiseks.
Lisa: Skeem projekteerimistingimuste juurde
Projekteerimistingimused koostas Leho Vilu, arhitekt (tel 6712 420, leho.vilu@sakuvald.ee).
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