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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

1. Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (jéustunud 01.07.2015);

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 madrus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Kose valla tldplaneering (kehtestatud Kose Vallavolikogu 17.11.2011 m&arusega nr 83);

e 21.03.2017.a. Kose Vallavallavalitsuse korraldus nr 156 ,Detailplaneeringu algatamine ja
detailplaneeringu realiseerimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”;

e HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78)

2. Arengukavad ja -strateegiad:

e Kose valla reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri (Kose Vallavolikogu 20.04.2017.a. m&arus nr 138)
e Kose valla jaatmehoolduseeskiri ( Kose Vallavolikogu 20.12.2007.a maarus nr 91);
3. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimist66d, mirauuringud):
e Geodeetiline alusplaan (Kose Maakorralduse OU t66 1006-04.17 25.04.2017.a.);
4, Eesti standardid:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;
e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Metsatuka kinnistu maa sihtotstarbe osaline muutmine, kuni
kahe majutus ja/vdi toitlustuse kasutusotstarbega hoone ehitusdiguse mé&iramine. Lisaks on
detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepaadsuteede ning tehnovorkudega varustamise lahendamine.

2.1. PLANEERINGUALA OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Kose vallas Saula kiilas alljargnevat maaliksust:

MU nimetus katastriliksuse pindala m? sihtotstarve
tunnus
Metsatuka 33701:002:0903 6760 MAATULUNDUSMAA

Maa-ala piirnevad maaiksused on:

MU nimetus katastriliksuse tunnus sihtotstarve

Kolukdrtsi 33701:002:0884 MAATULUNDUSMAA
Paunkila metskond 44 33701:002:0963 MAATULUNDUSMAA
Pirita jogi L7 33801:001:1364 SIHTOTSTARBETA MAA
2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee 33701:002:0904 TRANSPORDIMAA

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee 33701:002:0885 TRANSPORDIMAA

Planeeringualal hoonestus puudub.
Juurdepéas planeeritud alale on tagatud olemasolevast ristumiskohast kdrvalmaanteelt 11705 Saula-Kurena
km 0,25.

Metsatuka kinnistu detailplaneering Ik 3


http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1
http://www.maavalitsus.ee/documents/2845826/19256713/Harju+maakonnaplaneeringu+kehtestamine.pdf/3638bf5f-526b-43c7-9862-85d696ff77b1

Hiidrogeoloogilistest tingimustest, pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal
pohjavesi suhteliselt kaitstud ala. Maa-ameti (leujutusalade kaardirakendusele tuginedes saab 6elda, et
planeeritaval alal ei esine Pirita joe Uleujutust.

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on:
o 2% gleistunud kahkjas leetunud muld (LPg). Muldade I16imiseks on turbale jargnev saviliiv (tsl);
o 8% leetjas gleimuld (Gl). Mulla I16imiseks on turvas, millele jargneb peenliiv ja siis liivsavi (tpl/Is);

e 90% lammi-gleimuld (AG). Mulla Idimiseks on turvas 30-70cm, millele jargneb liivsavi (th 30-70/Is).
Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse radoonisisaldusega
alal.

Metsatuka maaliksuse reljeef on [duna-pdhja suunaga, jaddes absoluutkdrgustelt 48.23m -43.00m vahele.

Metsatuka katastriiksuse maatulundusmaa kélvikuline koosseis on 6137m? looduslik rohumaa, 467m?2
metsamaa ja 112m? muu maa.

Planeeringuala labivad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:
e Elektri Shuliini ( 10 kV) kaitsevoond 10 m mdlemale poole liini telge;
e KOrge- ja madalpinge maakaabelliini kaitsevoond 1 m mdlemale poole kaablist;
e Siniallika parkla (Kose) alajaama 2m kaitsevoond;
e Sideehitise 1m kaitsevoond kaabli teljest.
e Pirita jOe veekaitsevdoond vastavalt Veeseaduse §29 p2 Ig2 on 10m;
e Pirita joe ehituskeeluvédnd on vastavalt Looduskaitseseaduse §38 p1 Ig4 50m;
e Pirita joe piiranguvodnd on vastavalt Looduskaitseseaduse §37 p11g2 100m;
e Pirita jde 4m kallasrada on vastavalt Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse’ §38.
e Ps8himaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa 50m kaitsevoond darmise soiduraja valimisest servast;
e Kdrvalmaantee 11705 Saula-Kurena 30m kaitsevoond daarmise sdiduraja valimisest servast.

Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused. Planeeritav
ala piirneb Siniallikate looduskaitsealaga (Keskkonnaregistri kood KLO1000730, kaitseala kaitse-eesmark on
kaitsta, sdilitada ja taastada vaartuslikke metsakooslusi). Parandkultuuriobjekte Maa-ameti andmetele
tuginedes detailplaneeringu alal pole, kuid planeeringuala lahistel paikneb Siniallikate kivisild.

2.2. PLANEERINGUALA MOJUALA KIRJELDUS JA ANALUUS

Planeeritav ala asub Kose vallas Saula kiilas kdrvalmaantee 11705 Saula-Kurena km 0,25, Pirita joe ja
Siniallikate looduskaitseala vahelisel alal.

Planeeringu ala kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud on:
++ Sillaotsa kinnistu detailplaneering, kehtestatud 19.06.2014;
% Metsavahi kinnistu detailplaneering, kehtestatud 22.01.2009;
++ Urva ja Saulasaare maatksuste detailplaneering, kehtestatud 08.05.2003.

K/
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Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringute arhitektuursed tingimused:

Sillaotsa kinnistu Metsavahi kinnistu Urva ja Saulasaare
detailplaneering detaiplaneering maaliksuste
detailplaneering
Ehitise lubatud kdrgus Im Elamu 9m, 8,5m
abihoone 4,5m

Korruselisus | korruseline Elamu II, abihoone | Ei ole maaratud
Katusekalle 45° Ei ole maaratud Ei ole maaratud
Hoonete arv krundil 1 1 elamu/1 abihoone 5

Vallas on head turismi arendamisvGimalused. Tanu looduse mitmekesisusele on olemas head tingimused
aktiivse puhkuse korraldamiseks. Tahtsamad loodusturismi kiilastusobjektid on Saula kiilas asuvad Siniallikad.
Potentsiaalsed puhke- ja virgestusalad on Pirita joe darsed alad. Vallas on rajatud kergliiklusteid, matkateid ja
-radu, millest osa on kasutatavad talvel ka suusaradadena, nt Siniallikal.

2.3.  VASTAVUS LIIGILT ULDISEMALE PLANEERINGULE

Kose Vallavolikogu 17.11.2011 ma&arusega nr 83 kehtestatud Kose valla (ldplaneeringu kohaselt on
planeeritava ala juhtfunktsiooniks puhke- ja virgestusmaa, millel on detailplaneeringu koostamise kohustus.

Viljavote kehtiva tldplaneeringu seletuskirja p. 2.5.
Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik lisaks Planeerimisseaduses ja Harju maakonnaplaneeringus
maaratud aladele ja juhtudele:
e (ldplaneeringus hajaasustuses detailplaneeringu kohustusega maaratud aladel:
=puhketeenindusega seotud ala Saula silla imbruses;
=dri- ja ettevétlusala Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teetrassi dares;
e ehitusdiguse seadmiseks ja uute hoonete pustitamiseks jogede (vooluveekogude) véi jarvede piiran-
guvoondis;
e kultuurimalestiste piiranguvddndis ja looduskaitse piirangutega alal;
e rohevorgustiku tuumalal T9 (maakonna vaike) ja koridoridel K8 (maakonna suur) ja K9 (maakonna
vaike).
e Kui detailplaneering muudab planeeritaval alal tldplaneeringus méaaratud maakasutuse juhtfunkt-
siooni lle 30% ulatuses, menetletakse detailplaneeringut tldplaneeringut muutvana.
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Joonis 1 VALIAVOTE KOSE VALLA ULDPLANEERINGUST

Planeeringu ala asukoht

TINGMARGID:

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA

- PUHKE- JA VIRGESTUSMAA

Planeeritav ala paikneb rohelise vorgustiku konfliktsel alal, kuna suure liiklusintensiivsusega riigitee 2 Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa tokestab suurulukite liikumise teisele poole maanteetrassi olevasse tuumalasse. On
téendoline, et suurulukid (eelkdige pddrad ka kitsed) satuvad randeperioodil labipdasu otsingutel ka

Metsatuka maaiksusele, sisuliselt tupikusse. Ldhimad teelletuskohad on lkaspalu piirkond ning Kolu
O0kodukt.

Planeeritav ala paikneb p6himaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa ja kdrvalmaantee 11705 Saula-Kurema
ddres ning planeeritav arihoone on kavandatud olemasoleva Saula Siniallikate looduskaitseala parkla darde.
Planeeritavad ehitised on maaratud teenindama maantee liiklejaid, Saula Siniallikate kiilastajaid, RMK ja
Euroopa matkateedel liikuvaid turiste ning matkajaid, loodussGpru ja vaatamisvaarsustest huvitatud isikuid
vOi ka lihtsalt lemmikloomadega pihapdevajalutajaid. Antud planeeringu lahendus ei kahjusta
rohevdrgustiku toimimist, mis antud kohas ei tdida oma funktsiooni (kaitsealade vérgustikku, Uhendades
need looduslike aladega Uihtseks terviklikuks stisteemiks).

Antud detailplaneering vastab Uldplaneeringus vilja toodud tingimustele ning on lldplaneeringu kohane,
kuna maa sihtotstarvet muudetakse 30% ulatuses.

Harju maakonnaplaneering 2030+ rohelise vorgustiku ldhtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.
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Vastavalt 2003. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kohaselt jaab planeeritav ala K8 rohekoridori
(piirkonna/maakonna suur) rohevdrgustiku konfliktalasse.

Viljavéte Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kaardist Harju maakonna roheline vérgustik
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2.4. PLANEERINGUGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” §6 Ig 1
ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud m&jud
Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju kinnistu heakorrastamise naol. Raja-

tav hoone ja korrastatus parkla, mis teenindab Saula Siniallikate looduskaitseala kiilastajaid, tostab piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust ja muuda piirkonda ilmekamaks. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju ma-
janduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised m&jud
Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitse alused malestised vdi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et arihoone rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline moju. Detailplanee-

ringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoone rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, v&ib
eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasneb peamine positiivne sotsiaalne mdju véljendub
uute tookohtade lisandumisel. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud valisvalgustuse rajamisel kaasneb posi-
tiivne mdju lahiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise naol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
vOib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldhiimbruse elanikele ja kergliiklustee kasutajatele, pdhiliselt suure-
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nenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaaja-
line negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on juba kujune-

nud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega
loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad véimalikud md&jud on eeldatavalt vdikesed ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirgu-
se ega I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust
vOib tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pShjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdju-
ga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaas-
tatuse, olulise jaatmetekke v6i mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liiklus-
koormuse, mirataseme ja 0husaaste suurenemine, kuid oodata ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

3.1. KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi ehitusdigusega maaratakse:
1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2) rajatavate hoonete suurim lubatud arv maa-alal;
3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;
5) hoonete suurim lubatud stigavus.

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed HL 70%
AM 0-30%, AK 0-30%
2) rajatava hoone suurim lubatud arv maa-alal 1
3) hoone suurim lubatud ehitisealune pind 345m?
4) hoone lubatud maksimaalne kdrgus 8m
5) hoone suurim lubatud stigavus -

HL-looduslik maa, AM-majutushoone maa, AK-kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

3.2. ARHITEKTUUR-EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Ehitatav hoone peavad sobima Umbritseva keskkonnaga. Hoone arhitektuur peab olema planeeritavasse
keskkonda sobiv, heatasemeline ja imbritsevat elukeskkonda vaartustav. Hoonete projekteerimisel on soovi-
tuslik kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale ja neutraalset varvilahendust.

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:
e Hoonestusviis lahtine.
o Hoone projekteerida maksimaalselt || maapealse korrusega.
e Lubatud soklita vai sokliga hoone, sokli kdrgus kuni 0,5m.
e Katusekalle: 0-40°, kusjuures hoone pohimaht peab olema viilkatusega.
e Lubatud viilkatus (ka murtud kaldega) ning kombineeritud katusetip.
o Katusekattematerjal vaba.
e Fassaadimaterjal-palk, laudis, looduslik kivi, fassaadiplekk. Omavahel v&ib kombineerida erinevaid
materjale ja liigendatud fassaade.
e Varvilaheduses kasutada loodusldahedasi varvitoone.
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Aiad ja piirded

Piirdeaedu voib rajada vastavalt detailplaneeringus maaratule. Piirdeaiad voivad olla kdrgusega kuni 1,5 m.
Teepoolsete piiretena on lubatud kasutada vaid loodusklikke piirdeid-hekke.

Kruntide piirdena ei ole lubatud kasutada labipaistmatuid plankaedu. Kivi vdib piirdeaia rajamisel kasutada
aia sokliosas voi postidel.

Teed ja platsid

Juurdepaas planeeritud alale on tagatud olemasolevast ristumiskohast kdrvalmaanteelt 11705 Saula-Kurena
km 0,25. Detailplaneeringu joonisele on peale kantud k&rvalmaantee 11705 Saula-Kurena ristmiku
nahtavuskolmnurk 8x 150m, mis tugineb nahtavuskaugusest kdrvalmaanteele , peatu ja anna teed”.

Olemasolev lagunenud asfaltkattega parkla tuleb rekonstrueerida ning sellest tulenevalt tuleks laiendada
olemasolevat mahasditu kdrvalmaanteelt. Riigiteeddrne jalgtee on Ghendatud kinnistul paiknevasse parklas-
se ning olemasolevat jalgteed on pikendatud kuni mahasdiduni. Jalgtee pikendus mahasdiduni peab olema
teostatud enne ehitusloa valjastamist, kuid mahasdidu rekonstrueerimine tuleb teostada enne hoone kasu-
tusloa valjastamist.

Parkla Idunapoolse osa 10 parkimiskohta koos 5 jalgratta parklaga ning murukivisillutisega kaetud juurdepaas
Siniallikate looduskaitsealale on avaliku kasutusega. Planeeritud arihoone teenindamiseks on kavandatud,
lisaks avalikule 10 kohalisele parklale, 10 parkimiskohta.

Liiklusruumi planeerimise aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Parkimisnormatiiv.

Pos. | Ehitise otstarve Normatiivsete Normatiivne Detailplaneeringus
nr parkimiskohtade | parkimiskohtade arv | ettendhtud

arvutus parkimiskohtade arv
1 Restoran, kohvik, majutus | 690/80 9 20

Kuigi drihoone teenindamiseks piisab taiesti 10 parkimiskohast, siis tdiendav 10 parkimiskohta on mdeldud
Siniallikate looduskaitseala kiilastajatele, kuna looduskaitseala kiilastatakse paris palju.

3.3. VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel lahtuda olemasolevast reljeefist. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete
ehitusprojektis. Kui hoonete ehitusprojektides ndahakse ette maapinna tostmist, tuleb see projekteerida ja
teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele. Hoone katuse sademeveed juhtida
rennide ja torustikega krundil olevasse kuivenduskraavi.

3.4. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunti ldbivate tehnovérkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku v&imaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Planeeritud tehnovdrkude paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

3.4.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava ala 6dpdevane veevajadus on Q =5m3/d. Olmevee saamiseks rajatakse puurkaev, mille
hooldusala on 10 meetrit kaevust.

3.4.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vérdub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni 5m3/d.
Heitvee kogumiseks paigaldatakse klaasplast-kogumismahuti min.10m3. Kogumismahuti asukoha
tapsustatakse arhitektuur-ehitusliku projekti kdigus. Reovee-kogumismahuteid véib tiihjendada vaid vastavat
tegevusluba omav ettevdte. Mahutile peab olema tagatud paakaauto juurdepaas.
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Hoone aastaringse kasutuse korral on keskkonnanduete tditmisel lubatud rajada omapuhasti. Puhasti
asukoht maaratakse hoone ehitus-projekti kaigus.

3.4.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Hoone paikneb hajaasustusalal. Hoonete kavandamisel arvestada siseministri maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Detailplaneeringu alale planeeritud hoone
on nii Il kui IV kasutusviisiga ehitis. Hoonete lubatud vahim tulepilsivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).
Planeeritava hoone maksimaalne kdrgus on 8m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.

Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maadrata hoone ehitusprojektis.

TuletGrjevee saamiseks paigaldatakse planeeringualale veemahuti (veemahutid), et oleks tagatud
valiskustutusvee vooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul. Mahuti juurde ndha ette veevotukoht (kuivhidrant).
Tuletdrje veevdtukohale (kuivhiidrant) tagada vaba juurdepais.

3.4.4. ELEKTRIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse Elektrilevi OU s&lmitava liitumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU
valjastatud tehnilistele tingimustele 17.07.2020 nr 355443:
1) Siniallika parkla:(Kose) mastalajaam asendatakse uue komplektalajaamaga.
2) Uuest komplektalajaamast projekteeritakse ja ehitatakse kaks keskpinge maakaablit. Uks muhvitakse
kokku kaabliga 26818 ja teine suundub Kose piirkonnaalajaama Klaasimeister | fiidri 6huliini masti nr 39.
3) Madalpinge olemasolevad vorguiihendused seotakse uue komplektalajaamaga.
4) Kose piirkonnaalajaama Klaasimeister | fiidri 6huliin demonteeritakse alates Siniallika parka mastala-
jaamast kuni mastini nr 39.
Vargu limberehituseks tuleb sdImida Elektrilevi OU-ga vérgu lisateenuse leping.
Metsatuka kinnistul puudub hetkel liitumine Elektrilevi OU-ga (varasemalt oli see 6A). Kavandatav
elektrivarustus 3x25A tagatakse Elektrilevi OU sdlmitava liitumislepinguga. Madalpinge vérguiihendused
seotakse uue komplektalajaamaga ning liitumiskilp paigaldatakse rajatava alajaama juurde.

Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

3.4.5. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks vGib kasutada, kas elektrikitet,
pelletikitet, Ohk-vesisoojuspumpa, paiksepaneele  vms. Eesmargiga kasutada  voimalikult
keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kittesiisteeme.

Rajatava hoone soojavarustus slisteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

3.5. LIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON JA OHUSAASTE

Autoliiklusest tingitud mdira, kui ka vibratsioon tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte hddrdumisest,
teekatte korrasolekust, sGiduki tllbist (veoauto, vdikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud
haagised, logisevad varuosad jne). Vaikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sGitev sGiduk ei
mdojuta oluliselt miira ja vibratsiooni taset.

Liikluskiirus detailplaneeringu raames on kdrvalmaanteel 11705 Saula-Kurena 50km/h ja pdhimaanteel 2
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa 90km/h. Teed on korrektse asfaltkattega.

Vastavalt 2019.a. liiklussageduse andmetele on liiklussagedus 11705 Saula-Kurena planeeringu ala raames
118 autot 66pdevas ja 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa 12647 autot 66padevas.

Hoone planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 "Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Siseruumide kaitseks saab mira viahendamiseks kasutada hoonete
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rajamisel hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Kdige miiratundlikumad ruumid nagu nt magamistoad tuleks
voimalusel planeerida planeeringuala teedest vastaskiiljele.

Autoliiklusest p6hjustatud vibratsioon.

Uldiselt ei pdhjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid v&ib kahjustada
hooneid. Kuna planeeritava krunt asub tiheda liiklusega teede a&ares, siis tuleb hoone vundamendi
projekteerimisel ndha ette lahendused autoliiklusest tingitud vibratsiooni leviku tékestamiseks hoone
kandekonstruktsioonidesse. Vibratsiooni isoleeriv kiht on vdimalik tekitada korraliku taitematerjalist
aluspadja rajamisega voi vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone vundamendi alla ja
kiilgedele voi vundamendi peale, eraldades jargneva konstruktsioonid isoleeriva kihiga vundamendist. Hoone
vundamentide ja kandekonstruktsioonide tdpsemad lahendused antakse hoone projektis. Et vahendada
vibratsiooni levikut hoones, tuleks hoone projekteerimisel kasutada soovitavalt massiivseid konstruktsioone.

Autoliiklusest péhjustatud 6husaaste

Liiklusest tekkiv dhusaastekoormus séltub sdidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast, kasutatavast
kiitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest.

Riigitee omanik (Maanteeamet) on teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei
vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest p&hjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeritava alal esineb vaga vdahesel maaral kdrg- kui madalhaljastust. Lammialal tuleb sailitada piirkonnale
iseloomulik niidukooslus, selle tagamiseks ndha ette iga-aastane niitmine ning vajadusel vGsaraie. Tdiendava
kdrghaljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada lahipiirkonnas looduslikult levinud
sobivaid liike. Istutav kérg- ja madalhaljastus peab olema sobiv antud miljodsse. Krundi haljastuse ja heakorra
osa tuleb lahendada ehitusprojektis, milles lahendada ka vdimalikud vdikevormid ja haljastuse liigiline
koosseis.

Jadtmed

Jaatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning korraldada nende ara vedu.
Soovitatavalt varjata konteinerit priigimajaga, variseina vOi haljastuse abil nii, et see jaaks kilastajatele
markamatuks. Konteineri koht madratakse hoone ehitusprojektis. Jadtmete kogumine lahendatakse
vastavuses Jadatmeseadusega ja Kose valla jadgtmehoolduseeskirjadega. Krundi valdajal lasub kohustus tagada
krundil tekkivate tahkete jaatmete kogumine prigikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
dravedu.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, nduetekohaste jdatmemahutite paigaldus jne.
hoone ehitus-projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on naidatud priigikonteineri soovituslik asukoht.

3.7. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on lahtutud Eesti standardist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuriteohirmu vahendavad hea nahtavus, valgustus, jalgitavus ja korrashoid.

Metsatuka kinnistu detailplaneering Ik 11



4. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teede ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on huvitatud isikuga solmitud
vastavasisuline leping.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):
1. Planeeringujargse sihtotstarbe muutmine ja servituutide seadmisega.
2. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

3. Valmisehitatud hooned saavad kasutusloa parast neid teenindavate avalikes huvides olevate teede,
parklate ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolul.

Maanteeameti nGuded planeeringu elluviimisel:

< Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p6dsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoo-
ne ehitusloa vialjastamist (riigiteedarse jalgtee pikendus kuni mahasoéiduni), vilja arvatud kor-
valmaanteelt 11705 Saula-Kurena km 0,25 mahasdidu rekonstrueerimine, mis tuleb teostada
enne hoone kasutusloa véljastamist.

+» Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigiteede laiendamise, uute ristmike kavandamise, olemasolevate
ristmike rekonstrueerimise, jalgratta-ja jalgteede kavandamise jne korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui
planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud
teisiti (PlanS § 131 1g 1).

+» Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6ode projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

X3

%

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS & 27 alusel
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Maanteeametit menetlusse.

5. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 0Oigusi vOi kitsendaks naabermaaliksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
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