Arihoone Eelprojekti AS, AR, EK, TO osade seletuskiri
Aadress: Keskvéljak 14, Keila linn, Harjumaa T- 050619

2.9. Maa-ala tehnilised néitajad

- Krundi pindala 2373 m2

- Krundi sihtotstarve 100 % éarimaa
- Taisehitusprotsent 441 %

- Hoone ehitusalune pind 1046,6 m2

- Parkimiskohtade arv 12

- Hoone tuleohutusklass TP-1

- Hoonete arv kinnistul 1

Koostas: Kaido Kivi
3. ARHITEKTUUR
3.1. Uldandmed

3.1.1. Projekteerimistddde piiritlus

Kéesolevas projektis kasitletakse olemasoleva hoone Keskvéljak 14 (EHR kood 116059719) teise korruse
Umberehitamist klaliskorteriteks. Umberehituse kéigus kaasajastatakse hoone kogu teise korruse
tehnovodrgustik, uuendatakse kogu hoone fassaad (koos lisasoojustuse paigaldamisega) ja katusekate (koos
lisasoojustuse paigaldamisega), vahetatakse vélja kdik hoone aknad. Osaliselt vahetatakse vélja ka
véalisuksed. Projekt késitleb ka trepikodade, kaupluse peasissepaasu varikatuse ja valistreppide uuendamist.

3.1.2. Olemasolev olukord
Olemasolev hoone paikneb aadressil: Keskvéljak 14, Keila linn, katastritunnus 29601:005:0092.
Krundil paikneb Uks hoone, Ehitusregistri kood 116059719. Tegemist on kahekorruselise kivihoonega,
kasutuselevdtu aeg Ehitusregistri andmeil 1974. Peamine kasutamise otstarve Toidukauplus (12311). Hoone
maht 6646 m3.
Sokkel ja vundament
Betoonplokkidest vundament on krohvitud viimistlusega. Hoone vundament on soojustamata, krohv osaliselt
varisenud.
Vélisseinad
Silikaattellistest kiviseinad, krohvitud viimistlusega. Seinad on soojustamata, krohv osaliselt varisenud.

i in
Kandvas osas silikaattellistest v6i vaikeplokkidest seinad. Mittekandvad siseseinad eemaldati ehitamist
ettevalmistavate lammutus-koristustddde kaigus (vt. projekti lisa, “Mittekandvate seinte, tehnosisteemide ja
viimistluskihtide lammutusté6de kava”).
Vahelagi
Vahelagi on raudbetoonpaneelidest. Vahelae konstruktsioonid on kuni kandva paneeli pealispinnani
siseviimistluse kihtidest puhastatud.
Katus

Raudbetoonpaneelidel lamekatus. Katusekate SBS. Katusel on osaliselt lleulatuvad réaastad, mis tanapaeva
mdistes moodustavad olulise kilmasilla.
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Korstnad

Terasplekist ventilatsioonikorstnad ja tuulutuskorstnad ei kuulu taastamisele véi sailitamisele. Hoonel
tulekolded ja suitsulddrid/korstnad puuduvad.

Aknad

Enamik olemasolevaid avataiteid on 2012. aastal ajutise lahendusena paigaldatud PVC-aknad (kuna
originaalaknad olid muutunud varisemisohtlikuks). Seoses teise korruse planeeringu muutmisega ja fassaadi
korrastamisega (lisasoojusamisega) kuuluvad kdik aknad uutega asendamisele.

Uksed

Hoonel esineb nii puit- kui metalluksi. Uksed on erinevate vaiksemate imberehituste kaigus asendatud ja
mdjuvad tana kokkuvdttes juhuslikena. Projekt ndeb ette kdigi valisuste asendamist (va. laohoone
kaubauks).

Valiskujundus

Valdavalt on hoonel krohvitud fassaad. Krohvi pind on osaliselt varisenud. 2000. aasta juurdeehituse osa
(hoone tagakiljel paiknev ladu) on kaetud profiilplekiga.

3.2. Arhitektuurne lildlahendus

3.2.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Olemasoleva hoone maht peale imberehitust sailib. Kdesoleva imberehitusprojektiga kasitletakse teise
korruse planeeringu muutmist (kulaliskorterid), trepikodade ja sissepaasude planeeringute muutmist, kogu
hoone fassaadi kaasajastamist (lisasoojustamine) koos uue fasaadikattega, sissepaasude kaasajastamist ja
muutunud planeeringuga vastavusse viimist, katuse lisasoojustamist ja katusekatte uuendamist. Samuti
kuuluvad Umberehitamisel asendamisele koik teise korruse tehnosiisteemid, mille tapset tehnilist lahendust
kaesolev projekt ei kajasta (seletuskirjas antakse Uldised juhised).

Eriosade projektide koostamine toimub peale ehitusloa valjastamist ja on kavandatud lIabi ehitushanke.

3.2.2. Hoone arhitektuurne ldkontseptsioon

Kéesoleva projektiga muudetakse hoone teise korruse kasutust. Vastavalt uuele plaanilahendusele on teise
korruse uus kasutusotstarve - kilaliskorterid (12129 muu majutusasutus).

Hoone teine korrus ja sissepaasud projekteeritakse Umber kaasaegsete elamistingimustega
kilaliskorteriteks. Projekteerimisel juhindutakse lisaks tellija lahtetilesandele Majandus- ja
Taristuministeeriumi kehtestatud nduetest majutusasutustele ja Pdasteameti tuleohutusnduetest.
Fassaadimaterjalide valikul arvestatakse asjaoluga, et hoone on Keskvaljaku ja Paldiski maantee suunalt
vaga hasti vaadeldav. Uus arhitektuurne lahendus lahtub piirkonnas juba kasutuses olevatest
viimistlusmaterjalidest ja uue lahenduse eesmark on pigem hoone suure mahu eksponeerimine
tagasihoidlikul viisil, mittevdistlevana kdrvalasuva stalinistliku hoonega (peavéljaku dares asuva Keskvaljak
12 hoonega). Kuna hoone esimesel korrusel jatkab tegevust toidukauplus, siis projektiga uueneb ka
toidukaupluse tahistus (nimetus ja lahtiolekuajad on kavandatud valguskastidena).

3.2.3. Energiatbhusus ja sisekliima

Hoone kulaliskorterites ja nende juurde kuuluvatel Uhiskasutuses aladel (koridorid ja trepikojad) tagatakse
varske 6hu juurdevool sundventilatsiooniga. Lisaks on kdigil korteritel vahemalt Giks kald-p&ordavatav aken.
Olemasolevad peavaljakupoolsed avataited (sisuliselt klaasfassaad) asendatakse uute akendega, mille
pindala on proportsioneeritud vastavalt siseruumi planeeringule (valtimaks varakevadist ja suvist ruumi
Ulekitmist paikese poolt).
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3.2.3.1. Soojusmugavus

Hoone kulaliskorterid paiknevad kogu hoone perimeetris, tagamaks loomuliku valguse paasu korterite
eluruumidesse. Suvise ruumitemperatuuri ndude “ruumitemperatuur ei tohi tletada piirtemperatuuri 25kraadi
juures 100 kraaditunni (*Ch) vérra ajavahemikul 01.juunist 31.augustini” taitmiseks paigaldatakse vajadusel
akendele paiksekatted.

Ruumide temperatuurid peavad vastama eluruumide nduetele, mis Il sisekliima klassi puhul on vahemikus
20-26 kraadi C. Soojustuse paigaldamisega fassaadile ja katusele (koos eenduvate raastaste
eemaldamisega) kérvaldatakse suuremad kilmasillad.

3.2.3.2. Helipidavus
Mura normtasemed: eluruumides paeval 40 dB, magamistubades 66sel 30 dB.

3.2.3.3 Niiskusturvalisus
Niiskusturvalisus konstruktsioonides tagatakse aurutékke ja hidroisolatsioonide paigaldamisega.
Niiskusturvalisus dhus tagatakse ventilatsiooni ja kitte tasakaalustamisega.

3.2.3.4 Ohupidavus
Ohupidavus tagatakse tuuletdkke materjalide paigaldamisega (lisasoojustuse pinnale paigaldatakse
tuuletdkkeplaat).

3.2.4. Hoone teise korruse ruumid

Teise korruse ruumide nimetused ja pindalad on toodud 2. korruse plaanil.

Lihidalt koosneb planeering 19 kilaliskorterist ja neid sissepaasudega ihendavatest koridoridest,
trepikodadest ja abiruumist.

Kogupindala: 749,0 m2.

Korterid on kavandatud 1-, 2- ja 3-toalistena, kokku 53 voodikohta (arvestades Paasetameti eraldi
regulatsioon, kui majutusasutuses on voodikohti alla 60 koha).

3.2.5. Siseruumide akustika
Ruumide akustikat parandatakse helineelavate siseviimistlus- ja sisekujundusmaterjalidega.

3.2.6. Hoone kasutusaeg
- Fassaadikattele 30 a

- Perimeetri avataited 25 a
- Katusekate 20 a

3.2.7. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

Hoone fassaad rekonstrueeritakse viisil, mis ei moonuta olemasoleva hoone proportsioone.

Lisatava soojustuse paksus on sdltuvalt olukorrast erinev (sokli valjaaste olemasolevast fasaadist on erinev),

varieerudes 50-100 mm ulatuses. Soojustuse lisamise eesméark on vdhendada hoone kuittekulusid, lisaks

Uldisele soojapidavuse suurendamisele on eesmark ka ehituskonstruktsioone kahjustavate otseste

kiilmasildade kaotamine. Uus fassaadilahendus on kahte tlilipi :

1. Arhitektuurselt olulisemad pinnad (vaated keskvaljakult ja Paldiski maanteelt) on viimistletud tuulutatava
plaattellisfassadina.

2. Hoone tagumised kiiljed on viimistletud krohvitud fassaadina.

Lisaks soojustatakse ja viimistletakse hoone sokkel.
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Viimistletud seinapinna tleminek fassaadiks on kavandatud nii, et tuulutusvahe avaneb otse alla. Fassaad
on sokli suhtes ca. 60 mm valjaastes. Fassaadi korrastamise kaigus vahetatakse kdik avataited (va.
laoruum).

Valisviimistluste materjalid ja toonid:

Tellisplaadi toon RAKETERM hele F100 ja must

Vuugi toon must voi helehall, vastavalt tellisplaadi tootja valikule

Krohvi toon Fassaadikrohv Caparol Amphilisan- Fassadenputz R20, toon RAL7044
(tumehall)

Parapeti plekk RAL 7024, tumehall, matt

Katuseredel RAL 7024 , tumehall, matt

Vihmaveetorud ja rennid
RAL 7024, tumehall, matt

Betoonipinnad naturaalne “betoonihall”, vertikaalpind sileda rakise pinnaga, horisontaalpinnad
(trepid) harjatud pind. Harjamise suund piki astmeid ja risti kaldpinna kalde suunaga.
Sokkel tsementkiudplaat, helehall (betooni tooni)

3.2.8. Pérandad

Uued pdrandad on soojustusele valatud monoliitsed betoonpérandad, katkestustega helipidavuse
saavutamiseks.

Dushiruumides on pérandad valatud koos vesipdrandakiitte kontuuriga. Pérandate viimistlus vastavalt
sisekujundusprojektile.

3.2.9. Vaheseinad
Korterite vahelised seinad on projekteeritud metallkarkassil kergvaheseintena. Seina konstruktsiooni tlitip on

valitud nii, et on tagatud normidele vastav helipidavus ja tulekindlus. Vaata jooniste osas seinatlilipe SS-1 ja
SS-2.

3.2.10. Katuslagi

Olemasolev katuse kandekonstruktsioon sailib, lisatakse taiendav kiht soojustust ja antakse katusele kalded
vastavalt uuele katuseplaanile ja sademevee aravooluskeemile.

Olevad eenduvad raastad on amortiseerunud (kohati armatuur paljastunud) ja moodustavad otsese
kulmasilla. Eenduv raudbetoonist katuse osa eemaldatakse ehituse kdigus mahaldikamise teel ja uus
fassaadilahendus véimaldab selle 16ike katta soojustuse kihiga. Osaliselt moodustatakse katusele parapett,
st. kokkuvéttes kdik katuse pinnad on tédnava tasapinnalt mittevaadeldavad. Katusekatte alune tuulutus
lahendatakse tuulutuskorstende abil.

Kdik ventilatsiooniseadmete valisosad, samuti kaupluse jahutusseadmete valisosad tdstetakse hoone
katusele - eesmargiks on fassaaadi “puhastamine” tehnoseadmetest.

Katusele paigaldatakse kokku 3 laeakent (mddduga 1000x1000 mm). Lisaks Paaseameti nbuete taitmisele
suitusarastuse osas, tulemuseks ka loomuliku valguse juhtimine koridori nr. 2. Luukide paigaldus vastavalt
tootja juhisele.

3.2.11. Avataited

Avataidete valmistamisel [ahtuda standardist EVS-EN 14351-1:2006+A2:2016 “Aknad ja uksed.
Tootestandard, toodete omadused.”

Paigaldatavate avataidete veepidavusklass E750/8A, 6huldbilaskvusklass 4. Klaaside paiksefaktor 53%.
Seletuskirja lugeda koos avataidete spetsifikatsiooniga. Akende soojuslabivus vahemikus 0,6-0,7 W/m2K.
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Arihoone

Aadress: Keskvéljak 14, Keila linn, Harjumaa

Eelprojekti AS, AR, EK, TO osade seletuskiri
T- 050619

Aknad paigaldatekse seinte soojustuse tasapinda, aknalengid tihendatakse montaazivahuga. Aknapaled
viimistletakse valjast tumehalli (RAL7024), mati pinnaga alumiiniumikomposiidiga (vt. eraldi sdlme joonist).
Valisuksed on alumiinium- ja teraskonstruktsioonil uksed. vt. lisaks avataidete spetsifikatsiooni.

Kdikide avataidete valisviimistluse toon on RAL 7024, matt. Sisepindade viimistlus vastavalt

sisekujundusprojektile.

3.2.12. Varikatused

Seoses fassaadi soojustamisega eemaldatakse olemasolev kaupluse varikatus.

Uus varikatus on lahendatud osalise seinale kinnitamisega + valisnurgas toestuspost.
Varikatus moodustab terviku koos selle alla kavandatud betoonist valistrepiga.
Varikatuse kohta vt. vastava osa joonist.

3.2.13. Trepid

Olemasolevad trepid on ehitatud erinevatel aegadel ja on erineva konstruktsiooni ja viimistlusega.
Umberehitusprojektiga on kavandatud valistrepid monoliitselt valatud betoontreppidena, millede vertikaalsed
pinnad on sileda vineerrakise pinnaga, horisontaalsed pinnad harjatud pinnaga betoon.

3.3. Hooldusjuhend

Fassaadide Ulevaatus viia |abi iga viie aasta tagant. Ulevaatuse tulemusena planeerida parandus- ja
remonttddd. Kogu hoone krohvitud pindade varvkate tuleb uuendada vastavalt selle kulumisele ilmastiku
mdjul voi siis seinte olulisel maaral vigastamise korral.

Fassaadi korrasolek vai mittekorrasolek sdltub fassaadi mustuse liigist, maardumise pdhjustest ja
kahjustustest. Kuna universaalsed lahendused ja puhastusvahendid puuduvad, siis valitakse konkreetsed
puhastuvétted vastavalt olukorrale.

Avataidete Ulevaatus viia labi iga viie aaste tagant. Lukud ja hinged 0litatakse (hooldatakse) pidevalt.
Sademevee torustik ja rennid hoida puhta ja tervena, rennide labijooksud parandada digeaegselt.
Katusekatte hooldus teostada vastavalt tootja juhisele.

Katuse turvaseadmetele tuleb viia 1abi jarelkontroll pAdeva ettevotte poolt, vAhemalt Gheaastase intervalliga.

3.4. Hoone tehnilised andmed

Kasutamise otstarve
Ehitusalune pind
Maapealsete korruste arv
Absoluutne kdrgus (m)
Kdrgus

Pikkus

Laius

Korruselisus

Suletud netopind

Kdetav pind

Maht

Kasutusiga

Kivi Projekt OU

12311, 12129
1046,6 m2

2

46,3 m

9,2m

49,0 m

21,9 m

2

1570,8 m2
1570,8 m2
6646 m3
Umberehitusprojektiga peab olema tagatud hoone sailimine
linnaruumis
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