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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Tallinna linna ehitusmaarus

Detailplaneeringu algatamise taotlus 17.07.2014 reg. nr. DP040030

Tallinna Linnavalitsuse korraldus 17. detsember 2014 nr 1915-k Linnamae tee 37b kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine Lasnamae linnaosas

Tulenevalt algatamise korraldusest tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid

lahteseisukohti ja lisatingimusi:

Koostada planeeritava ala maastikukujunduse ja haljastuse lahendus;

Esitada planeeritava kinnistu keskkonnaseisundi tlevaatus ja hinnata jadkreostuse olemasolu
ja saneerimise vajalikkust;

Parklad rajada asfaltbetoonkattega ning uhisvorku juhitavad sademeveed puhastada
eelnevalt lokaalpuhastites;

Hinnata voimalikke miira- ja I6hnahairinguid ning kasitleda nende leevendamise meetmeid.

Linnamae tee 37b kinnistu ja Iahiala detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt Tallinna

Linnavalitsuse 31.oktoober 2012 maarusele nr 52

1.2 Planeeringu koostamise lihtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus

e Vabariigi Valitsuse Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017 maéarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletGrje veevarustusele”

e Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord"“.

e Tallinna Linnavolikogu 08. 09 2011 maarusega nr 28 kehtestatud Tallinna
jaatmehoolduseeskiri.

e Tallinna Linnavolikogu 2. septembri 2004 maadrusega nr 32 kinnitatud Tallinna linna
kaevetoode eeskiri.
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Tallinna Linnavolikogu 19.mai 2011 maarus nr 17 "Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord".

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarus nr 9 “Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte Uldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Vabariigi Valitsuse sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme médtmise meetodid”

RYL 2006 — Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset Osa 2 - Kaugkiitte kdsiraamat EKTTU
vdljaanne 1998

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Tallinna Linnavolikogu 21.10.2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnamae elamualade Uldplaneering.

Uldplaneering mairab kindlaks asukohad uutele magistraaltinavatele ja magistraaltinavate

tahtsamatele s6lmpunktidele, millega on kdesolevas detailplaneeringus arvestatud.

1.2.3 Detailplaneeringud
Planeeritava maa-ala kohta on kehtestatud Linnamde tee 37a detailplaneering Tallinna Linna-
valitsuse korraldusega 6. detsember 2006 nr 2454-k.

1.2.4 Koostatavad planeeringud
Piirkonnas ei ole momendil teisi koostatavaid detailplaneeringuid.

1.2.5 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
0U Geoplus jaanuaris 2015 koostatud maa-ala plaan tehnovdrkudega, t66 nr MP-74/11-15

Dendro-Konsult OU poolt septembris 2015 koostatud dendroloogiline inventeerimine

1.2.6 Eesti Standardid

EVS 843:2016 Linnatanavad

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

EVS 848:2013 Viliskanalisatsioonivork

EVS 835:2014 Hoone veevark

EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

EVS 812-2:2014 - Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonististeemid

EVS 812-3:2013/AC:2013/AC:2014 - Ehitiste tuleohutus: Kuttesiisteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013 - Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2008/AC:2011 — Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS 916:2012 - Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes siseGhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN 15251:2007

Tuleohutuse seadus 05.05.2010

EVS-EN 13941:2009+A1:2010 Eelisoleeritud seotud kaugkiittetorustike projekteerimine ja
paigaldamine

EVS-EN 488:2015 District heating pipes - Preinsulated bonded pipe systems for directly buried
hot water networks - Steel valve assembly for steel service pipes, polyurethane thermal
insulation and outer casing of polyethylene
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e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

1.2.7 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused ja teised tehnilised tingimused

AS Tallinna Kiite tehnilised tingimused Linnamae tee 37b kinnistu detailplaneeringu koostamiseks
08.05.2015 nr 21300-01-15/36.

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24336702
Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regioon Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 230298

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 12.05.15 PR/1521236-1

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Lasnamaée linnaosas, Kuristiku asumis (perspektiivse Rahu tee trassi vahetus
laheduses) Linnamae tee |16ikude T6 ja T4 vahel.

Detailplaneeringu ala moodustub Linnamae 37b kinnistust (78403:307:0063) ja osaliselt selle ldhiala
kinnistutest: Rahu tee T8 (78401:101:0335), Linnamae tee 37a (78403:307:0033), Linnamae tee T6
(78401:101:1377) ja Linnamae tee T4 (78403:307:0073). planeeritava ala suurus on 0,62 ha.

Planeeringuala Gmbritsevaks iseloomulikuks hoonetiilbiks on vabaplaneeringu p6himottel paiknevad
korruselamud, millel puudub Ghtne ehitusjoon. Planeeringuala naaberkrundil (Linnaméae tee 37a) on
osaliselt kahekorruseline garaaZide ja teenindushoonete kompleks.

Planeeritud ala asub perspektiivse Rahu tee (ida suunaline koridor) dares ning on hasti juurdepaasetav
mooda olemasolevaid tanavaid ja ka perspektiivselt rajatavalt Rahu teelt.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on:

e Kavandada logistiliselt hea asukohaga piirkonda kaasaegne arihoone
e Pisiva ehitusdiguse madramine olemasolevale ajutise ehitusdigusega iseteenindavale
autopesulale, mis on populaarne kohalike autoomanike seas.
e Rajada krundile olemasolevate tee- ja parkimispindade asemele uut haljastust
e Heakorrastada krundist p&hjapoole jaav detailplaneeringu mahtu jaav ala (nn. Rahu tee
koridor)
Planeeringu koostamise eesmargiks on vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele

transpordimaa sihtotstarbega Linnamde tee 37b kinnistu sihtotstarbe muutmine drimaaks ja pisiva
ehitusdiguse madramine olemasolevale autopesulale. Analiilisides maa-ala asukohta perspektiivse
Rahu tee dares ja vOttes arvesse iseteenindava pesula edukat t66le hakkamist ei kasutata ala enam
parkimisplatsina. Eesmargiga tihendada hoonestust perspektiivse magistraaltee vahetus ldheduses on
planeeritud ehitusdigus kuni 3 maapealse ja Uhe maa-aluse korrusega linnaehituslikult sobiva
arihoone ehitamiseks, et mitmekesistada piirkonnas olevate hoonete kasutusfunktsioone ja anda
piirkonna elanikele rohkem vdimalusi saada erinevaid teenuseid kodu ldheduses ning luua uusi
tookohti nii lahiimbruskonna elanikele kui ka teistele kodanikele.
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Uue hoone kavandamisel peab sdilima olemasolev nn. ringliikluse lahendus Gmber autopesula.
SeetdOttu tuleb planeeringuga kavandatud arihoone autopesula poolses kiiljes osaliselt ette naha
konsoolsena (lahendust tapsustada ehitusprojekti koostamisel).

4. PLANEERINGUS KAVANDATU
Detailplaneering koostatakse eesmargiga muuta Linnamae tee 37b kinnistu sihtotstarve darimaaks ja
maarata krundile ehitusdigus uue modernse drihoone projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringus
antakse heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimotteline lahendus, mis tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Krundil sailib olemasolev
autopesula. Ajutine mudgikiosk likvideeritakse hiljemalt kasutusloa I6ppemisel, vajadusel varem.

4.1 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pOohimotted

Planeeringu koostamise eesmargiks on anda ehitusdigus uue drihoone ehitamiseks ning pisiva
ehitusdiguse madramine olemasolevale autopesulale.

e Uus planeeritav drihoone on kavandatud ldane poolt Linnamde tee 37a/1 hoonest (ja
Glejaanud hoonekompleksist ldhtuvale) ehitusjoonele, juurdepéasuga lddnest ja jalakaijatele
pohja kiljest. Hoone suuruse kavandamisel on arvestatud Lasnamde elamualade
Gldplaneeringuga. Uue hoone kavandamisel peab sailima olemasolev nn. ringliikluse lahendus
Umber autopesula. Seetottu tuleb planeeringuga kavandatud arihoone autopesula poolses
kiiljes osaliselt ette ndha konsoolsena (lahendust tapsustada ehitusprojekti koostamisel).

e Olemasoleva autopesula vdib tulevikus lammutada ja asendada uue hoonega

e Ehitisregistris olev ajutine ehitis (ehr kood 120720198) mutgikiosk likvideeritakse hiljemalt
kasutusloa I6ppemisel (voi vajadusel varem).

4.2 Kavandatud krundi ehitusodigus ja kasutustingimused
Krunt pos.1

Ehitusdigus
Krundi suurus 3184 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa
Hoonete suurim lubatav arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatav korgus: 12 m (abs 54.74)
Hoonete korruselisus maapealne/maa-alune 3/1
Hoonete alune pind maa-alune/maapealne eh. alune pind 290/745 m?
Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa-alune/maa pealne): 290/1400 m?
Parkimine on lahendatud maapealsetel parkimiskohtadel omal krundil 33
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4.3 Hoonete kasutusotstarbed ja maaiiksuse koormusnditajad
Hoonete kavandatud kasutusotstarve on arihooned. Planeeritud krundi hoonestustihedus on 0,4,
tdisehituse protsent 23 ja haljastuse protsent planeeritaval alal on 44.

Krundile ei ole lubatud majutusasutuse ega kasiino kavandamine.

4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotteid

Vertikaalplaneerimisega juhitakse kinnistu piirides sademeveed planeeritavatest ja olemasolevatest
hoonetest eemale sademevee kanalisatsiooni. Asfaltkattega krundiosal kogutakse sademeveed
restkaevudesse. Kinnistu sademeveed tuleb koguda kinnistu piirides.

Viljaspool krunti asuval pdhja pool detailplaneeringu alal immutatakse sademevesi maapinda. Nii
vertikaalplaneerimise kui ka sademevete arajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotteid, sh asendusistutuse
vajaduse arvutus
Vastavalt Lasnamae elamualade tldplaneeringule on haljastustingimused ettevotlus- ja tootmisaladel:

Haljastusega alade osakaal kinnistul vahemalt 15%, kuhu ei kuulu katuse-, garaaZi pealne jm
maapinnaga (hendamata haljastus; Planeeritaval alal on haljastuse protsent 44.

Linnamae 37b krundil on planeeritud sailitada kdik olemasolevad kuused.
Krundi lddneserva on planeeritud 4 meetri laiune riba kdrghaljastus istutuse jaoks.

Edaspidise projekteerimise kdigus koostada haljastusprojekt, et tdpsustada maastikukujunduse ja
haljastuse lahendus koos perspektiivselt rajatava Rahu teega.

Asendusistutuse vajadus Linnamae 37b krundil puudub.

4.6 Jaatmekaitluse pohimotted
Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas,
mis on kohustuslik nii juriidilistele kui ka fuusilistele isikutele.

Tapsemalt lahendatakse jaatmete kogumise konteineri asukoht ehitusprojekti kdigus vastavalt uue
projekteeritava hoone vajadusele ning jadtmehoolduseeskirja nduetele.

Olemasoleva iseteenindava autopesula jaatmete draveoks on sdlmitud leping. Platsil asub suur
prigikonteiner ja 4 vaiksemat prigiurni. Tapsemalt on kasitletud prigimajandust koos lisatud
fotodega AS EcoPro poolt koostatud Linnamdae tee 37b keskkonnaseisundi hinnangus. Autopesula
olemasolev jadgtmehoolduse lahendus sailitatakse.

4.7 Liikluskorralduse pohimaotted, sh parkimiskohtade vajaduse arvutus
Detailplaneeringu ala parkimiskohtade arvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 Tabel 9.1
Asutused korruselamute alal Krundile on planeeritud 33 parkimiskohta koos maa-aluse brutopinnaga.
Parkimiskoha laius 2,6 m.
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Pos Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus ettendhtud

nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 Asutus 1400+290/60 | 28 28
2 Iseteenindav  auto-

pesula(hinnanguline

parkimiskohtade 5 5

vajadus) 5 kohta

Kokku 33 33
Markus: Ehitusprojekti koostamise ajal peab parkimise arvutus vastama hetkel kehtivale normatiivile.

Planeeringuga nahakse ette lisaks olemasolevale autoga juurdepaéasule (Linnamée tee T4), tdiendav
juurdepaas ladne suunast labi Linnaméae tee 37a kinnistu (vastavalt kehtivale detailplaneeringule).

Noutav parkimiskohtade arv Linnamde tee 37b krundil tagatakse planeeringu alal maapealsetel
parkimiskohtadel. Iseteenindava autopesula sisseséit Linnamae tee ja Lddnemere tee Ghendusteelt
jaab nii nagu see on vidlja ehitatud.

Detailplaneeringuga nahakse ette krundist pdhjapoolse ala korrastamine ja kergliiklustee rajamine.
Lahendus arvestab olemasolevate liikumissuundadega ja olemasolevad liikumisrajad on ette nahtud
sailitada.

4.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Avaliku ruumina kasutusel olevat tdnavalahendust muudetakse Linnaméae tee T6 osas, kuhu on
planeeringuala piires kavandatud kdnnitee ehitus. Detailplaneeringuga nahakse ette Linnamde 37b
krundist pohja pool asuva tiihermaa korrastamine ja kergliiklustee ning tdiendav haljastuse rajamine.
Planeeritav kolmekorruseline arihoone sobib linnaruumi nii oma mahu kui paiknemise osas.

4.9 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

4.9.1 Olemasolevad piirangud ja kitsendused
Olemasolevad kitsendused, mis jaavad kehtima:

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu ja rajatise seadmiseks Elektrilevi OU kasuks kaitsevéondi
ulatuses.

e Linnamae tee kaitsevoond nii krundi ida kui ka |danepiiril ulatuses on 0 meetrit

e Tanavamaal olemasolevate vee, kanalisatsiooni ja sademeveekanali ihendustorude
servituudi vajadus kaitsevoondite ulatuses AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks

4.9.2 Planeeritud kitsendused
Detailplaneeringuga ei ole tdiendavaid kitsendusi planeeringu alale ette ndhtud, kuna selleks puudub

vajadus.

Planeeringuga ndhakse ette vastavalt kehtivale detailplaneeringule juurdepaasu servituut ldane
suunast labi Linnamae tee 37a kinnistu
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4.10 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Olemasoleva ja piirkonnas populaarse autopesula sdilitamine ning krundi parem kasutamine
kaasaegse arihoone rajamisega, mis vdimaldab mitmekesistada piirkonnas olevate hoonete
kasutusfunktsioone ning luua uusi téokohti nii [ahiimbruskonna elanikele.

Linnamade tee 37b krundi piirile on kavandatud kdnnitee, mille rajamisel muutub ohutumaks
jalakaijate liiklemine, samuti korrastatakse detailplaneeringuga tilhermaa ja rajatakse sinna
kergliiklusteed.

4.11 Tehnovérkude planeerimise pohimotted
Tehnovorkude lahendus on p&himotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud uute tehniliste tingimuste alusel.

4.11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Detailplaneeringu lahendus on koostatud vottes aluseks AKTSIASELTS TALLINNA VESI 12.05.15
véljastatud tehnilised tingimused PR/1521236-1

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nGuetega:

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork

EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork

EVS 835:2014 Hoone veevark

EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

VEEVARUSTUS
Olemasolev olukord

Olemasoleva ajutise autopesula veevarustuse on Tallinna linna Uhisveevorgust. Olemasolev
Uhenduspunkt Ghisveevargiga paikneb Linnamde tee ja Ladnemere teel d300 (hisveetorustikul.
Kinnistu tarnetoru De63 PE PN16. Liitumispunkt on maakraan DN50/63.

Planeeritud veevarustus

Planeeritavate hoonete veega varustamine toimub kinnistule juba varem ehitatud veetrassist ja
liitumispunktiks on juba olemasolev maakraan. Vee-ettevétja poolt tagatakse normaalolukorras vee
vabasurve 0,38 MPa. Kinnistu tarnetoru paikneb parkla all kuni veemdddusdlmeni De63 PE.
Veem&6dusolmest lahevad torustikud olemasolevasse autopesulasse ja ka  planeeritavatele
hoonetele.

Tuletdrjeveevarustus

Noutav tuletSrjevesi viliseks tulekustutuseks 10 I/s saadakse Linnamae tee T4 kinnistul d300
Uhisveetorustikul paiknevast hiidrandist (kaugus ca 17 m Linnamae tee 37b kinnistu piirist).

KANALISATSIOONIVORK
Olemasolev olukord
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Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Kinnistu kanaliseerimisel on eelvooluks Linnaméae
tee d200 mm reovee ja d250 mm sademevee (ihiskanalisatsioonitorustikud.

Olemasolev kinnistu Ghenduspunkt Ghiskanalisatsiooniga paikneb Linnamdae tee ja Ladnemere tee
Ghendustee Uhiskanalisatsioonitorustikul kaevus K1-1 @#560/500. Kinnistu liitumispunkt paikneb
kinnistu piirist valjaspool Linnamae tee ja Lddnemere tee lihendusteel.

Linnamde tee 37b kinnistul on olemas reoveekanalisatsioon ja selle osana tehnoloogiline
kanalisatsioon. Autopesula pesuveed ldabivad kohtpuhastid. Tehnoloogilise kanalisatsiooni torustik on
ehitatud puhta pesuvee ringlemiseks talvisel perioodil. Kanalisatsioon on isevoolne. Autopesuvee
puhastamiseks on kinnistu parkla territooriumil klaasplastist lilva-mudapitidur Fertil LM 5000 kasuliku
mahuga 5 m? ja I-klassi 8liptitidur Fertil ENS 6, tootlikusega 6 I/s.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeritavate hoonete kanaliseerimine on ette ndhtud varem valjaehitatud kanalisatsiooni-
sisteemiga. Juhul kui keldrikorrusele ehitatakse parkla on ette ndhtud porandaveed puhastada ja
suunata reovee kanalisatsioonivorku, sademeveed vajadusel eelnevalt puhastada ja suunata
sademevee (hiskanalisatsiooni. Tapne lahendus antakse ehitusprojektiga vastavalt tegelikult
kujuneva maa-aluse hoonestusmahu kujunemisele ja selle kasutamise otstarbele.

Arvutuslikud reoveekanalisatsiooni vooluhulgad (olemasolev+planeeritav)
Qar 1,45 1/s
Qhm 5,0m3/h
Qday 10 m3/606paev

SADEVESI

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne. Sademeveekanalisatsiooni eelvooluks on Tallina linna
tihiskanalisatsioonivérk. Uhenduspunkt tihiskanalisatsiooniga paikneb Linnamée tee ja Li3nemere tee
Uhendustee d200 sademevee (hiskanalisatsioonitorustikul kaevus K2-16 @1000/600. Kinnistu
liitumispunkt paikneb kinnistu piirist vdljaspool Linnamae tee ja Lddnemere tee (ihendusteel.

Sademevesi kogutakse kokku asfalteeritud parklast ja hoonete katustelt. Sademeveekanalisatsioon on
isevoolne.

Kinnistult on v8imalik sademevett juhtida Ghiskanalisatsiooni max 10 I/s. Ehitatud on Uhtlustus -
mahuti liigvee mahutamiseks. Peale U(htlustusmahuti jargset survekanalisatsioonitorustikku on
voolulihtlustuskaev.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

4.11.2 Elektrivarustus
Detailplaneeringu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 230298.
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Uute objektide varustamine elektrienergiaga on ette nahtud kinnistu piiril olemasoleva jaotuskilbi
kérvale paigaldatavast liitumiskilbist. Liitumiskilpi paigaldatakse mdoteslisteem ja liitumispunkti
kaitse 3x32A. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub kinnistul eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel.

Planeeringu elluviimise kaigus tekkivale vajadusele elektrivérgu Umberehituseks tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus ja imberehitus toimub arendaja kulul.

4.11.3 Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt AS Eesti Telekom Telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele Nr 24336702.

Sidelihendus on planeeritud AS Eesti Telekom'i sidekanalisatsioonist, sidekaevust nr 8743.
Planeeritava hoonestuseni on ette nahtud 1-avaline 100 mm |dbimddduga PVC torudest
sidekanalisatsioon, soovitavalt kasutada KKS tiilipi sidekaeve.

4.11.4 Soojusvarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarus nr 9 “Tallinna kaugkuittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte (ldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kuulub Linnamde tee 37b Tallinna linna
kaugkittepiirkonda. Soojusvarustuse osa lahenduse aluseks on AS Tallinna Kite 08.05.2015
véljastatud tehnilised tingimused nr 21300-01-15/36. Planeeritud lahenduses on ette nahtud
Linnamae tee 37b kinnistu soojusvarustuse lahendamine Uhendusega olemasolevate AS Utilitas
Tallinn (endise nimega AS Tallinna Kiite) soojustorustikega.

AS Tallinna Kiite tehnilised ldahteandmed soojustorustiku projekteerimiseks:

pealevoolu maksimaalne temperatuur 130°C
tagasivoolu maksimaalne temperatuur 70°C
rohk survekatsel 1,6 MPa
Uhendatav soojuskoormus 0,3 MW

Uhendatav soojuskoormus tipsustatakse jargnevates projekteerimise staadiumites.
Kasutatud Eesti standardid ja muud normdokumendid

EVS-EN 13941:2009+A1:2010 Eelisoleeritud seotud kaugkittetorustike projekteerimine ja
paigaldamine. Konsolideeritud tekst

EVS-EN 488:2015 District heating pipes - Preinsulated bonded pipe systems for directly buried hot
water networks - Steel valve assembly for steel service pipes, polyurethane thermal insulation and
outer casing of polyethylenelnfra

RYL 2006 — Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset Osa 2 Kaugkiitte kisiraamat EKTTU viljaanne
1998

Soojusallikas
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Soojusallikaks AS Tallinna Kiite tehniliste tingimuste kohaselt on projekteeritav hargnemissdlm maa-
alusel raudbetoonist kanalis paikneval soojustorustikul DN80 Linnamdae tee 35 ja Linnamde tee 37
hoonete vahel.

Soojustorustikena kasutada terasest eelisoleeritud kontrolltraatidega terastorusid, isolatsiooniklass 2,
millised on valmistatud vastavuses EVS-EN 488:2015, minimaalse rajamissligavusega isolatsiooni
peale 0,6 m. Torustiku ndutav plaaniline eluiga 30 aastat.

Jargnevates projekteerimisstaadiumites tellida AS Utilitas Tallinn (endise nimega AS Tallinna Kiite)
konkreetsed liitumise tehnilised tingimused.

Soojatorustiku kaitsevéénd on 2 m molemale poole torustikust (EV Valitsuse maarus nr 213,
02.07.2002), mille ulatuses servituudi vajadus torustiku omaniku kasuks.

4.12 Planeeritava Kinnistu keskkonnaseisundi iilevaatus ja jadkreostuse
olemasolu ning saneerimise vajalikkus

AS Eco Pro poolt on koostatud Linnamae tee 37 b keskkonnaseisundi hinnang detsembris 2018 (t66
nr 10-2018). Hinnangu kokkuvote on jargmine:

1. Linnamae tee 37b kinnistul varasemast tegevustest teadaoleva keskkonnareostuse kohta andmed
puuduvad. Pindmise ja darmiselt lokaalse reostuse vois tekitada pikaajaline parkla kasutamine
kovakatteta alal. Seoses autopesula rajamisega on vanast parklast eemaldatud kogu pealmine
pinnakate ja asendatud uuega: pesula osas kdvakate, mujal freesasfalt.

2. Pesula opereerimise kaigus tekkivad jadtmed kogutakse priigikastidesse ja konteineritesse.
3. Pesula veed labivad enne kanaliseerimist dlipttduri.

Lédhtuvalt eeltoodust ei ole tdendoline, et Linnamae 37b kinnistul oleks suuremahulist toostuslikku
reostust.

Arvestades olemasolevat olukorda ei ole majanduslikult otstarbekas praeguses situatsioonis
tdiendava reostusuuringu (puuraukude ja pinnase ning veeproovide votmisega) tellimine.

Uute kaevetoode kaigus tuleb jalgida pinnase omadusi lokaalselt organoleptiliselt (hinnata I16hna ja
visuaalsuse alusel — naftasaadused on kergesti tuvastavad). Juhul kui véljakaevatavas pinnases on
tunda kutusele/dlile iseloomulikku haisu v&i pinnasekihtides on selgesti eristuvad naftasaaduste
reostuse tunnused, on vajalik selline pinnas ladustada eraldi. Eraldi ladustatud pinnasest votta proovid
ning vastavalt analllsitulemustele kaidelda. Kui liletatakse to0stusmaale kehtestatud piirnorme, siis
tuleb pinnas kaitlemiseks Ule anda ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi omavale firmale. (keskkonna
seisundi hinnang on detailplaneeringu lisade kaustas.

4.13 Voimalike miira- ja l16hnahairingute hindamine ja nende leevendamise
meetmed

Vdimaliku miira tekitajana saame kasitleda krundil olemasolevat autopesulat. Arihoone rajamisel
tuleb jargida EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Olulist mirahairingut
valjaspool DP ala ei teki, sest Iahimad korruselamud asuvad autopesulast 71 m kaugusel.
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Planeeritava drihoone valispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud tuulutusseadmed aknakonstruktsioonis voi varskeShuklapid valisseinas
ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis oleks lletatud.

L6hnahéiringuid antud piirkonnas Keskkonnainspektsiooni poolt tuvastatud ei ole, elanikkonna
kaebusi seoses iseteenindava autopesulaga ei ole esinenud.

5. KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

5.1 Vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele

Planeeringus on kavandatud ehitusGigus kuni 3 maapealse ja (ihe maa-aluse korrusega
linnaehituslikult sobiva arihoone ehitamiseks, mis annab piirkonna elanikele rohkem véimalusi saada
erinevaid teenuseid kodu laheduses.

e Detailplaneeringuga tihendatakse olemasolevat hoonestust ja rajatakse lisaks kaasaegsele
iseteenindavale autopesulale uus drihoone

e Detailplaneeringuga maaratakse Linnamae tee 37b kinnistu sihtotstarbeks drimaa ja seatakse
taiendav ehitusdigus.

e Alal sdilitatakse vaartuslikud puud ja planeeritakse lisahaljastust Rahu tee koridori maa-alale.

e Tehakse koost66d Tallinna linna ehitusmaaruse § 14 Ig-s 2 loetletud isikutega ning Lasnamée
Linnaosa Valitsusega, Tallinna Keskkonnaametiga ja teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi
planeeringulahendus puudutab.

Kdesolevas planeeringus kavandatuga on alale maaratud ruumilise arengu eesmargid ja vastavus
Iahtedokumentidele taidetud.

5.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele
Uus, kaasaegse arhitektuurse lahendusega, darihoone muudab piirkonna atraktiivsemaks (seda eriti
vorreldes Linnamae tee 37a Umberehitatud garaaZiboksidest aripindadele). Samuti luuakse uute
dripindade rajamisega ka piirkonda tdiendavaid té6kohti. Uhtlasi on oluline ka olemasolevale ajutisele
iseteenindavale autopesulale (mis on vdga populaarne Umberkaudsete elanike hulgas) alalise
ehitusdiguse andmine.

Rajatakse taiendavalt kergliiklusteed ning konnitee, millede rajamise jarel muutub ohutumaks
jalakaijate liiklemine piirkonnas.

5.3 Lepingud
Vastavalt detailplaneeringu algatamise korralduse p.5 on vajalik sdlmida TLPA ja kinnistu omaniku
vahel enne detailplaneeringu vastuvétmist teede ja tehnovérkude valmisehitamise leping.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud
isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I16ike 2 alusel sGImitud halduslepinguga voetud kohustusi
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lepingus maaratud tahtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

5.4 Kehtiva detailplaneeringu osaliselt kehtetuks muutmine

Detailplaneering jadb maa-alale, kus kehtib Tallinna Linnavalitsuse korraldusega 6.detsember 2006 nr
2454-k kehtestatud , Linnamae tee 37a kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Lasnamade linnaosas”.
Kehtivas detailplaneeringus on kavandatud Lasnamde linnaosas 2,9 ha suurusel maa-alal asuva 1-
korruselise garaaZzihoonega hoonestatud kinnistu jagamine 31 krundiks ja transpordimaa
sihtotstarbega kinnistu moodustamine kaeoleval ajal aadressiga Linnamae 37b kinnistul. Samas on
antud detailplaneeringuga ka krundile ehitusdigus ehitisaluse pinnaga 60 m?.

Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub olemasolevas detailplaneeringud Linnamae 37b
krunti puudutav osa kehtetuks. Linnamdae tee 37b kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise
kdigus on antud lisaks kinnistu sihtotstarbe muutusele ehituséigus kuni 3 maapealse ja iihe maa-aluse
korrusega arihoone ehitamiseks, mille eesmargiks on tihendada hoonestust perspektiivse
magistraaltee vahetus ldheduses selleks, et mitmekesistada piirkonnas olevate hoonete
kasutusfunktsioone ning luua uusi tookohti. Kehtiva detailplaneeringu muutmise vajaduse tingis veel
osaliselt asjaolu, et muutunud on kinnistu omanik.

6. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDED

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinéuded
Pohilised arhitektuurinduded uuele planeeritavale ari- ja bliroohoonele:

Hoone vilisilme peab olema esinduslik
Lubatud katusetlitip: lame- voi kaldkatus, kaldega 0-15 kraadi

Fassaadi viimistlusmaterjalid: klaas, betoon, puit, vineer, krohvipinnad, lubatud ka erinevate
viimistlusplaatide kasutamine k.a. perforeeritud metallist fassaadikatted.

Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast kuni 12 m.

Reklaamikandja asukoht ja k&rgus antakse ehitusprojekti staadiumis, lahtudes hoone
arhitektuursest lahendusest ja reklaamikandja visuaalsest m&just avalikus ruumis.

6.2 Olemasolevate hoonete lammutamise ja iimberehitamise nouded
Olemasolevad hooned ja rajatised:

Sailitatavale autopesulale kadesoleva detailplaneeringuga taiendavaid arhitektuurindudeid ei maarata,
kuna on tegemist suhteliselt uue ehitisega (ehitusluba 2014) Tegemist on lahtise 6 boksilise
iseteenindava autopesulaga, metall tahvlitest moodustatud parapet katusega hoonega. Pesubokside
osa on katusealune metallpostidel, mis on eraldatud Uksteisest metallist reklaam- / infotahvlitega.

Bokside keskel on ehitist teenindav konteiner, milles asuvad seadmed vee soojendamiseks ja

porandakiitteks talveperioodil, autopesuks vajalike preparaatide doseerimine, elektrikilp ja muud

pesula funktsioneerimiseks vajalikud seadmed. Olemasoleva autopesula voib tulevikus lammutada ja

asendada uue hoonega, mis arhitektuurselt peaks vastama p6.1 esitatud nduetele. Krundil asuv

ajutine milgikiosk on ette nahtud likvideerida kasutusloa I6ppemisel, vajadusel varem. Olemasolev
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metallist elementaed (kirjalik ndusolek nr 72679 — 27.06.2016) tuleb lammutada kuna Lasnamae

vabaplaneeringulisele alale ei ole piirdeid ette nahtud.

6.3 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
Jalgrataste parkimine kavandada vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad ja Tallinna Linnavalitsuse 11.
oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 kohasele Tallinna rattastrateegiale 2018-2027.

6.3.1 Keskkonnakaitsealased nouded

Esitada maastikukujunduse ja haljastuse projekt arihoone ehitusprojekti koosseisus
Jalgteede projekteerimisel lahtuda EVS 843:2003 ja haljastustee teeosa laiuseks planeerida
min 3 m. Milride, seinte, postide, puude ja hekkide darde arvestatada jalgteedel 0,25 m
laiune lisaala ja jalgrattateedel 0,5-meetrine lisaala, mis on kasutusest valjas. Puude kaugus
teedest vahemalt 1 m. Tee kohal asuvate oksteni peab olema vaba ruumi vahemalt 2,5 m.
Krundile kavandatavate jaatmekonteinerite asukohad ja juurdepdas kooskdlastada
ehitusprojekti koostamise kaigus Tallinna Keskkonnaametiga. Tallinna jaatmehoolduseeskirja
§ 16 Ig 1 kohaselt tuleb jddgtmemahutid paigutada seda tihjendava jadtmeveokiga samal
tasandil paiknevale kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett) alusele veoki ldhimast véimalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

Arihoone konstruktiivse ja tehnilise lahenduse kavandamisel lihtuda saistliku hoone
kontseptsioonist.

Ehitusprojekt koosk&lastada Tallinna Keskonnametiga

6.3.2 Tervisekaitsealased nouded

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei lletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mG&6tmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsioonindude. Kaitse miira eest”).

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
ja paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira
ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisohus leviva mira
normtasemed ja mirataseme md&otmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1
kehtestatud normtasemeid.

Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas
uletada keskkonnaministri maarusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni moéotmise meetodid”“ kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni
piirvaartusi.

Siseruumides tagada radooniohutu keskkond, rakendades vajadusel EVS 840:201
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
toodud meetmed.

6.3.3 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja

projektide lahendused kooskdlastada vGrguvaldajatega (tehniliste tingimuste véljastajatega).

Md&ddistada uus topo-geodeetiline plaan detailplaneeringu ala kohta.
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Veevarustus ning reovee ja sademeveekanalisatsioon

Kui keldrikorrusele projekteeritakse parkla, on ette nahtud pdrandavesi puhastada ja suunata
reoveekanalisatsioonivrku.Sadevesi, mis kogutakse kokku asfalteeritud maapealsest parklast, tuleb
peale tootlemist Olipliiduris, juhtida sademevee kanalisatsiooni. Enne Jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Projekteerimisel ldhtuda
AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilistest nduetest http://www.tallinnavesi.ee (Partner/Tehnilised
nouded). Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

- Kinnistult sademevee thiskanalisatsiooni on lubatud juhtida sademevett max 10 I/s.

- Planeeringuala hoonestuse veega varustamiseks ja kanaliseerimiseks olemasolevate ihenduste ja
kinnistutorustike kasutamise voimalus selgub ehitusprojekti koostamisel péarast arvutuslike
vooluhulkade tdpsustamist.

Elektrivarustus
Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada elektrienergia saamiseks liitumistaotlus Elektrilevi
0OU-le, sdImida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
Mitte kavandad kdrghaljastust elektrikaablite ldhedale.

Sidevarustus
Sidetrasside ehitusprojektide koostamiseks tellida Telia Eesti AS-ilt tdiendavad tehnilised tingimused.
Ehitatavad sideehitised on voimalik ihendada Telia tGldkasutatava sidevdrguga.

Toode teostamisel tuleb Idhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. To0de teostamiseks
planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida
Telia tdiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis. Ehitatavad
sideehitised on véimalik lhendada Telia tGldkasutatava sidevérguga.

Soojusvarustuse kaugkiittelahendus

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja taodelda AS Tallinna Kiite konkreetsed
tehnilised tingimused.

Jargmises projekteerimisetapis on vaja tdiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud
standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

6.3.4 Nouded tuleohutuse tagamiseks

Detailplaneering on koostatud arvestades Siseministri 30.03.2017 maarust nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” Hoonestusala on naaberhoonest kaugemal kui
8 m. Pdastemeeskonnale on tagatud paastetddde labiviimiseks piisav juurdepéaas. Planeeritud uue
hoone ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:

Hooned projekteerida minimaalselt TP-3 tulepuisivusklassile vastavana.

Viline tulekustutusvesi projekteerida vastavalt EVS 812-6-2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”.
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6.3.5 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhinduda
standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1:linnaplaneerimine”.

Planeeritav arihoone ja 24 tundi tegutsev autopesula kindlustab inimeste liikumise alal, mis vdahendab
kuriteo riske.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

¢ Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad.

e Sissepaasude juures on soovitatav kasutada videovalvet. Jalgitavus vahendab kuritegevust.
¢ Kavandada krundile valisvalgustus, hoonesse sissepadsudele valgustus.

* Hoonesse nidha ette turvaslisteemid.

7. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

7.1 Vastavus Lasnamade elamualade iildplaneeringule

Lasnamde elamualade ildplaneeringuga Ek — korterelamute ala — alal voivad paikneda kolme voi
enama korrusega korterelamud ning vaikesed lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, ari, teeninduse,
lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused, samuti parkimisalad, rohealad,
mangu- ja spordivaljakud jms.

Lasnamde elamualade Uldplaneeringuga on ette nahtud:

e muuta Lasnamade elamualade struktuur loogilisemaks ja organiseeritumaks ning valtida
tulevikus uute monofunktsionaalselt hoonestatavate piirkondade teket

e arendada valja roheline vorgustik, mis haakub ka imbritsevate piirkondadega

e parandada Lasnamae elamualade teede infrastruktuuri (nii piirkonnasisesed kui ka
Umbritsevate aladega Ghendavad teed, kindlasti ka kergliiklusteed)

e parendada olemasoleva elukeskkonna valisilmet, st seada ette tingimused hoonestuse
korrastamiseks

Kdesoleva detailplaneeringuga on parandatud elamuala  monofunktsionaalsust lisades sinna
vOimaluse arihoone rajamiseks. Samuti rajatakse uued kergliiklusteed ja lisatakse kdrghaljastust
piirkonda ning parendatakse olemasoleva elukeskkonna vilisilmet.

Detailplaneering vastab Lasnamae elamualade (ldplaneeringule.
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7.2 Vastavus algatamise korraldusele

Detailplaneeringu koostamise eesmark oli vastavalt algatamise korraldusele transpordimaa
sihtotstarbega Linnamae 37b kinnistu sihtotstarbe muutmine drimaaks ja ehitusdiguse maaramine
autopesula ehitamiseks.

Detailplaneeringu kaigus, anallilisides linnaehituslikku situatsiooni, oli otstarbekas elamuala
monofunktsionaalsust elavdada vdimalusega planeerida alale arihoone, tihendades hoonestust
perspektiivse magistraaltee vahetus laheduses selleks, et mitmekesistada piirkonnas olevate hoonete
kasutusfunktsioone ning luua uusi tookohti.

Linnamae tee 37b kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise kaigus on antud lisaks kinnistu
sihtotstarbe muutusele ehitusdigus kuni 3 maapealse ja ihe maa-aluse korrusega arihoonele ja
autopesulale (millel on kdesoleval ajal ajutine kasutusluba).

Detailplaneeringus on tdidetud algatamise korraldusega maaratud lisanduded:

1. koostada planeeritava ala maastikukujunduse ja haljastuse lahendus. Tdidetud.
Detailplaneeringu joonisel on ndidatud haljastuse perspektiivne lahendus, mis arvestab
olemasolevate liikumisradade kulgemisuundi.

2. esitada planeeritava kinnistu keskkonnaseisundi tlevaatus ja hinnata jadkreostuse olemasolu
ja saneerimise vajalikkust. Tdidetud. Planeeritava kinnistul tehti seoses autopesula trasside
rajamisega suvel 2014 kuni 3 m siigavused kaevikud, milles ei ilmnenud mingit reostust ja
kdesoleval ajal on krunt aadressiga Linnamde 37b heakorrastatud, rajatud asfaltteed ja platsid
ning varustatud kommunikatsioonidega. Vt. Ka seletuskirja p.4.12 ja p.4.13

3. parklad rajada asfaltbetoonkattega ning tGhisvorku juhitavad sademeveed puhastada eelnevalt
lokaalpuhastis. Tdidetud. Vt. seletuskirja p.4.11.1 Sadevesi.

4. Voimalike mira- ja Idhnahdiringute hindamine. Tdidetud. vt. seletuskiri p. 4.13

5. teha koostddd ,Tallinna linna ehitusmairuse” § 14 I8ikes 2 loetletud isikutega, Tallinna
Keskkonnaameti, Lasnamae Linnaosa Valitsuse ning teiste isikutega, kelle igusi voi kohustusi
vOib planeeringulahendus puudutada. Tdidetud. Vt lisa 2.

7.3 Vastavus Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele“

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletérje veevarustusele”. Tingimused hoone
projekteerimiseks on madratud seletuskirja p.6.2.3

7.4 Vastavus Eesti Standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud soovitusi:

¢ Kavandatud linnaehituslikud muudatused sailitavad |ahiala sotsiaalse keskkonna ja vorgustiku;
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7.5 Vastavus Tallinna parkimise korralduse arengukavale aastateks 2006-2014
Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014. Planeeritud ala asub vahevoéndis. Planeeringus kavandatud parkimiskohtade
arv vastab vahevoondi normile.

Arvutus on esitatud seletuskirja punktis 4.7

7.6 Vastavus vorguvaldajate viljastatud tehnilistele tingimustele
Planeeringu tehnovérkude lahendused on koostatud vastavalt vorguvaldajate esitatud tehnilistele
tingimustele, mis on lisatud detailplaneeringule lisas 4.

Seletuskirja koostas

Mari Kallas
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