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Planeeringu koostamise ldhtedokumendiks on Mulgi Vallavolikogu 20.05.2020 otsus nr 141
Detailplaneeringu algatamine ja lahtellesande kinnitamine. Otsuse punktiga nr 3 on
kinnitatud lahteseisukohad (otsuse lisa 1) ja punktiga nr 4 on otsustatud mitte algatada
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilist hindamist (otsuse lisa 2 (DP KSH eelhinnng)
alusel).

Planeeringu koostamise eesmark on jaatmejaama rajamine.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia24 OU poolt aprillis-mais 2020
koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 3729-20). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 slUsteemis, kdrgused EH2000 susteemis, mddtkava M 1:500.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

Planeeringuala asub Pdlde kilas ja Abja-Paluoja linnas (asustusiiksuse piir [abib Kastani tn 3
kinnistut, registrisse on asustustksuseks kantud P&lde kila). Planeeringualaks oleva kinnistu
Kastani tn 3 (kt 48001:001:0367) pindala on 2,56 ha, sihtotstarve on tootmismaa 100%.

Planeeringuala on suures osas kasutusest vdaljas olev s66tis ja vdsastunud tihermaa.
Kinnistule on ladustatud pinnast, oksi jms.

Juurdepéas kinnistule on Kastani tn-It Kastani ja Kaare tn nurgalt. Alale jAdvad ja seda labivad
mitmed pinnasteed, mis tagavad juurdepdéasu ka naaberkinnistutele v6i on nendel kinnistutel
asuvate liikumisteedega Uhendatud (Kaarhalli (kt 10502:002:0560), Lehtpuu
(kt 10502:002:0003), Nuia tee 12a (kt 10701:004:0005), Kastani (kt 10501:001:0333) ja
Kastanitn 1 (kt 48001:001:0366)). Vajadus olemasolevate juurdepadsude ja
liikumissuundade sailitamiseks on kinnistutele Kastani ja Kastani tn 1, teistele kinnistutele on
alternatiivsed juurdepaéasud tagatud.

Kastani tn 3 kinnistu sisse jaab eraldi kinnistu Kastani tn 3b (kt 10701:004:0240), millel asub
alajaam Kodu:(Abja). Alajaama asukohast tulenevalt on kinnistu ulatuslikult kitsendatud
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ohuliinide kaitsevéonditega (valdavalt keskpinge dhuliinid, mille kaitsevédnd ulatub 10 m
mdlemale poole liini). Lisaks elektri 6huliinidele labivad kinnistut ka vee- ja kaugkutte
torustikud (kaitsevééndid 2 m mdlemal pool torustikke).

Planeeringuala maapind on kallakuga kirdest edala suunas, keskmine kdrguste vahemik on
ca 75,00 m/abs kirdeosas kuni 67,50 m/abs edela pool.

Eesti Looduskaitse Infoslisteemi EELIS-e andmetel planeeringualale ei jad kaitstavaid
loodusobjekte ega kaitstavate liikide elupaiku. L&him looduskaitseline objekt on
planeeringualast ca 700 m kaugusel registreeritud |l kaitsekategooria nahkhiireliigi elupaik.
Lahim Natura 2000 vdrgustikku kuuluv ala on ca 2 km kaugusele jaav Kariste jarve loodusala
(keskkonnaregistri kood EEO0080515). Tegevusega eeldatavalt ei mdjutata kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustiku ala kaitse-eesméarke ega terviklikkust.

Planeeringuala jadb tootmispiirkonna vahetusse naabrusse, mida eeldatavalt jAdtmejaama
tegevus ei hairi ja vastupidi. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega: Kastani tn 1
(kt 48001:001:0366, tootmismaa), Kastani (kt 10501:001:0333, tootmismaa), Kaare tn 13
(10701:004:0150, tootmismaa), Nuia tee 12 (kt 10701:004:0004, tootmismaa), Nuia tee 12a
(kt 10701:004:0005, arimaa), Lehtpuu (kt 10502:002:0003, tootmismaa), Kaarhalli
(kt 10502:002:0560, tootmismaa), Angaari (kt 10502:002:0087, tootmismaa), Kastani tn 3a
(kt 48001:001:0368, tootmismaa) ja Sukaaia (kt 10701:005:0001, maatulundusmaa).

Lahimad elamud (Uksikelamud) jaavad Ule Kastani tdnava p&hjapoole. Nimetatud elamud on
Uhtlasi ka lahimad hairingutundlikud hooned. Tegevus planeeringuala ja elamute vahel on
vOimalik eraldada olemasoleva hoonestusega kinnistutel Kastani ja Kastani tn 1 kui ka
planeeritud haljasvéondiga Kastani tn dares. Transpordist p&hjustatud hairinguid (suurenev
liikluskoormus) on vdimalik hajutada jadtmejaamale tdiendava juurdepdasu kavandamisega.

Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

Strateegiliste dokumentidena kehtivad detailplaneeringu alal Abja valla uldplaneering
(kehtestatud Abja Vallavolikogu 14.08.2008 otsusega nr 244) ja Viljandi maakonnaplaneering
2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75). Arvestamisele
kuulub ka Mulgi valla arengukava 2019-2025 ja Mulgi valla jadtmekava 2019-2023 .

Abja valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala reserveeritud osaliselt
segahoonestusalaks (Kastani tn dares) ja osaliselt tootmisalaks T1 (vt skeem 1).
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__ Abjaku”

Skeem 1. Valjavdte Abja valla Uldplaneeringu kaardist Abja-Paluoja linna kohta. Segahoonestusala on
tahistatud punase tooniga (S), tootmisala lilla tooniga (T1). Planeeringuala orienteeruv asukoht on
tahistatud punase joonega.

Segahoonestusalal on tegu mitmeotstarbelise keskusealaga. Segahoonestusalal on
Uldplaneeringu kohaselt lubatud jargmised maakasutuse sihtotstarbed: elamumaa, arimaa,
uhiskondlike ehitiste maa, tootmismaa, transpordimaa, Uldmaa (miinimum osakaal
kavandatava ala pindalast on 20%). Detailplaneeringu lahendus néeb segahoonestusalal
valdavalt ette haljasala, sh kohustusliku kérghaljastuse rajamise, osaliselt jAdtmejaama
tegevuse.

Uldplaneering naeb tootmismaa ette neljas erinevas klassis (T1-T4). Tootmisaladel on
lubatud erinevad sihtotstarbed. Tootmisala T1 tdhistab tootmistegevust, mis sobib kokku
elamualadega (ettevotted, mille tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke meetmeid
keskkonnatingimuste taitmiseks ja kus on lubatud keskkonnasdbralik tootmine ja seda
teenindavate infrastruktuuride rajamine). T1 piirkonnas on lisaks tootmismaale lubatud ka
transpordimaa, metsamaa, arimaa, Uldmaa. Jaatmehoidla maa on uldplaneeringus lubatud
tootmisaladel T3 ja T4, mistdttu on kavandatav jaatmejaam uldplaneeringuga vastuolus, kuna
planeeringualal on maakasutuse juhtfunktsiooniks ette nahtud tootmismaa T1.

Tootmisaladel on kohustus vadhemalt 10% planeeritud tootmisalast haljastada puude ja
pObsastega. Haljastus on soovitav rajada eelkdige ala piirile tootmisalalt lahtuvate mdéjude
leevendamiseks. Haljastuse rajamisel peab jargima, et tulemus ei mdjutaks vaartuslike
maastike ja ilusaid teeldike ning ei sulgeks vaateid. Planeeringualal ja selle m@jupiirkonnas
ei ole vaartuslikke maastikke ja ilusaid teelbike, mida haljastus vdiks mojutada, mistdttu ei
ole piiratud haljastuse kavandamine jdatmejaama visuaalseks varjamiseks.

Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ peamine eesmark on maakonna ruumilise arengu
p6himo&tete ja suundumuste méaaratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid.

Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt, vt skeem 2, on Abja-Paluoja koos Karksi-Nuia
linnaga maaratletud kui piirkondlik kaksikkeskus.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 2. Valjavéte Viljandi maakonnaplaneeringu 2030+ joonisest 1 Asustusstruktuur ja tehnilised
vOrgustikud. Roheline ovaal téhistab piirkondlikku kaksikkeskust.

Abja-Paluoja ja Karksi-Nuia linnu on piirkondliku keskusena kasitletud koostoimes
kaksikkeskusena, kus teenuste kattesaadavus elanikele on tagatud keskuste vahel jagatuna.
Uksikult, arvestades kokkulepitud kriteeriume, jaaksid mdlemad linnad kohaliku tasandi
keskusteks ning maakonnaplaneering néeb ohtu, et tagamata jaaksid mitmed olulised
teenused. Piirkondliku keskuse teenuste jatkusuutlikkust tagav piirkonna elanike arv on
kokkulepitud kriteeriumide alusel alates 4500 elanikust ja piirkondlik keskus on piirkonnas
oluline teenuste ja tookohtade koondumise koht. Teenuste kéttesaadavuse piirkonnaks on
maaratud kuni 27 km ja kuni 45 min Uhistranspordiga.

Piirkondlikes keskustes tuleb tagada kohalikud kvaliteetteenused. Need on teenused, mida ei
kasutata véaga sageli, kuid on elukvaliteedi jaoks olulised ja raskesti asendatavad. Teenuste
osutamiseks on vajalik spetsialiseerunud meeskond ning suurte investeerimis- ja
majandamiskuludega taristu. Piirkondlikus keskuses on soovitavalt kattesaadavad kohalikele
kvaliteetteenustele lisaks ka kohaliku ja lahikeskuse teenused. Kaksikkeskuse Abja-Paluoja
ja Karksi-Nuia koostoimimine eeldab head koosttdd teenuste jaotamisel keskuste vahel ning
head transpordiiihendust teenuste kattesaadavuse tagamiseks.

Maakonnaplaneering toob valja, et riigi jaatmekava pdhimdtete kohaselt on oluline suund
kasutada jaadtmeid ressursina. Ladestamisele tuleb eelistada jaatmete Umbertdttlemist,
taaskasutust ning jaatmetest energia tootmist. Seetdttu tuleb toetada eelkdige jaatmete
sorteerimise ja komposteerimise taristute valja arendamist.

Jaatmejaama rajamine jaatmete liigiti kogumiseks on seega piirkonnale oluline ja vajalik
objekt riigi jaatmekava ellu viimiseks. Planeeringuala asukoht jAatmejaama rajamiseks on
sobiv, kuna jaab tootmispiirkonna vahetusse naabrusse ja valla erinevaid piirkondi thendava
p6himaantee nr 6 Valga — Uulu lahedusse, mis vdimaldab mugava juurdepdasu valla
erinevatest piirkondadest.

Maakonnaplaneering kasitleb ka rohelise vdrgustiku toimimise tagamist ja méaaratleb
vaartuslikud maastikud. Planeeringuala ei jaa rohelise vdrgustiku ega vaartusliku maastiku
alale.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on koosk8las maakonnaplaneeringu pdhimdtetega.

Mulgi valla arengukava 2019-2025 toob hetkeolukorra kirjelduses (p 3.1) n&rkusena valja
jadtmejaamade vahesuse. Mulgi valla arenguvajadused (p 3.2) naevad prigimajanduse
probleemide lahenduseks jadtmejaamade ehitamise. Arengukava on satestanud eesmargi, et
jadtmete kogumispunktide arv vastaks elanike vajadustele ja tegevusena nahakse ette, et
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tiheasustusega aladele paigaldatakse jaatmete kogumispunktid ja omavalitsuse
territooriumile ehitatakse jaatmejaam (p 4.2.3). Tegevuste kava kohaselt on jaatmejaama
ehitamise tdhtajaks aasta 2025.

Mulgi Vallavolikogu on 20.03.2019 maarusega nr 85 vastu v6tnud Mulgi valla jaatmekava
2019-2023. Jaatmekava naeb ette Kastani tn 3 jaatmejaama rajamise koos vajalike
infrastruktuuridega hiljemalt aastaks 2025.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on seega koosk6las ka arengukavadega.

Abja valla tUldplaneeringuga on planeeringualal reserveeritud kaks juhtfunktsiooni: Kastani tn
poolsel kiljel segahoonestusala ja ulejdanud alal tootmismaa T1 (vt skeem 1 |k 6).
Tootmismaa T1 tahistab tootmistegevust, mis sobib kokku elamualadega (ettevdtted, mille
tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke meetmeid keskkonnatingimuste taitmiseks ja kus on
lubatud keskkonnas®@bralik tootmine ja seda teenindavate infrastruktuuride rajamine).
Ulplaneeringu seletuskirja kohaselt on Abja-Paluoja linna vdi linna lahistele kavandatud
rajada jadtmejaam, kust saadetakse jadtmed edasi ladestamisele. Jaatmehoidla maa on
Uldplaneeringus lubatud tootmisaladel T3 ja T4. Abja-Paluoja linnas on kavandatud ainult
tootmismaad T3 ja need on reserveeritud piirkondades, kuhu puudub hea juurdepéas.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut skeemil 3 naidatud
ulatuses ja ndha Kastani tn 3 kinnistu alal ette tootmismaa T3.

Skeem 3. Valjav6te Abja valla Uldplaneeringu kaardist Abja-Paluoja linna kohta koos
muudatusettepanekuga. Planeeringuala orienteeruv asukoht on tahistatud punase joonega.

Detailplaneeringu lahendusega kavandatakse segahoonestusala piirkonnas valdavalt
haljasala (sh kohustuslik kdérghaljastus Kastani tn poolsel kiljel), osaliselt on m&aaratud
hoonestusala ka jadtmejaama ehitistele. Valdav osa jddtmejaamast jaab tootmismaale T1.
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Planeeringuala jaab olemasoleva tootmispiirkonna vahetusse lahedusse ja ka
lahitmbrusesse naeb (ldplaneering ette tootmismaa. Tootmistegevus on eeldatavalt
jadtmejaamast vahe hairitud ning tootmistegevus ei hairi ka jadtmejaama t66d.

Kastani tn-st p&hjapoole asuvad vaikeelamud. Nimetatud elamud on Uhtlasi ka ldhimad
hairingutundlikud hooned. Kuna jaatmejaam jadb olemasolevate hoonete vahelisele alale ja
ei ole Kastani tn poolt kuigi hasti nahtav (v.a planeeringuala pdhjaosas), vdib suurimaks
hairinguks lugeda jaatmejaama téoga seotud liikluskoormuse kasvu, mis eelk@ige mdjutab
Kastani tn darseid elanikke.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud visuaalse vaate piiramisega
jaatmejaamale kdrghaljastuse rajamise labi, sh ka planeeringuala p8hjapiirkonda Kastani tn
aarde. Liikluse hajutamiseks, eelkdige veokite ja suuregabariidiliste s@idukite juurdepéasu
piiramiseks Kastani tn-It on ette ndhtud taiendav juurdepdds peajuurdepédasuna
planeeringuala I6unapoolselt kiljelt.

Jaatmejaam on vajalik eelkdige Abja-Paluoja linna ja teistele Abja-Paluojas teenuseid
kasutatavatele lahipiirkondade elanikele, mistdttu on oluline, et see oleks mugavalt
kasutatavas asukohas. Alale ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Jadtmejaam on
oluliseks jadtmehooldussusteemi osaks, kus piirkonna elanikud saavad ule anda sorteeritud
jaatmeid. Jaatmejaama ei hakata jaatmeid ladestama ega ole kavandatud rajada ka
sorteerimistehast. Taaskasutatavad jadtmed suunatakse edasi mdnda jaatmekaitluskohta
sorteerimiseks, Umbertdotlemiseks ja taaskasutamiseks. Jaatmejaam on avatud paevasel
tdbajal ja pole pdhjust eeldada, et tegevus vdiks hairida elanikke dhtusel, Oisel ja/vdi
puhkeajal. Kavandatav jaadtmejaam arvestades planeeritud Ilahendust, millega on
leevendavate meetmetena piiratud visuaalset vaadet ja hajutatud liikluskoormust, ei oma
eeldatavalt suuremaid mdjusid kui tUldplaneeringus ette nahtud tootmismaa T1.

Detailplaneeringu lahendusega Kastani tn 3 kinnistu piire ei muudeta ja katastrisse kantud
pindala 2,56 ha jadb samaks.

Hoonestusalade (krundi osad, kuhu v@ib rajada ehitus8igusega lubatud hooned ja rajatised)
piirittlemisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vBimalustest arvestades elektri dhuliini
kaitsevéondite asukohti ja puhverhaljastuse rajamise vajadust.

Kaks eraldi hoonestusala kokku on suuremad kui ehitiste (hooned ja varjualused) suurim
lubatud ehitisealune pind, mis vO@imaldab projekteerimise kaigus vabamalt valida ehitiste
paiknemist selliselt, et tagatud oleks mugav jaatmete Uleandmine ja sujuv liiklus.
Hoonestusaladele vdib rajada parkla, taaskasutatavate jadtmete ladustusala ja istutada puid
ning pddsaid. Joonisel nr 3 on naidatud illustreerivalt véimalik jAatmejaama lahendus. Tépne
lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

HENDRIKSON & KO
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Ehitusbigus on toodud joonisel nr 3 tabelis. Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna
moodustavad kokku hooned ja varjualused. Lisaks hoonetele ja varjualustele on lubatud
rajada autokaal.

Ehitusbigusega lubatud hoonestus (hooned ja varjualused) tuleb plstitada hoonestusala
piirides.

Krundi kasutamise sihtotstarbed on tavajdatmete kditluse ja ladustamise maa ning ohtlike
jaatmete kaitluse ja ladustamise maal.

Ehitusfigusega lubatud hoonestus (hooned ja varjualused) tuleb pistitada hoonestusala
piirides.

Olemasolev juurdepéaas Kastani tn 3 krundile Kastani ja Kaare tn nurgalt sdilib, et tagada
vBimalik ringliiklus jaatmejaama téoks ja samuti juurdepdads Kastani ja Kastani tn 1
kinnistutele. Jaatmejaama peajuurdepdas (n-6 peavarav) on planeeritud planeeringuala
Idunaosast, kuhu tagab ligipdasu Téokoja tee katastritiksus (48001:001:0544, transpordimaa
100%).

Jaatmejaama sisese liikluse korraldamine tuleb lahendatud ringliiklusega. Territooriumi alad,
kus ei ole vdimalik tagada labisditu, tuleb lahendada umberpddramiskohaga, mille vahim
valine p6édrderaadius on 9,5 m 2. Jaatmejaama parkimine lahendada krundil arvestusega
vahemalt 12 kohta 3, sh pooled parkimiskohad veokitele.

Joonisel nr 3 on naidatud juurdepaasude pdhimottelised asukohad ja vd@imalik
parkimislahendus illustreeriva jaatmejaama asendiplaani alusel. Juurdepdasude asukohad
(eelkdige Tookoja teelt) ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendust on lubatud tédpsustada
projekteerimise kdigus tagades planeeritud lahenduse pdhimadtted.

Kuna jaatmejaama kullastatakse valdavalt s8idukitega, ei ndhta ette eraldi jalakaijate
liikumisteid.

Jaatmejaama on planeeritud olme- ja kontoriruumihoone(d) ning hooned ja varjualused
erinevate jAatmete liigiti kogumiseks/kogumiskonteinerite katteks, sh vajadusel estakaadi
rajamine.

Eraldi tuleb kavandada erinevatele jaatmeliikidele kogumismahutid, sh eraldi ohtlike jaatmete
kogumismahutid.

1 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on méératud vastavalt ruumilise planeerimise leppeméarkidele 2013
2 Aluseks Maanteede projekteerimisnormid, tabel 5.4, tiiiip veoauto

3 Aluseks EVS 843:2016 Linnaténavad parkimisnorm tddstusettevéte ja ladu keskuse klassis Il kuni IV (1/250)
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Ehitus- ja suurjdatmete konteinerid ning veokite mandéverdusala paigutada elamutest
vB@imalikult kaugele.

Joonisel nr 3 on naidatud vdimalik illustreeriv territooriumi asendiplaaniline lahendus. Tapne
lahendus antakse projekteerimise staadiumis. Asendiplaanilise lahenduse valjatéétamisel
arvestada vajadusega kavandada mahutid ringliikluse p8&himdttel, sj maarata autokaalu
asukoht.

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:

Korruselisus: kuni kaks;

Katusetlip: lame- ja/vdi kaldkatus;

Katusekalded: 0-30 kraadi;

Katusekattematerjalid: vastavalt katusetiitbile;

Valisviimistlusmaterjalid: vaba (eeldatavalt puit, plekk);

Avataited: vaba;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus, arvestades vajadusega paaseda
ligi autotranspordiga.

Arvestades ptk-s 3.11 tooduga, on projekteerimisel lubatud/soovitav ette naha
paikeseenergia kasutamise voOimalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad on osa arhitektuursetest elementidest
vOi fassaadist v0i paigutada paneelid hoone kilge).

Planeeringualal puudub vaartuslik sailitamist vaariv haljastus. Joonisel ei ole kajastatud
likvideeritavaid puid-pd6said Uksikult, st projekti alusel on lubatud ehitiste, sh tehnovérgud,
teede ja parkimis- ning ladustusala rajamiseks ette jadvate puude-p8&dsaste likvideerimine.

Visuaalse barjaari loomiseks tuleb kohustuslikult haljastus ette naha planeeringuala
pOhjaosas Kastani tn dares vahemalt 20 m laiuses ja l6una- ning ladnepoolsel kiljel vahemalt
10 m laiuses ulatuses. Kohustusliku haljastuse alal tuleb kasutada nii leht- kui okaspuid ning
pbodsaste gruppe.

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos
jaatmejaama rajamisega. Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude ja -rajatistega,
samuti asjaoluga, et istutusalad ei kattuks lumeladustusaladega. Lumeladustusalade
konkreetne asukoht oleneb tapsustatud asendiplaanilisest lahendusest ja selgub
projekteerimise kaigus.

Jaatmejaamale vajalik territoorium tuleb piirata igast kuljest piirdega. Piirde kdrgus vahe malt
2 m. Piirde kavandamisel ja rajamisel tuleb arvestada, et tagatud oleks avatud juurdepdaas
Kastani ja Kaare tn nurgalt Kastani ja Kastani tn 1 kinnistutele, sh Kastani tn 1 kinnistule selle
idapiirilt.

Jaatmekaitluseks kasutatav ala (liikumisteed, parkla, varjualuste ja olmehoone Gimbrus) tuleb
katta asfaltkatendiga. Asfaltiga kaetav pind peab olema minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna
liigselt suured kdvakattega alad suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatavad
vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning
valtida kuumasaarte teket.
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Maapinna kd&rguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva maapinna kérgusega). Lubatud on tasandamine ja tdsta v8ib ainult hoonealust
maapinda kuni 1 m ulatuses. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise
kaigus tulenevalt jadtmejaama territooriumi asendiplaanist. Vertikaalplaneerimisel arvestada,
et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted on graafiliselt ndhtavad joonisel nr 3.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3 vdrguettevdtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus tulenevalt jadtmejaama asendiplaanist ja ruumiprogrammist.
Projekteerimisel arvestada juurdepdésude asukohtade ja kavandatava haljastusega.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on tehtud koosté6d OU-ga
Abja Elamu. OU Abja Elamu on valjastanud Uldised tingimused Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga liitumisel (paiknevad lisade kaustas).

Kuna kinnistu on seni olnud hoonestamata, ei ole liitumis- ja Uhenduspunkte ette néahtud.
Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooniga on vdimalus liituda Kastani ja Kaare tn nurgal.
Detailplaneeringu koostamise ajal rekonstrueeritakse Kaare ja Kastani tn-l vee- ja
kanalisatsioonitorustikke. Kaevude ja veesGlmede tapsed asukohad ning siigavused selguvad
peale t6dde |Bppemist. Veevarustuse liitumis- ja kanalisatsiooniga Uhenduspunkt tuleb
maarata projekteerimisel, kui vee- ja kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimine on Idpule
viidud. Projekteerimise kaigus tuleb vélja selgitada ka v6imalik kanalisatsioonististeemi
lahendus (kas surve ja/v0i isevoolne) ning sellest tulenevalt vdéimaliku pumpla asukoht.

Planeeringualal ja lahipiirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon ning seda ei ole ka
lahiajal kavandatud. Planeeringuala sademeveekaitlus tuleb lahendada lokaalselt. Mulgi valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030 kohaselt juhitakse Abja-Paluoja
linnas sadeveed teedelt ara kraavide abil. Raudtee tn &dres on sademevete jaoks suurem
kraav, kuhu vaiksemate kraavide kaudu juhitakse piirkonda jaavate alade vesi. Ulejaanud
aladelt imbub sademevesi haljasaladele. Planeeringuala laanepiiril kulgeb olemasolev kraav,
mis on Uhenduses Raudtee tn aarse suurema kraaviga.

Planeeringualal tekkivast sademeveest vabanemiseks on vfimalik kasutada looduslahedasi
lahendusi, mis vbéimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu
suunates kOvakattega aladelt sademeveesisteemiga kokku kogutud ja puhastatud vee
rohealadele ning juhtides alalt kogutud ning puhastatud sademevee planeeringuala loode- ja
ladnepiirile jadvasse kraavi. Vajadusel tuleb rajada ka drenaaZiststeem.

Projekteerimise kaigus tuleb vélja selgitada kdvakattega ala pind (katuse- ja asfaltkattega
pind) ja mé&éarata sellest tulenevalt kraavi ristlfige. Kraavitus on vaja rekonstrueerida alates
planeeringualaga piirnevast osast kuni Raudtee tn-ni ja piki Raudtee tn aart kuni Kaare tn-ni
(vt joonis 1).

Projekteerimisel arvestada, et valingvihma aegse Uulekoormuse vahendamiseks kinnistu
sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt drajuhitava sademevee vooluhulka (I/s) piirata.
Planeeringuala sademeveesisteemi juhitava sademevee vooluhulga (l/s) vahendamiseks ja
Uhtlustamiseks kasutada reguleerivaid mahte (viibemahutid, haljasalad puhverdusalana,
torud vmt).
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Ohtlike jaatmete kogumispaiga juurest ja kdvakattelistelt aladelt tuleb sademe- ja ndrgvee
kogumine ning ara juhtimine kavandada labi | klassi putdurite (I klassi liiva-8liptatdur,
vajadusel ka mudapuudur).

Sademevett on soovitatav ka korduvkasutada. Hoonete katustelt formeeruv sademevesi on
puhas ning selle vBib koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Sademe- ja vOimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning
naaberkinnistutele on rangelt keelatud.

Sademevesi peab vastama kehtivatele piirvaartustele. Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruse nr 61 4 8 5 Ig 1 kohaselt tuleb sademevee suublasse juhtimisel tagada, et vee- ja
veega seotud maismaadkoslisteemide seisund ei halveneks. Sama méaaruse § 7 Ig 1 satestab,
et sademeveelaskme kaudu tohib suublasse juhtida sademevett, mille saastenaitajad ei tleta
kbnesoleva maaruse lisas 1 satestatud piirvaartusi, mis kehtivad reoveekogumisala kohta,
mille koormus on 2000-9999 inimekvivalenti (ie), valja arvatud heljumisisaldus, mis ei tohi
Uletada 40 mg/l, ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi Gletada 5 mg/I.

Elektrithenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 360927 (valjastatud 19.10.2020, kehtivad kuni 19.10.2022).

Kastani tn 3 Kkinnistu varustamine elektrienergiaga on vdimalik Kastani tn 3b (kt
10701:004:0240) kinnistul asuvast alajaamast Kodu:(Abja) 0,4 kV maakaabelliiniga ja/vdi
Lehtpuu (kt 10502:002:0003) kinnistul asuvast alajaamast Lepiku:(Abja) 0,4 kV
maakaabelliiniga.

Jaatmejaama elektrithendust vajavad objektid varustada elektriga 0,4 kV liitumiskilbist, mis
on planeeritud kinnistu ldunapoolsele kuljele (kinnistu piirile). Elektritoide liitumiskilbist
objektini naha ette maakaabliga.

Elektrikaablite projekteerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana, sh véaljaspool
planeeringuala.

Elektrivérgu véaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Projekteerimisel, kui on teada jaatmejaama tapne asendiplaaniline paiknemine, anda
lahendus ka valisvalgustuseks. Valisvalgustus ei tohi hairida piirkonna elanikke ja naabruses
olevaid ettevétteid. Vajadusel kavandada (lespoole suunatud valgustid v6i muud
projekteerimisel selguvad sobivad lahendused.

Soojavarustus on eeldatavalt vajalik ainult olmehoone(te)le-kontoriosa(de)le, mist&ttu ei ole
kohustust liituda kaugkuttega, vaid lahendada see lokaalselt. Vdimalikud on soojuspumbad,
elektriklite ja taastuvenergia lahendused (paikesepaneelid) vdi muud projekteerimise ajal
vBimalikud lahendused. Té&pne lahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid tuleb anda
projekteerimise kaigus.

4 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvéértused’
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Kaugkuttega liitumiseks on v@imalik teha valjavdte uuest kaugkittevérgu T2 sobivalt 18igult.
Valjavotte koht valida vdimalikult IGhim.

Kaugkutet ei tohi kasutada tipu- ja lisaenergiana.

Planeeringu koostamise ajal SW Energia OU véljastatud tehnilised tingimused (nr 2509-20)
soojusvdrgus soojuss@lme projekteerimiseks ja paigaldamiseks asuvad lisade kaustas.
Kehtivusaja (kuni 25.09.2021) méddumisel tuleb projekeerimiseks taotleda uued tingimused.

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised
tingimused nr 34327162 (koostatud 12.10.2020, kehtivad kuni 11.10.2021) ja AS Connecto
Eesti tehnilised tingimused TT1137VL (koostatud 06.11.2020, kehtivad kuni 06.11.2021).

Liitumispunktiks on Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELA SA) sidetrassile
paigaldatavasse sidekaevu 087K100 paigaldatav jatkumuhv 087M52.

Uhenduse loomiseks tuleb Kastani tn 4arde ELA SA sidetrassile paigaldada pealt paigaldatav
sidekaev (Vesimentor, kaevu tahis 087K100) ja rajada sidetrass paigaldatud sidekaevuni
087K100. Sidekaevu 087K100 paigaldada jatkumuhv. Jatkumuhvi tdhis 087M52. Paigaldatud
sidekaevus 087K100 katkestada ELA SA 4-avalise multitoru mikrotorud 2-4 (oranz, roheline,
pruun). Vahemalt 24-kiuline kaabel puhuda paigaldatud sidekaevu 087K100 ja Abja Elisa VS
oleva paneeli 087P24 vahel oleva ELA SA 4-avalise multitoru 3. mikrotorusse (roheline).
LOigu tahis 087L07H03. Paigaldatud sidekaevus 087K100 katkestada 1. mikrotoru (sinine)
ettevaatlikult nii, et mikrotorus olev kaabel 087L07HO03 jaéaks terveks. Abja Elisa VS lihendada
lahti olemasolev kaabel 087L07HO03 ja tdmmata kaabel paigaldatud sidekaevu 087K100
jatkumuhvi 087M52 Ghendamiseks.

Sidekatkestusest teavitada kaablil teenust tarbivaid sideoperaatoreid (teavitab AS Connecto
Eesti) Sidekaevu 087K100 jatta kaablivaru 2x15 m ja paneeli 087P24 jatta kaablivaru 10 m.

Tood ELA SA sidevdrgus (sidekaevu, jatkumuhvi ja kaabli paigaldus) tellida ELA SA volitatud
esindajalt, AS Connecto Eesti. Multitoru ja kaabli toomine ELA SA sidekaevu on lubatud vaid
ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, jarelevalve té6taja juuresolekul.

Paigaldatud sidekaev, jatkumuhv, ELA SA mikrotorus, kaevus ja paneeli juures olev kaabel
jaab kuuluma ELA SA’le. Piiritluspunkt on sidekaevus 087K100 olev jatkumuhv 087M52.

Kaabli Uhendamiseks jatkumuhvis 087M52 ja paneelis 087P24 tuleb teenust pakkuval
sideoperaatoril tellida ELA SA’lt klienditellimus KLT.

Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT
téoga).

ELA SA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELA SA nduetekohane teostusjoonis, kaabli- ja
toruskeem edastada ELA SA’le koos KLT td6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

ELA SA elektroonilise sidev8rgu sailimiseks tuleb ehitusprojekti koostamisel arvestada
jargnevaga:

Liinirajatise kaitsevddndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vBib ohustada liinirajatist (elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

Liinirajatise  kaitsevoondis  to6tamisel on pinnase tootlemisel keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitdéna.
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Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee vdi
paberkandjal Ghes eksemplaris kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,ELA SA
haldus®.

Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine Kkaitsevédndis on lubatud ainult
vastavalt kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt véaljastatud ehitusloa alusel.
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tahistusele esitatavad nduded vastav
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevodndis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste t6ode tegemiseks:

- mullatéode tegemine siigavamal kui 0,3 m ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45 m;

-  mis tahes mae-, laadimis-, silvendus-, I8hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandustoéd;

- puude istutamine ja langetamine;

- vees paikneva liinirajatise kaitsevéondis slivendustdtde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine,
veesOidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis l66kmehhanismidega tdédtamine,
pinnase tihendamine v8i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

- muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

Telia Eesti AS sidevdrguga uhendamiseks tuleb sidekanalisatsiooni/multitorustiku p&hitrassi
ehitus kavandada lahtuvana sidesdlmest APN/ ELA_SA sidetaristule rajatavast sidekaevust.

Projekteerimisel tuleb silmas pidada, et planeeritavad sidekaevud ei jadks planeeritava
sOidutee alale ja vastavalt vajadusele tuleb kasutada KKS tilpi sidekaevusid. Sidetrassi
ndutav sligavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m.

Todprojekti koostamiseks tuleb taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ning Eesti
Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus
(kehtib koos Eesti Standardiga EVS 812-6:2012/A2:2017).

Planeeritud ehitise kasutamise sihtotstarbe alusel jadb hoonestus eelnimetatud mé&aruse
lisa 1 alusel VI kasutusviisi alla (jaatmekaitlus). Minimaalseks tuleohutusklassiks on TP3, mis
ei keela kdrgema tuleohutusklassiga hoonestuse rajamist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vadhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vBimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja selle osa valisservast.
Planeeritud hoonestusalad jAdvad olemasolevatest hoonetest normikohasele kaugusele.

Ehitusbigusega lubatud ehitiste paigutamisel (sh omavahelised kaugused) lahtuda kehtivatest
digusaktidest.

HENDRIKSON & KO



Pdlde kilas Kastani tn 3 kinnistu detailplaneering. Eelndu 17

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustus on vajalik suurim normveehulk 3. tuleohuklassi puhul 20 I/s 6 tunni jooksul.
Eeldatav tuleohuklass on aga 2., mille korral on normveehulk 20 I/s 3 tunni jooksul, kui
tulet6kkesektsiooni piirpindala on kuni 800 m2 ja p6lemuskoormus kuni 600 MJ/mz2; piirpindala
kun 1 600 m2 on normveehulk 25 I/s 3 tunni jooksul ja piirpindala kuni 2 400 m2 korral 25 I/s
3 tunni jooksul. Vastavalt standardile, peab tuletérjehtidrant asuma hoonest vdi rajatisest,
mille puhul on ndutud véalimine kustutusvesi, mitte kaugemal kui 100 m.

Planeeringu koostamise ajal toimub Kaare ja Kastani tn-tel vee- ja kanalisatsioonitorustike
rekonstrueerimine, mille kdigus rajatakse ka tuletérjeveevdtuks hudrandid. L&himaks tuletdrje
veevBtukohaks saab projekti valmimise jarel Kastani ja Kaare tn nurgale rajatav hudrant.

Juhul, kui rajatav hidrant ei taga piisava veehulga ja/v8i hidrandi asukoht jaab néutud
normist oluliselt kaugemale, tuleb jaadtmejaama territooriumile kavandada taiendav
veemahuti. Joonisel nr 3 on naidatud vdéimalik sobiv asukoht (krundi I8unanurgas
juurdepaasutee kd&rval), kuid projekteerimisel on Ilubatud asukohta muuta vastavalt
vajadusele. Projekteerimisel ndha ette mahuti vajalik maht ning nbuded selle rajamiseks,
hoolduseks ja tahistamiseks lahtudes kavandatavate hoonete parameetritest ning arvestades
projekteerimisel kehtivat standardit ja digusakte. Mahuti taitmine tuleb ette nédha Uhisveevargi
valiselt (eeldatavalt toimub veehoidla taitmine paakauto(de)ga).

Ehitistesisene tuletbrjeveevark lahendada vajadusel projekteerimise kaigus vastavalt
kehtivatele normidele ja nduetele.

Operatiivsdidukite juurdepaas on tagatud avaliku kasutusega Kastani tn-It ja To6koja tee
kinnistult.

Planeeringu koostamisel on arvestatud standardi 809-1:2002 p&himdtteid. Kuritegevuse
riskide vadhendamiseks on planeeringulahenduse valjatédtamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea nahtavus (territooriumi valgustatus);

Krundile sissepaasu piiramine (selgelt eristatavad (autotranspordi) sissepaasud);
Territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdega);

Sissepdéasudele kavandatud lukustatavad varavad.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;
Hoida ala korras;
Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Mulgi Vallavalitsuse poolt on koostatud detailplaneeringu keskkonnamd®ju strateegilise
hindamise eelhinnang 5, mille alusel on tehtud otsus mitte algatada keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

Planeeritud tegevusteks on kodumajapidamistest parinevate tavajaatmete ja ohtlike jadtmete
kogumine elanikelt, taaskasutatavate jaatmete liigiti kokku kogumine vastavatesse

5 Mulgi Vallavolikogu 20.05.2020 otsuse nr 141 lisa 2
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jaatmekogumiseks mdeldud konteineritesse ning liigiti kogutud jaatmete véimalikult suurel
hulgal taaskasutusse suunamine. Erinevaid jaatmeliike kogutakse jadtmejaamas
vaheladustamiseks piisava koguseni, kuni on otstarbekas korraldada nende aravedu.

Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused on maaratud
keskkonnaministri 16.01.2007 maarusega nr 4. Nimetatud maaruses ja jddtmeseaduses on
satestatud jaatmeliigid, mida vahemalt tuleb olmejaatmete sortimisel tekkekohas liigiti
koguda. Jaatmeliikide tapne nimekiri maaratakse keskkonnaloaga vdi jaatmekaitlejaks
registreerimisel. Olmejaatmete  kokku korjamine jadtmejaamas peab vastama
keskkonnaministri 16.01.2007 mé&arusele nr 4.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnam&juga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist (vee, pinnase, 6hu saastamist ja ulatuslikku jdatmetekke
tdusmist). Planeeringuga kavandatud jddtmejaama tegevused, nagu jaatmemahutitega
taaskasutatavate jaatmete liigiti kogumine elanikelt, ei oma olulist keskkonnam®ju.

Jaatmejaamas jadtmete Umbertodtlemist ei planeerita, seetdttu eelhinnangu kohaselt ei ole
eeldada jaatmejaamast pdhjustatud Glemaaraseid miirahairinguid. Uksikutel juhtude, nagu
prigiautode manddverdamine, ehitus- ja suurjdatmete asetamine konteineritesse vdivad
lahimate elumajade juures pdhjustada mdrahairivust. Liiklusest pdhjustatud mira
leevendamiseks (liikluse hajutamiseks ja eelkdige veokite ja suuregabariidiliste sdidukite
juurdepaasu piiramiseks Kastani tn-It) on planeeritud kaks juurdepaéasu, sh on ette nahtud
peajuurdepads planeeringuala l6unapoolselt kiljelt ning nadhtud ette paigutada ehitus- ja
suurjaatmete konteinerid ning veokite manédverdusala elamutest vBimalikult kaugele.

Moéningane mira ja vibratsiooni suurenemine voib kaasneda jadtmejaama ehitustegevuse
ajal. Ehitustegevusega kaasnev moju ©6hukvaliteedile on lGhiajaline ja véaheoluline.
Jaatmejaama t60 on kavandatud paevasele perioodile ja seega Oist mirahairingu teket ei ole
eeldada.

Detailplaneeringu alal ei ole Natura 2000 v@rgustiku ala ega maastikukaitseala, kus kaitse
eesmark on looduse mitmekesisuse ja maastikuilme séailitamine. Planeeritaval alal vdi selle
laheduses ei esine kaitsealuste taime- ning loomaliikide kasvukohti ega elupaiku. Samuti ei
ole alal méargitud muid kaitstavaid objekte.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi 1 : 400 000 kohaselt on pdhjavesi piirkonnas suhteliselt
kaitstud. Vee- ja reoveekanalisatsiooni Uhendus on planeeritud tsentraalselt, suublasse
juhitav sademevesi peab vastama kehtivatele digusaktidele (vt ptk 3.8.1).

Kavandatav tegevus ei too kaasa olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, vahest
valgusreostust tekib valgustusest.

Nduetekohase tegevuse korral keskkonna- ja terviseohtlike avariiolukordade esinemine on
vahetdendoline.

Kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarude
taastumisvBime UUletamist tulenevalt tegevuse iseloomust ja loodusvarude olematust
kasutamisest.

Jaatmejaama rajamisel on positiivne mdju, sest see vBimaldab kohalikul omavalitsusel taita

jadtmeseadusest tulenevat kohustust korraldada jaatmete sortimist ja liigiti kogumist,
vdhendades seeldbi jaatmete tekke ja ladestamise negatiivset keskkonnam&ju. Antud
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detailplaneeringualale jaatmejaama rajamisega luuakse elanikkonnale véimalused
sorteeritud jadtmete Uleandmiseks véimalikult nende tekkekoha lahedal.

Tegevusega kaasnevate vBimalike negatiivsete méjude valtimiseks vbi leevendamiseks on
ette nadhtud jargmised meetmed, mille rakendamine valdib v8i leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:

Jaatmekaitluseks kasutatav ala on ette ndhtud katta asfaltkattega (vdéimaldab kokku
koguda vdimaliku reostuse);

Ohtlike jadtmete kogumispaiga juures ja kdvakattelistelt aladelt sademevee kogumine
on ette ndhtud juhtida vahemalt labi | klaasi liiva-8liptuduri;

Jaatmete lendumise ja rénde takistamiseks valjapoole kinnistu piire on ette nahtud
territooriumi piiramine kdrge piirdeaiaga;

Planeeritud rajatistest tuleneva negatiivse visuaalse mdéju vihendamiseks on ette
nahtud kaitsehaljastuse rajamine.

Projekteerimisel, ehitamise ajal ja realiseerimisel tuleb taiendavalt arvestada jargmiste
nduetega:

Valguse emissiooni valtimiseks naha projekteerimisel vajadusel ette (lespoole
suunatud valgustid;

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnas6bralikult,
vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi
Oisel ajal hairida piirkonna elanikke. Ehitusprojektis nédha ette ehitusmira vihendavad
meetmed (nt teostada miurarikkaid ning vibratsiooni péhjustavaid ehitustdid paevasel
ajal, kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras jmt);

Paigutada ehitus- ja suurjaatmete konteinerid ning veokite mandéverdusala elamutest
vB@imalikult kaugele;

Planeeritud to6de tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;

Todde teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 8li ja
kutuse lekkimine valistatud;

Toopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kutusereostuse
likvideerimiseks vdi leevendamiseks;

Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii
tagajargi likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi;

Ohtlikud jaatmed peavad olema transpordiks ja ladustamiseks vastavalt pakendatud,
et minimeerida vBimalikku dhureostust.

Euroopa Parlamendi ja nBukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et pérast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi vahendatud info® alusel
ei pea tbdstusalad ja tdokojad, mille otstarve on lahim jAatmejaamale taditma energiatdhususe
miinimundudeid, kuid nende rakendamine ei ole keelatud. Energiatdhususe nduded on toodud
ehitusseadustikus ning majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maaruses nr 55 Hoone
energiatbhususe miinimumnduded!. Projekteerimisel n&ha vdimalusel ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise sisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péaikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Sttps://www.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus
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Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v6i paikesevarjuna
akende kohale. Mistahes tiupi péaikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud
jargmised néuded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

Paikesepaneelid ei kahjusta  naaberhooneid, linnaruumis  liiklejaid  ja
looduskeskkonda;

Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tdnaval liiklejaid.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jaab
planeeringuala normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vdib esineda kdrge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid. Olme- ja kontoriruumides tuleb tada radoonivaba keskkond.
Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Servituudi seadmise vajadus on tagamaks juurdepaadsud naaberkinnistutele Kastani tn 1
(kt 48001:001:0366) ja Kastani (kt 10501:001:0333).

Planeeritud tehnovdrkude osas kehtivad isiklikud kasutusfigused kaitsevodndite ulatuses.

Servituudi seadmise vajadus on pdhimdtteline ja tdpsustub projekteerimise kadigus tulenevalt
juurdepaasutee tegelikust asukohast. Joonisel nr 2 ja 3 on naidatud olemasolevate
tehnov@rkude kaitsevoodndid ja joonisel nr 3 juurdepdéasu servituudi seadmise vajadus.

Tehnovdrkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevddndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vBi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevééndid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm siseldabim&dduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siselabim®dt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2
m slgavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsev6dndid
Sideehitise kaitsevéotndi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Kaugkittev8rgu ehitiste kaitsevédnd
Maa-aluste soojustorustike kaitsevéondi ulatus mélemal pool torustikku on alla 200 mm
labimd&duga torustiku korral 2 m ja 200 mm ja suurema labimdd&duga torustiku korral 3 m.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse krundi omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringulahendus viiakse pd&hiolemuselt ellu Uhe etapina, st korraga rajatakse
juurdepaadsutee, vajalikus ulatuses ko&vakattega teenindusala koos parklaga, olme- ja
kontoriruumihoone(d), estakaad, autokaal ja vajalikud varjualused ning haljastus. Tulenevalt
jaadtmete kogustest vBidakse varjualuseid paigaldada ka etappide kaupa, st lisatakse sdltuvalt
vajadusest (ehitusdiguse piires) koos vajaliku kdvakattega teenindusala suurendamisega.

Kovakattega aladelt kokku kogutavat sademevett tuleb késitleda kui potentsiaalselt reostunud
vett. Jaatmekaitlusmaalt sademevee juhtimisel suublasse on kohustuslik veeluba.

Planeeringu elluviimisel on jaatmejaama kaitlemiseks vaja taotleda Keskkonnaametist
jadtmete kogumiseks registreering v6i keskkonnaluba, kui jAdtmejaamas on kavas jaatmete
tootlemine voi kui kdiki jAdtmeid ei koguta konteineritesse.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem
2. Tugijoonis

3. Pdhijoonis tehnovdrkude lahendusega. Eelndu

M1:5000
M1 :500

M1 :500

/) HENDRIKSON KO



