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1. ULDOSA

1.1. SISSEJUHATUS

Kaesolev 160 eesmargiks on koostada Kotzebue tn 18b kinnistul (katastritunnus 78408:801:0190) paiknevale
olemasoleva lachoonele (EHR 101023241) rekonstrueerimise ja laiendamise projekt. Projektiga nahakse ette
hoone katusekorruse rekonstrueerimine, uus tuleohutuse nduetele vastav trepikoda, uute avatéidete paigaldus
ning kommunikatsioonide kaasajastamine.

Projekt on koostatud ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus ja seletuskirja Glesehituse ning projekti
koosseisu koostamisel on vdetud aluseks standard EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

1.2. ULDANDMED

1.2.1.0bjekt ja asukoht
Ehitise nimetus: Biiroohoone

Kotzebue tn 18b, Pdhja Tallinna linnaosa, Tallinn 10411, Harju maakond
Katastri nr: 78408:801:0190

Kasutamise otstarve: Olemasolev — 112529 Muu lachoone
Projekteeritud — 12201 Biiroohoone

1.2.2.Tellija / hoonestaja i
VENA Pro OU

Pirita tee 26f-71, Kesklinna linnaosa, 12011 Tallinn;
Tel: +372 53426668
E-post: v.gorsenin@gmail.com

1.2.3. Projekteerija

o Asendiplaan, arhitektuur ja tuleohutus
TEN Arhitektid OU
Ristiku 32-3, Pdhja-Tallinna linnaosa, 10320 Tallinn
MTR reg nr EEP000814
REG kood 11274539
Tel: +372 5569 0535
E-post: ten.arhitektid@gmail.com
Arhitekt: Ahti Luhaaar, volitatud arhitekt tase 7
Arhitekt: Andri Valk

e Hoone elektripaigaldise osa

0U Dimitrel, to6 nr 21004
Mustamée tee 139-32, 12918 Tallinn
Reg kood 10432315

Tel: +372 53469550

E-post: dimitrel@dimitrel.ee
Vastutav spetsialist: Irina Borohhova
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o Hoone norkvoolupaigaldise osa
VAIMAR Engineering OU, t66 nr TEN210107 / 210019
Laki 16-303, 10621 Tallinn
Reg kood 10922781
Tel: +372 6563446
E-post: vaimar@vaimar.ee
Vastutav spetsialist; Vaiko. Vilsar
o Hoone kiite, ventilatsioon, veevarustus ja kanalisatsioon
TAVIKO OU, t66 nr 1121
Raja 15, Kuressaare 93818
Reg kood 11321032
Tel: + 372 5658855
E-post: taviko@tt.ee
VK osa Insener: Taimar Viljus
KV osa Insener: Priidik Kant
o Ehituskonstruktsioonid
Ehitusekspertiisibiiroo OU, t66 nr: 20151P
Varvi tn 5, 10621 Tallinn
Reg.kood 10312261
Tel. +372 638 1050
Projektijuht: Tonu Vana
Ehitusinsener: Kaspar Karus
Ehitusinsener: Siim Randmae

1.3. ALUSDOKUMENDID

1.3.1. Lahteandmed

e Tallinna linna Uldplaneering;

e Tallinna linna ehitusmaarus;

e  Pohja-Tallinna linnaosa tldplaneering;

o Tellijalt saadud lahteandmed ja ruumiprogramm.

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused;

Elektrilevi OU tehnilised tingimused;

Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

1.3.2.Ehitusuuringud
e  "Geodeetiline alusplaan®, koostanud Revico Geo 0U, t66 nr 035/20;

1.3.3. Normdokumendid

Ehitis peab olema nii ehituse ajal kui peale valmimist, kasutamise ajal, kooskdlas kehtivate Gigusaktide,
normatiivdokumentide ja standarditega ning tagama ohutuse!
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Arhitektuur-ehitusliku lahenduse muutmist ndudvad muudatused ehituse kéigus tuleb kooskolastada projekteerija
ja tellijaga. Ehitaja peab teavitama kdigist projektis leitud ebaselgustest projekteerijat enne, kui ta vdtab vastu
konkreetse teostamise otsuse.

o  Ehitusseadustik;

e Planeerimisseadus;

o J&&tmeseadus;

e Looduskaitseseadus;

e Rahvatervise seadus;

o Seadmete energiatbhususe seadus;

e Toote nduetele vastavuse seadus;

e Tuleohutuse seadus;

e Turvaseadus;

e Todbtervishoiu ja tddohutuse seadus;

e Veeseadus;

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 97, 17.07.2015 ,N6uded ehitusprojektile;

e Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie
veevarustusele®;

e  Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaminister nr 63, 11.12.2018 ,Hoone Energiatdhususe miinimumnduded';

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 57, 05.06.2015 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”;

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 82, 02.07.2015 "Tee ehitusprojektile esitatavad nduded"

e Majandus- ja taristuministri maarus nr 101, 03.08.2015 "Tee ehitamise kvaliteedi nuded"

e Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarus nr 42, ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*

e  Keskkonnaministri 16. Jaanuari 2007. a maarus nr 4 " Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused";

e Maanteeameti peadirektori 23.12.2015, kaskkiri nr 0314 ,Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis®;

e Tallinna keskkonnastrateegia aastani 2030;

e Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020. otsusega nr 84 kinnitatud , Tallinna parkimiskohtade arvu normid*;

e Tallinna Jaatmehoolduseeskiri;

e Tallinna Linnavalitsuse maarus 02.09.2004, nr 32 ,Tallinna Linna kaevetddde eeskiri“;

e EVS932:2017 "Ehitusprojekt";

e EVS 812-1...7 ,Ehitiste tuleohutus®;

e EVS 843:2016 Linnatanavad;

e EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded, kaitse miira eest ;

e EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes;

o EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides;

e EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes sisebhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast;

e EVS-EN 916:2012 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatéhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast. Eesti
rahvuslik lisa standardile EVS-EN 15251:2007;

e RYL 2010 - Ehitustédde Uldised kvaliteedinduded:;

o MaaRYL 2010 Ehitustddde kvaliteedi tldnduded. Pinnasetddd ja alustarindid;

e TarindiRYL 2010 Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded. Kande- ja piirdetarindid;
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o ViimistlusRYL 2013 Ehitustddde kvaliteedi tildnduded. Hoone sisetddd;
o MaalritoodeRYL 2012;

e RIL 243-1-2007 Hoonete akustiline projekteerimine

e Toimivat Katot 2013, Kattolitto Ry

e ET-kartoteek, Eesti Ehitusteave

e Hea Ehitustava

Esmasena lahtuda Eesti Vabariigi ja EL Gigusaktidest, seejarel Eesti standarditest (EVS), nende puudumisel
Euroopa standarditest (EN-HD, EN, jt.), seejarel alles rahvusvahelistest (IEC, jt.) vdi teiste EL liikmesriikide
kehtivatest rahvuslikest (DIN, SFS, jt.) standarditest. Juhul kui erinevate normdokumentide néuded on omavanhel
vastuolus, tuleb jargida rangemaid ndudeid.
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2.  ASENDIPLAANI OSA

2.1.ULDANDMED

2.1.1.Projekteerimistoo piiritlus

Kaesolev t6d eesmargiks on koostada Kotzebue tn 18b kinnistul (katastritunnus 78408:801:0190) paiknevale
olemasoleva lachoonele (EHR 101023241) rekonstrueerimise ja laiendamise projekt ari- ja bliroohooneks.
Projektiga nahakse ette hoone katusekorruse rekonstrueerimine, uus tuleohutuse nduetele vastav trepikoda, uute
avatdidete paigaldus ning kommunikatsioonide kaasajastamine.

Projekt on koostatud ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus ja seletuskirja Glesehituse ning projekti
koosseisu koostamisel on vdetud aluseks standard EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

2.1.2.Alusdokumendid

Vaata seletuskirja tildosa punkt 1.3. Alusdokumendid

2.2.0LEMASOLEV OLUKORD

2.2.1.Paiknemine

Kotzebue 18b kinnistu paikneb Tallinnas, Kalamaja miljoovaartusliku piirkonna piiranguvoondis, olemasolev
hoone on hinnatud miljdovaartuslikuks. Rekonstrueeritav hoone paikneb Kotzebue 18 hoonete sisehoovis,
kinnistu I6unapiiril.

2.2.2.0lemasolevad hooned ja rajatised

Kotzebue 18b kinnistu on hoonestatud. Kinnistul paikneb olemasolev laohoone (ehr kood 101023421) ning selle
teenindamiseks vajalikud tehnovérgud. Osaliselt labivad kinnistut kirdenurgas ka Kotzebue 18e hoonet
teenindavad tehnovdrgud.

2.2.3.0lemasolev reljeef
Krunt on tasase reljeefiga. Kdrgused jdévad vahemikku 13,51(abs) — 13.22(abs) Kdrgeim punkt on idas,

madalaim laénes. Krundi keskmine kdrgus hoone kontuuril on ~13.37 abs. Vertikaalplaneering on lahendatud
naabritega Uhise sisehoovina.

2.2.4.0lemasolev korghaljastus

Kinnistul puudub haljastus.

2.2.5.0lemasolevad tanavad, juurdesoiduteed ja kdnniteed

Juurdes6idutee on labi sisehoovi Kotzebue tanavalt, ile Kotzebue 18 ja 18a kinnistute. . Kinnistu on kaetud
asfaltkattega. Eraldi kdnniteid ei ole.
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2.2.6.Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Rekonstrueeritav hoone paikneb Kalamaja miljéévaartuslikul alal, on hinnatud miljddvééartuslikuks ja asub
arheoloogiamalestise 13-16s. asulakohas.

2.2.7.Krundi pinnase omadused

Kinnistule eraldi ehitusgeoloogilist uuringut teostatud kéesoleva téémahus ei ole. Aluseks on vdetud naabruses
koostatud ehitusgeoloogilised uuringud.

2.3.LAMMUTUS

Hoonel lammutatakse labijooksudest tekkinud kahjustuste ja ebakvaliteetselt ehitatud vintskappide tottu
amortiseerunud puidust sarikatel ll-korruse katusekonstruktsioonid ja vintskapid ning puidust 2 korruse pérand
koos puitkarkassil vaheseintega. Lammutatakse 2 korrusel olevad hilisemalt rajatud tellistest korstnad.
Lammutatakse amortiseerunud, evakuatsiooninduetele mittevastav ll-korrusele minev trepp ja seda Umbritsev
trepikoda.

Enne lammutustddde alustamist kontrollida, et hoones on véljalilitatud kdik kommunikatsioonid
(elekter, side jne) ning demonteerida sisevdrgud. Samuti tellida (juhul kui juba ei ole vélja lllitatud - kontrollida)
kommunikatsioonide valjalulitamine (sulgemine) vérguvaldajatelt litumispunktides. Lammutustoid teostatakse
kasitsi ja kasitdoriistadega vaartuslikemate detailide osas.

1. Eemaldatakse katusekorruse vaartuslikud puitdetailid nagu aknad, ukse detailid, trepi detailid ja

laudis ning suunatakse need sellise materjali kokkuostjatele (koostades tileandmise akti).

2. Eemaldatakse katusekatte materjal jargides tddohutusndudeid eterniidi ja pleki kaitlemisel ja utiliseerimisel.
3. Demonteeritakse katus ja puitkarkassil vaheseinad. Mitte varistada katusekorrust vélvidele!

4. Peale katusekorruse rusude eemaldamist puhastatakse paekivimtrid ja vélvid.

5. Peale igat etappi eemaldatakse metall ja muu ehituspraht, mis ohutsoonist eemal sorteeritakse eterniidiks,
ehituspuiduks, betooniks, metalli jadtmeteks ning looduskivi jaatmeteks.

Lammutavate jadtmete mahud arvestab vélja lammutustddde tegija enne lammutust6odega alustamist!

Lammutusjaétmed viiakse jaatmekaitluskohta. Lammutusjééatmed anda (le vastavat jaétmeluba omavale
jaatmekaitlejale. Eterniit tuleb anda ule ohtlikke jadtmete kaitlemise lubavale ettevéttele. Lammutamisel ei tohi
kahjustada sailitatavaid paekivist vdlve ega sailitatavaid vélisseinu. Ehitusmasinatega tdétamisel tuleb tdhelepanu
pdodrata asukohale, et laadimis- ja purustamistdid ei tehtaks tehnovdrkude kohal. Samuti ei tohi vahe-ladustada
lammutusjééke tehnovérkude kohal.

Vahendamaks sotsiaalseid mdjusid tuleb tagada, et tooriistad ja teenindusmasinad oleksid varustatud
korras summutitega ja t6id teostataks normaalsel todajal paevavalgel. Valtida saasteainete sattumist tanavale.
Tolmu valtimiseks / vahendamiseks tuleb lammutatavat konstruktsiooni niisutada ja konteinerite ja kallurite kastid
katta kilega. Lammutustéid tohib teha ainult tddajal, miiraga ei tohi hairida naabreid.

2.4. ASENDIPLAANI LAHENDUS

2.4.1.Hoonete ja rajatiste paigutus, piirangud.

Kotzebue 18b innistu on ristkiliku kujuline, ida-laédne suunaline, olemasolev hoone on samuti ida-l&éne
suunaline. Paas kinnistule on idast. Kasitletav hoone piirneb kolmest kiiljest Kotzebue 18b kinnistu Idunapoolse,
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idapoolse ja ladnepoolse piiriga. Pdhjas jadb hoone ette ca 3,3m laiune asfaltplats, mis moodustab koos
naaberkinnistu Kotsebue 18e kinnistu platsiga (ihtse hooviala. Ida ja 1d&nepoolsetel kinnistupiiridel on tulemiitirid.
Hoone paiknemist ei muudeta. Rekonstrueerimise kaigus likvideeritakse hoone trepikojad ja asemele
rajatakse uus trepikoda hoone idakiilge. Loodenurka paigaldatakse varjualune ohksoojuspumpadele ja
prigikonteineritele.
Piirdeaedu kinnistul ei ole, valjaarvatud 1aanekdljel olev tulemiilir.
Tehnovdrgud on olemasolevad, kuid need rekonstrueeritakse, vastavalt tehnilistele tingimustele eraldi
projektidega.

Projekteeritava hoone pohiliste néitajate vordlus olemasoleva hoonega

OLEMASOLEV (EHR kood 101023421) = PROJEKTEERITAV

KASUTAMISE OTSTARVE 12529 Muu lachoone 12201 Biiroohoone

HOONETE ARV KRUNDIL 1 1

KAUGUS KINNISTU PIIRIDEST L6unas — kinnsitu piiril Lbunas — kinnsitu piiril
Laanes - kinnsitu piril Ldunas - kinnsitu piiril
Idas — kinnistu piiril Idas — kinnistu piiril
P&hjas — pdhimahus 3,3m P6hjas — pdhimahus 3,3m

EHITUSALUNE PIND 468,0m2 (EHR) 469,6m?

KORRUSELISUS 2 (EHR) 2

KORGUS UMBRITSEVAST

KESKMISEST MAAPINNAST 8,4m (inventariseerimine) 9,0m

VALISVIIMISTLUS paekivimUritis, lubikrohv, eterniit, lubikrohv, valtsplekk,
Puitaknad puitaknad

SULETUD NETOPIND 680,2m? (EHR) 789,4m2

MAHT 3073m? (EHR) 3475m3 ( maapealse osa maht 3114 m3)

( EHRis olev ei sisalda maa alust osa !') (Mahu suurenemine 13%)

2.4.2.Ehitusetapid

Projektiga kasitletav hoone ja selle teenindamiseks vajalikud tehnovorgud ehitatakse valmis korraga tihes etapis
ning voetakse kasutusse 2022 aasta esimeses pooles. Ehituse algus sdltub ehitusloa valjastamisest. Esialgselt
on planeeritud alustada ehitusega 2021 aasta kevadel

2.5.VERTIKAALPLANEERING

2.5.1.Vertikaalplaneerimise lahteandmed

Vertikaalplaneerimisel on vbetud aluseks naaberkinnistute ja olemasoleva maapinna kdrgused hoone Umber.
Hoone paikneb ida-, 16una- ja laénekdljel otse kinnistu piiril. Hoone pdhjakilhe jadv hoovialal olev asfalplats on
olemasolev ja moodustab Kotzebue 18e kinnistuga Uhtse platsi, mis on véljaehitatud ja mille
vertikaalplaneeringut kaesoleva t66 mahus ei muudeta.

2.5.2.Hoone paiknemiskoérgus

Hoone on olemasolev. Hoone soklikorrusel olevate paekivivdlvidega aripindade pdrandad tasandatakse. Hoone
idakUljes olev vaiksema mahu 1-korruse pdrand on vdetud métteliselt hoone suhteliseks +0,00 kdrguseks, mille
uus pdrand vastab absoluutkérgusele 13,61 (EHS 2000 stisteemis).
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2.5.3.Sademevee kaitlemine

Sademevee kéitlemise lahendus on olemasolev ja selle pdhimétteid ei muudeta, kuna kéesoleva 66 kaigus
rekonstrueeritakse olemasolev viilkatus analoogselt olemasoleva lahendusega. Katuse rekonstrueerimisega
sademevee hulgad ei muutu. Sademevesi hoone katuselt kogutakse kokku analoogselt oelmaoslevale
vihmaveesiisteemide abil ja suunatakse hoovides olevasse sademevee kanalisatsiooni. Sademevee
kanalisatsioon hoone pdhjakilljel on Ghine Kotzebue 18e kinnistuga. Kuna hoone paikneb Idunakiljel Kotzebue
tn 22c kinnistu piiril, siis vihmavesi kogutakse seal kokku samuti vihmaveesiisteemidega ja suunatake kinnistu
Kotzebue tn 22¢ kinnistul haljasalale, tapselt samuti, nagu on see lahendatud ka olemasoleva vana katuse puhul.
Idas piirneb projekteeritav hoone Kotzebue 18a tulemilriga ja l1adnes Valgevase 11a ja 11b kinnistu piiril on
samuti tulemUur. Idast ja [@@nest vihmavett naaberkinnistutele valgu.

2.6. KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2.6.1.Liikluskorraldus

Hoone juurdesoidutee on 1abi sisehoovi Kotzebue tanavalt ja seda lahendust ei muudeta.

2.6.2.Parkimine

Krundil sailib olemasolev parkimiskorraldus. Olemasolev hoone v&tab enda alla enamus kinnistu pinnast,
seetdttu ka kinnistul parkida voimalik ei ole. Hoone seina aarset kinnistu pinda saab kasutada ainult kauba
mahalaadimiseks ja peatumiseks.

Kinnistu asub miljédvaartuslikul hoonestusalal. Parkimislahendus vastab Tallinna Linnavolikogu
17.09.2020. otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid“ tabelile 1, mille jargi on &rihoonele
miljodvaartuslikul alal ettenahtud maksimaalselt 1 koht 100m? suletud brutopinna kohta. Kuna tegu on
valjakujunenud kinnistuga miljédalal, mille 16una, 1&éne ja idapiirid asuvad hoonega samal joonel ning
pdhjapoolset ~3...3,5m laiust ala kasutatakse transpordi likumiseks ning peatumiseks vdi kauba
mahalaadimiseks, siis ei ole vdimalik kinnistule rajada uusi parkimiskohti.

2.7.TEED JA PLATSID

2.7.1.Juurdesoidutee, krundisisesed teed ja platsid

Kaesoleva t60 raames sissesoiduteid, hoovisiseseid teid ja platse ei muudeta ega projekteerita.

Olemasolev sissesdidutee Kotzebue tanavalt on ajalooliselt valjakujunenud lle Kotsebue tn 18 ja 18a
kinnistute. Tee on véljaehitatud ja kaetud asfaldiga. Kuna rekonstrueeritav hoone asub kolmest kiljest kinnistu
piiril, siis kinnistusisene plats (hoonest ca 3...3,5m laiune ala) on ainult hoone pdhjakiljel. Péhjapoolne ala
moodustab ajalooliselt Uhtse platsi ehk sisehoovi Kotzebue tn 18e kinnistu I6unakiiljel oleva alaga. Jalakéijate
teed kinnistul puuduvad.

2.7.2.Katendid ja aarekivid

Kaesoleva t66 raames katendeid ei muudeta. Trepikoja Umbruse asfalt taastatakse peale ehitustegevuse
|6petamist analoogselt olemasoleva lahendusega. Arvestataks vihmavee arajuhtimise vdimalusega.
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Uute tehnovdrkude kaevikute kohal olev asfalt taastatakse analoogselt olemasoleva olukorraga ja
lahendatakse eraldi koostatavate tehnovorkude projektidega. Tee konstruktsioonides kasutatavad kihid ja
paigaldatavad aérekivid peavad vastama Maanteede projekteerimisnormides kirjeldatule.

2.8.HALJASTUS JA HEAKORD

2.8.1.0lemasolev, sailitatav ja projekteeritav haljastus

Krundil puudub haljastus ja uut haljastus ka ei rajata.

2.8.2.Vaikeehitised ja -vormid

Kaesoleva projekti raames kinnistule hoonest eraldi vaikeehitisi ja -vorme ei projekteerita.

2.8.3.Piirded ja varavad

Piirdeid ja varavaid krundil ei ole.
Kotzebue 18 krunti ja Valgevase 11 krunte eraldab kérge paekivi mr.

2.8.4.Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus lahendatakse olmejaatmete kogumiseks mdeldud konteinerite baasil, vastavalt kehtivale ,Tallinna
Jaatmehoolduseeskirjale” ja kehtivale "Jd&tmeseadusele”. Olmejééatmete taaskasutamiseks vdimalikult suurel
hulgal , kogutakse jaatmed kokku liikide kaupa eraldi kinnistesse mahutitesse, mis paigutatakse selleks projektis
ettendhtud varjualusesse kinnistu laanepoolse piiri d&rde jadva midri varju, kinnistu kirdenurka, asfaltkattega
alale, et oleks tagatud konteinerite transpordi véimalikult lintne logistika. Konteineritele paaseb ligi prigivedaja
ilma selleks eraldi varavat avamata.

Jaatmete araveoks peab kinnistu omanik sdlmima kohaliku omavalitsuse poolt litsentseeritud ettevdtjaga
jaatmeveo lepingu. Prlgikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sagedusega, mis valdib mahutite dletaitumise,
haisu tekke ning Umbruskonna reostamise. Olmejaatmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei
levitaks 16hna, ei méériks konteinereid ning ei pdhjustaks ohtu inimestele. Ohtlikud jadtmed tuleb koguda kokku
eraldi ja viia ara spetsiaalsesse ladustamiskohta.

Koik ehitustegevuse ja lammutamise kéigus tekkivad jaatmed tuleb utiliseerida vastavalt "Tallinna
Jaatmehoolduseeskirjale”, andes jaatmed Ule selleks Tallinna linna territooriumil vastavat luba omavale
ettevottele. Ehitusjaatmete Uleandmine peab olema dokumenteeritud ja kontrollitav. Ehitusjaatmete hulka
kuuluvad puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude ehitusmaterjalide jadtmed. Asbesti
sisaldavad ( katusel olev eterniit) ehitusjadtmed tuleb kéidelda vastavalt ohtlike jadtmete kaitlemise eeskirjale ja
anda need ile ohtlikke jaatmeid koguvale ettevéttele AS Ragn-Sells. Ehitustdddel tekkivate jaatmete valdaja on
kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi jaatmete liikide kaupa kogumiseks. Kui ehitamise
kéigus tekib jaatmeid dle 10 m3, tuleb ehitise vastuvotmiseks esitatavatele dokumentidele kohustuslikult lisada
keskkonnaametis kinnitatud diend ehitusjaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjas esitatud nduetele vastutab
jaatmevaldaja. Ehitusjaatmete valdaja ja jaatmekaitleja omavahelised Gigused ja kohustused maaratakse
jaatmekaitluslepinguga. To6votja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja selle kdrval oleval
alal vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ja nduetele ning jarelevalve antud juhistele. Lammutustoode
tegija koostab enne lammutustddde alustamist ja4tmekava koos mahtude loeteluga ja kooskolastab selle
eelnevalt Keskkonnaametis.

Lk 10/ 27

TE N Arhitektid OU Reg. kood: 11274539 MTR reg nr: EEP000814 E-mail: ten.arhitektid@gmail.com Tel:55690535



mailto:ten.arhitektid@gmail.com
tel:55690535

T66 nr Kotzebue 18b hoone rekonstrueerimine ja laiendamine 24.02.2021
TEN210107_EP_ Kotzebue 18b, Pohja-Tallinna linnaosa, Tallinn

Ohtlikke jaatmeid eelhinnanguliselt ehitusobjektil ei teki. Kui tekib kahtlus, et pinnas vdib olla saastunud
dliga voi teiste ohtlike jadtmetega, vdetakse juhiste saamiseks lihendust Tallinna Keskkonnaametiga.
Kui objekti omanik voi ehitaja soovib mdnda lammutusest vdi ehitusest tleja@vat materjali kasutada voi ladustada
teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see taiendavalt kooskdlastada Tallinna Keskkonnametiga.
Ehitusplatsil jaatmete kogumiseks kasutatakse jadtmevedaja poolt paigaldatud mahuteid tahistatud vastavalt
kogutavatele jaatmeliikidele. Peale ehitustédde I6petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistatakse
jaatmediend ja kinnitatakse Tallinna Keskkonnaametis. Selle jaoks kogutakse kokku kdik ehitustddde ajal
jaatmete Gleandmis-vastuvdtu aktid. Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu v&i mahu t6ttu pole véimalik paigutada
mahutisse ja mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse kinnistu piires selleks eraldatud territooriumile
nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta.

2.9.VALISVALGUSTUS

Kogu vélisvalgustus lahendatakse hoone peafassaadile ( pohjakiilg) paigaldatavate seinapealsete
ilmastikukindlate valisvalgustitega ning valgustatud trepikojaga - tapsemalt lahendatakse elektripaigaldise
pohiprojekti osas. Projekteeritav valisvalgustuslahendus ei tohi hairida valgusreostusega. Lubatud
valisvalgustuslahenduse maksimaalne valgusvarvsus on 3000K.

2.10. MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

Katastri nr: 78408:801:0191
Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%
Krundi pind: 631 m?

olemasolev projekteeritud
Hoone ehitusalune pind: 468,0 m? 469,6m?
Krundi taisehituse protsent: 74,2% 74,4%

Hoone vélimiste nurgapunktide koordinaadid:

X Y

6589685.21 541722.08
6589685.29 541721.82
6589686.19 541721.50
6589685.53 541715.56
6589689.02 541715.14
6589689.22 541716.80
6589690.85 541716.61
6589690.47 541713.14
6589687.12 541685.03
6589689.27 541684.77
6589688.86 541681.31
6589686.77 541682.13
6589686.66 541681.26
6589674.51 541686.13
6589678.50 541722.10
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3. ARHITEKTUURI OSA

3.1.ULDANDMED

3.1.1.Projekteerimistoo piiritlus

Kaesolev 166 eesmargiks on koostada Kotzebue tn 18b kinnistul (katastritunnus 78408:801:0190) paiknevale
olemasoleva laohoonele (EHR 101023241) rekonstrueerimise ja laiendamise projekt &rihooneks. Projektiga
nahakse ette hoone katusekorruse rekonstrueerimine, uus tulechutuse nduetele vastav trepikoda, uute
avataidete paigaldus ning kommunikatsioonide kaasajastamine vastavalt &rihoone funktsioonile.

Projekt on koostatud ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus ja seletuskirja Glesehituse ning projekti
koosseisu koostamisel on voetud aluseks standard EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

3.1.2.Alusdokumendid

Vaata seletuskirja tildosa punkt 1.3. Alusdokumendid

3.2.0LEMASOLEV

Olemasolev rekonstrueeritav laohoone (EHR 101023241) on 1879 aastal arhitekt N. Thamm’e poolt kavandatud
katusekorrusega laohoone, mille timber on hiliem lisatud teisi tootmis- ja abihooneid. Hilisemal perioodil (peale II-
maailmasdda) on hoonele lisatud vintskapid ja trepikojad ning vBetud kasutusse ll-korrus kontoritena.

Hoone esimese korruse ruumid on tanavapinna suhtes sivistatud ning kaetud osaliselt ristv6lvideha,
osaliselt silindervélvidega. Volvid on suhteliselt rahuldavas seisukorras. Originaalse paeplaatidest pdranda peale
rajatud betoonpdrand. Esimese korruse ja hoone idapoolse tiiva mdlemad korrused on laotud paekivimudritisel,
mis on samuti suhteliselt rahuldavas seisukorras. Ladude pealse Il-korruse 1,3m kdgused paemdiiritise osad on
osaliselt kehvas seisukorras, I6hutud ja lammutatud seoses vintskappide rajamisega. Katusekonstruktsioon on
puitsarikatel ja peale Il-maailmasdda rajatud eriilmeliste vintskappide rajamisega kdvasti rikutud ja kahjustatud.
Tanu vintskappide liiga lamedatele katustele ning originaalse katusekonstruktsiooni kahjustamisele on vintskapid
vajunud ning amortiseerunud ja katusekonstruktsioon on saanud sellest tingitud labijooksudele tugevalt
kahjustatud niiskuse poolt.

3.3.ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

3.3.1.Arhitektuurse lahenduse lildine kontseptsioon.

Projektiga kasitletav olemasolev lachoone miljdévaartuslik ning asub kalamaja miljéévaartuslikus piirkonnas,
endises tootmishoonete ja ladude kvartalis, mis tdnaseks on muutunud arikvartaliks. Seoses sellega on tekkinud
vajadus rekonstrueerida amortiseerunud ja niiskuskahjustuse kées kannatav hoone ning vétta ta kasutusse
biroohoonena.

Hoone paekivimluridest esimene korrus ja vahelaevdlvid sailitatakse. V6lvitud osas ei muudeta hoone
arhitektuuri, ega lammutata midagi. Peale sdda rajatud eriimeliste vintskappidega on rikkunud katuse
kandekonstruktioon ja tnu vintskappide vajumisele on enamus sarikaid saanud tugevaid niiskuskahjustusi.
Sellest lahtuvalt lammutatakse amortiseerunud ja niiskuskahjustusi saanud katusekorrus ja ehitatakse see uuesti

Lk 12 / 27

TE N Arhitektid OU Reg. kood: 11274539 MTR reg nr: EEP000814 E-mail: ten.arhitektid@gmail.com Tel:55690535



mailto:ten.arhitektid@gmail.com
tel:55690535

T66 nr Kotzebue 18b hoone rekonstrueerimine ja laiendamine 24.02.2021
TEN210107_EP_ Kotzebue 18b, Pohja-Tallinna linnaosa, Tallinn

Ulesse, muutes vintkappide asukohti ja kuju ning tdstes katuseharja 60cm. Hoone konstruktiivse lahenduse puhul
on jalgitud, et hoone vdlvidele ei tekiks lisakoormust ja need sailiks taies mahus, sellest tingituna ehitatakse katus
Ulesse analoogselt olemasolevaga puitkonstruktsioonil. Lammutatakse ka hilisemalt juurde ehitatud trepikoda II-
korrusele, kuna trepikoja ja trepi mdddud ei vasta kehtivatele evakuatsiooninormidele.

Hoone vélisarhitektuuri osas on jalgitud sobivust olemasolevasse miljodvaartuslikku keskkonda ja
olemasolevasse endisesse tootmishoonete- ja tAnasesse arikvartalisse. Hoonele iseloomulik tootmis- ja laohoone
karakter on sailitatud. Viimistlusmaterjalide puhul on kasutatud ajaloolisi materjale, katusel valtsplekki,
fassaadidel lubikrohvi ja puitavataiteid. Hoone paekivi fassaad krohvitakse uuesti lubikrohviga ja véarvitakse.
Krohvi kiht on ajajooksul ara lagunenud ja maha kukkunud. Osades kohatdes on sailinud veel ajaloolist
lubikrohvi. Vintskappide aknad tehakse suuremad ja viiakse pdrandani. Vanade telliskivist korstnate asemele
rajatakse funktsioonist lahtuvalt uued, vanailmelised, hoonega sobivad ventilatsiooni korstnad

Hoone vélised sissepaasud sailivad. Teisele korrusele viiv trepikoda lammutatakse, selle asemele
rajatakse tanapaevastele normidele vastav trepp koos kaetud aga kutteta avatud trepikojaga.

3.3.2.Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused

Hoone ehitatakse valmis Uhes etapis. Hoone edaspidise laienduste kohta tuleb taotleda linnavalitsusest
projekteerimistingimused ja taotleda uus ehitusluba.

3.3.3.Hoone ruumijaotus

Hoone on kahekorruseline. Rekonstrueerimise jargselt muudetakse hoone kasutusotstarve laohoonest ari- ja
biroohooneks. Esimesel korrusel séilitatakse olemasolevad vélvitud ruumid téielikult, multifunktsionaalse ari- ja
rendipinnana (nt. kaubandus). Tapsem otstarve selgub rentnike leidmisel. Esimesel korrusel on telgede ,A-B*
vahel eraldi sissepadsuga biiroopind, ning hoonet teenindavad tehnoruumid. Ulejaénud hoone teisekorruse
ruumide otstarbeks on privaatsed rendipinnad - blrood, ateljeed, stuudiod, mis sobivad Kalamaja
miljoovaartusliku alaga, andes vdimaluse lahi tookohtade loomiseks, kuhu on véimalik paaseda jala voi rattaga,
elavdades ja mitmekesistades selliselt kogu miljéévaartuslikku ala ja luues multifunktsionaalset linnaruumi. Igale
rendipinnale on ettenahtud privaatne wc ja minikoogiga kodginurk, mis véimaldab ruumide paindlikku rentimist.
Teise korruse |Bunapoolsetel bliroodel on vdetud kasutusse ka katusealune kdrgem osa ruumide siseste
vaherddudena — mezzaninodena, mis vbimaldab suurenda renditavat kasulikku pinda, mis omakorda annab
finantsilised vdimalused olemasoleva rédmas laohoone kvaliteetseks rekonstrueerimiseks, korrastades sellega
piirkonda ja linnaruumi. Teisele korrusele paaseb eraldi trepikojast, mis avaneb otse 6ue. Hoone pdhjakdljele on
ettenahtud jalgrataste parkimiskohad. Autoparkimist kinnistule flilisiliselt ei mahu.

3.3.4.Energiatohusus ja sisekliima

Hoone energiamargise ja siseklima kavandamisel jérgitakse Ettevétlus- ja infotehnoloogiaminister nr 63,
11.12.2018 ,Hoone Energiatéhususe miinimumnouded'. Kuna hoone paikneb miljdévaartuslikul alal, siis
energiamargise koostamine ei ole kohustuslik.

Ruumides peab olema tagatud elanikele ohutu siseklima ja piisav 6huvahetus. Projekteeritava hoone
ruumide siseklima puhul jargida ET-1 0110-0127 ja ET-1 0110-0553 kirjeldatut. EVS-EN 15251:2007 kohaseks
sisekliima Ill klassi tagamiseks on vaja eluruumides tagada 6huvahetuse 0,5 korda tunnis.

Ruumide arvestuslikud sisetemperatuurid ja ventileerimine vt. kutte- ja ventilatsiooniosa projekt.
Soojavarustus lahendatakse &hk-vesi soojuspumpade baasil. Kiite on lahendatud vesi-pdrandakittena.
Burooruumide ventilatsiooni agregaat on ettenahtud soojustagastusega. Tehnoststeemid tuleb projekteerida ja
paigaldada nii, et oleks tagatud nende pikaajaline ja efektiivne té6tamine. Uleliigseid soojakadusid tuleb véltida
torustike ja soojussalvestite otstarbekohase soojustusega. Loomulik valgustus on tagatud kdikides eluruumides.
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Suvise ruumitemperatuuri ndue loetakse téidetuks, kui ruumitemperatuur ei Uleta méaruse § 11
piirtemperatuuri (jahutuse temperatuuriseadet) elamutes rohkem kui 150(°Ch) vérra ajavahemikul 1.juunist
31.augustini.

Ruumide ulekuumenemise valtimiseks on rakendatud ehituslikke lahendusi ja ruumide tuulutamist:
o klaaspinnad avanevad kdikidesse suundadesse, I6una ja Iadnepoolsete akende klaasiosa pind j&éb alla

30% Iduna ja laénepoolsete vélispiirete pinnast.

e  kdik ruumid on tuulutatavad ja avatavate akende pind on vahemalt 5% ruumide pdrandapinnast

Hoonete vélispiirded peavad olema pikaajaliselt dhkupidavad ja piisavalt soojustatud. Uute konstruktsioonide
otstarbeka soojustuse maadramisel on Iahtutud hoone energiatdhususe nduetest, ruumide soojuslikust
mugavusest ja hallituse ning kondensaadi valtimisest kilmasildadel, sisepindadel ja tarindites. Olemasolevaid
paeseinu ei ole voimalik soojustada.

Projektis kasutatavate valispiirete soojusjuhtivus:

Vélisseinad (paekivi) - U=0,11...1,54 W/imK.
Pérand pinnasel - U=0,08 W/mK
Katuslagi - U=0,11...0,12 W/im2K
Aknad - U=0,80 W/mZK
Valisuksed - U=1,0 W/mZK.

Niiskuskonvektsiooni riskide valtimiseks tuleb tarindite kriitilised s6lmed teha praktiliselt taiesti dhupidavaks.
Vélispiirete keskmine &hulekkearv ei tohi iletada energiatéhususe miinimumnduete vastavuse tdendamiseks
tehtud energiaarvutuses kasutatud vaartust. Ohulekkest tingitud soojuskadu on vdetud standardne:

Ohulekkearv = 1,5 m3/(h*m2)

3.3.5.Tervisekaitsenouded

Projekteeritava hoone ehitamisega ei kaasne ohtu keskkonnale. Hoone ruumide lahendused vastavad Eesti
Vabariigis kehtivatele tervisekaitse nduetele. Hoones on véimalik vélisuksi ning aknaid avada erakorraliseks
tuulutamiseks. Hoone ehitamisel kasutada vaid Tervisekaitse poolt aktsepteeritud ehitus-ja viimistlusmaterjale.
Ehitamise kéigus jalgida kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale ehitustavale. Ehitusplatsil omada
to6tajate esmaseid tervisekaitsevahendeid. Ehituse ajal tekkivad ehitusjadtmed kogutakse kokku ja sorteeritakse
ning antakse (le, kas kohapeal selleks Tallinna linna territooriumil vastavat litsentsi omavale ettevétjale, voi
viiakse ehitaja poolt selleks ettenahtud ametlikku ehitusjaatmete vastuvdtu punkti. Ehitusjaatmete Gleandmine
peab olema dokumenteeritud ja kontrollitav. Ehitustddde aegse ohutuse eest vastutab tdiel maaral
ehitusettevotja.

Néhtavus tagatakse loomuliku valgusega l1abi akende ja normide kohase kunstvalgusega. Valgustus
lahendatakse elektriosa projektis vastavalt EVS-EN 12464-1:2011 Valgus ja valgustus. Nouded ehitusakustikale
ja mirale juhinduda vastavalt standardile “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest’

(EVS 842:2003) (2003.a). Tehnoseadmete mlra normimisel votta aluseks Sotsiaalministri 4. martsi 2002.a.
maarus nr. 42 “Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mdotmise meetodid”.

Murakaitse ( ka liiklusest pdhjustatud miira) osas tuleb Idhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a maéruses
nr 42, ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning hiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid“ kirjeldatud lubatud liiklusmira normtasemetest. Kok hoone sisesed muraallikad, nagu
ventilatsioonitorud ja kommunikatsioonid isoleeritakse nduetekohaselt.
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Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 kohaselt rakendatakse tehnoseadmete miira piirvaartusena
tddstusmiira sihtvéartust. Kinnistu kuulub Il mirakategooria piirkonda, kus kehtib péeval piirvéartus 55 dB ja
6dsel 45 dB. Soojuspumba vélisosa peab jadma miratasemelt etteantud normide piiresse. Vajadusel tuleb
soojuspump paigaldada mirasummutuskasti, tagades nii vajalikud piirvéartused. Soojuspumba vélisosa paikneb
varjatult hoone loodenurgas, endise kuuri asukohas. Pumbad on integreeritud hoone arhitektuuriga, varjatud
puitribidega ja katusega, mis meenutavad abihoonet. Valgevase tn 11a //11b kinnistus elamust, mis paikneb 15m
kaugusel, eraldab pumpasid massiivne paekivimlr ning lisaks ka tellismiilr. Kotzebue tn 18e lachoonest jadvad
seadmed ~10m kaugusele.

Tallinna radooniriski kaardi kohaselt on kasitletavas piirkonnas radoonirisk vahemikus 30-50(kBg/m3),
ehk normaalne. Vaatamata sellele on soovitav enne ehitamist mddta pinnase radoonisisaldust ja vajadusel
jargida ehitamisel standardis EVS840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* ndudeid.

3.4.HOONE OSAD, KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

3.4.1.Nouded konstruktsioonidele ja pinnakatetele

TP2 klassi ehitisel on kandekonstruktsioonide tuleplsivusklassiks REI30 ja tulemiidride tuleohuklassiks REI120.
Tuletdkkekonstruktsioonid peavad vastama klassile EI60.

Valispiirete soojajuntivus vt. energiatbhususe osa. Hoone sise- ja valiskeskkonna Uldised
arvestusparameetrid nagu temperatuur, dhuniiskus jne vaata kitte- ja ventilatsiooniosast.

Ehitustoode Uldised kvaliteedinduded kande- ja piirdetarinditele peavad vastama Tarindi RYL 2010
nduetele. Viimistiusmaterjalide aluskonstruktsioonid ja soojusisolatsioonikihid peavad olema teostatud vastavalt
tootja ettekirjutustele. Akende paigaldamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p.731 Akende ja uste paigaldamine ja
p.911 Soojustamine nduetest. Katusetdddel jalgida Tarindi RYL 2010 p.921 Piirdetarindite hidroisolatsioonitdéd
toodud nbudeid, RT juhendkaardi RT 85-10851 juhiseid ja Head Ehitustava. Tuuletdkked peavad olema teostatud
vastavalt tootja ettekirjutustele ja moodustama tuulekindla kihi. Aurutdkked peavad olema teostatud vastavalt
tootja ettekirjutustele ja tagama nduetekohase aurutokke.

Toodete paigaldamisel (mudritise ladumisel, soojustuse, tuuletkkeplaatide ja avatidete paigaldamisel
jne.) tuleb juhinduda tootejuhenditest, kdik kinnitused ja liited teha vastavalt tootja ettekirjutustele. Niisketes
ruumides kasutada niiskuskindlaid viimistiusmaterjale (nt niiskuskindlat pahtlit ja vastavaid varve, jne),
pesuruumides teha plaadistuse alla hudroisolatsioonikint. Konstruktsioonides tagada ndutud heli- ja
niiskuskindlus.

3.4.2. Hoone osad ja konstruktsioonide kirjeldus

Olemasolev rekonstrueeritav hoone on lintvundamendil, esimese korruse ulatuses paekiviseintega,
paekivi volvidel vahelaega ja puitsarikatel viilkatusega laohoone. Rekonstrueerimsie kdigus uuendatakse II-
korruse konstruktsioone ja ruumide planeeringut. Uute konstruktsioonide valikul on l&htutud optimaalsuse ning
vastupidavuse kriteeriumitest, mis oleksid ekspluatatsiooni kokkuhoiu saavutamise aluseks ja ei koormaks liialt
olemasolevaid sailitatavaid konstruktsioone.

Hoone konstruktiivse osa kohta on koostatud eraldi ehituskonstruktsioonide projekt eelprojekti mahus
Ehitusekspertiisibliroo OU t66 nr 20-151P. Tapsemalt vt. ka konstruktiivse osa seletuskiri.

Vundamendid
Olemasolev hoone on lintvundamendiga. Vundamendid on laotud paekivist, paksusega 650 - 1000 mm
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Esimese korruse pinnad telgedes ,B-D* on tanava tasapinnast ca 0,8 — 1,15 m slvistatud. Soklijoone
kdrgus maapinnast on 0,5 m — 0,7 m. K&esoleva t66 raames olemasoleva vundamendi lahtikaevamist
ettenahtud ei ole. Olemasolev sokkel krohvitakse lubi-tsmentseguga, toon vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus.
Uue trepikoja vundament rajatakse 1,2m stigavusele tihendatud killustikust alusele ja kaetakse allpool
maapinda hidroisolatsiooniga. Maapealses osas krohvitakse, toon sama mis ol. oleval soklil.

Porandad
Esimese korruse vélvitud ruumide osas, telgede vahemikus ,B-D* tasandatakse olemasolevad pérandad
isevalguva tasandusseguga, olemasolevat pdrandakonstruktsiooni ei muudeta. Telgede ,A-B* vahelises
mahus rajatakse uus pinnasele toetuv, altpoolt soojustaud betoonplaadil pérand.

Vilisseinad
Esimese korruse olemasolevad seinad on kdik paekivist massiivsed ca 0,65 — 1,05 m paksused
kandeseinad. Paekiviseinad valjastpoolt puhastatakse, tehakse vuukides parandused lubimérdiga ning
krohvitakse lubikrohviga, analoogselt séilinud krohvitud osadega, kuna hoone on olnud algupéraselt
krohvitud. Krohvitud kohti on veel naha idapoolse kahekorruselise mahu fassaadidel, originaal
radstaalustes osades (kuhu ei ole peale Il-maailmasdda rajatud vintskappe) ning hoone loodenurgas.
Krohvi toon vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus. Seestpoolt paekiviseinad puhastatakse ja tehakse vuukides
parandused lubimérdiga. Esimese korruse &ripindades telgede ,B-D“  vahel j&etakse miilrid krohviga
katmata ja eksponeeritakse. Burooruuumide osas paekiviseinad krohvitakse lubikrohviga. Vintskappide
uued seinad rajatakse puitkarkassil, kaetakse valjast valtsplekiga. toon vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus

Siseseinad
Esimesel korrusel sailivad vdlvitud osas olemasolevad kiviseinad, mis puhastatakse, tehakse vuukides
parandused lubimérdiga ja eksponeeritakse. Telgede ,A-B“ vahel rajatakse uued seinad Fibo5
plokkidest, mdddud vt. seinte tldpidest. Seinad tehniliste ruumide osas krohvitakse, blroo osas
kaetakse metallkarkassil kipsiga. Teise korruse mahus tehakse kdik seinad karkass seintena,
vahendamaks koormust olemasolevatele vdlvidele. Ka lammutatavad olemasolevad vahesinad on koik
karkass seinad. Uued kandvad seinad rajatakse puit — ja metallkarkassil. Mittekandvad seinad rajatakse
metallkarkassil.

Vahelaed
Telgede ,B-D* vaheline vahelaeks on massiivsed kivivlvid, paksusega 320 — 450mm. Vdlvid on
rahuldavas seisukorras ja need séilitatakse taies ulatuses. Vlvide laes tehakse parandused ja
varvitakse vdlvid valgeks. Volvide vahel ja peal on taiteks liivast ja ehitusprahist kiht. Olemasolev
taitekiht tasandatakse kuni vélvi tippudeni ja tehakse peale uus tasanduskiht kuivast liivast ja sellele
toetatakse puitlaagidel pdrand. Hoone keskele, harja alla paigaldatakse pdranda sisse terastala, mis
toetub esimese korruse vaheseintele ja postidele. Talale tulevad teraspostid, mis omakorda kannavad
harja toetavat limpuittala. Telgede ,A-B* vaheline uus vahelagi tehakse kandva r/b plaadina, millele
rajatakse uus ujuv betoonpdrand.

Katuslaed
Olemasolevad amortiseerunud, vintskappide I&bivajumisest tingitud niiskuskahjustustega ja
amortiseerunud katusesarikad eemaldatakse. Rajatakse uus soojustatud katuslagi ja uued vintskapid.
Katuse kandjateks on 300mm kdrged liimkihtpuidust sarikad viiluga osas, telgedes ,B-D* mis toetuvad
harja all limpuittalale 200x300mm, mis toetub metallpostidele ja hoone esimese korruse vaheseintele
toetatud metalltalale. Telgedes ,B-D* oleva viilkatuse harja tdstetakse 60cm, et oleks vdimalik votta ™
kasutusse buroopindade vahekorrused ning paigaldada harja alla ventilatsiooniagregaadid ning
torustikud. Katuseharja tdstmine 60cm ei muuda hoone arhitektuuri, ei hairi visuaalselt ega kahjusta
naabrite Gigusi ega vahenda nende insolatsiooni. Uhepoolse villuga hoone osas telgedes ,A-B* on
250mm korged sarikad. Nimetatud katust ei tsteta, asendatakse vaid olemasolevad sarikad ja
rajatakse uus katus, kuna katus on labivajunud ja saanud ténu sellele niiskuskahjustusi. Katusekatteks
on varvitud valtsplekk, toon vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus. Altpoolt on laed kaetud 2x kipsplaadiga.
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Trepid

Aknad

Katusesarikate otsad taastatakse olemasolevate hoone loodenurgas olevate autentsete sarikaotste jargi.
Samuti tehkse radstalune laudis analoogne olemasoleva loodenurgas oleva laudisega.

Olemasolevad trepid on amortiseerunud ja ei vasta oma mddtmetelt evakuatsiooni nduetele.
Olemasolev lI-korrusele viiv trepp on liga kitsas ja liiga jarsk. Olemasolev trepp koos trepikojaga
lammutatakse. Uus trepikoda rajatakse L-kujuline, valtimaks trepikoja sattumist hoone ajalooliste akende
ette. Ajalooliselt ei ole hoonel olnud hoonesiseseid treppe, seega on paigaldatud uus trepikoda samasse
kohta kus on praegune trepikoda. Hoonevalise trepikoja kuju puhul on vbetud eeskujuks ajaloolised
valised kiitmata trepikojad samast ajastust, kuid trepikoja viimistlus on lahendatud kaasaegses votmes.
Viimistluse puhul on arvestatud hoone ajalooga ja todstusarhitektuurile omaste viimistiusmaterjalidega.
Arvestades eeldelduga ning sellega, et trepikoda j4&b naaberhoone tuleohukujasse, on trepikoda kaetud
valjastpoolt valtsplekiga ja kasutatud avade katteks metallvorku ja vdresid. Trepikoja sisepinnad on
kaetud tulekindla tsementkiudplaadiga, toonid vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus. Trepp ise on betoonist,
astmeplaatideks on pdletatud graniidist astmed. Trepikoda toetub betoontrepile. Seinad kannavad
metallkarkassil.

Akende valikul tuleb lahtuda olemasolevatest ajaloolistest akende valimusest, akustilistest,
soojajuhtivus-  ja  vastupidavuskriteeriumitest  ning  arhitektuurse  kvaliteedi  printsiibist.
Rekonstrueeritavate akende projekteerimisel on arvestatud, et olemasolevad lahusraamil puitaknad
aknad restaureeritakse, véljas sailitatakse 4mm kirgas klaas, sisemises raamis asendatakse klaas 2x
klaaspaketiga. Kdik detailid ( haagid, riivid jne) puhastatakse ja varvitakse uuesti. Paigaldatakse
tihendid. Tapsemalt vt. joonised ,AR-7-05_Aknad A-02 ja A-03“. Aken A-01 tehakse uus, vastavalt
olemasolevatele akendele, puidust ja lahusraamil, vottes eeskujuks olemasolevad ajaloolise akna
mdddud, vbimalusel kasutatakse &ra olemasolevad detailid, vt. joonis ,AR-7-04_Aken A-01¢. Vélvitud
ruumide osas telgede ,B-D“ vahel on eelnevalt paigaldatud uued puitraamidel miljoovaartuslikule alale
sobivad aknad, need sdilitatakse.  Uute vintskappide uued aknad tehakse ,Saksa“ tiilipi
miljoovaartuslikule alale sobivad puitakand, 3x klaaspaketiga. Lounapoolsesse kulge jaavatel
akendel kasutata paikesekaitseklaasi, valtimaks ruumide tlekuumenemist. Kbik aknad on avatavad ja
tuulutatavad. Aknad varvitakse linadlivarviga. Toonid vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus.
Akende ja profiilide tehnilised naitajad:

- Projekteeritud akende U-koefitsient : 0,8W/m2K (kaalutud keskmine koos paketi ja lengiga)

- Akna kilmasillad : U=0,04 W/mK

- Helipidavus: 38dB

- Paikesekiirguse labivuse koefitsient Idunapoolsetel vintskapiakendel: G=0,5

Uksed ja usteluugid

Valisuksed telgede ,B-D* vahel on olemasolevad metalluksed ja need séilitatakse, puhastatakse ja
varvitakse halliks, kuna esialgu volvidega ruumid sailitatakse olemasoleval kujul. Juhul kui tulevikus on
plaanis metalluksed vahetada valja naiteks klaasavatidete vastu, siis tuleb nende kohta koostada eraldi
joonised ja need kooskdlastada TLPA-s. Toonid vt. p. 3.4.3. Vélisviimistius. Metallustele paigaldatakse
ette luugid, mis on ettendhtud vertikaalsetest varvitud taispuit plankudest, sepistatud hingedel. Luukide
kuju puhul on eeskujuks vdetud ajalooliselt samasse kompleksi kuulunud, kérval kinnistul Kotzebue 18e,
olevad autentsed ajaloolised luugid. Olemasolevad luukide hingetapid fassaadil puhastada ja varvida.
Puuduolevad hingetapid valmistada olemasolevate eeksujul ja samades mddtudes. Hoone vaatel on
naha luugid nii avatuna kui ka suletuna. Telgedesse ,A-B* jaav valisuks VU2 tehakse uus, ajastule
omane tahveluks. Tépsemalt vaata joonis VU2. Trepiojast II-korrusele minev uks tehakse klaasitud
metalluksena. Ulejaanud siseuksed on vérvitud siledad siseuksed. Siseuste toonid tipsustatakse
sisekujunduse osas jargmises etapis.
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Nouded uste lukustusele méératakse igal konkreetsel juhul eraldi, olenevalt ruumi funktsioonist.
Lukustuse juhtimine esitatakse projekti edasistes staadiumites, insenertehnilistes osades. Uste tehniliste
nditajate tuleb lahtuda nii ruumi nduetest, tulepisivusest, helipidavusest, kasutusotstarbest jne, kui ka
ukse vastupidavusest antud ekspluatatsioonitingimustes.
- Ukse killmasillad:U=0,04 W/mK
- Uute valisuste U-koefitsient : 1,0 W/m2K (kaalutud keskmine koos paketi ja raamiga)
- Biiroouste helipidavus: 38dB.
- Tuletdkkuste tulepdsivus: EI30 - Tuletdkkeuksed vaata plaanidelt ja avatdidete spetsifikatsioonist.
Korstnad
Olemasolevad tahmunud ja osaliselt amortiseerunud peale Il-maailmasdda ehitatud telliskorstnad
lammutatakse, kuna hoonesse ei ole ettenahtud tulekoldeid ja olemasolevaid korstnaid ei ole v8imalik
kasutada tdnapaevase ventilatsioonilahenduse jaoks. Uued ventialtsioonikorstnad rajatakse karkassil, ja
kaetakse valtsplekiga ( vt. analoog Vesilennuki 1 hoone Lennusadamas). Korstna kuju puhul jargitakse
ajalooliste  korstnate ja korstnapitside kuju ja mddte.  Vaata ka korstna joonis ,AR-7-
09_Ventilatsioonikorstnad“. Toon sama mis katuseplekil.
Vihmavee siisteemid ja katusetarvikud
Valtsplekk katusel kasutatakse katusetllbile omaseid katusepealseid valtsrenne. Kdik vihmaveetorud
on Uhejdmedused, 1abimddduga 120mm, lehtrid 1Abim6dduga 245mm. Toonid vt. p. 3.4.3. Valisviimistlus
Lisaks valtsitud katuserennidele paigaldada katusele ka eraldi lumetdkked. Katusel paasuks on
ettendhtud pohjakilliele katuseredel ja harja juurde katusele kaigutee ventilatsiooni korstnate
hooldamiseks. Vihmaveesisteemide ja katusetarvikute toon sama mis katuseplekil.

3.4.3.Vilisviimistlus

TE N Arhitektid OU

T(atus, frepikoda

Sankaotsad, tuulekastilaudis

Fassaad (pfhifassaad)

Sokkel, akna krohvitud raamistus
Olemasolevad ja uued aknaraamid ja lengid

Olemasolevad ja uued vélisuksed

Rédu piirded, variseina metallosad

Uste luugid

Raasta- ja aknaplekid, vihmaveesiisteemid,
korsinad, katuseinventar

Fassaadipinnas olevad vanad metalldetailid

Soojuspurrba vanseina konstrutksioon

ARREELEI

Valistrepid

1 Trepikoja sisepind

T-'érkus:

valtsplekk, toon tumehall RR23 (RAL7015)
varvitud puit, toon hall (RAL 7001)

lubikrohw, foon valge

lubitsement segu, toon helehall (Tikkurila Facade 4982)
varvitud puit, toon hall (RR22 / RAL 7001)
varvitakse Ule, toon hall (RR22 / RAL 7001)
varvitud metall, toon tumehall (RR23/ RAL7015)
varvitud puit, toon tumehall (RAL 7015)

vérvitud plekk, toon tumehall (RR23 / RAL7015)
Varvitud, toon tumehall

vérvitud, toon tumehall (RR23/ RAL7015)

betoon, astmeplaadid pdletatud graniit

kiudtsenmendist fassaadiplaat Equitone (pictura), toon PG742

1. Ennefassaadi krohvimist ja varvimist, teha varvinaidised ja kooskflastada amtiektiga!
2. Juhul kui té6 kaigus lisandub fassaadile venfilatsiconireste, siis tuleb need kavandada tasapinnalised,

vaikesemddtmelised metallist restid, varvitud taustapinnaga sama tooni.
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Valisviimistluse kontseptsioon ja varvindidised fassaadidel vaata joonistelt ,AR-6-01_Vaated A-D ja 1-3*ja ,AR-6-
01_Vaated C-D ja 3-1°.

Hoone viimistlusmaterjalide ja toonide valikul on [&htutud ajaloolisest olukorrast ( valtsplekk, lubikrohv,
puitaknad, metallpiirded) tootmishoone arhitektuurist ( lintsus, lakoonilisus ja pragmaatilisus) ja sobivusest
olemasolevasse keskkonda ja hoonete ansamblisse, mitte soleerides naaberhoonete vahel. Arhitektuurseid
ilustavaid lisadetaile on lisatud vaid niipalju, kui see on ajaloolisele tootmishoonele iseloomulik. Varvilahendus on
koloriidilt tume versus helehall, olles selliselt tagasihoidlik, tootmishoonelik, samas kaasaegne ja sobitudes
Umbritsevasse keskkonda.

Fassaadi viimistlusmaterjalid peavad olema kinnitatud ja paigaldatud vastavalt tootja juhendile ja olema
niiskustehniliselt vastupidavad ajas, sobides Eesti klimasse.

3.4.4.Siseviimistlus

Ruumide ehitustédde teostamisel tuleb kinni pidada RYL 2010, MaaRYL 2010, TarindiRYL 2010, Siseto6deRYL
2013, MaalritoédeRYL 2012 ja RT juhendkaartides kirjeldatust. Jalgida ehitustddde teostamise diget jarjekorda,
tehnoloogiat, pindade kvaliteedi ja viimistluse klasse. Valmis ruumid peavad vastama vahemalt (ET-1 0110-0410
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid) toodud nduetele.

Niisketes ja margades ruumides tehakse [dppviimistiuse alla hiidroisolatsioonikiht / niiskustdke. Varvitud
pinnakatted peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema hasti puhastatavad. Lagedel ja seintel ei tohi olla
nahtavaid juntmeid ning nende peitmiseks ja kaitsmiseks tuleb need paigaldada seina- ja laekonstruktsiooni.

Tapsemalt lahendatakse ruumide viimistiusmaterjalid ja toonid ning kunstliku valgustuse lahendus
sisekujunduse osa ja elektripaigaldiste osa projektis. Kaesolevaga antakse Uldised siseviimistlusmaterjalid, toonid
tapsustatakse sisekujunduse projektiga jargmises staadiumis.

Seinad - Biroode seinad pahteldatakse ja varvitakse. Wc-de seintesse tehakse viimistluse alla
hudroisolatsioonikiht ja kaetakse osaliselt keraamilise plaadiga, osaliselt varvitakse
niiskuskindla vérviga. Tehnoruumide seinad varvitakse. Volvitud lagedega aripindades
paekiviseinad puhastatakse ja tehakse vuukides parandused lubimordiga. Trepikoja
seinad kaetakse varvitud tsementkiudplaadiga.

Porandad - Buroode pdrandad kaetakse parketiga. Buroo wc-de pdrandad  kaetakse keraamilise
plaadiga, mille alla tehakse hidroisolatsiooni kiht. Koridorid kaetakse klinkerplaadiga.
Esimese korruse volvitud lagedega aripindade pdrandad tasandatakse isevalguva
betooniseguga ja toodeldakse tolmukindlaks. Tehniliste ruumide pdrandad on
betoonpdrandad, téddeldud tolmukindlaks. Trepiastmed kaetakse pdletatud graniidist
astmeplaatidega.

Laed - Laed blroodes pahteldatakse ja varvitakse. Wc-des laed pahteldatakse niiskuskindla
pahtliga ja varvitakse niiskuskindla varviga. Osaliselt rajatakse ripplaed. Tehnilise ruumi
lagi on konstruktiivne betoonlagi, varvitud. Vélvitud lagedega aripindades esimesel
korrusel volvid puhastatakse, tehakse krohviparandused ja varvitakse lubivarviga
valgeks. Trepikoja laed kaetakse varvitud tsementkiudplaadiga.

Siseuksed - Siledad puituksed, varvitud.

Aknalauad - Puitaknalauad, toon sama mis parketil.

Sanitaartehnika Valitakse vastavalt sisekujunduse kontseptsioonile koostoos tellijaga
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3.5.HOONE TEHNILISED NAITAJAD

Ehitise kasutusotstarve 12201 Biiroohoone
Gabariidid 40,4x12,7x9,0(h)
Uus projekteeritav ehitisealune pind 469,6m?

Sh. projekteeritav uus trepikoda 10,0m2

Sh. projekteeritav varjualune

konteineritele ja soojuspumpadele 6,7m?

Korruselisus 2
Suletud brutopind 1050m?
Suletud netopind / Ruumi pind 789,4m2

millest mitteeluruumide pind 732,7m?

millest tehnopind 10,1m?

millest lildkasutatav pind 46,6m2
Maht 3475m3

millest maapealse osa maht 3114m3
Kdetav pind 781,6m?
Hoone planeeritav eluiga 50a
Hoone tuleplsivusklass TP2
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4. TULEOHUTUS

4.1. ULDANDMED

41.1 Projekteerimistoo piiritlus

Kaesolevas ehitusprojekti osas kirjeldatakse Kotzebue 18b kinnistul olemasoleva laohoone imberehitust biiroo-
ja &rihooneks.

41.2 Lahteandmed

Tuleohutuse osa koostamise lahteandmed:

hoone tuleohutusklass TP2

hoone kasutusviis V (biiroohoone)

inimeste arv Maksimaalselt 80 (tellija poolt planeeritud arv)
suletud netopind 788,1 m?

korruselisus 2

2. korruse biroodes on siserddud (mezzaninod) mida ei kasitleta korrusena
hoone kdrgus 9,0m
klttesisteem Ohk-vesi soojuspump

41.3 Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud projektis vastavalt jargmistele normdokumentidele:

e  Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tulechutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®;

o EVS 812-7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

o EVS 812-6:2012/A1:2013/A2 2017 ,Tuletdrje veevarustus®;

o EVS871:2017 ,Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused. Kasutamine®;

e Siseministri ma&arus nr 39 ,Nduded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule®,

o  Siseministri m&arus nr 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonististeemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisUsteemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse®;

e EVS 812-2:2014; Ventilatsioonisiisteemid;

e EVS-EN 1838:2013; Valgustehnika. Hadavalgustus;

e EVS-EN 50172:2005; Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid;

o EVS 919:2020; Suitsutbrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

e EVS-EN 62305-1-4 Piksekaitse.

4.2. TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

4.21 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Ehitise tuleohutusklass: TP 2
Ehitise kasutusviis: Vv
Ehitise kasutusotstarve: 12201 Biiroohoone
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4.2.2 Tuleohutuskujad

Hoone tulechutuskujad 16una- ja laanekiljel on tagatud, olemasolevad hooned jaavad kdik tle 8m kaugusele.
Kaugus pdhjas olevast Kotzebue tn 18e arihoonest on ~10m. Kotzebue tn 18a elamu ja projektiga kasitletava
hoone vahel on kinnistu piiril tulemudr. Projekteeritava trepikoja kaugus Kotzebue 18 paekivist hoonest on 6m.
Projekteeritava uue trepikoja osa, mis jaab naaberhoonest Iahemale kui 8m rajatakse EI30 konstruktsioonina.

4.2.3 Kande -ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivus
TP 2 Kklassi hoone kandekonstruktsioonide tuleplisivuse nbue on R30. Tuletdkkekonstruktsioonide
tuleptisivusndue on El 30.

4.2.4 Polemiskoormus

Kahe korruselise TP 2 klassi hoones eripdlemiskoormust Gldjuhul ei arvestata. Suitsueemalduse lahendamisel on
birooruumide eripdlemiskoormuseks vdetud <600 MJ/m? ning esimese korruse olemasolevates ariruumides 600-
1200 MJ/m2. Ohtlike ainete ega suures koguses pdlevmaterjali ladustamist hoonesse planeeritud ei ole. Autode
parkimist ruumi puudusel kinnistule ei planeerita.

4.3. ERIPARASED TULEOHUTUSPOHIMOTTED

431 Tuleohuklass ja tulekaitsetase

Antud hoonetllbi puhul ei maarata.

4.3.2 Muud tuleohutust méjutavad olulised tegurid

Puuduvad

4.4, TULETOKKESEKTSIOONID

Projekteeritava hoone tuletdkkesektsioonideks jagamine toimub korruste kaupa ning ruumide kasutusotstarbe
jargi. Lubatud piirpindala on 1600 m2 mida ei iiletata.
Kasutusotstarbe jargi moodustatakse tuletdkkesektsioonid jargmistest ruumidest:
- 2. korruse sisekoridor;
elektrikilbi ruum;
- tehniline ruum;
- koik eraldiseisvad biiroopinnad.
- 1. korruse aripind

Tuletdkkekonstruktsioonide ja avatdidete tulepisivus on Uldjuhul EI30. Lisaks tulepisivusele peavad
tuletokkeuksed vastama ka suitsupidavusele Sa ning 2. korruse sisekoridori viivad tuletdkkeuksed
suitsupidavusele S200. Tuletdkkeuksed tuleb varustada sulguriga (vélja arvatud normaalkasutuses lukustatuna
peetavate tehniliste ruumide uksed).

Tehnosusteemide [abiminekul tuletdkkekonstrukisioonist tihendatakse labiviik selliselt, et ndutav
konstruktsiooni tulepUsivus oleks tagatud. Kommunikatsioonide I&bivikude lahendus teostada vastavalt valitud
toote nduetele. Labiviikude tuleplisivus peab olema vahemalt 50% tuletdkkekonstruktsiooni tulepiisivusest kuid
mitte alla 30 minuti. Tuletdkkesektsioonid on margitud arhitektuuri osa joonistele.
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4.5. TULETUNDLIKKUS

Birooruumid

- Seinad ja lagi D-s2,d2

- Pdrandad nduded puuduvad
1. korruse olemasolevad ariruumid

- Seinad ja lagi B-s1,d0

- Pérandad Dfl-s1
2. korruse sisekoridor ja trepikoda

- Seinad ja lagi B-s1,d0

- Pérandad Dfl-s1
Tehnilised ruumid

- Seinad ja lagi B-s1,d0

- Pérandad Dr,s1
Vélisseinad

- Valisseina valispind D,d2

- Ohutuspilu valispind D,d2

- Ohutuspilu sisepind D-s2,d2
Katusekate Broof{(to-ta)

4.51 Torupaigaldise tuletundlikkus

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on suurem kui 20 protsenti sellega piirevast seina- voi laepinnast
ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab isolatsioon vastama A2L-s1,d0
tuletundlikkusele vdi pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele.

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on vaiksem kui 20 protsenti sellega piirnevast seina- voi
laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- vdi kattematerjale, peab toruisolatsioon vastama véhemalt
jargmistele tuletundlikkustele:

1) BL-s1,d0, kui imbritsevatel pindadel on néue B-s1,d0;
2) CL-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on ndue C-s2,d1;
3) DL-s3,d0, kui Umbritsevatel pindadel on ndue D-s2,d2.

4.5.2 Kaabli tuletundlikus

Hoones kasutatavale kaablile esitatakse tuletundlikkuse ndue Uldiselt Dca-s2,d2, evakuatsiooniteel Cca-s1,d1,a1.
Noue ei kohaldu kaablitele, mis sisenevad hoone alajaamaruumi voi elektripeajaotlasse hoonest valjastpoolt ja ei
l&bi kogunemis-, ning valjumis- v4i evakuatsiooniteid.

4.6. EVAKUATSIOONILAHENDUS

4.6.1 Maksimaalne inimeste arv

2. korruselise V kasutusviisiga TP2 klassi kuuluva hoone inimeste hulgale piiranguid seatud ei ole.
Projekteeritavat hoonet kasutab tellija lahtetlesande jérgi kuni 80 inimest korraga.

Lk 23/ 27

TE N Arhitektid OU Reg. kood: 11274539 MTR reg nr: EEP000814 E-mail: ten.arhitektid@gmail.com Tel:55690535



mailto:ten.arhitektid@gmail.com
tel:55690535

T66 nr Kotzebue 18b hoone rekonstrueerimine ja laiendamine 24.02.2021
TEN210107_EP_ Kotzebue 18b, Pohja-Tallinna linnaosa, Tallinn

4.6.2 Evakuatsioonilahenduse kirjeldus

Hoone 1. korrusel on kolm olemasolevat aripinda millel on kdigist otsepéésud due. P&ésu laius on vdhemalt 900
mm ning valgusava 850 mm. Tegemist on olemasolevate ustega mille kdrgus ei vasta taielikult
evakuatsioonipadsu nduetele (1950 mm) aga kuna ruumide kasutajate arv on vaike siis voib antud lahendust
pidada piisavalt turvaliseks. Valjumistee pikkus evakuatsioonipaasuni ei lleta 15 m.

1. korruse buroo-ateljeest ning tehnilistest ruumidest on Uks paas otse due. Valjumistee pikkus ei tleta 10 m.
Véljumistee laius 900 mm ning uste valgusava 850 mm. Valjumistee kérgus 2100 mm ning ukse kohal oleva
valgusava kdrgus 2000 mm.

2. korruse buroo-ateljeedest on (iks véljumistee 1abi sisekoridori due. Kdige kaugema biroo uksest kuni
evakuatsioonipaasuni on alla 25 m. Sisekoridor on Ulejadédnud ruumidest tuletdkkekonstruktsioonidega eraldatud.
Véljumistee laius 1200 mm ning valisukse valgusava laius 1050 mm. Valjumistee kdrgus 2100 mm ning ukse
kohal oleva valgusava kdrgus 2000 mm. Igalt blroopinnalt on lisaks h&davéljapaas labi avatava akna mille
mddtmed vastavad hadavéljapaasu nduetele (600x1800mm). Allahippamiskdrgus on alla 3,5 m.

4.6.3 Evakuatsioonisulused

Avariilingiga varustatakse 2. korruselt valja minev uks. Mujal vdib kasutada muid evakuatsioonisuunas iima
vOtmeta kergesti avatavaid suluseid (p66rdnupud).
Kui paarisukse mdlemad pooled on arvestatud valjumistee laiuse hulka siis peab ka ukse passiivsel poolel olema
evakuatsioonisulus. Tapne suluste valik tehakse pdhiprojekti staadiumis.

4.6.4 Evakuatsioonialade piirangud

Puuduvad

4.6.5 Paasud keldrisse, pooningule ja katusele

Kelder ja pddning hoonel puudub
Katusele padseb mddda katuseredelit hoone pdhjakiljelt. Hoone raésta korgus 1aénepoolsel suuremal
viilkatusega mahul on ~4m ja idapoolsel Uhepoolse kaldega katusel 5,6 m.

4.6.6 Ohutusabinoud

Turvaliseks liikumiseks katusel paigaldatakse katuseredelid ja kaiguteed.

4.7. TULEOHUTUSPAIGALDISED

471 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem

Hoonesse paigaldatakse konventsionaalne automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem, mille keskseade asub
2. korruse koridoris valisukse kdrval. Tulekahju avastamiseks kasutatakse iga ruumi keskkonnatingimustele
sobivaid andureid. Tulekahju teatenupud paigaldatakse valjumisteedele ning evakuatsioonipaasude korvale.
Alarmseadmetena kasutatakse mootorkelli v6i sireene. Hairesignaali helinivoo miinimumvaartus peab olema 65
dB voi 10dB ule mis tahes kauem kui 30 s kestva mura. Tulekahju korral lulitub valja ventilatsioon ning avanevad
2. korruse koridori suitsueemaldusaknad. Automaatse tulekahjusignalisatsioon lahendatakse eraldi projektiga.

4.7.2 Evakuatsioonivalgustus

Hoonesse paigaldatakse evakuatsioonivalgustus (véljapaasutee, paanikavastane ning ohtliku tddpiirkonna
valgustus) toimimisajaga 1 tund. Valgustitena kasutatakse sisseehitatud akuseadmega valgusteid.
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Valgustite paigaldus peab tagama, et evakuatsioonivalgustus taidab alljargnevaid funktsioone:

a) valgustab valjumisteede margistust (evakuatsioonivaljapadse tahistavate markide tuvastamine ja
valgustamine);

b) tagab valjumisteede valgustatuse, et vdimaldada turvaline likumine ohutusse kohta ja selle suunas ning,
et valjumisteedel paiknevad tulekahju teatenupud ja tuletdrjevahendid oleksid kergesti leitavad ja
kasutatavad;

c) véhendab paanika tekkimise véimalust ja vbimaldab isikute ohutut likumist valjumisteedel, tagades
vastavad visuaalsed tingimused ja suuna leidmise (avatud alade paanikavastane valgustus);

d) vodimaldab ohutuse huvides tehtavaid toiminguid (ohtliku todpiirkonna valgustus kdrgendatud riskiga
piirkondades).

Véljapaasuteede valgustus paigaldatakse valjumisteele, sellel paiknevate tuletdrje- ja paastevahendite ning
esmaabipunktide kiireks leidmiseks ja ohutuks kasutamiseks. Valjapaasuteedel laiusega kuni 2 m ei tohi
valjapaasutee pdranda keskjoone réhtne valgustustinedus olla alla 1 Ix ja poole evakuatsioonitee laiuse keskriba
valgustihedus ei tohi olla alla 0,5 Ix. Paanikavastase valgustuse keskmise valgustinedusega vahemalt 0,5 Ix
paigaldatakse avatud aladele, mille tldpind on Ule 60 m2 v&i kus viibib samal ajal vahemalt 10 inimest, tualett-voi
riietusruumi, mille Gldpindala on rohkem kui 10 m2 ja liikumispuudega inimestele méeldud tualettruumi. Ohtliku
todpiirkonna paigaldatakse kérgendatud riskiga toopiirkondadesse nagu naiteks kilbiruum. Valgustihedus peab
olema véhemalt 10% normaalsest valgustihedusest voi 15 Ix, olenevalt kumb vaartus on suurem.
Evakuatsioonivalgustuse abil esiletdstmist ndudvates kohtades nagu tulekustutite ning teatenuppude asukohtade
ning paastemeeskonna infopunkti juures peab valgustustinedus olema véhemalt 5 Ix.

Evakuatsioonivalgustus lahendatakse eraldi projektiga vastavalt standardite EVS-EN 1838:2013 ,Valgustehnika.
Hédavalgustus* ning EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni hddavalgustusstisteemid* nduetele

4.7.3 Piksekaitse

Tegemist on V kasutusviisiga TP 2 klassi hoonega mille puhul piksekaitse ei ole kohustuslik.

474 Suitsueemaldamine

Hoones rakendatakse loomulikku suitsueemaldust.
Suitsutdrje lahendusviisid ja kaivitustasemed suitsueemaldustsoonide kaupa:

- 1. korruse olemasolevad aripinnad - suitsueemaldus lahendatakse avatavate akende ja uste kaudu
(efektiivne avade pindala 1 % porandapindalast). Lahendusviis 1, kaivitustase 1;

- 1. korruse burooruumid ja tehnilised ruumid - suitsueemaldus lahendatakse avatavate akende ja uste
kaudu (efektiivne avade pindala 0,5 % pdrandapindalast). Lahendusviis 1, kéivitustase 1;

- 2. korruse blrooruumid - suitsueemaldus lahendatakse avatavate akende ja uste kaudu (efektiivne
avade pindala 0,5 % p6randapindalast). Lahendusviis 1, kdivitustase 1;

- 2. korruse sisekoridori suitsueemaldus lahendatakse elektriliselt avatavate katuseakende kaudu
(efektiivne avade pindala 0,5% pdrandapindalast). Lahendusviis 2, kaivitustase 3. Paigaldatakse kaks
suitsuluuki efektiivse pindalaga kokku vahemalt 0,35 m? (nt Velux GGL MK 04 v6i samavééarne).

Suitsueemalduse kompensatsioonidhk saadakse kasitsi avatavate vélisuste kaudu. Suitsueemaldussiisteemi
toimimisaeg on vahemalt 30 minutit. Suitsuluukide kuumakindluse klass peab olema B300. Suitsuluukide
avamine toimub paastemeeskonna infopunktist ning automaatselt tulekahjusignalisatsiooni rakendumisel.
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7.71.5 Tulekustutid ja tuletérje voolikusiisteem

Hoone varustatakse tulekustutitega arvestusega ks kustuti kustutusaine massiga 6 kg iga 200m? kohta kuid
vahemalt 2 kustutit korrusele. Kustutusaine valikul tuleb arvestada véimaliku tulekahju liigiga (tahked ained,
pdlevvedelikud, pinge alla olevad elekiriseadmed). Kustutite tépne asukoht mé&ératakse jargmistes
projekteerimise etappides. Puudub vajadus tuletdrje voolikuslsteemi ning margtéusutoru paigaldamiseks.

4.8.MUUD OHUTUST MOJUTAVAD TEGURID

Puuduvad

4.9. TEHNOSUSTEEMIDE TULEOHUTUS

7.9.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Igal blroopinnal on eraldi ventilatsiooniagregaat mis teenindab ainult (hte tuletfkkesektsiooni.
Ventilatsioonitorustik tehakse vahemalt A2 klassi materjalist Ventilatsioonitorustik varustatakse vajalikul hulgal
puhastusluukidega. Tulekahjusignalisatsiooni rakendumisel lilitatakse ventilatsiooniseadmed valja.

7.9.2 Kiittesiisteem

Hoone pdhikiitteks on &hk-vesi soojuspump kitteslsteem porandakiittetorudega. Kittetorude I&biminekul
tuletbkketarandist on vaja labiviik tihendada nii, et see vastaks ettenahtud tulepusivuse klassile.

7.9.3 Muud tuleohutusabinoud ehitises

Tuleohutuspaigaldise toitekaabel ja selle kinnitus peavad olema tulekindlad. Toitekaabli tulepiisivusaeg peab
olema selline, et tuleohutuspaigaldise elektritoide on tagatud kogu ndutud t66aja jooksul. Tuleohutuspaigaldise
elektrivarustuse projekteerimisel ja paigaldamisel lahtutakse asjakohasest tehnilisest normist vdi standardist.

4.10. PAASTEMEESKONNA LIGIPAAS EHITISELE

Koikidele sissepaasudele paaseb ligi vajaliku paastetehnikaga. Kdikidele sissepadsudele padseb ligi vajaliku
paastetehnikaga. Paastemeeskonna infopunkt paikneb 2. korrusel koridoris (213), sissepaésu uksest vasakul. Nii
vaikese hoone puhul ei ole eraldi ruumi tegemine infopunkti jaoks otstarbekas. Vastavalt standardi EVS 812-
7:2018 p 14.3.4 vdib koridori pidada piisavalt ohutuks kohaks. Infopunktis peab olema likumiseks vahemalt 1 m2
vaba ruumi ning lihem kiilg ei tohi olla vaiksem kui 0,8 m. Infopunkti ukse avab paastemeeskonnale hoone
valdaja. Automaatne avamine ei ole vajalik, kuna thendus hairekeskusega puudub. Infopunkt peab olema
varustatud evakuatsioonivalgustusega mille toimimisaeg on vahemalt 1 tund ning mis tagab valgustiheduse
vahemalt 5 Ix. Paastemeeskonna sisenemistee ning infopunkt tahistatakse standardi EVS 620-2 kohase
tuleohutusmargiga.

Piiiste-

meeskonna
infopunkt
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Infopunktis peavad olema vahemalt jargmised andmed ja seadmed:
- evakuatsiooniplaanid;
- tulekahjusignalisatsiooni keskseade ja paiknemisskeemid;
- suitsueemaldussiisteemi kaivitusnupud ning paiknemisskeemid;

4.11. VALINE TULEKUSTUTUSVESI

24.02.2021

Kustutamiseks vajalik arvestuslik veevooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul. Tuletdrjevett kustutustéddeks saadakse
piirkonna tanavatel paiknevatele veevarustuse magistraaltorustikele paigaldatud hidrantidest. Lahim hiidrant ( ID
9131, nr 619, 1abimdot 100) paikneb Kotzebue tn 16 kinnistu nurgal ~100m kaugusel kinnistu piirist. Asukoht on

naidatud ka asukoha skeemil (joonis AS-01)

Seletuskirja koostas:

Arhitekt Ahti Luhadar — volitatud arhitekt, tase 7
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