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1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus
Kaesolev ehitusprojekt on koostatud Tallinnas, Mustamde linnaosas, Kadaka tee 42b kinnistule kavandatava
arihoone rajamiseks.

Hoone on kavandatud kahekorruselisena. Hoone jaguneb funktsionaalselt kaheks osaks:

- Kadaka tee poolne osa on labivalt kahekorruseline, esimesel korrusel on ruum jagatud eraldi toimivateks lao-
ja aripindadeks ning teisel korrusel eraldi toimivateks spordiklubi, kaupluse ja biroode ruumideks.

- Joostimde tdnava poolne osa, kus paiknevad peamiselt Uhekorruselised lao- ja tootmisruumid, millele
lisanduvad kahekorruselised olme ja birooruumide plokid ning arihoonet teenindavad tehnilised ruumid.

Hoone on ehitusprojektis kavandatud ehitada lGhe-etapilisena, kuid edasises projekteerimises vdib vajadusel
jagada hoone loogilisteks ehitusetappideks.

Ehitusprojekti koostamisel on kasutatud jargmiseid normdokumente ja alusmaterjale:

- Ehitusseadustik;
- Majandus- ja taristuministri maarus nr. 97, 17.07.2015 “Nouded ehitusprojektile”;

- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®, redaktsioon 03.12.2018.a.

- Ettevodtlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”;
- Majandus- ja taristuministri maarus nr 51, 02.06.2015 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”;
- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57, 05.06.2015 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 73, 25.06.2015 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded,,

- Sotsiaalministri maarus nr 42. 04.03 2002.a ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega
hoonetes ja miirataseme m&6tmise meetodid”, redaktsioon 01.01.2021;

- Keskkonnaministri maarus nr 71, 16.12.2016 "ValisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid";

- Eesti Standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt”;

- Eesti Standard EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;
- Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatanavad”;

- Eesti Standardite pakett 8 ,,Ehitusprojekti tuleohutus®;

- EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu-ja blirooruumides”;

- EVS-EN 16798-1:2019 ,Hoonete energiatShusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna lahteandmed
hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast.”

- EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
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- Kadaka tee 42e ja 42m kinnistute detailplaneering (kehtestatud: Tallinna Linnavolikogu otsus nr 49, 21.03.2019),
koostaja Optimal Projekt OU;

1.2 Uldandmed

- Projekteeritava hoone nimetus: Arihoone;
- Projekteeritava hoone kasutusotstarbed:
1) 12319 Muu kaubandushoone
2) 12659 Muu spordihoone
3) 12529 Muu laochoone
4) 12519 Muu t66stushoone
5) 12201 Biroohoone
Projektiga holmatud kinnistute andmed:
Projektiga on hélmatud ks kinnistu Kadaka tee 42b.
Kinnistu andmete valjavdte maakatastrist:
Katastritunnus: 78401:101:5652
Reg.osa: 25063101
Pindala: 23059 m?

Sihtotstarve: Arimaa 70% Tootmismaa 30%

Hooneid kasitletaval kinnistutel ei ole.

Ehitisregistris registreeritud rajatisi kinnistul ei ole.

Projekti ja alusuuringute koostajad:

Projekti tellija:

Favorte OU, Kentmanni tn 4, Kesklinna LO, Tallinn 10116
Juhatuse liige: Rainer Hinno

Projektijuht: Madis Lett

tel +372 5341 8653

madis@favorte.ee

Peaprojekteerija:

Ehitusinsener OU, reg.kood 12481341

Aadress: Tallinn, Kesklinna LO, Jarvevana tee 9f, 11314
Kontaktisik: Marven Aus

Telefon: +372 513 9049


mailto:madis@favorte.ee
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E-mail: marven@einsener.ee

Projekti osade projekteerijad

Arhitektuuriosa, tuleohutus: Osatihing LOOB Projekt, Jiri Pilliroog, tel 5624 5630 jyri@loob.ee

Ehituskonstruktiivne osa: Ehitusinsener OU, Tanel Seppel, +372 5332 2598 tanel.seppel@einsener.ee

Kiite, ventilatsioon, jahutus, energiatdhusus: EnergiaProjekt OU; Natalia Kol&banova, tel +372 630 7340
info@energiaprojekt.ee

Vesi ja kanalisatsioon: OU Smart Pipes; Veiko Loorents, tel +372 526 8802; veiko@smartpipes.ee

Elektripaigaldis: AXYS OU, Jaanus Vatter, tel 502 1405 info@axys.ee

Teed ja platsid, vertikaalplaneerimine, liiklus: ViaVelo Inseneribiroo OU, Roland Maie 661 5661,
roland.mae@viavelo.ee

Maastikuarhitektuur: Peep Moorast FIE, 5837 3248, p.moorast@gmail.com

Ehitusgeodeetilised uurimist66d

T60 nimetus: Maa-ala plaan tehnovérkudega, t66 3645-20
Teostamise aeg: 12.02.2020

Teostaja: Geodeesia 24 OU, Pdrnu mnt 139e, Tallinn 11317
Litsentsid: 751MA

Registrikood: 12135099

Projektijuht: Karel Truu

Telefon: +372 5621 7960

E-mail: info@geodeesia24.ee

Ehitusgeoloogia uuringud

T66 nimetus: EHITUSGEOLOOGILISE UURIMISTOO ARUANNE, T66 nr GE-2822

Teostamise aeg: marts 2020.a

Teostaja: Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU, AADRESS: A. ADAMSONI 26, 10137 TALLINN
Litsentsid: EG10112450-0001

Registrikood: 10112450

Projektijuht: Jaanika Liiv

Telefon: tel. 661 3744

E-mail: reib@reib.ee

Reostusuuring

T66 nimetus: KADAKA TEE 42B JA JOOSTIMAE TN 8 KESKKONNAUURING, Té6 nr GE-3000
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Teostamise aeg: veebruar 2021.a

Teostaja: Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU, AADRESS: A. ADAMSONI 26, 10137 TALLINN
Litsentsid: EG10112450-0001

Registrikood: 10112450

Projektijuht: Jaanika Liiv

Telefon: tel. 661 3744

E-mail: reib@reib.ee

Haljastuse inventuur

T66 nimetus: Kadaka tee 42b,T2, Joostimae tn T1, 2, 4, 8,10, KivikulvitnT1, 1, 3,4, 6, 7,9, 11, Veskilisetn 1, T1,
Korgepinge tn T6 haljastuse inventuur.

Teostamise aeg: juuli 2020.a. — november 2020.a.
Teostaja: Keskkonnabiiroo Griin-E osaiihing, Julia KinZevskaja. Aadress: Kreegipuu pst 5, Maardu 74117
Telefon: tel. +372 5667 4229

E-mail: grune@grune.ee

2 ASENDIPLAAN

2.1 Vastavus lahteandmetele
Arihoone ehitusprojekt on koostatud ldhtuvalt Optimal Projekt OU poolt koostatud ,Kadaka tee 42e ja 42m
kinnistute detailplaneeringust” (DP039440, kehtestatud 21.03.2019.a. Tallinna Linnavolikogu otsus nr 49).

Vastavalt detailplaneeringule on ette ndhtud véimalus kruntide Pos.1, 2, 3, 4 koos hoonestamiseks nii, et hooned
vOib kruntide vahelisel piiril kokku ehitada. Igale krundile on seatud ehitusdigus koos tehniliste naitajatega, koigi
kruntide sihtotstarbed ja nende jaotus on sarnane. Tanaseks on neli krunti omavahel liidetud thes kinnistuks
Kadaka tee 42b. Seetdttu kasitletakse kdesolevas projektis detailplaneeringu kohaseid tehnilisi nditajaid kehtivana
terve Kadaka tee 42b kinnistu kohta (kruntide liitmine vt detailplaneeringu seletuskirjas p.4.3.).

Jargnevas tabelis on vilja toodud vérdlevalt detailplaneeringuga seatud ehitusdiguse tehnilised néitajad
positsioonide kaupa ning koondnaitajad Kadaka tee 42b kinnistu kohta, millest on Iahtutud projekti koostamisel:

Pos.1 Pos.2 Pos.3 Pos.4 Kadaka 42b
Krundi suurus 4976 6401 6830 4853 23059
Sihtotstarve A 70/Thk 30 A 70/Thk 30 A 70/Thk 30 A 70/Thk 30 A70/Thk 30
Hoonealune 2400 2800 2900 2000 10100
pind
Kdrgus 20m (+30,50) 20m (+30,50) 20m (+30,50) 20m (+30,50) 20m (+30,50)
Korruselisus -1/4 -1/4 -1/4 -1/4 -1/4
Hoonete arv 3 3 3 3 5
Brutopind 2625/1125 5005/2145 3395/1455 2450/1050 13475/5775
otstarvete
kaupa
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Sarnaselt eelnevale on kasitletud haljastuse osakaalu vastavalt detailplaneeringus seatud nduetele Pos. 1, 2, 3, 4
kohta (haljastuse suurused on liidetud ning vastav protsent kinnistu suurusest):

Pos.1 Pos.2 Pos.3 Pos.4 Kadaka 42b
Haljasalade 312 1566 1369 438 3685
suurus
Haljastuse 6,3% 24,5% 20% 9% 15,9%
osakaal

Kinnistu asub vastavalt Tallinna tGldplaneeringule ettevdtluse segahoonestusala juhtotstarbega alal, lisaks laieneb
piirkonnale magistraaltdnavate arivoond, mis paikneb Kadaka tee aares.

Tallinna Linnavolikogu 22. juuni 2006 otsusega nr 230 kehtestatud ,Mustamade linnaosa lldplaneeringu” kohaselt
on kasitletav ala ,Eriterritoorium — tehnoehitiste maa (ST)“. Vastavalt detailplaneeringule on muudetud
Mustaméae linnaosa Uldplaneeringut nii, et kasitletava kinnistu osas on juhtotstarbeks tootmise ja/véi
arifunktsiooniga arenguala (A-5). Juhtotstarbe muutmise pdhjendus detailplaneeringu kehtestamise otsusest:
»Mustamade linnaosa Uldplaneeringus on maaratud mitmed alad eriterritooriumi (ST ja SK) juhtotstarbega aladeks
nende alade UGldplaneeringu kehtestamise aegse maakasutuse jargi. Tanaseks on selgunud, et uued tehnoloogiad
vajavad pigem vahem ruumi, ning ei vajata nii suureulatuslikku tehnorajatiste maad. Seega nahakse ette
planeeringuala funktsionaalsem kasutus, kavandades piirkonda sobivad ning vaartustavad &ri- ja tootmismaa
krundid.” Kavandatud hoone puhul on tegemist piirkonda teenindava drihoonega, milles paiknevad vaikesed
tootmisettevodtted ja laod, biirood, kauplused, spordiklubi ning teenidusettevotted.

Naitajad Detailplaneeringu krundi naitajad Hoone projekteeritud naitajad

ning ehitusdigus

Kinnistu pindala, m? 23059 (DP Pos.1+2+3+4) 23059 (Olemasolev kinnistu)

Ehitisealune pindala, m? 10100 10097,2

Suletud brutopind, m?

19250 (A 13475/ Th 5775)

15845 (A 12749 / Th 3096)

Hoone k&rgus (m)

20m / +30,50 Habs

13,4 / +23,1 Habs

Hoone korruselisus -1/4 2
Hoonete arv 5 1
Haljastatud pind 3685 3690
Maht ei ole maaratletud 92389

2.2 Olemasolev olukord

2.2.1 Linnaruumiline paiknemine

Kasitletav kinnistu asub Mustamae linnaosas, linnaosa pohjapiiri ldheduses (piir Kristiine linnaosaga kulgeb
moodda Kadaka tee — Tuuliku tee joont). Kadaka tee imbruses ning Kadaka tee — Korgepinge tanava (kergliiklustee)
vahelises piirkonnas asuvad valdavalt ari- ja teenindusettevotted ning bliroopinnad, mis on arenenud vilja
omaaegsetest tootmis- ja laohoonetest. Kasitletav kinnistu on osaks endisest Eesti Energia Pohja
Korgepingevorkude tootmisterritooriumist, kus on paiknenud alajaamad jms elektrijaotusega seotud rajatised.
Tanaseks on vajadus elektrijaotusega seotud maa jarele vahenenud ning samas on tousnud ka surve maa
ratsionaalsemaks kasutamiseks. Sellega seoses on koostatud projekti aluseks olev detailplaneering, millega on
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jaotatud tootmisterritoorium peamiselt arifunktsioonidega kruntideks, mis sobitub Kadaka tee daares moodustuva
aritdnava funktsionaalsusega.

Kasitletavast piirkonnast idasse jadb Mustamde tee darne korterelamute piirkond (kaugus ~800m) ning
pohjasuunda Veskimetsa vaikeelamute piirkond (kaugus ~470m). Kadaka tee darne piirkond on aktiivne ari- ja
kaubandusala, seal asuvad mitmed jae- ja hulgikaubandusega tegelevad ettevotted. Viimastel aastatel on asutud
renoveerima ning uus hoonestama mitmeid piirkondi Kadaka tee dares. Peamiselt on imbruskonna olemasolevad
hooned ehitatud 1970.-80. aastatel ning hiljem renoveeritud. Enne elektrijaotusega seotud rajatiste ehitamist oli
piirkonnas tegemist kraavitatud soise heinamaaga.

Piirkond on Uldiselt hasti varustatud Ghistranspordiga. Lahimad peatused asuvad Kadaka teel, millest bussidega
nr9, 16, 26, 26a ja 33 saab sdita teistesse linnaosadesse. M66da Mustamae teed kulgevad trolli- ja bussiliinid, mis
loovad hea Gihenduse Mustamae ja kesklinna vahel.

Piirkond on hasti varustatud tehnovorkudega: elekter, side, vesi, kanalisatsioon, gaasitrass, soojatrass.

2.2.2 Olemasolev hoonestus
Olemasolev hoonestus krundil puudub.

2.2.3 Likvideeritavad ja sailitatavad rajatised

Likvideerimist vajav hoonestus kruntidel puudub. Ehitisregistris registreeritud rajatisi kinnistul ei ole. Kinnistut
labivad korgepingekaablid sailitatakse olemasoleval kujul. Projekteeritava hoone alla jadvate drenaaZitorustiku,
sidekanalisatsiooni ning veetorustiku likvideerimist kasitletakse vastavates projekti osades.

2.2.4 Olemasolev reljeef

Kasitletava kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, vaikese kaldega idasuunas, absoluutkdrgused krundil jaavad
vahemikku +8,80 (krundi idaosas) kuni +10,39 m (ldunaosas, Kadaka tee &dres oleva haljasala korgus
projekteeritava sissesdidu juures). Krundil paiknevad mitmed likvideeritavad kraavid, mille p&hjak&rguseid ei ole
krundil korguste vahemiku kirjeldamisel arvestatud. Krundi puhul on tegemist vabalt kasvava rohu ja
korghaljastusega kaetud jadtmaaga, olulisi reljeefi muutuseid krundil ei ole.

2.2.5 Olemasolev haljastus

Praegusel ajal on kinnistu peamiselt vabalt kasvava rohuga kaetud, osaliselt kraavitatud jaatmaa. Krundi Idunaosas
ja idaosas kasvab kdrghaljastus, vahemalt maaral on kdrghaljastust ka krundi keskosas kraavi kallastel ning krundi
pohjaosas. Olemasoleva haljastuse hindamiseks on Keskkonnabiiroo Griin-E osalihing poolt koostatud haljastuslik
hinnang.

2.2.6 Olemasolev teedevork

Kinnistu asub Mustamde linnaosas, Kadaka tee pd&hjakiljel. Kdesoleval ajal ei ole krundile autotranspordi
juurdepaase avalikelt tanavatelt vélja ehitatud. Kadaka tee ja Kivikilvi tdnav on vilja ehitatud, asfalteeritud,
kahesuunalise liiklusega teed. Kinnistu IGunaosasse on detailplaneeringu alusel ette nahtud peamine sissepaas
krundile sissepddrdega Kadaka teelt lle planeeritud kergliiklustee. Lisaks on detailplaneeringus ette nahtud
krundile kaks juurdepaasu Kivikilvi tanavalt, millest tiks paas on ettendhtud lahendada servituudiga labi Kivikilvi
tn 1 kinnistu ning teine mooda Joostimae tdnavat, mis ehitatakse valja Kivikilvi tdnava ja Kadaka tee 42b vahel
paiknevale Joostimade T1 kinnistule.

2.2.7 Olemasolev piire
Kinnistul piiret ei ole.

2.2.8 Olemasolevad trassid

Kuna tegemist on osaga endisest Eesti Energia pdhivdrkude tootmispiirkonnast, siis paikneb kinnistul mitmeid
tehnovdrke, millest méned toimivad, aga moned on ka kasutuseta. Olulised kinnistut labivad tehnovérgud on
kinnistu kagu- ja edelapiiri Iaheduses kulgevad k&rgepinge maakaablid, mis sdilivad olemasolev kujul. Kinnistu
loodeosas paiknevad vee ja kanalisatsioonitorustikud, mille sailitamist vGi likvideerimist kasitletakse ehitusprojekti
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vee ja kanalisatsiooni osas. Kinnistu keskosas paiknevad sidekaablid ning kaablite kanal, mis likvideeritakse kuna
need paiknevad kavandatava hoone all. Lisaks paikneb krundi keskosas olemasoleva kraaviga seotud
drenaazitorustik.

Uldiselt on piirkond hésti varustatud tehnovérkudega, millega on vdimalik tagada projekteeritava hoonestuse
varustamine.

2.2.9 Ehitusgeoloogilised uuringud
Uldosa

Ehitusgeoloogilised uuringud on tehtud Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU poolt mértsis
2020.a., t66 nr GE-2822. Valitoo toimus 18. martsil 2020. Valitodde kadigus puuriti puurmasinaga 4 puurauku
(PA) stigavusega kuni 8,0 meetrit ning 4 penetreerimiskatset stigavusega kuni 11,3m.

Uurimispiirkond paikneb klindiesisel meretasandikul mattunud {irgoru piires, kus Kvaternaarisetete paksus on ~30
m. Pinnakatte maapealne osa koosneb tiitest/mullast, millele jargnevad mere-, ja3jarve- ja liustikusetted.
AluspGhja moodustab Alam-Kambriumi Lontova kihistu sinisavi. Uuringutega Kvaternaarisetteid ei |abitud.
Piirkond on tasase reljeefiga, mille tldine kallakus on kirdesse. Maapinna absoluutk&rgused uuringupunktides on
vahemikus 8,85...9,9 m.

Maa-ala geoloogiline ehitus kihtide kaupa on jérgmine:

KIHT 1. Taide. P6o6ratud looduslikest pinnastest (muld, liiv, kruus, mollsavi) koosnev taitekiht katab puuraugu PA-
7 Umbruses maapinda 2,7 m paksuselt.

KIHT 2. Muld. Kohati liiva sisaldav kasvukiht katab uuringuala maapinda 0,05...0,5 m paksuselt.

KIHT 3. Orgaanikaga peenliiv. Mulda ja Uksikuid kruusaterasid sisaldav peenliivakiht katab maapinda puuraugu PA-
2 Umbruses 1,4 m paksuselt. Kiht on kohev ning niiske kuni marg.

KIHT 4. Peen- kuni keskliiv jargneb taitele voi mullale. Kiht on 0,7...4,3 m paksune, kesktihe ning vastavalt
veeoludele niiske kuni veekillastunud. Kihti ei esinenud puuraugus PA-2. Keskmine koonuse otsa eritakistus
surupenetreerimisel oli gc=4,37 MPa (0,27...15,0 MPa). Lookpenetreerimisel oli 166kide arv 20 cm labimiseks
(N20SA) kihis keskmiselt 17 166ki (10...20), vastav diinaamiline takistus (qd) oli vahemikus 8,13...16,27 MPa,
keskmiselt 13,56 MPa. Kiht on penetratsioonikatsete andmetel keskmiselt kokkusurutav.

KIHT 5. Molline peenliiv lasub maapinnast 1,0...4,4 m stigavusel, absoluutkdrgusel 4,45...8,9 m. Kiht on tihe ning
veekillastunud. Valdavalt jai kihi lamam uuringustigavusest sligavamale. Kihti labiti uuringutega kuni 8,4 m
ulatuses. Lookpenetreerimisel oli [66kide arv 20 cm ldbimiseks (N20SA) kihis keskmiselt 19 166ki (7...62), vastav
dlinaamiline takistus (qd) oli vahemikus 4,25...50,43 MPa, keskmiselt 12,4 MPa. Kiht on penetratsioonikatsete
andmetel vdahe kokkusurutav.

KIHT 6. Liiv. Uldgeoloogilise kaardi pdhjal eraldati penetratsioonikatsega liivakiht uuringupunktis SLP-8 maapinnast
10,4 m sigavusel, absoluutkdrgusel -1,55 m. Kiht on tihe ning seda labiti uuringutega 19,3 m ulatuses.
Lookpenetreerimisel oli I66kide arv 20 cm labimiseks (N20SA) kihis keskmiselt 15 166ki (5...27), vastav diinaamiline
takistus (qd) oli vahemikus 2,8...13,08 MPa, keskmiselt 5,71 MPa. Kiht on penetratsioonikatse andmetel vdhe
kokkusurutav.

Pinnasevesi

Pinnasevee ehk poOhjavee esimese veekihi tase registreeriti uurimistéode ajal (18.03.20.a.) puuraukudes
maapinnast 0,9..1,7 m slgavusel, absoluutkérgusel 7,85..8,65 m. Seoses suhteliselt halbade
filtratsiooniomadustega pinnaste esinemisega on pdhjavee tase siin aastaringselt korge. Uuringuteaegset
pohjaveeseisu vBib hinnata keskmiseks, kevadel lume sulamise jargselt ja hilisstigisel peale vihmaperioode v&ib
pOhjavesi prognoositavalt tdusta uuringute ajal fikseeritud tasemest kuni 0,5 m kérgemale. Tegemist on piirkonnas
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leviva lilemise vabapinnalise veelademega, mis toitub sademetest ja lumesulavetest. Vee liikumine toimub Iduna-

kirdesuunas.

Ehitusgeoloogilised tingimused

Geoloogilised tingimused hoone rajamiseks on pinnaste kandevGime seisukohalt vérdlemisi head. Hoone on
vOimalik rajada madalvundamendile, mille taldmiku saab toetada keskmiselt kuni vahe kokku surutavatele
liivpinnastele (kihid 4 ja 5). Kaevet6od muudab keeruliseks kdrge pShjavee tase. Vundamentide ja porandate alt
tuleb taide, muld ja orgaanikaga peenliiv eemaldada ning vajadusel asendada nduetekohaselt tihendatud
mineraalpinnasega. Kaevetdddeks ja hoone edasise ekspluatatsiooni ajaks on vaja rajada pisiv veealandus.
Kaevetddde puhul tuleb silmas pidada, et veekillastunud peen- kuni keskliiv ja moélline peenliiv ei hoia kaevikus
seina ning jarsud kaevikud vajavad kindlustamist. Stivendi rajamisel tuleb silmas pidada, et ei rikutaks mollise
peenliiva (kiht 5) loodusliku struktuuri. Kuna tegemist on molli sisaldava liivaga, ei tohi seda tdiendavalt
vibromehhanismidega tihendada. Vastasel korral voib antud kiht muutuda ebavesiliivaks ja kaotada oma
geotehnilised omadused. Liivpinnastesse rajatud stivendi puhul on vee otse slivendist pumpamine keelatud.
Veealandus tuleb organiseerida kaevikust véljastpoolt. Hoone projekteerimisel tuleb lahenduse kontrollimiseks
teha vajumis- ja kandevdimearvutused.

2.3 Plaanilahendus

2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Detailplaneeringuga on maaratletud ehitusala ning soovitav hoonete paiknemine krundil, kuid seoses hoone
kontseptsiooni muutumisega ning sellega, et detailplaneeringu 4 kinnistut on omavahel liidetud, on muudetud
hoone mahtude paigutust nii, et hoone moodustab thise mahu, milles on eristatavad kaks osa: Kadaka tee poolne
labivalt kahekorruseline hoone osa ja hoone loodepoolne osa, milles paiknevad stock-office tilpi lao- ja
tootmisruumid. Hoone on paigutatud nii, et peafassaad ning juurdepdisud Kadaka tee poolse osa ruumidele
paiknevad Kadaka tee poolses kiiljes ning juurdepaasud stock-office tiilipi ruumidele paiknevad hoone kilgedel.
Hoone paigutust ja asendiplaanilist lahendust mojutavad vaartusliku haljastusega alad krundi Iduna- ja idaosas.

2.3.2 Ehitusetappide kirjeldus
Hoone projekteeritakse ja ehitatakse Uihes etapis.

2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse ldhtetingimused

Vertikaalplaneeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate korgustega maapinnal ning Kadaka tee
kdrgusmarkidega. Kisitletava ala vertikaalplaneeringu lahendus vt Viavelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud
projektis ,,Kadaka Trade Center. Teed ja platsid“, t66 nr 7520.

2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus

Projekteeritava hoone paiknemiskdrguse valikul lahtutakse olemasoleva maapinna k&rgusmarkidest nii, et
pinnasetddde maht oleks minimaalne ning ei oleks vaja oluliselt tOsta Umbritsevat maapinda. Hoone
paiknemiskdrguse maaravad peamiselt maapinna kérgused krundi keskosas ning Kadaka tee katendi kérgusmargid
kavandatava krundi [Gunanurga sisseséidu juures.

Hoone esimese korruse poranda kdrgus +0.00 = +9,80 H.abs.

2.4.3 Sademevee kaitlemine
Sajuveed kogutakse restkaevude abil kokku kovakattega pindadelt ja katustelt ning juhitakse
sadeveekanalisatsiooni magistraalkollektorisse. Hoones on kavandatud sisemine sajuveedravool.
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Kdvakattega teede aladelt juhitakse sadevesi kalletega hoonetest eemale, tagades vertikaalplaneerimisega, et see
ei satuks naaberkruntidele ega tanavale. Kdvakattega teede pindadelt kogutakse sadevesi restkaevudega ning
juhitakse labi liptliduri sadevee liitumispunktidesse.

2.5 Teed ja platsid

2.5.1 Juurdesdidutee

Krundile on ette ndhtud peasissepdds Kadaka teelt vastavalt detailplaneeringule. Lisaks on detailplaneeringus ette
nadhtud krundile kaks Ghendusteed Kivikiilvi tdnavaga. Kdik ihendusteed projekteeritakse kahesuunalise liiklusega,
asfalteeritud teedena.

2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundi katendite puhul on kasutatud asfaltkatet ja erinevaid betoonkividest katteid eristamaks erineva iseloomuga
alasid. Krundi kagupoolse fassaadi ette rajatakse betoonkividest sillutisega jalakaijate alad. Betoonkividest kattega
aladega on jagatud hoone kagukiiljel asuva parkla asfalteeritud alad selgemalt piiritletud osadeks ning lisaks on
madala aarekiviga betoonkivikattega aladel liiklus rahustav mdju. Hoone teistel kiilgedel olevad parkimis- ja
mandodverdusalad on kaetud asfaltkattega.

2.5.3 Katendi konstruktsioon

Vastavalt liikluskoormuse iseloomule ja geoloogilistele tingimustele on projekteeritud platsile valitud D4 ja E5
koormusklassile vastav katend vastavalt ,,Sillutiskivi, asfaltbetoon-ja tsementbetoonkatenditega teede ja tanavate
tiupkatendikonstruktsioonide projekteerimisele, rajamisele ja remondile esitatud nduded Tallinna linnas“
(Tallinna Linnavalitsuse 27. aprilli 2016 istungi protokolli nr 17 pdevakorrapunkti nr 35 LISA 1).

Katendite tlilipide tapsem paiknemine krundil ja tdpsemad t66mahtude piirid on maaratud Viavelo Inseneribiiroo
0U poolt koostatud projektis ,Kadaka Trade Center. Teed ja platsid“, t66 nr 7520.

2.5.4 Katete taastamine

Katendite taastamisel ldhtuda Tallinna Linna kaevetddde eeskirjast. Kaevuluukide kindlustamisel rakendada:
,Sillutiskivi, asfaltbetoon-ja tsementbetoonkatenditega teede ja tanavate tiilipkatendkonstruktsioonide
projekteerimisele, rajamisele ja remondile esitatud nGuded Tallinna linnas” (Tallinna Linnavalitsuse 27. aprill 2016
istungi protokolli nr 17 pdevakorrapunkti nr 35 LISA 2), ndidatud meetmeid.

Nouded katendite taastamisele on maaratud Viavelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud projektis , Kadaka Trade
Center. Teed ja platsid“, t66 nr 7520.

2.5.5 Adrekivid

Asfaldiga kaetud parkimisplatsid ja soOiduteed eraldatakse jalakdijate teedest ja haljasaladest betoonist
sarekividega. Adrekivide kdrgused on antud Viavelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud projektis , Kadaka Trade
Center. Teed ja platsid“, t66 nr 7520.

Teedeehituses kasutatavad betoonist darekivid peavad vastama standardile EVS 1340 (Betoonist darekivid).
Kasutatav betoon peab vastama EVS-EN 206 nduetele. Betoonist sillutuskivid peavad vastama standardile EVS-EN
1338 ja sillutusplaadid standardile EVS-EN 1339. Tardkivist sillutuskivid ja darekivid peavad vastama EVS-EN 1342
ning nende kiilmakindlusklass peab olema vahemalt F1. Tardkivi veeimavus 24h jooksul peab olema alla 0,5%.

2.6 Haljastus, heakorrastus ja valisinventar.

2.6.1 Olemasolev, sailitatav ja likvideeritav haljastus
Piirkonna haljastuse hindamiseks on Keskkonnabiiroo Griin-E osalihing poolt koostatud haljastuslik hinnang, mis
on lisatud kaesolevale projektile.
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2.6.2 Ehitusprojektiga ette nahtud haljastuse Utldlahendus
Ehitusprojekti haljastusliku lahenduse autoriks on Peep Moorast FIE, haljastusprojekt on lisatud kdesoleva
ehitusprojekti koosseisu. Haljastusprojekti asendiplaaniline lahendus on lisatud arhitektuuriosa asendiplaanile.

2.6.3 Vaikevormid ja valgustus

Kinnistu vaikevormide tapsem paigaldus ning tldbid (prugikastid, jalgrattahoidjad vms) lahendatakse tapsemalt
pohiprojekti staadiumis. Jalgrataste hoiukohad on ette ndhtud hoone peafassaadi ees, kuhu paigaldatakse
vastavad jalgrattahoidjad (asukohad vt AR asendiplaan, tiilp vt haljastusprojekt).

Hoone Kadaka tee poolse fassaadi ette hoonest idasse on kavandatud rajada kolmnurkse pdhiplaaniga
reklaamtorn, kdrgusega kuni 12m. Torni lahendus on antud eraldi arhitektuuriosa ehitusprojekti joonistel.

Vilisvalgustuse tdpsem lahendus antakse pShiprojekti staadiumis. Valisvalgustus krundi kaguosas peafassaadi ees
paiknevatel parkimisaladel paigaldatakse valgustitega mastid (kdrgus kuni 10m). Kadaka tee poolset fassaadi ei
ole kavandatud ldvalgustada, valgustatakse reklaamipinnad, mida valgustatakse seintel paiknevate
fassaadivalgustitega ning samuti valgustatakse fassaadis konsoolse osa alune jalakaijate tee kohtvalgustitega.

Paigaldatavad LED valgustid ei tohi tekitada tleliigset valgusreostust. Valgusti valgusvarvus on maksimaalselt 4000
K. Kasutatavad LED valgustid peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471.
Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO (exempt group) ja RG1 (risk group 1). Valgustina kasutada LED
valgusteid nt. Philips DigiStreet, valgusvooga 7400 Im, IP66, IK09, 3000 K, tumehall korpus, liigpinge piirikuga 10
kV. Parkimisalade ja jalakaijate teede valgustust on tapsemalt kasitletud ehitusprojekti elektripaigaldise osas.

Teabe- ja/voi reklaamkandjaid projekti mahus ei projekteerita, aga kaesoleva projektiga kooskdlastatakse
arhitektuursed perspektiivsed teabe- ja/vdi reklaamkandjate asukohad. Teabe- ja/vdi reklaamkandjate
paigaldamise eel tuleb esitada vastav taotlus Mustaméde Linnaosa Valitsusele (ndue: Tallinna Linnavolikogu
19.04.2018 maarus nr 9 “Valireklaami ja teabe paigaldamise kord”).

Muid olulisi rajatisi vdikevormidena ei rajata.

2.6.4 Piire

Krundile piiret ei ole kavandatud.

2.6.5 Varavad
K&esoleva projektiga varavaid ei ole ette ndhtud.

2.6.6 Prugikonteinerid
Prigikonteinerid olmepriigi jaoks paigaldatakse krundi pohjaosasse kavandatud haljasala ja kergliiklustee darde,

kovale aluskattele. Ladustamise ja kauba kaitlemise kaigus tekkiv priigi kogutakse hoone sees konteineritesse ja
antakse Ule jadtmevedajale.

Voimalikud ohtlikud jadtmed antakse lle jaatmeluba ja ohtlike jadtmete kiitlemise tegevusluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Jadtmete teisaldamine toimub Uldises Tallinnas kehtivas korras, vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirjale.

2.6.7 Keskkonna- ja tervisekaitse

Hoone projektiga ei kavandata olulise keskkonnamodjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist jadtmetekke ja miratasemete suurenemist. Hoonesse ei
planeerita tegevusi, mis suurendaks inimeste terviseriske.

Projekteeritavate tehnoseadmete (nt soojuspump, ventilatsioon, jahutus) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril
Gletada normtasemeid. Hoone peamised ventilatsiooniseadmed on projekteeritud katusel paiknevasse omaette
ventilatsiooniseadmete ruumi, hoonet koetakse kaugkiittega. Jahutusseadmete paigutamisel katusele
kontrollitakse nende miiralevikut pdhiprojektis ja vajadusel rajatakse miiratékkeseinad.
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Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,

maadramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatu kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava miira
piirvaartusena téostusmira sihtvaartust. Kinnistu asub 1V miira kategooria alas, kus kehtib paeval piirvaartus 55
dB ja 66sel 45 dB.

2.7 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
2.7.1 Liiklusskeem

Krundile on ette nahtud ks sissepaas krundi Idunaosast Kadaka teelt perspektiivse thendusega labi hooneesise
parkla ja Kivikilvi tn 1 kinnistu Kivikilvi tanavaga ning teine sissepaas Kivikilvi tanavalt labi Joostimde tanava

krundi (Joostimde T1) pGhjaosasse. Kuna idaosas paikneb vaastavalt detailplaneeringule haljasala vaartuslike
taimeliikidega, siis kinnistu idaosas (lhendust hoone-esise parkla ning krundi pohjaosa teede ja parklate vahel ei
ole. Krundi liiklusalad on Gihendatud omavahel krundi lddneosas paiknevate teede kaudu. K&ik liiklusalad on ette
nahtud kahesuunalise liiklusega ning kaetakse asfaltkattega. Krundi jalakaigualad on kaetud betoonkivikattega
ning eristatud liiklusaladest madalate aarekividega, mis vdimaldab rahustatud autoliiklust ka aladel, kus on
peamiselt jalakaijate liiklus (hoone esine Gihendustee hoone ja Kadaka tee aarse kergliiklus- ja kdnnitee vahel).
Kasitletavate kinnistute liiklusskeem on antud Viavelo Inseneribiiroo OU poolt koostatud projektis , Kadaka Trade
Center. Teed ja platsid“, t66 nr 7520.

2.7.2 Parkimise korraldamine

Parkimise lahendamisel on Iahtutud EVS 843:2016 , Linnatdanavad” parkimiskoha md&tmetest 2,7x5,0m ning
vajalikud parkimiskohad on paigutatud suurema parkimisalana kavandatavast hoonest kagusse krundi Kadaka tee
poolsesse kiilge. Seal paikneb peamiselt hoone klientide parkla. Lisaks selle paiknevad védiksemad parkimisalad
hoone edela, loode ja kirdekilgedel.

2.7.3 Parkimiskohtade arvutus
Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” on arvestatud projekteeritav hoone kuuluvana
korruselamute alasse.

Esimesel korrusel paiknevad tootmis- ja laoruumid on arvestatu kuuluvana maaratluse alla ,,t60stusettevote ja
ladu” parkimisnormatiiviga 1pk / 150 br.m?2.

Teise korruse spordiklubide ruumid on arvestatud kuuluvana maératluse alla spordisaal parkimisnormatiiviks
1pk / 40 br.m2.

Teisel korrusel paiknev kauplus on arvestatud kuuluvana maaratluse alla ,supermarket, kauplused”
parkimisnormatiiviks 1pk / 50 br.m?2.

Teisel korrusel paiknevad blirooruumid ning ladude kontorid on arvestatud kuuluvana maéaratluse alla
»asutused” parkimisnormatiiviks 1pk / 60 br.m?2.

Kasutusotstarve
Arvutuslik  |syletud Normatiivne Projekteeritud
Ehitis ) brutopind parkimiskohtade |parkimiskohtade
normatiiv p arv arv
asutused 1/60 2789 46,5
spordisaal
Kadakatee 42 b P 1/40 1930 49,7
arihoone toostusettevote ja ladu 1/150 8769 58,4
kauplus 1/50 2297 45,9
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Kasutusotstarve
Arvutuslik  |syjetud Normatiivne Projekteeritud
Ehitis i parkimiskohtade |parkimiskohtade
normatiiv  |Prutopind arv arv
KOKKU 15845 200,5 201

2.8 Asendiplaaniline tuleohutus

2.8.1 Tuletdrjepaasud
Tuletbrje- ja paastetehnika paas kinnistutele on tagatud moodda avalikke tdnavaid, kus on vdimalik ka
Umberpdodramine. Vastavalt liiklusskeemile on véimaldatud pads hooneni igast kiljest. SGiduteede laiused on

suuremad kui 3,5m. Piirdeaedu ei ole kavas rajada.

Tulekustutusvett saadakse olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest. Ldhim tuletdrjevee hidrant asub Kadaka teel,
krundi ees, kaugus projekteeritavast hoonest ~55m.

2.8.2 Tuleohutuskujad

Hoonete tuleohutuskujad vastavad Siseministri maaruses nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” satestatule. Projekteeritava hoone kaugus naaberkruntide
olemasolevatest hoonetest on minimaalselt 23 m. Perspektiivsete hoonete vahekaugused on lahendatud
detailplaneeringu ehituskeelualade abil.

2.9 Krundi tehnilised naitajad

Krundi pindala 23059 m?
Krundi sihtotstarve: Arimaa 70% / Tootmismaa 30%
Hoone ehitisealune pind: 3045,8 m?

Projekt. krundisiseste teede ja platside pind: ca 7517 m? (asfalteeritud ala)
Projekt. krundisiseste teede ja platside pind: ca 622 m? (betoonkivikattega ala)

Projekt. haljaskattega pind: ca 3690 m? (haljaskattega ala)

3 ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise Uldandmed

- Projekteeritava hoone nimetus: Arihoone;
- Projekteeritava hoone kasutusotstarbed:
1) Muu tédstushoone (12519): 2684,9 m?
2) Muu laochoone (12529): 5570,8 m?
3) Muu kaubandushoone (12319): 1783,1 m?
4) Muu spordihoone (12659): 1476,5 m?

5) Biroohoone (12201): 2276,3 m?
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3.2 Ehitise tehnilised naitajad

Projekteeritav hoone

NIMETUS PROJEKTEERITAVA EHITISE TEHNILISED NAITAJAD
ehitisealune pind (m2) 10 097,2 m?
maapealsete korruste arv 2
maa-aluste korruste arv 0
absoluutne kdrgus (m) +23,1 H.abs

mdoddud (kdrgus/pikkus/laius)

K&rgus 13,4m / pikkus 131,5m / laius 101,5m

stigavus (m) 0
suletud netopind (m2) 15443,1
koetav pind (m2) 15443,1
maapealse osa maht (m3) 92 389
maht (m3) 92 389
tldkasutatav pind (m?) 1374,2
tehnopind (m2) 277,3
suletud brutopind (m2) 15 845

- Projekteeritava rajatise nimetus: Reklaamtorn;

- Projekteeritava rajatise kasutusotstarve: Eksponeerimisotstarbega rajatis (24214)

NIMETUS PROJEKTEERITAVA EHITISE TEHNILISED NAITAJAD
ehitisealune pind (m2) 9,0 m2
absoluutne kdrgus (m) +21,2 H.abs

md&&dud (kdrgus/pikkus/laius)

K&rgus 12,0m / pikkus 4,5m / laius 4,5m

sligavus (m) 0
maapealse osa maht (m3) 108
maht (m3) 108
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3.3 Arhitektuurne tldlahendus

Kavandatava hoone puhul on tegemist peamiselt kahekorruselise drihoonega, mis jaguneb Uldjoontes kaheks
osaks: Kadaka tee poolne kahekorruseline osa ning teljest ,1“ loodepoole jadav peamiselt Uhekorruseline
hoonestus, mis koosneb , stock-office” tlilipi valjarenditavatest ruumiplokkidest.

Kadaka tee poolne hoone osa on avatud peafassaadiga Kadaka tee poole ning koosneb esimesel korrusel
paiknevatest lao- ja muligiruumidest, mis on samuti avatud fassaadidega Kadaka tee poole ning millele on
vOimaldatud transpordi ja ladustamise juurdepaas ka teiselt kiljelt. Esimese korruse lahendus on véimalikult
paindlik, mis vdimaldab vajadusel ruume liita ning muuta ka esimese korruse fassaadis olevate uste paiknemist,
hoone esimene korruse on samuti suhteliselt kérge (puhas korgus 5,0m) véimaldamaks mitmel tasandil
ladustamist. Hoone Kadaka tee poolse osa teisele korrusele on kavandatud ruumid spordiklubile ning suuremale
(toostuskaupade) kauplusele, korruse akendega perimeetris paiknevad véljarenditavad birooruumid. Teisele
korrusele on tsentraalne sissepdds trepikoja ja fuajeega, millest hargnevad paasud spordiklubisse ja
kaubanduspinnale ning koridorid blrooruumidesse. Esimese korruse osa on lahendatud Kadaka tee poolsel kiiljel
tagasiastega, vdimaldamaks parkimist kolmes reas ning parkimise manddverdusalast valja jdava jalakaijate tee
paigutamist fassaadi ette.

Hoone Kadaka tee poolne osa on kavandatud esinduslikuma vélisviimistlusega, kasutatakse alumiiniumprofiil
klaasfassaadi ning fassaadiplaate (Stacbond Copper Brushed, vaskne metallikpind ning Stacbond Glossy Black,
laikiv must). Hoone Kadaka tee poolse fassaadi keskmine osa on tdstetud esile margistamaks peasissepaasu
asukohta ning vdimaldamaks reklaamide paigaldamist. Ulejddnud osas kasutatakse tumehalli RA7016
sandwichpaneele ning PVC raamidega klaasfassaade.

Hoone Kadaka tee poolne osa rajatakse raudbetoonist postidele ja terastaladest karkassile, vahelae osa ehitatakse
raudbetoonist ddnespaneelidest. Hoone Kadaka tee poolse osa katus ehitatakse dOnespaneelidest ja kaetakse
soojustusega. Hoone loodepoolne osa ehitatakse teraskarkassil ning katused ehitatakse terasfermidele (vaba
korgus fermi alla 6,0m) ning kaetakse terasplekist kandvate profiilidega ning soojustusega. Vilisseinte
konstruktsiooniks on ennast-kandvad terasplekk-sandwichpaneelid ja PVC-profiilidega klaaspakettidest fassaad.
Hoone pdrand rajatakse betoonplaadina tihendatud pinnasele, maa-aluseid korruseid ei rajata.

3.4 Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

3.4.1 Hoone sise- ja véliskeskkonna Uldised arvestusparameetrid
Kasutatud normdokumentide loetelu:

e Eesti Projekteerimisnormid EPN 12.2 Sisekliima.

e EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist,
soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast.

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

e  Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,,Hoone energiatGhususe miinimumnduded”;

Valisdhu arvutuslikud parameetrid:

Vialishu temperatuur, °C Suhteline niiskuses, % RH
Talvel -22,5°C 80%
suvel +27°C 50%

Vastavalt Eesti Projekteerimisnormid EPN 12.2  Sisekliima. Kaupluse ja blrooruumide sisekliimat md&juvate
tegurite normvaartused (soojusliku mugavuse klass C):
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Ruumidhu Ohu suurim Vajalik 6huvahetus | Suhteline niiskuses, %
temperatuur, °C liitkumiskiirus, m/s
Talvel 22,0 0,21 8 1/s (inimese kohta) |25-45
suvel 24,5 0,25 0,8 (m? kohta) 30-70
Vastavalt ,Energiatdohususe miinimumnduded” ma&arusele ventilatsiooni valisbhu vooluhulgale ja

energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride seadetele kehtivad jargmised nduded: valiséhu vooluhulk 2
I/(sxm?); ruumitemperatuur ei tileta 21°C(kiitteseade), 25°C(jahutusseade).

3.4.2 Hoone akustikale esitatavad nduded

Ruumide sisesele akustikale (jarelkdla, sumbuvus jms) nGudeid hoones ei ole. Spordiklubi jarelkéla kestuse jms
akustika lahednused antakse pohiprojektis vastavalt konkreetse rentniku nduetele. Rakendatavad néuded
konstruktsioonidele on peamiselt ruumide vahelise humiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003

,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”:

(1) Sisepiirete ndutav minimaalne Shumirapidavus (Rw dB, Biroohoone nduded vordsustatud biirookorruse

tooruumidega):

tooruumide vahel, toéruumide ja Gldkasutatavate ruumide
(trepikoda, koridor, hall, vestibiiil) vahel

48 dB (min ndue Ry, 238dB)

valismiratase LopeqrdB  66..70 dB juures

Kabineti ja to6ruumi ning lildkasutatavate ruumide vahel, |34 dB
kui kabineti ja to6ruumi seinas on uks
Minimaalne nGue seina ja ukse Uhisisolatsioonile 25dB
Ukse heliisolatsioon peaks olema Rw230dB
(2) Sisepiirete ndutav minimaalne 166gimirataseme indeks (L"nwdB)
T66ruumist tooruumi; tldkasutatavast ruumist toéruumi | 63
(3) Liiklusmiira normtasemed  Lpp,eq7dB
Noupidamisruumides, kabinettides ja nendega| 35
vOrdsustatud ruumides
Avatatud plaanilahendusega bilirooruumides 40
Muigisaalides, teenindusruumides 50
(4) valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
biliroo- ja nendega vordsustatud té6ruumides 35dB
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3.4.3 Hoone piirdekonstruktsioonide uldine iseloomustus konstruktsioonitlipide jargi

3.4.3.1 Vundamendid

Vundamendid rajatakse vastavalt konstruktiivsele projektile. Kuna krundi ehitusgeoloogilised tingimused seda
vOimaldavad, siis kasutatakse hoonel kandekonstruktsioonide all madalvundamente, postide all monteeritavaid
kannvundamente ning kandeseinte all monoliitseid lintvundamente. Vilisperimeetri postide vahele paigaldatakse
raudbetoonist sandwich-paneelid. Sokli kdrgus on muutuv, Uldiselt 30cm (le pdranda korguse ning
klaasfassaadide all sama p6randa kdrgusega.

3.4.3.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid
Kadaka tee poolse hoone osa vertikaalsed kandekonstruktsioonid on raudbetoonist. Katuslae ja vahelae talad
on terastalad, millele toetuvad raudbetoonist 66nespaneelid.

Hoone loodepoolses osas on nii vertikaalsed kui ka horisontaalsed kandekonstruktsioonid terasest,
monteeritavatele postidele toetuvad terastalad, millele omakorda paigaldatakse vahelagedes raudbetoonist
00nespaneelid, katuslagedes profiilpleki plaadid. Trepikodade seintena kasutatakse 60nesbetoonplokkidest seinu.

3.4.3.3 Trepid
Hoones on neli trepikoda, milles paiknevad monteeritavast raudbetoonist trepid. Peatrepp kaetakse keraamiliste

plaatidega, lilejaanud trepikodade trepid on betoonviimistlusega.

Hoone loodepoolse osa tootmis- ja laopindade sisetreppidena kasutatakse terastaladel treppe betoonist
astmeplaatidega.

3.4.3.4 P6randad

Kogu hoone pérand ehitatakse raudbetoonplaadina pinnasele. Hoonealune osa tdidetakse tihendatud liivaga,
millele valatakse raudbetoonplaat-vundament. PGranda alune pinnas eraldatakse soojusisolatsiooniks EPS
plaatidega. Koormused porandatele vt ehitusprojekti Konstruktiivne osa. Lao- ja tootmisruumide tdstuste ees
anda pdrandale 1m ulatuses kalle ukse poole (soovitavalt 1:100, tapsustada edasises projekteerimises). Tootmis-
ja laoruumide pdérandate alla paigaldada soojustus perimeetris 2m laiuselt. Blrooruumide alla paigaldada
soojustus taisulatuses.

Porandakihid:

- Lihvitud monoliitne raudbetoonplaat, kaetud pinnakdvendiga, vajadusel pdrandakate (keraamiline plaat
peatrepikojas ja sanitaarruumides)

- Pe-kile

- EPS120 150mm (tldp tépsustada edasises projekteerimises)
- tihendatud liivaalus

- mineraalne taitepinnas

3.4.3.5 Vahelaed
Hoone Kadaka teepoolsesse ossa rajatakse tadisulatuses vahelagi. Vahelagi rajatakse raudbetoonist
O00nespaneelidest, mis paigaldatakse terastaladele.

Vahelae VL-01 tarindikihid:

- P6randakate (rullmaterjal / keraamiline plaat)
- Raudbetoonplaat 70mm
- Mirasummutusplaat 30mm

- R/b 66nespaneel 320 mm (tdpsustada edasises projekteerimises)
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- Laed: varvitud betoonpaneelid, moodulripplagi voi metallist ripplagi sanitaarruumides

Hoone loodepoolsesse ossa rajatakse vahelaed olmeplokkidesse. Vahelagi rajatakse raudbetoonist
O00nespaneelidest, mis paigaldatakse terastaladele.

Vahelae VL-02 tarindikihid:

- P6randakate (rullmaterjal / keraamiline plaat)

- Raudbetoonplaat 70mm

- Mirasummutusplaat 30mm

- R/b 86nespaneel 220 mm (tdpsustada edasises projekteerimises)

- Laed: varvitud betoonpaneelid, moodulripplagi voi metallist ripplagi sanitaarruumides

Tehnoruumide lagi ehitatakse raudbetoonist d6nepaneelidest ning seda taiendavalt ei betoneerita.

3.4.3.6 Katuslaed

Hoone katustel on kahte tiipi katuslae konstruktsioonid. Hoone Kadaka tee poolses osas ehitatakse katuslagi KL-
01 raudbetoonist 60nespaneelidele, millele paigaldatakse soojustusplaadid ning katusekate. Hoone loodepoolses
osas, kus katuse kandjateks on terasfermid ehitatakse katus KL-02 terasprofiilpleki plaatidest, millele
paigaldatakse soojustus ning katuse kate.

Katuslae KL-01 tarindikihid. Tarindi soojajuhtivus ~0,14 W/(m?K):

- PVC-kate

- kdva min. villa plaat 30mm (n&it PAROC ROB 80t)

- minerallvill (ndit PAROC ROS 60) 250mm

- aurutdke

- dravoolukalded (1:40, kergbetoon v kergkruus)

- kandev profiilplekk

Katuslae KL-02 tarindikihid. Tarindi soojajuhtivus ~0,13 W/(m?3K):

- PVC-kate

- kdva min. villa plaat 30mm (n&it PAROC ROB 80t)
- EPS60 plaadid (kalded 1:40) min 200mm

- aurutdke

- min. villa plaat 70mm

- kandev profiilplekk

Kohtades, kus katusele paigaldatakse tehnilised seadmed, kaiguteed jms, PVC katte alla, mineraalvilla kihi peale
lisatakse veekindlast vineerist kdidav kiht (lahendus tapsustada edasises projekteerimises).

3.4.3.7 Valisseinad
Hoone vilisseinad ehitatakse terasplekk-sandwichpaneelidest, PIR-tdidisega, paksus 150mm. Soojajuhtivus 0,14
W/(m?K),
- Vélistoon: tumehall RAL7016 , mikroprofileering, pinnakate Polliester (25 um);
- sisetoon: valge RAL 9010, mikroprofileering, pinnakate Pollester (25 um)
Sokliosa ehitatakse raudbetoonist sandwichpaneelidest ning seda tdiendavalt ei viimistleta.

20



Tallinn, Mustamae linnaosa, Kadaka tee 42b Dokumendi tahis: AR-3-01
Arihoone ehitusprojekti seletuskiri

T66 nr: AP—330/20 Staadium: EP

Osalihing LOOB Projekt, reg 10861387 Parnu mnt 232/11, Tallinn 11314. Vastutav spetsialist: Jiri Pilliroog

3.4.3.8 Siseseinad

Hoone sisemised muritis-seinad rajatakse betoonist donesplokkidest (nt Columbia plokk 190 v 240mm). Hoone
esimese korruse lao- ja tootmisruumide vahelised seinad ehitatakse 150mm mineraalvillatditega sandwich-
paneelidest (heliisolatsiooni vajadus tapsustatakse edasises projekteerimises). Teise korruse ruumide (spordiklubi,
blirooruumid jt) vahelised siseseinad ehitatakse 66 vdi 95mm metallkarkassil kipsseintena. Kohtades, kus on
vajalik kips-karkasseintele tagada helipidavus 48dB vdi tulepisivus kaetakse seina 2 kihi kipsplaatidega
(lahendused tapsustatakse edasises projekteerimises). Edasises projekteerimises tuleb tapsustada spordiklubi
ruumide miiratase ning lahendada nende ruumide efektiivne miiratdokestus teistesse ruumidesse.

3.4.3.9 Avataited

Hoone fassaadide aknad rajatakse osaliselt PVC profiilidest akendena ning osaliselt alumiiniumkarkassil
klaasfassaadidena (paiknemine, vt hoone vaadetelt). Akendes ja klaasfassaadides kasutatakse kolmekihilist
selektiivklaaside pakettklaasi.

PVC raamidega klaasavatdidete integreeritud soojajuhtivus 0,9 W/(mZK).

Alumiiniumprofiil-klaasfassaadi integreeritud soojajuhtivus 0,9 W/(mZK).
Nii alumiinium-klaasfassaadis kui ka PVC raamidega klaasfassaadis olevad uksed on alumiiniumraamidega klaas
uksed. Fassaadis olevad liuguksed, mis on arvestatud valjumistee ustena peavad avanema tulekahju olukorras ning
ka tulekahju olukorras autonoomselt ka elektrikatkestuse korral. Siseuksed Kadaka tee poolse osa teise korruse
bliroodes HDF kattega puituksed. Tootmis- ja laoruumides on siseuksed siledad metalluksed. Tehnoruumide
valisuksed on siledad metalluksed ilma klaasita. Kdik valisuksed ning Kadaka tee poolse osa teise korruse biiroode
ning spordiklubide uksed varustada elektrilukustusega Uihtse ldbipadsusiisteemi osadena.

Tostvdaravad on seestpoolt avatavad, soojustatud sektsioonuksed (m&Gt 4,0x4,2m(h)). Tostvdravate maks
soojajuhtivus 1,4 W/(m2K). K&ik tdstuksed varustada automaatikaga ning mootoravatavad nii nupust kui ka
distantspuldist, samuti varustada t3stuksed optilise turvaanduriga. Ruumide sisesed t&stukse, kus on seatud
tuletdkkendue varustada kiiljele avanevate liugustega, mis sulguvad ATS signaali peale

Hoone suitsuluugid katuses:

1) Keraplast suitsuluuk ORIVENT 23, B600

- poliikarbonaatkuppel, kolmekordne, 1 poolega

- alusraami kdrgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 1200%1200 efektiivne pindala 1,02m?

- soojajuhtivus 0,85 W/(mZ2K).

2) Keraplast suitsuluuk ORIVENT 23, B600

- polikarbonaatkuppel, kolmekordne, 1 poolega

- alusraami kérgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 1200x1800 efektiivne pindala 1,53m?

- soojajuhtivus 0,85 W/(mZK).

3.5 Tooohutuse ja tdotervishoiu nduded

3.5.1 Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu
- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

- Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 ,Sisekliima“

- Eesti Standard EVS 906:2018 , Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumidhu
konditsioneerimisstisteemidele”.
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- EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatohusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna lahteandmed
hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisebhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast.

- Sotsiaalministri maarus nr 42. 04.03 2002.a. ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”.

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
moOtmise, madramise ja hindamise meetodid"

3.5.2 Keskkonnamdjud

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 "Valisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
moOtmise, maaramise ja hindamise meetodid" asub kinnistu IV mira kategooria alas. Peamine mira tekitaja
piirkonnas on intensiivse liiklusega Kadaka tee. Autode liikumiskiirus on 50km/h. Vastavalt Tallinna linna
strateegilisele miirakaardile 2017 (autoliikluse puhul) on Kadaka teelt tulev sidutee summaarne miratase Kadaka
42b kinnistu juures paevasel ajal (kI 7-19) 60-65dB ja ohtusel ajal (kl 19-23) 55-60dB. Vastavalt EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest“ on maksimaalne lubatud liiklusmirast p&hjustatud miratase
avatud plaanilahendusega birooruumides 40dB, teenindusruumides ning miuligisaalides 50dB, spordisaalides
50dB. Selleks, et tagada hoone Kadaka tee poolse seina puhul siseruumides miiratase alla 50dB, tuleb tagada
vélisseina mirapidavus minimaalselt R'w=35dB. Valisperimeetri tarindite mirapidavust tdpsustada edasises
projekteerimises kui on kasutada tdpsemad andmed Kadaka tee mirafooni kohta.

Hoone ekspluatatsioonis tekkivale tehnomiirale seatavaid piirvaartusi on kasitletud punktis 2.6.7.

Vastavalt Tallinna radooniriskikaardile (Tallinna pinnase Rn-222 sisalduse kaart” 2015) esineb kasitletavas
piirkonnas keskmine kuni kérge radoonisisalduse oht pinnases. PinnaseGhust m&ddetuna voib esineda radoon-
222 50-140 kBg/m3. Normaalseks radoonitasemeks loetakse pinnase radoonisisaldust 10-50kBg/m3. Seega vdib
Oelda, et piirkonna radoonisisaldus vdib lletada normaalset, mille téttu tuleb ehitamisel rakendada téhusaid
radoonitdrje meetmeid: poorata tdhelepanu maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade,
pragude ja labiviikude tihendamisele, ruumid varustada pidevalt to6tava ventilatsiooniga. Hoone projekteerimisel
ja ehitamisel lahtutakse standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

3.5.3 Tobtajate olmeruumid

Spordiklubi klientidel ja tootajatel on vGimalus kasutada riietus- ja pesemisruume, mis on varustatud valamute
ja dussSidega ning sooja ja kilma veega. Esimese korruse rendiruumide té6tajate jaoks on kavandatud igasse
midgiruumi wc-plokk koos dusiga. Kaupluse to6tajatele on ette ndhtud riietusruum koos wc ja dusiruumiga.
Blroodesse on ette ndhtud wc-d. Tootajatele tuleb ruumide ekspluatatsiooni kdigus tagada nduetele vastav
joogivesi koos Gihekordsete voi pestavate joogindudega.

Sisepiiretele esitatud minimaalne dhumiira isolatsiooniindeks on 38dB. Keskmine to6ruumide vahelise piirde
isolatsiooniindeks on 48dB. Konfidentsiaalsust vajavate ruumide vahel on soovitatav rakendada nduet Ry,>52dB.
Siseukse heliisolatsiooni nditaja peaks olema minimaalselt 30dB. Koridori seina ja tédruumi vahelise seina, kus
asub uks integreeritud heliisolatsiooni peaks olema keskmiselt 34dB, kuid mitte vdhem kui 25dB.

3.5.4 Ruumide sisekliima

- To6- ja olmeruumid on ventileeritavad ja nende temperatuur vastab kasutusotstarbele. Ruumid on
projekteeritud I|3htuvalt Eesti Standardist EVS 906:2018 ,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded
ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele”.

- Sisepiirete ndutav minimaalne humiira isolatsioon tagatakse vaheseinte konstruktsiooniga.

- Koikides pideva viibimisega tooruumides on tagatud loomulik valgus. Ruumide valgustus on kunstliku
valgustusega tagatud seal, kuhu loomulik valgus ei joua.
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- Vastavalt Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 ,Sisekliima“ keskmine arvestuslik ruumidhu temperatuur on
Biuroodes, konverentsruumis suvel 24,5+1,5° ja talvel 22,0+2,0°; 8hu suurim liikkumiskiirus suvel 0,22 m/s ja talvel
0,18 m/s (soojusliku mugavuse B-klassi puhul), 10m?/inimese kohta;

3.5.5 Invanduded

Hoone parkimisaladele on kavandatud neli invasGiduki parkimiskohta. Juurdepaas hoone peafassaadi ustele on
kavandatud Ule madaldatud aarekivide, maks kdrgus 20mm. Hoone Kadaka tee poolse osa teisele korrusele, kus
paiknevad avaliku kasutusega ruumid on ette nahtud juurde paas peatrepikojast liftidega ning teisele korrusele
liilkumispuuetega inimestele kasutatav wc. Hoonesse kavandatud teenindus- ja kaubanduspindade puhul on
tagatud nendesse tasapinnaline sissepdds (lavepaku korgus maks 20 mm) liikumisabivahenditele ja
lapsevankritele. Hoone loodepoolses osas, kus paiknevad tootmis- ja laoruumid ning kus ei paikne avalikkusele
suunatud ruume on paas liikumisabivahenditega kavandatud ainult esimese korruse tasandile.

3.6 Hoone sisearhitektuur

Hoones jdetakse kandvad ja piirdekonstruktsioonid seestpoolt avatuks. Vaikesemad ruumid (wc-d, kaupluse ja
spordiklubi blirood, garderoobid vms) kaetakse ripplagedega.

Blirooruumides kaetakse valisseina sandwich-paneelide pind kipsplaatidega. Tootmis- ja laoruumide sandwich-
paneelide teraspleki sisepind on pestava pollesterkattega, toon: RAL9010 (valge). Sisemised
betoonkonstruktsioonid tootmis- ja laoruumides (vahelagi) on tehase viimistlusega, kaetud tolmutdkkega.
Sisemised betoonkonstruktsioonid kaupluses, spordiklubis ja teise korruse blrooruumides on varvitud valgeks
RAL9010.

Porandad:

- Lao- ja tootmisruumide ning nende juurde kuuluvate abiruumide pérandad on tugevdatud pinnaga
betoonkattega;

- 2 korruse biroo ning kaupluse ruumidesse paigaldatakse PVC kate;

- Koridorid ja trepikojad kaetakse keraamilise plaadiga, keraamilise plaadi sokkel seinale,

- Spordiklubi ruumidesse paigaldatavad katted tapsustatakse edasises projekteerimises

- Sanitaarruumidesse paigaldatakse poranda katteks keraamiline plaat,
Seinad

- Vaheseinte materjal ruumides: betoonplokkidest (nt Columbia plokk voi samavaarse pinnafaktuuriga plokk)
seinad laotakse puhasvuugiga ning varvitakse (valge RAL9010), kipsplaatidest seinad pahteldatakse ja varvitakse
RAL9010 valge. Kergploki kasutamisel (Fibo vms) plokkmuritis krohvida ja varvida RAL9010 valge.

- Kaupluse ja spordiklubi valisperimeeter ehitada betoonplokkidest voi kergplokkidest (tdpsustada edasises
projekteerimises), seina pind krohvida ja viimistleda RAL9010 valge.

- Valisseinte sisepind biiroo, spordiklubi ja kaupluse ruumides pahteldatud ja varvitud kipsplaat RALS010 valge;

- Esimese korruse rendipindade vahelised seinad terasplekk sandwichpaneelidest (valge RAL9010), vajadusel
kaetakse kipsplaatidega (helipidavus);

- Sanitaarruumide seinad kaetakse keraamiliste plaatidega;

Laed

- Kadaka tee poolse osa esimesel korrusel, samuti tehnoruumides on laeks viimistlemata betoonpind
tolmutokkega;

- Kadaka tee poolse osa teisel korrusel on laeks varvitud betoonpind RAL9010, samuti on varvitud ka
kommunikatsioonid;

- Hoone loodepoolse osa tootmis ja laoruumides ning teisel korrusel on laeks viimistlemata kandev terasplekk,
toon: tehaselaselt varvitud valge RAL9010/RR20;

- Sanitaarruumides (pesuruumid) valge metallist ripplagi (alumiinium-lamell-ripplagi U-100);
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- Vaiksemates ruumides (riietusruumid, wc-d) moodulripplagi 600x600 mineraalvillaplaadid, T24 liist.;

Hoones kasutatavad materjalid peavad olema CE-margistusega ning olema sertifitseeritud EL-siseseks
kasutamiseks.

4 TULEOHUTUS

4.1 Kasutatud normdokumentide loetelu
- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje
veevarustusele”, redaktsioon 03.12.2018.a.

- Siseministri maarus nr 44, 02.09.2010 ,,Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded*;

- Siseministri maarus nr 39, 30.08.2010 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule”, redaktsioon 13.02.2016

- Siseministri maarus nr 1, 07.01.2013 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb
automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi  tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse”, redaktsioon
01.07.2017.a.

- Siseministri maarus nr 37, 18.08.2010 ,,Nouded tuletdrjehlidrandi tuibi valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule”; redaktsioon 01.01.2012.a.

- EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsiooniststeemid

- EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: TuletSrje veevarustus

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
- EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

- EVS 871:2017 Tuletbkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

- EVS-EN 12101-2:2017 Suitsu ja kuumuse kontrollslisteemid. Osa 2: Loomulikul teel suitsu ja kuumust eemaldavad
luugid

- EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus.
- EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussisteemid

- CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise, projekteerimise,
paigaldamise, llevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.

- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1: Uldpdhim&tted
- EVS-EN 62305-2:2013 Piksekaitse. Osa 2: Riskianalitis
- EVS-EN 62305-3:2011 Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad fuisikalised kahjustused ja oht elule

- EVS 620-6:2014 Tuleohutus. Tekstiilsed sisustusmaterjalid.

4.2 Hoone kasutusviis
Hoone lao- ja tootmisruumid: VI

Hoones asuvad kaubanduspind, spordiklubi, telg | — S olmeplokkide 1. korrus: IV

Hoones asuvad biroopinnad, telg | — S olmeplokkide 2. korrus: V
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4.3 Hoone tulepusivusklass

Hoone on jagatud kaheks osaks:

Telg K - S: TP2 tuldtakistav

Telg A - K: TP1 tulekindel

4.4 Podlemiskoormused
Lao- ja tootmispinnad: eripdlemiskoormus on 600-1200MJ/m?. Ladustatava kauba pdlemiskoormus on piiratud
1200MJ/m? ning tellija on teadlik seatud piirangust.

2. korrusel asuva kaupluse eripdlemiskoormus on 600-1200MJ/m?,
2. korrusel asuvate buirooruumide eripdlemiskoormus on alla 600MJ/m?2.
2. korrusel asuva spordiklubi ruumide eripdlemiskoormus on alla 600MJ/m?2.

Telg | - S vahel asuvate olmeruumide plokkide eripdlemiskoormus on alla 600MJ/m? (mdlemal korrusel).

4.5 Ehitiste vahelised tuleohutuskujad
Hoonete tuleohutuskujad vastavad Siseministri madruses nr 17, 30.03.2017 satestatule. Projekteeritava hoone
kaugus ldhimast olemasolevast hoonest on ~22m.

4.6 Hoone jaotus tuletdkkesektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide

tulepUsivusklass
Hoone on jagatud REI-M-120 tulemiiiiriga teljel K kaheks sGltumatuks osaks.

1) Telgede K-S vahelises on tulepisivus TP2, piirpindala suuruseks maks 2000m?2. Piirpindala suurusest
tulenevalt on teljel 12 jagatud hoone EI120 seinaga kaheks osaks. Piirpindala sees on hoone lao- ja
tootmispinnad omavahel eraldatud EI30 tuletGkkeseintega, samuti on eraldatud olmeplokid lao- ja
tootmisruumidest EI30 tuletGkkeseintega. Kuna olmeplokkide 2. korruse teenindamiseks kasutatakse
osades plokkides Uhist treppi, siis sel juhul ka trepikoda eraldatud omaette EI30 tuletdkkesektsiooniks.
Tehniliste ruumide plokk on eraldatud lao- ja tootmisruumidest EI120 tuletdkke konstruktsioonidega.

2) Telgede A-K vahelises osa on tulepiisivus TP1, VI kasutusviisiga ruumide piirpindalaks on 3000m? ning IV
ja V kasutusviisiga ruumides on maksimaalne tuletdkkesektsiooni pindala 2400m?2.

Esimesel korrusel asuvate VI kasutusviisiga ruumide puhul on piirpindala seinteks EI120 teljel 12 olev
tuletdkkesein ning teljel | (I16igus 4-12) olev tuletdkkesein. Samuti on piirpindala konstruktsioonidena
EI120 arvestatud vahelagi ning vahelage ldbivad konstruktsioonid (trepikodade seinad). Kuna
p&lemiskoormus on piiratud 600-1200 MJ/m?, siis on laopindade vahelised tuletékkeseinad EI90.

Teisel korrusel on eraldi tuletdkkesektsioonideks eraldatud trepikojad EI60 (vidlja arvatud H-G/21-22
trepikoda, mida ei ole arvestatud evakuatsiooniks), spordiklubi ruumid EI60, kaupluse ruumid EI90.

4.7 Korruste arv
Hoonel on 2 maapealset korrust, millele lisandub katusetasandil ventilatsiooniseadmete ruum, kus ei ole to6kohti
ning see ei ole tuleohutuslikus méttes eraldi korrus.

4.8 Arvestuslik inimeste arv hoones

TP2 hoone osas on lao- ja tootmisruumide puhul ldhtutud méaarus nr 17, 30.03.2017 lisas nr 8 esitatud
normatiivsest inimeste arvust VI kasutusviisiga ruumidele 1in/30m?, millele lisanduvad méaaratud tockohtadega
inimeste arv olmeplokis.

Nimetus Nr Norm. inimeste arv
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Vaiketootmine 2-001 23
Vaiketootmine 3-001 23
Vaiketootmine 4-001 16
Ladu 5-001 7
Vaiketootmine 6-001 35
Vaiketootmine 7-001 23
Vaiketootmine 8-001 23
Kokku 150

TP1 hoone osas on laoruumide puhul lahtutud maarus nr 17, 30.03.2017 lisas nr 8 esitatud normatiivsest inimeste
arvust VI kasutusviisiga ruumidele 1in/30m?. Teise korruse kaupluse ruumide puhul oleks Lisas nr 8 esitatud
normatiivi rakendades inimeste arv 440in, mis on ilmselgelt ebarealistlik, seetéttu on Iahtutud tellijapoolsest
prognoositavast inimeste arvust maksimaalselt 150in. Teise korruse spordiklubi puhul on ldahtutud
projekteeritavast kappide arvust riietusruumides (100+100in) 200 inimest. Teise korruse biliroode puhul on
lahtutud projekteeritud todkohtade arvust 144in.

Nimetus Nr Norm. inimeste arv
Ladu 010 21
Ladu 011 14
Ladu 012 14
Ladu 013 14
Ladu 014 17
Ladu 015 13
Ladu 016 14
Ladu 017 14
Ladu 018 14
Ladu 019 16
Ladu 1-001 18
Ladu 1-002 18
Kaubanduspind 11-101...11-108 150
Spordiklubi 10-101...10-115 200
Bliroopind 12-101...27-101 144
Kokku 681

Seega kokku on hoones viibivate inimeste arv kuni 831 inimest.

4.9 Evakuatsiooniteede ja -paasude kirjeldus

TP2 hoone osas olevatest lao- ja tootmisruumidest on peamine evakuatsioon labi olmeploki ning tdstust
kasutatakse hadavaljapadsuna. Erandiks on Ladu 5-001 ja Vaiketootmine 6-001, millel on peamine valjumistee labi
vdlisseinas oleva ukse. Valjumistee uste valgusavade laius 850mm, lavepakk kuni 25mm. Valjumistee uksed
valjumise suunas votmeta avatavad (varustatakse vaandenuppudega vai elektriliste avamisnuppudega).

TP1 hoone osas olevatest laoruumidest 1-001 ja 9-001 on peamine evakuatsioon l3abi olmeploki ning
hadavaljapaasuna kasutatakse tostust.

Laoruumidest 010...019 on evakuatsioon l|dbi vastasasuvate valjumistee uste, millest teljel B olevad uksed
avanevad otse Gue ning teljel H, G, 14 asuvad uksed suunduvad koridori, millest on véaljapdas Gue. Ladude uste
valgusavade laius 850mm, lavepakk kuni 25mm. Ladude uksed on valjumise suunas vOtmeta avatavad
(varustatakse vaandenuppudega voi elektriliste avamisnuppudega). Koridoridest due avanevad uksed on
valgusavade laiusega 1050mm, lavepakk kuni 25mm ning varustatakse valjumise suunas avanevate avariilinkidega.
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Spordiklubi  ruumidest on vdimalik valjuda kahe sdltumatu valjapdasu kaudu, mis suunduvad

evakuatsioonitrepikodadesse (fuajee 101, trepikoda 102). Uste summaarne laius 3,2m, kahepoolse ukse puhul
avanevad ukse mdlemad pooled evakuatsiooniks. Spordiklubist valjumise uksed varustatakse paanikapoomidega.

Kaubanduspinna ruumidest on vdimalik valjuda kahe sOltumatu vadljapaasu kaudu, mis suunduvad
evakuatsioonitrepikodadesse (fuajee 101, trepikoda 103). Uste summaarne laius 3,2m, kahepoolse ukse puhul
avanevad ukse modlemad pooled evakuatsiooniks. Kaubanduspinnalt véljumise uksed varustatakse
paanikapoomidega.

Teise  korruse  birooruumide uksed avanevad koridoridesse, millest suundub  vdljumistee
evakuatsioonitrepikodadesse (fuajee 101, trepikoda 102, trepikoda 103). Biirooruumi ja koridori vaheliste uste
valgusavade laius 850mm, ldvepakk kuni 25mm. Blrooruumide uksed on véljumise suunas vGtmeta avatavad
(varustatakse vaandenuppudega voi elektriliste avamisnuppudega). Koridoridest evakuatsiooniteedele avanevad
uksed on minimaalse valgusavade laiusega 1050mm, lavepakk kuni 25mm ning uksed varustatakse valjumise
suunas avanevate avariilinkidega.

Trepikodade 004 ja 005 valisuksed on minimaalse valgusavade laiusega 1050mm, lavepakk kuni 25mm ning uksed
varustatakse paanikapoomidega (horisontaallatiga paanikasulused). Fuajee 002 ja tamburi 001 valisuksed on
liuguksed, mis avanevad evakuatsiooni olukorras ning elektrikatkestuste korral automaatselt, minimaalne
valgusava 2000mm.

Evakuatsiooni-avatdidete projekteerimise aluseks on Eesti Standard EVS 871:2010 ,Tuletokke- ja
evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine”. Evakuatsiooniteed varustatakse turvavalgustusega.
Evakuatsiooni hddavalgustussiisteemid projekteeritakse vastavalt Eesti standardile EVS-EN 50172:2005
»Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”. Valjumisteede maksimaalne pikkus on 45m, mida on pikendatud
vastavalt automaatse tulekahjusignalisatsiooni kasutamisele kuni 50%.

4.10 Tuleohutuspaigaldused

Hoone varustatakse automaatse tulekaitsesignalisatsiooniga ning kasikustutitega. ATS keskseade asub hoone
infopunktis (trepikoda 004). Keskseade saab elektritoite hoone peajaotuskeskusest ja reservtoite akudelt, mis peavad
tagama ATS seadmete katkematu t66 72 tunni jooksul normaalreziimis ja 0,5 tunni jooksul haire korral. ATS haire korral
edastatakse signaal hoone valvega tegelevasse ettevottesse ja Hairekeskusesse ning kdivitatakse helisignaal hoones. Ats
sisteemi lahendust kasitletakse tapsemalt ehitusprojekti norkvoolusiisteemide osas.

Hoonesse paigaldatakse ks vahemalt 6 kg tulekustutusaine massiga tulekustuti iga 200 m? kohta

Hoonesse tuletdrjevee vooliksiisteeme ei rajata.

4.11 Kandekonstruktsioonide tulepUsivused
Tulemuiiri konstruktsioon REI-M-120.

TP2 hoone osas on kandekonstruktsioonid tldiselt tulepisivusega R30. Katuslagi tulepusivusega REI15. Piirpindala

tulepisivusega R120.

TP1 hoone osas kandekonstruktsioonide tulepiisivus seotud ruumide pdlemiskoormusest tuleneva normatiivse
tulepisivusega. Esimese korruse osas on vahelae ning seda kandva karkassi konstruktsioon R120, samuti
piirpindala tarindite konstruktsioonid ning konstruktsioonid, mis toetavad vd&i jdigastavad piirpindala
konstruktsioone tulepisivusega R120. Teisel korrusel on kaubanduspinna ruumide osas kandekonstruktsioonid
R90 ning Ulejaanud osas R60.
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4,12 Suitsuarastus
Hoone suitsueemalduse lahendamisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine,
seadmete paigaldus ja korrashoid. TP1 hoone osa esimesel korrusel on suitsueemaldus lahendatu mehaanilisena,

Ulejaanud hoones kasutatakse loomuliku tdmbega suitsuluuke. Suitsuluugid on mootoravanevad ning vastavad
B600 nduetele. Mehaanilise suitsueemalduse toimimist on kasitletud ehitusprojekti KVJ osas.

Hoone jaotus suitsutsoonideks ning suitsutsoone iseloomustavad néitajad:

Suitsutsoon | Ruumid Pindala Lahendusviis | Kdivitustase | Aef min Aef (m?)

ST-1 Ladu 010 619,1 3 2 1% 6,2

ST-2 Ladu 011 411,2 3 2 1% 4,1

ST-3 Ladu 012 428,3 3 2 1% 4,3

ST-4 Ladu 013 428,3 3 2 1% 4,3

ST-5 Ladu 014 496,2 3 2 1% 5,0

ST-6 Ladu 015 381,1 3 2 1% 3,8

ST-7 Ladu 016 428,8 3 2 1% 4,3

ST-8 Ladu 017 428,1 3 2 1% 4,3

ST-9 Ladu 018 412,6 3 2 1% 41

ST-10 Ladu 019 460,7 3 2 1% 4,6

ST-11 Koridor 008 262,3 3 3 0,5% 1,3

ST-12 Koridor 009, 283,9 3 3 0,5% 1,4
rattad 007

ST-13 Ladu 1-001, 1-002 | 486,5 2 2 1% 49

ST-14 Ladu 9-001, 9-002 | 486,7 2 2 1% 49

ST-15 Vaiketootmine 2- | 547,4 2 2 1% 5,5
001, 2-002, 2-003

ST-16 Vaiketootmine 3- | 524,3 2 2 1% 5,2
001, 3-002, 3-003

ST-17 Viiketootmine 4- | 333,6 2 2 1% 3,3
001, 4-002, 4-003

ST-18 Ladu 5-001 210,8 2 2 1% 2,1

ST-19 Vaiketootmine 6- | 835,2 2 2 1% 8,4
001, 6-002, 6-003

ST-20 Viiketootmine 7- | 524,9 2 2 1% 5,2
001, 7-002, 7-003

ST-21 Vaiketootmine 8- | 547,6 2 2 1% 5,5
001, 8-002, 8-003

ST-22 Fuajee 300,7 2 3 0,25% 0,8
001,002,101

ST-23 Trepikoda 35,4 2 3 0,25% 0,1
003,102

ST-24 Trepikoda 35,4 2 3 0,25% 0,1
004,103

ST-25 Spordiklubi 10- 1476,5 2 2 0,5% 7,4
101...10-115

ST-26 Kaubanduspind 1351,7 2 2 1% 13,5
11-101...11-108

ST-27 Koridor 104, 1249,0 2 2 0,5% 6,2
Bliroo 12-
101...19-101
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ST-28 Koridor 105, 1142,7 2 2 0,5% 5,7
Bliroo 20-
101...27-101,
Trepikoda 106
Suitsueemalduse dhu kompenseerimine toimub lao ja tootmisruumide osas avatavade tdstuste kaudu, teise
korruse spordiklubis, kaupluses ja blirooruumides toimub 6hu kompenseerimine avatavade uste ja akende kaudu.

Hoone ruumidesse vaheseinte vaheseinte rajamise korral tuleb vaheseinad varustada ruumi ilemises kolmandikus
paiknevate suitsu labiliikumist vdimaldavate suitsueemaldusakende vo&i -restidega. Suitsueemaldusakende voi -
restide suurus madrata vastavalt ruumi pinnale jargides EVS 919:2020 ndudeid.

Suitsueemaldussiisteemide juhtimine toimub tsentraalselt padstemeeskonna infopunktist ja iga suitsutsooni
sissepadsu ukse juurest.

Suitsu ja kuumuse drastussiisteemid tuleb ehitada vastavalt standardile EVS-EN 12101-2:2005 ,,Suitsu ja kuumuse
kontrollsisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid loomulikul teel suitsu ja kuumuse jadke eemaldavate luukide kohta“.

4.13 Tuleohutusabindud hoone valisperimeetril

Kuna parapettide kdrgus on vdhem kui 600mm, siis katusele paigaldatakse turvavarustus (pollarid). Katusele
paasuks on ette nahtud valisseintel paiknevad kohtkindlad terasredelid.

Katusekattematerjali valikul on arvestatud libeduse kriteeriumiga, katusekatteks valitud PVC-kate tagab (lume
puudumisel) piisava libisemisvastase kareduse.

Hoonele paigaldatakse Il kaitseklassi piksekaitsestlisteem. Piksekaitse lahendust on kasitletud ehitusprojekt
elektripaigaldise tugevvoolu osas.

4.14 Hoonevaline tulekustutusvesi

Vilise tuletdrjevee normatiivne vajalik vooluhulk kokku on 25 |I/s kustutusvee varuga 3h jooksul. Tulekustutusvett
saadakse olemasolevast Kadaka tee tuletdrjehtidrandist (asub projekteeritava hoone ees Kadaka teel, ~55m kaugusel
hoonest).

4.15 Tuletdrjepaasud

Paas kinnistule on tagatud mooda avalikke teid, kus on vdimalik ka paastetehnika imberpééramine.

Vastavalt liiklusskeemile on véimaldatud paas hooneni neljast kiiljest modda asfalteeritud sdiduteed minimaalse
laiusega 4 meetrit. Tagatud on paastemeeskonnale piisav juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud
vahenditega iga valisukse juurde.

4.16 Pdrandate tuletundlikkus
- porandad TP1 ja TP2 1.korruse lao- ja tootmisruumides (VI kv):
Noue: A2f-s1; Projekteeritud: A2 -s1 (keraamiline plaat, betoonpdrand)
- pérandad spordiklubis, TP2 osa midgiruumides (IV kv):
Noue: normeerimata; Projekteeritud: Be. -s1 (PVC kate)
- porandad TP1 osa kaupluses (IV kv, pdlemiskoormus tle 600):
NOue: Dg -s1; Projekteeritud: A2 (betoonpdrand)
- pérandad biirooruumides (V kv):
Noue: normeerimata; Projekteeritud: Be -s1 (PVC kate)

- trepikoda, evakuatsioonitee:
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Noue: Dg -s1; Projekteeritud: A2 (betoonpdrand)

- tehnilised ruumid:
NGue: Dg -s1; Projekteeritud: A2g-s1 (betoonpdrand)
4.17 Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkus
- seinad ja lagi TP1 ja TP2 1.korruse lao- ja tootmisruumides (VI kv):

Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwichpaneelid), klass A2 (varvitud betoonplokk-seinad,
betoonist 60nespaneel)

- seinad ja lagi spordiklubis, TP2 osa miigiruumides (IV kv):
Noue: C-s2,d1; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwichpaneelid, kipsplaat)
- seinad ja lagi TP1 osa kaupluses (IV kv, p&lemiskoormus tle 600):

Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: B-s1,d0 (kipsplaat), klass A2 (varvitud betoonplokk-seinad, klaasseinad, lagi:
betoonist 6Gnespaneel)

- seinad ja lagi blirooruumides (V kv):

Noue: D-s2,d2; Projekteeritud: B-s1,d0 (kipsplaat), klass A2 (varvitud betoonplokk-seinad, klaasseinad, lagi:
betoonist 60nespaneel)

- trepikoda, evakuatsioonitee:
Noue: A2-s1,d0; Projekteeritud: A2-s1,d0 (varvitud betoonplokk-seinad, lagi: betoonist 66nespaneel))
- tehnilised ruumid:
Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwich-paneelid), klass A2 (varvitud betoonplokk-seinad
4.18 Valisseinte pinnakihi suttivustundlikkuse klass
Vilisseina vélispind (ndue): TP2 hooneosas D,d2; TP1 hooneosas B,d0
Ohutuspilu vilispind: TP2 hooneosas D,d2; TP1 hooneosas B,d0
Ohutuspilu sisepind: TP2 hooneosas D-s2,d2; TP1 hooneosas B-s1,d0
Soojustussiisteem (ndue): TP2 hooneosas D,d0; TP1 hooneosas B,d0

Vilisseintes kasutatakse PIR-tdidisega plekk-kattega sw-paneele B-s1,d0, A klassi klaasfassaade. Fassaadiplaa-
tidena kasutatakse B-s1, dO tuletundlikkusega plaate ja kinnitussiisteeme.

4.19 Katusekate:

Katusekatte klass: Broorit2-t4)

4.20 Kasutatavad isolatsioonimaterjalid

Seintes PIR-tdidisega sandwich-paneelid (X-PIR, B-s1,d0, EI30). Katuse soojustusena kasutatakse EPS60
vahtpolistireenist soojustusplaate, mis hoone TP2 osas, kus kasutatakse kandvat profiilplekki, paiknevad kahe
mineraalvilla kihi vahel (EPS kihi all 70mm min.villa) ning hoone TP1 osas, paiknevad raudbetoonist
ddnespaneelidel. Katuse EPS jagatakse mineraalvilla ribadega alla 800m? osadeks.

4.21 Kommunikatsioonide labiviigud tuletokke konstruktsioonidest

Tehnosiisteemide torustike ldbiminekul tuletdkketarinditest tuleb avad tihendada tuldtSkestava ainega.
Kommunikatsioonide labiviigud tuletokketarinditest ei tohi vahendada tuletdkketarindi efektiivsust. Avatdidete
tulepisivus on 50% vastava tuletokketarindi tulepisivusajast.
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Kaablite tuletundlikkus tldiselt Dca-s2,d2,a2
Spordiklubi ning TP1 osa 2. korruse kaupluseruumides Cca-s1,d1,a2.
Kaablite tuletundlikkus evakuatsioonikoridoris Cca-s1,d1,a2.

4.22 NOuded paikesepaneelidele

Paikesepaneelide paigaldamisel katusele jalgida EVS812-7:2018 p 14.5. ndudeid. Paikesepaneelide vdimalik
paigaldusala on kdesolevas eelprojektis tahistatud katuse plaanil. Paneelide paigaldamisel jalgida minimaalset
vahemaad suitsuluugini 1m ja juurdepaasutee laius suitsuluugile min 0,8m. Hoone pdastemeeskonna infopunkti
paigaldatakse vastav margistus, et hoonel on elektrit tootvad paikesepaneelid ning paikeseelektri paigaldise
dokumentatsioon. Potentsiaalselt pinge alla jadvad kaablid tuleb kogu kulgemise tee jooksul paigaldada korisse,
renni vOi kaabliredelisse ning tahistada vastavalt. Hoone elektrisiisteemis tuleb tagada lahutusvdimalus
liitumiskilbis, peakilbis ja inverteri juures.

5 TOOTERVISHOID JA TOOOHUTUS

Ehitustoode tooohutuse ning ehitustoode korraldamise eest vastutab vastavat registreeringut omav
ehitustdode labiviija. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks peab ehitusettevdtja jargima Vabariigi
Valitsuse (VV) 8. detsembri 1999. aasta maaruse nr 377 , Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses” teises
peatliikis sdtestatud nGudeid, tagama té6vahendite ja isikukaitsevahendite nGuetekohase kasutamise ning jargima
kasutatavate materjalide, sh ohtlike kemikaalide kaitlemise ndudeid. Ehitustodde peatddvdtja peab ehitusplatsil
kirjalikult madrama tootervishoiu ja tédohutuse koordinaatori.

Ehitustddde |abiviimisel peab koordinaator Euroopa Ndukogu direktiivi 92/57/EMU kohaselt:

* koordineerima té6tervishoiu ja tooohutuse ennetuspShimdétetest Idhtudes koigis ehitustédde kavandamise ja
ettevalmistamise staadiumides toolilesannete ja -etappide planeerimist ning nendele kuluva aja hindamist.
Ohtlike toode korral voetakse arvesse ka todohutuse plaanis ja ehitustddde organiseerimise kavas kirjeldatut;

¢ koostama véi laskma koostada tédohutuse plaani voi ehitustdode organiseerimise kava;

¢ koostama ehitustoid iseloomustavate omaduste kausta, mis sisaldaks ohutuse ja tervishoiu kohta asjaomast
teavet, mida vOiks edaspidiste té6de puhul arvesse votta.

Tooinspektsioonile tuleb esitada enne ehitamise alustamist eelteade, kui eeldatav toomaht dletab 500
inimtoopdeva. Todmahu arvutamiseks summeeritakse igale toole kavandatava aja ja t60st osavotvate tootajate
arvu korrutised.

Kirjalik td6ohutuse plaan peab sisaldama ohtlike t66de ohutuse tagamise abindusid ja ehitustddde korraldust,
mis annavad kd&igile ehitusplatsil tootavatele isikutele véimaluse téita todlilesandeid vastavalt VV 8. detsembri
1999. aasta maaruse nr 377 , Tootervishoiu ja tooohutuse nduded ehituses” teises peatlikis sdtestatud nduetele.
Ehitustoode kavandamisel tuleb 1abi mdelda ja td6ohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse
levida vGiva tolmu, miira ja vibratsiooni tkestamise abindud.

Kirjaliku té6ohutuse plaani osaks on ehitusplatsi skeem.

Ehitusplatsi skeemil tuleb naidata:

¢ kontori- ja olmeruumide paigutus;

¢ materjalide laadimise ja ladustamise kohad;

¢ jdatmete ladustamise kohad;

¢ masinate ja seadmete (sh tornkraanade) paiknemine;

e tditematerjalide vGi pinnase kogumise kohad;

¢ dhuliinide ja teiste tehniliste installatsioonide asukohad, kaasa arvatud muud ohud pinnases, mis olid olemas
enne ehitusplatsi loomist;

e liilkumisteede ja ohualade paiknemine;

¢ juurdepdasuteed padstemeeskonnale voi kiirabibrigaadile;

¢ esmaste tulekustutusvahendite, esmaabivahendite ja hddaabitelefoni asukohad;
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¢ evakuatsioonipaasude ja -teede paiknemine.

Kaevandamis- ja transpordimehhanismide kasutajad ja masinate juhid peavad olema labinud erivaljadppe.

Tosteseadmeid tohib kasitseda ainult erivadljaGppe saanud too6taja, kes on vahemalt 18aastane.

Kui ehitusplatsil on piiratud juurdepaasuga ohualad, tuleb need margistada ning rakendada abindusid, et sinna
ei padseks korvalised isikud. Ohualas vdib tootada ainult vastava erivaljadppe saanud inimene, kelle kaitseks peab
rakendama vajalikke abindusid.

Ehitustoode alguseks peavad ehitusplatsil voi sellele véimalikult |dhedal asuma kasutusvalmis olmeruumid.
Riietusruumide vahetus ldheduses peavad asuma pesuruumid. Sooja ja kiilma veega dusi kasutamise vGimalus
tuleb anda tootajatele, kelle t66 on seotud ohtlike kemikaalidega voi tolmuga voi kes teevad rasket fuisilist to6d.

Ehitusplatsil peab olema tagatud esmaabi andmine selleks koolitatud to6taja poolt. Koolitatud todtaja voi
tootajad peavad olema igal ajal kiirelt kdttesaadavad ning arvestama peab ka ehitusplatsi tookohtade pikki
vahemaid. Ehitusplatsil peavad olema kattesaadavad esmaabivahendid ja silmaduss ning nende asukoht tuleb
nouetekohaselt margistada. Samuti peavad olema nahtavale kohale vélja pandud telefoninumbrid abi kutsumiseks
(Uhtne number 112) ning esmaabiandja nimi ja telefoninumber.

Koikides kohtades, kus tootamise voi liikumise ajal on kukkumisoht, peab suurema kui kahemeetrise
kukkumiskdrguse puhul rakendama ohutusabindusid, nagu kaitsepiirded, ohutusvérgud jt analoogsed
kaitsevahendid. Vaiksema kui 15kraadise kaldega katuse serva kiilge tuleb kukkumise valtimiseks kinnitada
kaitsepiire, kui radsta kdrgus Uletab 3,5 meetrit. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks ehitusplatsil
peavad todandjad, kelle tootajad seal tootavad tagama isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise.
Ehitustoode tegemise ajal on koordinaator kohustatud jadlgima, et ehitusplatsil t66tavad isikud ja ehitusplatsile
lubatud isikud oleksid varustatud ohule vastavate isikukaitsevahenditega.

Hoone kasutamisel vastutab téotervishoiu ning tédohutuse eest hoonet voi hoone osa kasutava ettevétte
juhtkond.

Ehitusprojekti koostamisel on arvestatud tingimustega ohutu tookeskkonna loomiseks. Ehitusprojektis on
ettendhtud materjalide ja tarindite kasutamine, mis on lubatud kasutamiseks EL riikides ning ei kujuta endast ohtu
tootajate tervisele.

6 KESKKONNAKAITSE

6.1 Oigusaktid ja eeskirjad
- Jadtmeseadus (vastuvoetud 28.01.2004)

- Jaatmete liigitamise kord ja jaatmenimistu, Keskkonnaministri maarus nr 70, 14.12.2015
- Tallinna jaadtmehoolduseeskiri, Tallinna Linnavolikogu méaarus nr 28, 08.09.2011
- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”

- Tallinna Linnavolikogu 19 juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud “Tallinna sademevee strateegia aastani 2030”

6.2. Keskkonnaseisund

Kasitletava krundi keskkonnaseisundi uurimiseks on veebruaris 2021.a Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiiroo OU poolt I&bi viidud reostusuuring. Késitletav kinnistu on sihtotstarbelt 70 % &drimaa ja 30 %
tootmismaa, kus kehtivad ohtlike ainetega seotud pinnasereostuse uurimisel ja reostuse likvideerimisel elumaale
kehtestatud piirarvud. Reostusuuringu kaigus puuriti 5 puurauku sligavusega 3m. Valitd6o kaigus voeti 2 pdhjavee-
ja 5 pinnaseproovi naftasaaduste (gaaskromatograafia meetodil) ja raskmetallide sisalduse maaramiseks. Lisaks
vOeti 3 pinnaseproovi PCB (poliklooritud bifentitilid) maaramiseks. Analiilisid tehti Eesti Standardiameti
akrediteerimistunnistust omavas OU Eesti Keskkonnauuringute Keskuse Laboris ISO metoodikate alusel.
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Pinnast hinnati lisaks laborianaliiliside tulemustele ka olfaktoorselt (haistmise teel). Pinnas oli puhas ja
iseloomulikku kitusehaisu tunda ei olnud. Uuringute ajal oli maapind kaetud lumekihiga, kuid kevadel 2020 aastal
teostatud ehitusgeoloogilise uuringu ajal visuaalsel vaatlusel maapinnal reostusnahte ei tuvastatud.

PINNAS — Valdavalt jadvad raskmetallide sisaldused uuringupunktides alla sihtarvu, vaid kaadmium (Cd) Gletab
seda vahesel maaral. Samuti jaavad naftasaaduste kontsentratsioonid ja poliiklooritud bifenttlid (PCB) alla
sihtarvu.

POHJAVESI — Valdavalt jadvad raskmetallide sisaldused ja naftasaaduste kontsentratsioonid alla kiinnisarvu. Vaid
vask (Cu) lletab kiinnisarvu vahesel méaaral.

Reostusuuringu kokkuvottes vdib 6elda, et uuritud alal ei tleta raskmetallide ja naftasaaduste sisaldused pinnases
ja pbhjavees neile kehtestatud piirarve. Eelnevale tuginedes vdib Kadaka tee 42b kinnistu pinnase ja p&hjavee
seisundi lugeda keskkonnale ja inimese tervisele ohutuks ja selle saneerimine ei ole hadavajalik. Juhul kui
kaevetoode kadigus tuvastatakse visuaalset voi olfaktoorselt pinnasereostust, tuleb kaevet6dd peatada ja
konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kditlemise osas.

6.3 Kavandatava tegevusega kaasnevad keskkonnamajud

Projekteeritav hoone imbritsevale keskkonnale halvendavat mdju ei avalda. Hoonesse ei kavandata tegevusi, mis
tekitavad miira, jddtmeid, vee- vGi 6hureostust maaral, mis tingiks tdiendavate kaitsemeetmete kasutuselevottu.
Vorreldes praeguse olukorraga muutub Kadaka tee 42b kinnistu hoonestamisel siinne maakasutus oluliselt
efektiivsemaks, kuna arenevas Tallinna linnaruumis kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt.
Sellega seoses paraneb ka ala arhitektuurne ilme, tldine heakord ning keskkonnaseisund.

6.3.1 Pinnase ja pohjavee kaitse

Kavandatav ehitustegevus ei sea ohtu pinnase- ega pdhjavett.

Vastavalt “Tallinna sademevee strateegia aastani 2030” pd&hjavee loodusliku kaitstuse hinnangu kaardile (p.
3.6) asub kasitletav ala kaitsmata pdhjaveega alal. Kaitsmata on maapinnalt esimene aluspdhjaline veekompleks
ehk ordoviitsiumi veekompleksi p&hjavesi.

Piirkonnas on valja ehitatud Kadaka teele sadevee kogumise ja drajuhtimise siisteem, milles kogutakse piirkonna
kruntidelt Kadaka tee magistraaltrassi. Olulist veereostust kdesoleva projektiga ei kavandata, sdiduteedelt ja
parkimisaladelt kogutava sadevee puhastamine toimub kavandatavas &liptadduris.

6.3.2 Veekasutus
Veetarbimine
Veeallikaks antud piirkonnas on Uhisveetorustik.
Heit- ja reovesi
Reovesi suunatakse olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku.
Sademevesi

Sademevee kditlemisel lahtutakse Tallinna Linnavolikogu 19 juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud “Tallinna
sademevee strateegia aastani 2030” seisukohtadest.

Vastavalt antud strateegiale (p. 6.2) peab sademevee kaitlemine olemasolevates linnaosades toimuma
jargnevate printsiipide alusel:

JArajuhitava sademevee vooluhulga minimeerimine ja tippude mahaldikamine sademevee
tekkekohtades. Siia kuulub sademevee kogumine kastmisveeks, immutamine kinnistul, sademevee
juhtimine teede ddrsetel murupindadel (sobivates kohtades kénniteede ja ka teede kallete muutmine
selliselt, et vihemalt osa sademeveest voolaks haljasaladele), sademevee juhtimine kdvapindadele (ile
murupindade, mis pikendab kokkuvoolu aega, sademevee kokkuvoolu aja pikendamine Gihtlustusmahutite
rajamisega sademevee siisteemidele, kraavide kasutamine sademevee drajuhtimiseks jne ;
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® Meetmete kasutamine sademeveega drakantava reostuse piiramiseks kohapeal. Siia kuulub linna
tdnavate, teede ja viéljakute puhastamine, et viia miinimumini sademeveega drakantavad heljuvainete
kogused, kbige tihedama liiklusega aladelt esimese reostunud sademevee juhtimine kogumismahutitesse
vGi juhtimine reoveekanalisatsiooni, reostunud pindade (tééstusterritooriumid, laoplatsid, parklad jne)
stisteemne puhastamine ja kui see ei aita, siis lokaalsete puhastusseadmete (liiva-6lipiiiinised, tiigid,
lodud) rajamine ,,

6.4 Jaatmed

Jaatmevaldaja peab rentima piisavas koguses jadgtmemahuteid voi jadatmekaitluslepingu alusel kasutama uhis-
mahuteid. Jddtmevaldaja on kohustatud s6lmima jadtmekaitlusettevottega jadtmekaitluslepingu voi vedama
tekkivad jaatmed jasgtmekaitluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jddtmeseaduse nduetele.
Jaatmekaitluslepingut ei tohi sGlmida ettevottega voi isikuga, kellel puudub jaatmeluba. Jadtmevaldaja peab
koostama vajadusel jadtmekava, mis kasitleb tema tegevusega seotud jaatmekaitlust.

6.4.1 Olmejaatmed

Ehitus- ja olmejaatmete kaitlemisel ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarusest nr 28 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri”. Olmejadtmete kogumiskoht maaratakse arvestades Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 16
Néuded jddtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja juurdesdiduteele.

Mahuti peab hoone vilisseinas olevast ukse-, akna- v6i muust avast olema vahemalt 2 m kaugusel.

Vastavalt § 7 p 6:,Kinnistul, mis ei ole elamumaa sihtotstarbega, tuleb paberit ja kartongi ning biolagunevaid
jédtmeid koguda liigiti. Ldhtuvalt tekkivate jidtmete kogusest peavad kinnistul olema jéirgmised mahutid:

1) paberi- ja kartongimahuti, kui jadtmeid tekib nddalas enam kui 20 kg;

2) biolagunevate jddtmete mahuti, kui jédtmeid tekib nddalas enam kui 20 kg véi kui kinnistul tegutseb vidhemalt
25 istekohaga toitlustusettevote, sh restoran véi muu samalaadne toiduteenust pakkuv ettevéte, véi lasteaed, kool
vGi haigla, milles on vihemalt 112 kohta.

Sorteeritud olmeprigi konteinerite ala on planeeritud hoone loodekiiljele krundi kagunurga ldhedusse. Olmes
tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab olema korraldatud selleks luba omava ettevotte poolt. Jadtmete
mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Ehitise ekspluatatsioonis tekkinud ohtlikud jdgdtmed kogutakse muudest jaddtmetest eraldi ja antakse lle
jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitlemise litsentsi omavale jadtmekaitluse ettevdttele ning viiakse vastavalt
linnas asuvatesse kogumis- v&i lileandmispunktidesse. Hoone projekteerimise ajal ei ole hoone ohtlike jadgtmete
tekkimist olulises koguses ette nédha.

6.4.2 Ehitus- ja lammutusjaatmed
Kuna krundil puuduvad hooned, siis lammutustéid ei ole vaja teostada.

Vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale:

- Ehitus- ja lammutusjaatmete hulka kuulub pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja
muude ehitusmaterjalide jaatmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis tekivad ehitamisel,
sh remontimisel ja lammutamisel;

- Kui ehitamise kidigus tekib ehitusjdatmeid iile 10 m3, tuleb nende kiitlemine enne ehitamise alustamist
kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga;

- Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

1) asbesti sisaldavad jadtmed-eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud, isolatsioonimaterjalid jne;

2) varvi-, laki-, liimi- ja vaigujaatmed ning neid sisaldanud tihi taara ja nendega immutatud t66deldud materjalid
ine;
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3) naftaprodukte sisaldavad jaatmed- tGrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tdrva sisaldav asfalt jne;

4) saastunud pinnas.
Ehitusjadtmete puhu sorteeritakse eraldi mahutitesse:
- puit
- kiletamata paber ja kartong;
- metall (eraldi must- ja varviline metall);
- mineraalsed jaatmed (tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
- raudbetoon- ja betoondetailid;
- tOrva mittesisaldav asfalt;
- kile
- ehitus- ja lammutuse segapraht

K&ik kasutatavad mahutid tdhistatakse vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.
Suuregabariidilised ja raskemad ehitustoddel tekkinud jadtmed (raudbetoon- ja betoondetailid, metall- ja
puittalad, santehnika jne) paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks
transportimiseks jaatmekaitluskohta.

Jadtmete edasine suunamine:

- Tekkinud ehitusjadtmed taaskasutatakse voi korvaldatakse sellekohase jadtmeloaga ehitusjdatmete
kaitluskohas;

- Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks (le isikule, kellel puudub
sellekohane jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjdatmete kaitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjadtmete tGleandmisel
peab jaddtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed Gle antakse, on lisaks jadtmeloale ka ohtlike jadtmete
kaitluslitsents;

- Ohtlikud ehitusjaatmed ja saastunud pinnas tuleb Ule anda ettevodtjale, kellele on véljastatud sellekohane
jaatmeluba ja ohtlike jddtmete kaitluslitsents.

Peale ehitustééde I6ppu tuleb ehituspiirkonnas taastada ehituseelne olukord. Planeerida pinnas, taastada
olemasolev teekate, eemaldada ehituspraht. Kdik ajutised tarindid kdrvaldada.

Ehitusjdatmete valdaja on kohustatud:

- Rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vGimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

- Rakendama koiki véimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Muude taaskasutusvdimaluste puudumisel vGib
polevaid jadtmeid kasutada energia tootmisel;

- Vétma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjagatmete paigutamisel konteineritesse véi laadimisel
veokitele;

- Tagama, et kinnistul voi krundil oleksid eraldi margistatud konteinerid ehitusjaatmete ja ohtlike jadtmete
kogumiseks.

6.5 Keskkonnahoiust tulenevad nduded
- Jaatmekaitluse lahendus ning hoonealuse huumusmulla kaitlemine peab vastama Tallinna
Jaatmehoolduseeskirja nduetele;

Kaevetddd tehakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarusel nr 32 ,Tallinna linna kaevetddde
eeskirjale”.

Vastavalt eeskirja § 24-le:

(1) Kaevetoo tegemisel kasvavate puude piirkonnas, kus on tegemist kergesti variseva pinnasega, samuti
kaevamisel puudele |Idhemal kui nende vora projektsioon maapinnal, rajatakse tékendid, mis valdivad juurestiku
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kahjustumist pinnase nihkumise tagajarjel. Kaevetddde tsoonis paigaldatakse puudele tiivekaitsed.
Kuivaperioodil kastetakse puid, mille vOra tsoonis kaevati, parast kaevetrassi sulgemist.

Dokumendi tahis: AR-3-01

Juri Pilliroog
Vastutav spetsialist, Volitatud arhitekt, tase 7
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