SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Jéhvis Tartu mnt. 15 ja 15a asuvate kruntide detailplaneeringu koostamise
aluseks on AS-i Tulika Grupp avaldus Joéhvi Linnavolikogule ja Johvi
Linnavolikogu otsus nr.198 14.martsist 2002.a. detailplaneeringu algatamise
kohta. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata kruntide
ehitusdigus, liikluskorraldus ja parkimine, vodimalikud kitsendused ning
teostada krundijaotus. Lahtelulesande on valjastanud J6hvi linna arhitekt.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Sihtotstarbed.

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kehtib J&hvi linna
dldplaneering (21.detsembrist 2000.a.)

Tartu mnt.15 krundi sihtotstarve nimetatud planeeringus on ari- ja
teenindusettevotete maa ning Tartu mnt.15a krundi sihtotstarve ari- ja
teenindusettevotete reservmaa.

Katastriliksused.

Detailplaneeringuga kasitletavale maa-alale jaab kaks katastriiksust — Tartu
mnt.15a, kat.Uk.nr. 25301:007:0059, reg.osa nr.23906, omanik AS Tulika
Grupp, krundi pindala 6518 m? ning Tartu mnt.15, kat.uk.nr. 25301:007:0058,
reg.osa nr.23906, omanik OU Laminert, krundi pindala 7611 m?2
Planeeringuala lahedusse jaab neli maauksust - Tartu mnt.19,21c, kat.Uk.nr.
25301:007:0048, Tartu mnt.11 — katastritksus moodustamisel, Il Tartu pdik 5 —
kat.Uk. nr. 25301:007:0023 (omanik AS Eesti Telefon) ning Il Tartu pdik 5b —
kat.Uk. nr. 25301:007:0042 (omanik Johvi linn).

Ehituslik ja looduslik situatsioon.

Detailplaneeringuala paikneb Jéhvi linna keskosas, linna rajatud
raudteeviaduktist ca 250m Iduna pool.

Laanest piirneb maa-ala Tartu maanteega, mille servas paikneb kérghaljastus
ning pdhja poolt Tartu-pdik tanavaga. Sellest tanavast pdhja poole jaaval
krundil asub endine kahekorruseline blroohoone, mis vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule rekonstrueeritakse kaubanduskeskuseks.

Maa-alast ida pool asuvad kaks maalksust - Il Tartu pdik 5b asub trafo-
alajaam ning Il Tartu pdik 5 maa-alal asub kaheksakorruseline AS-le Elion
Ettevotted kuuluv ari- ja buroohoone koos kinnise parklaga. Il Tartu pdik 5
maauksus on Tartu mnt.15a krundist eraldatud betoonist tugiseina ja piirdega.
Planeeringualale jaav Tartu mnt.15a krunt on hoonestamata ja seal asub park.
Tartu mnt.15 krundil paiknevad ari-ja tootmishooned, kusjuures maauiksuse
kagu- ja edelapiirid kulgevad hoonetekompleksi siseselt piki ehitise
kandeseinu.

Tartu mnt.15 ja 15a kruntide vahel paikneb Il Tartu-pdik tanav. Koik piirkonna
tanavad on asfaltkattega.



Tartu mnt.15a krundil asuvas pargis on hulgaliselt lehtpuid, mis suures osas
tuleks sailitada. Kavandatavale hoonele ettejaavad puud tuleb likvideerida.
Tartu mnt.15 hoonetevaheline ala (sisehoov) on asfalteeritud, seal on praegu
korraldatud parkimine.

Liikluskorraldus.

Detailplaneeringualale jaav Tartu mnt. on pdhja pool, Tartu mnt.15a krundi
juures ca 7m laiune ning Iduna osas, Tartu mnt.15 krundi juures ca 10m laiune
kahesuunalise liiklusega asfalteeritud tanav. Peatee (Tartu poole sbitjate
pbhiline liiklussuund) kulgeb Il Tartu-pbik tanavalt Tartu maanteele |6una
suunas. Selle liiklusintensiivsus on vaga suur. Tartu maantee pdhjapoolne osa
on umbtanav, mille liiklusintensiivsus on vaga vaike. Samast ristist sab alguse
ka Mooni tanav, mis viib elamurajooni. Tartu mnt, Il Tartu pdik tanava ja
Mooni tanava ristmik on suure liikluskoormusega ja vajab paremat ristmiku
lahendust.

Tartu mnt.15 krundile on vdimalik sissesdit nii Il Tartu-pdik tanavalt kui ka
Tartu maanteelt. Tartu mnt.15a krundile on juurdepaas praegu ainult
jalakaijatel, kuna seal paikneb park.

Koénniteed on planeeringualal rajatud nii Il Tartu-pdik tanava kui ka Tartu
tanava mdlemal pool dares. Samuti on kdnnitee praegu rajatud diagonaalis
labi pargi (Tartu mnt.15a), mis tuleks sailitada. Tartu-pdik tanaval kénniteed
puuduvad.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Maaiiksuse sihtotstarve ja krundijaotus.

Tartu mnt.15a krundile on planeeritud kuni kuuekorruselise hoone rajamine,
mille alumistel korrustel paikneksid ari- ja buroopinnad ning tlemistel korrustel
korterid. Olemasolev krunt jagatakse kaheks, millest suurem, idapoolne osa
(krunt nr.1) jaab blroo-eluhoone maa-alaks. Krundi suuruseks 5933m? ja
sihtotstarbeks 60% ulatuses kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ning 40% ulatuses korterelamu maa. Vaiksem krunt (krunt nr.2)
moodustatakse suurusega 585m? ja sihtotstarbega tee ja téanava maa.
Vastavalt linna uldplaneeringule peaks Tartu maantee muutuma Johvi linnas
suure liiklustihedusega pdhja-lduna suunaliseks peatanavaks, mille ristumine
olemasoleva raudteega lahendatakse tunneli vdi uue viadukti rajamise teel.
Kuna Tartu mnt. tanava-ala on |l Tartu-pdik tanavast pdhja pool praegu
suhteliselt kitsas, siis krunt nr.2 on planeeringu lahenduses kavandatud just
Tartu mnt. laiendamise eesmargil.

Tartu mnt.15 krunt jagatakse planeeringu ettepaneku kohaselt kolmeks. Neist
suurim (krunt nr.3) jdab olemasolevate arihoonete teenindamiseks. Krundi
nr.3 suuruseks jaab 6654m? ja sihtotstarbeks 100% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa. Teine moodustatav krunt (krunt nr.4) jaab pindalaga
910m? ja sihtotstarbega 100% tankla maa, kuna sinna on kavas rajada kutuse
automaattankla. Kolmas moodustatav krunt (krunt nr.5) on planeeritud uue
trafoalajaama tarbeks. Krundi suuruseks jaab 47m? ja sihtotstarbeks 100%
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.

Vastavad muudatused tuleb sisse viia ka linna uldplaneeringusse.



Ehitusoigus.

Projektlahendusena annab detailplaneering krundile nr.1 kavandatava
arihoone-korterelamu rajamiseks suurimaks lubatud ehitusaluseks pinnaks
2000m?2. Hoone suurimaks lubatud kérguseks on 20m.

Krundile nr.3 on kavandatud olemasolevatele hoonetele juurdeehitus
autopesula rajamiseks (390m?). Suurim ehitusalune pind krundil nr.3 kokku
3630m? ja hoonete kdrgus kuni 12m.

Krundi nr4 suurimaks Ilubatud ehitusaluseks pinnaks on planeeringu
ettepaneku kohaselt 100m? automaattankla rajamiseks. Krundi hoonestusala
on naidatud planeeringus selliselt et planeeritav ehitus (tankla) ei piiraks
liiklejatele nahtavust Tartu maantee ja Il Tartu-p&ik tanava ristmikul.

Krundile nr.5 on kavandatud uus trafoalajaam, ehitusaluseks pinnaks 10m?2.
Kuna krundi nr.2 maaratud sihtotstarve on tee ja tanava maa, siis ehitusdigust
seal ette nahtud ei ole.

Tartu mnt.15a krundile kavandatava hoone peafassaadid peaks jaama nii Il
Tartu-pdik kui ka Tartu mnt. poolsetele kulgedele.

Ehituskeeluala on kdik Ulejgganud maa-ala, mis ei jaa maaratud
hoonestusaluste pindade alla.

Ehitusdigus, ehitusbdiguse naitajad, suurim lubatud ehitusalune pind ning
nende parameetrid on naidatud joonisel 3 “Hoonestus-, liiklus- ja
haljastusplaan. lllustratsioon”.

Olulisemad arhitekuurinduded.

Projekteeritavad arihooned peavad arhitektuurselt sobima nimetatud
arihoonete kvartali miljoosse. Hooned ehitatakse katuslagedega.

LIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringu ettepanekuna on Tartu mnt, Il Tartu pdik tdnava ja Mooni
tanava ristmikule ette nahtud ringteeliiklus. Ristmikule tuleb koostada
taiendavalt eraldi projekt.

Planeeringulahendus Tartu maantee liikluskorralduses peale ringtee rohkem
muudatusi ette ei nae. Il Tartu-pdik tanava sodidutee osa nihkub umbes 3m
vorra pohja poole praegusest sdiduteest ning seda laiendatakse 9meetrini.
Tartu mnt.15 krundipiirist jaab siis seega 3m endiselt kdnnitee osaks. Siis 3m
tuleks haljasala osa, ning siis 9m tuleks sdidutee osa.

Juurdesoéiduteed.

Krundile nr.3 jaab endiselt kokku kaks sissesdiduteed molemalt tanavalt. Tartu
maanteelt sissesbit on vaid nihutatud natuke Iduna poole.

Uus lahendus on kavandatud ristmiku lahedusse bensiinitankla kulastajatele.
Sissesbit toimub Tartu mnt. poolt (sama, mis krundile nr.3). Tankla-alalt on
lubatud valjasdit parempoordega |l Tartu-pdik tanavale ning parem- ja
vasakpoordega Tartu maanteele. Sissesdit |l Tartu-pdik tanava poolt on
esialgu keelatud. Hiljem, kui Tartu mnt. muutub peatanavaks ja Il Tartu- pdik
tanav muutub tupiktanavaks, siis voiks lubada nii sisses6itu kui ka valjasoitu
mdlema tanava poolt. Selleparast ka sissesodidutee laiuseks 8m.



II' Tartu-pdik tanavalt jaab endiselt juurdepaas krundile nr.3, kuid seda
laiendatakse 8meetrini. Sealt valjaséit on lubatud ainult parema pddrdega
vahemalt nii kaua kuni |l Tartu-p&ik on endiselt peatee.

Alajaama krundile on teeninduseks planeeritud juuurdepaas Tartu maanteelt.
Juurdesdidutee laius 4m ja katendiks asfaltbetoon. Teeninduseks on vdimalik
juurdepaas ka labi Tartu mnt.15 krundi.

Tartu mn.15a krundile kavandatavale ari-eluhoonele on planeeritud
juurdepdas kahest kohast. Uks juurdeséit Il Tartu-pdik tanavalt ja teine
juurdesdidutee planeeringualast pdhjapoole jaavalt Tartu-pdik tanavalt. |l
Tartu-pdik tanavale valjasoéit on lubatud ainult parempdordega vahemalt nii
kaua kuni |l Tartu-p&ik on endiselt peatee.

Teede laiuseks on kuni 8m ja katendiks asfaltbetoon.

Parkimine ja konniteed.

Uue ari-eluhoone klientide, tOotajate ja elanike sdidukite parkimine toimub
hoone kulgedel paiknevatel parkimisaladel, kus on kokku 68 parkimiskohta.
Kui perspektiivis krundile tdesti mitmekorruseline ari-eluhoone reaalselt
rajatakse, oleks parkimiskohti juurde vaja. Uks vdimalus selleks on rajada
maa-alune parkla ari-eluhoone alla. Samuti oleks vdimalik parkida Il Tartu-
pdik tanava aarde, juhul kui Il Tartu-p&ik ei ole enam peatanav.

Krundil nr.3 toimub parkimine krundisiseselt hoonete vahel. Parkimiskohti
kokku 53.

Tankla krundile parkimist ette nahtud ei ole, kuna tegemist automaattanklaga
ja parkimisvajadust reaalselt ei ole. Kituse mahalaadimisala veokitele
kavandada ehitusprojektis nii, et seisvad veokid ei vahendaks ristmiku
nahtavust.

Olemasolevad tanavate-aarsed konniteed tuleb rekonstrueerida. Il Tartu-poik
tanavalt piki Tartu maanteed pdhjapoole suunduv jalgtee tuleb likvideerida.
Uus konnitee selle asemel rajatakse ca 10m idapoole krundi nr.1 piiri aarde.
Tartu mnt. aarne koénnitee (Il Tartu-pdik tanavast Idunapoole) tuleks nihutada
krundipiirini ning sdidutee ja kdnnitee vahele jaaks siis u 3m laiune haljasala.
Uued kivikatendiga alad (kasutatavad kdnniteedena) on planeeritud krundil
nr.1 kavandatava hoone Umber kolme kilge. Olemasolev kdnnitee, mis
diagonaalselt labib praegu krunti nr.1, tuleb sailitada, kuna seda teed kasutab
vaga suur hulk jalgsi liiklejatest (otsepaas kesklinna suunal). Tartu-pdik tdnava
aarne konnitee on lahendatud varem kehtestatud Tartu mnt 11 krundi
detailplaneeringuga. Ari-eluhoone tuleb projekteerida arvestades seda
kdnniteed.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid.

Alus: Eesti energiaseadus (RT | 1997, 52, 833, prg.15 Idige 2)

Alla 1 kV pingega dhuliinide kaitsevoond on 2 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad mdélemal pool liini 1
m kaugusel aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Alus: EPN 17



Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0,6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5
meetrit.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest.

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vahemalt 0,6m; veetorust
ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablist 0,25-0,5m.

Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest.

Alus: EPN 17

Kaugus hoonete vundamendist 5m; puutlivedest 2m; kanalisatsioonitrassist
1,5m.

Kitsendused.

Planeeringualal on seatud kitsendused maauksusi labivatele trassidele
planeeringuala pdhjaosas. Samuti on seatud kitsendus tankla maa-alal
paiknevale kanalisatsioonitrassile. Juhul, kui tankla projekteeritakse hiljem
selliselt, et see trass jaab ehitusele ette, siis tuleb trass Umber tdsta.
Servituudid.

Servituudiala on planeeringu kohaselt seatud krundil nr.3 Tartu maantee
poolsel sissesdiduteel tagamaks juurdepaasu tanklale.

Lisaks on servituut seatud jalakaijate teele, mis labib krunti nr.1.

HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus.

Planeeringuala pargi rohumaa vajab ehituse rajamiseni korrastamist.

Tartu maantee aares moodustataval krundil nr.2 maa-alal asuv vésa vajab
harvendamist, haiged puud ja viljapuud tuleks likvideerida.

Tartu maantee ja moodustatava krundi nr.4 vahele jaaval maa-alal asuv vésa
vajab harvendamist. Olemasolevad puud tuleb likvideerida, kuna need jaavad
ette uuele kdnniteele ja piiravad ristmiku nahtavust. Uusi puid kavandatud
sinna ei ole, kuna need piiraks samuti Il Tartu-p&ik tn. Ja Tartu mnt. ristmiku
nahtavust.

Krundil nr.1 kavandatava hoone ehitusalale, parkimisaladele ja sissesdidutee
laiendusele ette jadvad puud tuleb samuti likvideerida. Ulejadnud puud on
vajalik sailitada. Juurde istutada puid krundi piirile piki Tartu-pdik tanavat
(alleena) ning ka Il Tartu-pdik 5 krundipiirile.

Planeeringu ettepanek on ehitusprojekti koostamise kaigus anda sobivad
lahendused kaubanduskeskuse peafassaadi ette sobiva madalhaljastuse voi
konteinerhaljastuse rajamiseks.

Il Tartu-pdik tanava laiendamisele jaab ette olemasolev tanavavalgustus, mis
tuleb ringi tdsta vastavalt vajadusele kas tanavast pdhja vai Iduna poole.
Kattega alad.

Kruntidele  juurdesdiduteed ning  siseduede kate  paigaldatakse
asfaltbetoonkatendina. Katendi tapne ulatus maaratakse ehitusprojekti
koosseisus. Kdnniteed on soovitavalt kaetud tanavakiviga.

Piirded.



Tartu mn.15 maauksusel olemasolevad piirded on vaga halvas seisus ja need
tuleks likvideerida. Mujal planeeringualal piirdeid rajatud ei ole.
Uute piirete rajamist tanava perimeetris det.planeeringu lahendus ette ei nae.

KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu  lahtetingimuste kohaselt pole detailplaneeringualal
keskkonnamdjude hindamise programmi koostamine ndutav.

Territooriumi sadeveed krundil nr.1 ei ole reostunud ning need vdib juhtida
umbritsevate haljasalade alal pinnasesse. Parkimisala sadeveed suunatakse
samuti umbritsevatele haljasaladele.

Krundil nr.3 juhitakse sadeveed seni toimivat skeemi pidi kanalisatsiooni.
Tankla krundi sadeveed vdivad olla reostunud ning need juhitakse labi
Olipuuduri imbtorustiku kaudu tanava-aarse haljasala alla. Kavandatava
autopesula veed puhastatakse Oli- ja mudapuuduris ning juhitakse
olemasolevasse kanalisatsioonitrassi.

Linnavbrgu sadevete kanalisatsioonitrassi rajamise korral juhitakse kdik
sadeveed sellesse susteemi.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitlus on seotud olmejaatmete ja
mitmesuguste pakendite hoidmisega. Kruntidel nr.1 ja nr.3 on planeeringu
ettepaneku kohaselt ette nahtud kummalgi kaks priugikonteinerit (naidatud
joonisel 3). Prugikonteinerite tihjendamist ja jaatmete aravedu teostatakse
mehhaniseeritult.

TULEOHUTUS

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised
teineteisest tuleohutuskujadega, mis TP-1 klassi hoonete puhul on 6 meetrit ja
madalama klassi hoonete puhul 8 kuni 10 meetrit.

Krundil nr.3 asuva hoone ja krundil nr.4 rajatava tankla teenindushoone vahel
on ndutav 8 m kuja.

Tartu mnt.15 hoonetekompleksi naaberkruntidest eraldavatel seintel-
kinnistupiiridel peavad paiknema tulemuurid (tuletdkkeuksed).
Tulekustutustehnikaga juurdepaas kruntidele ning nendel paiknevatele
hoonetele on tagatud sissesodiduteede kaudu.

Tulekustutuseks vajalik tuletérjehudrant paigaldatakse vastavalt varem
kehtestatud det.planeeringule planeeringualast pdhjapoole jaava Tartu- pdik
tanava all olemasoleva veetrassi kohale. Ning lisaks tuleb paigaldada
tuletdrjehtdrant ka Tartu mnt. ja Il Tartu-pdik tanava nurgale.

TEHNOVORGUD



Olemasolev olukord.

Tartu maantee umbosa (Il Tartu-pdik tadnavast pdhja poole) all paikneb @200
veetrass ning selle koérval kanalisatsioonitrass. Tanava all asub ka
sidekaablikanalisatsioon.

Planeeringualast pdhjapoole jadva Tartu-pdik tanava all paiknevad @150
veetrass ja kaks kanalisatsioonitrassi, millest Uks on survetrass. Siin paikneb
lisaks sidekaablikanalisatsioon. |l Tartu-pdik tanava all kulgevad veetrass,
drenaazi- ja soojatrass. Soojatrassid kulgevad ka piki krundi nr.1 idapoolset
piiri.

Krundi nr.1 pdhjaosas, haljasala all paiknevad kdrgepingekaablid. Lisaks on
kdrgepingekaablid veel ka Tartu mnt. aares laanepoolses osas.

Tartu mnt.15 krundil paikneb veetrass olemaolevate hoonete all, mis saab
veevarustuse naaberkrundi kaudu ida poolt (Iabiv veetrass). Krundil paikneb
ka heitvete kanalisatsioonitrass.

Elektrivarustus.

Planeeringuala krundi nr.1 elektrivarustus teostatakse Il Tartu pdik 5b asuvast
alajaamast uue madalpinge maakaabli paigalduse teel.

Uus alajaam (krundil nr.5) on kavandatud planeeringuala edelaosasse
kUtusetankla rajamise korral. Uus kdrgepingekaabel tuuakse haruliinina teiselt
poolt Tartu maanteed jooksvast kdrgpingekaablist tanava alt labi kuni
alajaamani. Alajaamast saavad toite maakaablipaigalduse teel nii krunt nr.4
(tankla) kui ka taiendavalt krunt nr.3 (kavandatud autopesula).
Veevarustus.Kanalisatsioon.

Olemasolevad veetrassid, mis labi naaberkinnistu hoonete varustavad Tartu
mnt.15 krunti veega, kuuluvad likvideerimisele. Uus veelhendus teostatakse
Tartu mnt. aarsest veetrassist, kust harutrass rajatakse piki Il Tartu-pdik
tanavat ja seejarel Il Tartu-pdik tanava alt kuni krundi olemasoleva
hoonestuni.

Hoonet Umbritsevad olemasolevad kanalisatsioonitrassid sailivad, vajadusel
rekonstrueeritakse ja tostetakse ringi.

Rajatava kaubanduskeskuse jaoks krundil nr.1 ehitatakse uus veetrass pdhja
poolt, Tartu-pdik tanava alt, harutrassina.

Kanalisatsiooni heitveed juhitakse rajatavast kaubanduskeskusest pdhja
poole olemasolevasse trassi Tartu-pdik tanava all.

Kruntidele tehakse trassidest valjavote kuni krundipiirini, kuhu paigaldatakse
vaatluskaev voi peakraan (litumispunkt).

Sidevarustus.

Planeeringu ettepaneku kohaselt on krundi nr.1 uus sidevarustus kavandatud
maakaabli paigalduse teel pdhjapoolse Tartu-pdik tanava all asuvast
sidetrassist.

Krundi nr.4 (tankla) sidevarustus tagatakse Tartu mnt. Iaanekuljel paiknevast
sidekaablitrassst rajatava kaablikanalisatsiooni kaudu.

Kiittevarustus.
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Krundile nr.1 rajatava ari-eluhoone kuttevarustus on vdimalik teostada Johvi
linna keskkutte trassist. Selleks teostatakse Uhendus hoonesse Il Tartu-pdik
tanaval olemasolevast peatrassist valjavotte tegemise kaudu. Olemasolev
soojatorustik, mis kulgeb labi Il Tartu-pdik 5 kinnistu, tuleks Umber tdsta
krundipiirile (selline lahendus ette nahtud juba Tartu mnt.11 planeeringus).

Koostas: K. Kaasik
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