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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Uksnurme kiila Kaljumetsa maaiiksusel

LAHTEANDMED

Lembit Makstin ning Saku wvalla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

Lembit Makstin ning Saku valla vahel on sdlmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste
rajatiste véljachitamise lepingu sdlmimiseks.

Saku aleviku ja ldhiala tildplaneering.

Saku Vallavolikogu 18.05.2017 vastuvoetud méérus nr 3: ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas®.

Planeerimisseadus.

Maaiiksuse plaan.

DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Saku valla Uksnurme kiila Kaljumetsa maaiiksuse omanik esitas detailplaneeringu algatamise

avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Saku vallas Uksnurme kiilas Kaljumetsa
maaiiksusel (katastritunnus 71801:003:0602) ja ldhialal. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on
Kaljumetsa maatiksuse kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse médramine tootmishoone
ehitamiseks ning kergliiklustee kavandamine Rahula-Saku tee ddrde.

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu kohaselt jddb planeeringuala tiheasustusalale ning maa

otstarve on perspektiivne tootmismaa, lao- ja biiroohoonete maa. Detailplaneeringu koostamisel
tuleb arvestada Saku aleviku ja l1dhiala iildplaneeringuga.
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OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Saku vallas, Saku aleviku vahetus ldheduses. Planeeringuala piirneb
Parma tee 3 (71801:003:1073), Uksnurme tee 16b (71801:003:0210), Uue-Lukusepa
(71801:001:1744) maatiksustega ning Rahula-Saku tee (71801:003:1098, 71801:001:1745,
71801:001:1894) tinavamaaga.
Planeeritava ala suurus on ca 2 500 m”.
Planeeringuala {ildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga rohke kdrghaljatusega.
Kaljumetsa kinnistu on hoonestamata.
Piirkonnas on kommunikatsioonid rajatud.
Maa-ameti andmetel on planeeritaval alal jargmised kitsendused:

ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond;

elektripaigaldise kaitsevoond;

avalikult kasutatava tee kaitsevoond;

sideehituse kaitsevoond.

3.7 Juurdepiis planeeritavale alale on Rahula-Saku teelt vi Uksnurme tee 16 maaiiksuse kaudu.



IV KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 ldoikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka,
peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHIJS § 6
16ikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu® (edaspidi VV
madrus) nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb koostada eelhinnang. Antud
detailplaneeringu eesmérgiks on iihe tootmishoone kavandamine ja tegevus on kooskdlas Saku
aleviku ja ldhiala tildplaneeringuga. Kuna planeeritav ala asub elamupiirkonna ldhedal, siis on lubatud
ainult voimalikult vdikese mojuga keskkonnasdbralik tootmis- ja dritegevus. Léhtudes eeltoodust ei
kuulu planeeritav tegevus keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kaalumise alla ja
eelhinnangu koostamine ei ole vajalik.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Saku Vallavalitsusele teadaolevale
informatsioonile, Maa-ameti erinevatele teemakaartidele ja EELISE kaardile ei asu planeeritaval
alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus eeldatavalt olulist moju
avaldada voOiks. Arvestama peab planeeringualal kehtivate kitsendustega (vt punkti 3.6).
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktide 8 ja 12
kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

\4 NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

5.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).

5.2 Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 50 m ulatuses véljaspool planeeritava
krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepaisuteed.

5.3 Detailplaneering peab vastama Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringule.

5.4 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning l&hitimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka ldhitimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

5.5 Detailplaneeringu lahenduse véljatodtamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega.

5.6 Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim lubatud -ehitisealune pind, hoonete
maksimaalne kdrgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus ning paiknemise suund;
ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tinavate
maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted; krundile péés ja parkimise pohimdtted; haljastuse ja
heakorra pohimodtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja oOigusaktidest
tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

5.7 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmadrgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja voi hoone pohimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
korgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);



e hoonete vilisviimistlus;
e krundi piirded;
e arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

5.8 Moodustada transpordimaa kinnistu Rahula-Saku tee &ddrde projekteeritava kergliiklustee
tarbeks. Transpordimaa kinnistu kavandada Rahula-Saku kinnistumaa piirist sarnase ulatusega
nagu korvalkinnistutel.

5.9 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Vee ja kanalisatsiooni puhul nédha ette kohene liitumine tihisveevérgi ja -
kanalisatsiooniga.

5.10 Tehnovorgud kavandada hoonestusala ulatusse voi paigutada kinnistule viisil, et sdiliksid
maksimaalses ulatuses olemasoleva korghaljatuse kasvutingimused.

5.11 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja nédidata tuletdrje veevotukoht.

5.12  Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Kuna planeeritav ala
asub elamupiirkonna ldhedal, siis on lubatud ainult voimalikult vdikese mdjuga keskkonnasobralik
tootmis- ja dritegevus.

5.13  Esitada kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

5.14  Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.

5.15 Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.16 Detailplaneeringu léhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei
ole vaja detailplaneeringu koostamise kidigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatdotamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

VI NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

6.1 Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude ja tee omanikega vdi valdajatega.

6.2 Lahtuvalt PlanS § 127 10ikest 2 ja ldikest 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naaber
maaiiksuste omanikud.

6.3 Planeering kooskdlastatakse Paddsteameti Pohja padstekeskusega. Soltuvalt detailplaneeringu
sisust on voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méarab Saku Vallavalitsus.

6.4 Kooskodlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

6.5 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote Saku aleviku ja
ldhiala iildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud
leppemirkide seletused. Uldplaneeringut vt https://www.sakuvald.ee/uldplaneeringud.

6.6 Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrusest nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

6.7 Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi poolt
aadressil mari.viilop@sakuvald.ee.

6.8 Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.

6.9 Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu koostaja tdendi, et ta vastab
planeerimisseaduse § 6 1dikes 10 margitud planeerija definitsioonile.



mailto:mari.viilop@sakuvald.ee

6.10 Detailplaneeringu eeldatav ajakava:
o Seletuskirja ja jooniste eskiiside esitamine - mai 2021
o Detailplaneeringu esitamine kooskdlastusteks ja mérkusteks - september 2021
. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks - detsember 2021
. Detailplaneeringu kehtestamine - veebruar 2022

Lahteseisukohad koostasid:

Silver Riisalo

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

silver.riisalo@sakuvald.ee

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421
maigi.tenisson@sakuvald.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Siiri Raagmets
vallasekretér
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