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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Tominga ja Saare Kinnistute iimberkruntimise
teel moodustada kaks drimaa krunti, millest suuremale maérata ehitusdigus spordikompleksi
ja veekeskuse ehitamiseks ning viiksemale spordikompleksi ja veekeskust teenindavale

majutus- ja/voi toitlustusasutusele voi biiroohoonele voi kiitusetanklale.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on iihtlasi mééirata iildised maakasutustingimused,
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimdtteline lahendus.

Asendiplaanilise lahenduse on koost6os huvitatud isikuga koostanud K-Projekt AS.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Kiili valla pohjaosas Vaela kiilas riigi korvalmaanteede 11506
Opmani tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee vahelisel alal hdlmates maatulundusmaa
sihtotstarbega Tominga ja Saare kinnistuid. Planeeritav ala piirneb pohjas Jalgtee, lddnes
Kergliiklustee T34 ning I6unas ja idas 11115 Kurna-Tuhala tee transpordimaa sihtotstarbega
kinnistutega.

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 4 ha. Reljeef on tasane, mdoduka kallakuga 16una
suunas. Absoluutkorgused jadvad vahemikku 49,6 - 51,8 m.

Planeeritavate kinnistute ndol on tegemist haritava maaga (rohumaa). Korghaljastust esineb
vaid planeeritava ala kirdepiiril iiksikute puude néol.

22 MAAOMAND

Maa-alal asuvad jargmised Kinnistud/katastriiiksused:

Nr | Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr
! Maatulundus- | <eval-Spordi
Tominga 2005 10126202 | 30401:001:1121 Teeninduse
maa 100% ey
Osaiihing
2 Maatulundus- Reval-Spordi
Saare 37400 5881602 30501:001:0063 Teeninduse
maa 100% s
Osaiihing

Kinnistud on ehitisregistri andmetel hoonestamata.

2.3  JUURDEPAASUD JA TEED
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Planeeritav maa-ala asub Kiili valla pdhjaosas Vaela kiilas riigi korvalmaanteede 11506
Opmani tee ja 11115 Kurna — Tuhala tee vahelisel alal. Planeeritavate kinnistute pohja- ja
ladnepiiril ning planeeritavast alast ida pool kdrvalmaantee 11115 Kurna — Tuhala tee
vastaskiiljel kulgevad kergliiklusteed.

Juurdepiis Saare kinnistule on olemas juurdepais riigi korvalmaanteelt 11115 Kurna —
Tuhala tee. Tominga kinnistule juurdepéis mootorsdidukiga puudub.

Planeeritavale alale on tagatud juurdepédis ka tihistranspordiga — planeeritava ala piiril ja
vahetus laheduses riigi kdrvalmaantee 11115 Kurna — Tuhala tee déres asuvad Kurna tee
bussipeatused, mida teenindavad bussiliinid 116, 116A ja 116B.

24  TEHNOVARUSTUS

Planeeritavad krundid ei ole tehnovorkudega varustatud. Planeeringu tehnovorkudega
varustamine lahendatakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

2.5  KITSENDUSED
Kaitstavaid loodusobjekte ega kultuurimaélestisi planeeritaval alal ei leidu.

Planeeritavale maa-alale ulatuvad jargmised kitsendused:

e riigi korvalmaantee 11115 (Kurna-Tuhala tee) kaitsevoond 30 m dérmise sdiduraja
vilimisest servast;

e riigi kdrvalmaantee 11506 (Opmani tee) kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vélimisest
servast;

o elektrimaakaabelliinide kaitsevoondid 1 m liini ddrmistest kaablitest.

26 KEHTIVAD JA KOOSTATAVAD PLANEERINGUD

Planeeritava ala osas kehtib Kiili VVallavolikogu 23.09.2010 otsusega nr 55 kehtestatud Saare
ja Tominga kinnistu detailplaneering (DP0158). Detailplaneeringus kavandati piirkonda 12
ari- ja tootmismaa krunti koos juurdepéasuteedega, millest 8 ari- ja tootmismaa krunti oli
kavandatud planeeritavale maa-alale. Detailplaneeringut ei ole tdnaseks realiseeritud ning
kinnistud on vahetanud omanikku.

Lahipiirkonnas on Kiili Vallavalitsuse 16.04.2020 korraldusega nr 10 algatatud Saare
maaiiksuse detailplaneeringu koostamine, mille pShieesmérgiks on Kinnistu jagamine
transpordimaa sihtotstarbega ja iihiskondlike ehitiste sihtotstarbega kruntideks ning
moodustatud tihiskondlike chitiste sihtotstarbega krundile méaarata ehitusdigus lasteaia
hoonete ehitamiseks. Lisaks planeeritakse pargi ja reisi parkla vahemalt 7-le masinale ja
jalgratastele.
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3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE
KIRJELDUS

Detailplaneeringus soovitakse Tominga ja Saare kinnistute imberkruntimise teel moodustada
kaks drimaa krunti, millest suuremale maarataks chitusdigus spordikompleksi ja veekeskuse
ehitamiseks ning viaiksemale spordikompleksi ja veekeskust teenindavale majutus- ja/voi
toitlustusasutusele voi biiroohoonele vai kiitusetanklale.

Uue hoonestuse rajamisel tagatakse senisest efektiivsem maakasutus ning korrastatakse
piirkonna ilmet. Koos naaberkinnistule (Saare kinnistule) kavandatava lasteaia hoonetega
luuakse esinduslik vérav Kiili valda. Kavandatava hoonestusega luuakse arenevasse ja
kasvavasse elamupiirkonda juurde sportliku vabaajaveetmise voimalusi, mis on moeldud nii
kohalikele elanikele kui ka Kiili valda kiilastavatele inimestele.

4 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtivas Kiili valla tildplaneeringus (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr
26) on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méaaratud tootmis- ja/vai drihoonete maa.
Tootmis- ja/voi drihoonete maal on maakasutuse juhtotstarbeks tootmishoonete maa ning
lubatud on maakasutuse korvalotstarve drimaa juhul, kui krundil on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused.
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Joonis 1. Viljavote kehtiva Kiili valla iildplaneeringu kaardist. Rohelise piirjoonega tahistatud
planeeritav ala.

Detailplaneeringuga kavandatav vastab kehtivale Kiili valla tildplanceringule, kuna
planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarbeks soovitakse méairata drimaa ning
arihoonetega seotud parkimisvajadused lahendatakse omal krundil.

Koostatavas Kiili valla tildplaneeringu (algatatud Kiili Vallavolikogu 19.04.2018 otsusega nr
10) eskiislahenduses on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks méaratud dri maa-ala,
kus on lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus, meelelahutus-,
spordi-, viaiketootmishooned ning neid teenindavad rajatised.

MAAKASUTUS

/ Juhtotstarve

Elamu mee-ale

Puhke ja looduslik mae-ale
Uhiskoncliku hoone mea-zle
Ari mas-gla

Tootmise maz-ala

N s / LA / ! - Maetéostuse mas-ala

! i &
Joonis 2. Viljavdte koostatava Kiili valla iildplaneeringu eskiislahendusest (Kiili valla tildplaneeringu
avalik kaardirakendus). Rohelise piirjoonega on tihistatud planeeritavad Kinnistud.

Detailplaneeringuga kavandatav vastab koostatava Kiili valla tildplaneeringu
eskiislahendusele, kuna planeeritavate kruntide maakasutuse sihtotstarbeks soovitakse
madrata drimaa ning anda ehitusdigus vee- ja spordikeskuse kompleksi ning majutus- ja/voi
toitlustushoone vai sdidukite teenindushoone rajamiseks.

Projektijuht Veiko Rakaselg
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