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Koostaja: Kerttu Médesalu

1. ULDOSA

1.1 SISSEJUHATUS

Kéesolev arhitektuurne projekt on koostatud Zeta OU poolt. Eelprojekti aluseks on voetud tellijapoolne

lahteiilesanne, Zeta OU poolt koostatud eskiisprojekt ning arvestatud on projekteerimise kéigus tapsustunud

soove. Projekt on viidud kooskolla seadustest tulenevate nouetega.

Projekteerimistood ja nende labiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:

Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, méarustele, otsustele
Eesti Vabariigis kehtivatele standarditele

Kohaliku véimu maarustele ja junenditele

Vorgu ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele

Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele

Tellija soovidele

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud allnimetatud dokumentatsiooniga (erinevate osade juures nende

osade projekteerimisel kasutatud normdokumentide nimekiri):

Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 17.juuli 2015.a maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile*

Majandus- ja taristuministri  05.juuni 2015 mé&drus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*

EVS 932:2017 "Ehitusprojekt”

EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®

Saue linna (ldplaneering (kehtestatud Saue Linnavolikogu 16.12.2013 mééarusega nr 18)

Saue linna Saue EPT AS tootmisterritooriumi detailplaneering (t66 nr 01B-2011, OU Stuudio Beeta,
kehtestatud Saue Linnavolikogu 19.4.2012 otsusega nr 137)
Tule poik 2 lao- ja drihoone projekteerimistingimused HPT-09-17

Saue valla jadtmehooldusseeskiri, 26.09.2019 nr 31

Projekt vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nouetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning

keskkonnale.
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1.2 ULDANDMED

Hoone nimetus: Kaubandushoone (Kasutamise otstarve 12311 - Kaubandushoone)
Kinnistu omanik: AS Saue EPT

Aadress: Tule tn 22, Saue linn, Saue vald, Harju maakond

Kinnistu: Aadress: Tule poik 2, Saue linn, Saue vald, Harju maakond
Katastritunnus: 72801:001:0185
Sintotstarve: ~ Arimaa 100%
Pindala: 5975 m?
Projekteerijad:
Projekti juhtimine:
Inseneribiiroo Telora OU
Parnu mnt 141, 11314 Tallinn
Tel: +372 684 1450
E-mail: telora@telora.ee
Reg.nr: 14197510
Projektijuht: Vaido Salis
Tel: +372 5854 6455
E-mail: vaido.salis@telora.ee

Arhitektuurne osa:
Zeta OU
Rénnaku pst 29, Tallinn 10921
Telefon: +372 525 9454
E-mail: info@zeta.ee
Ariregistri number: 11831247
Reg (EEP 001779)
Vastutav spetsialist: Kerttu Médesalu
Volitatud arhitekt, tase 7
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Tuleohutuse osa projekteerija:
Tuletark Konsultatsioonid OU
Registrikood 14441564,
Mannituka tee 7-2, Piira kiila, Vinni vald,
Laane-Viru maakond, 46607
e-mail: janek@tuletark.ee
Kontaktisik: Janek Floren

Konstruktsiooni osa:
Osaiihing DMT Insenerid
Salve tn 3, 11612 Tallinn, Harjumaa
Telefon: (+372) 521 4689
E-mail: marek.sim@dmt.ee
Ariregistri number: 11258306
Vastutav spetsialist: Marek Siim

Elektripaigaldise, elektriosa valisvorkude ja norkvoolu projekteerija:

AXYS 0U
Péarnu mnt 480b, 10913 Tallinn, Harjumaa

Tel: +372 502 1405
E-mail: jaanus@axys.ee
Reg.nr: 12930017

Vastutav spetsialist: Jaanus Vatter

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerija:
Civilproject OU
Pihlaka tee 9-5, Rae vald
75312 Harjumaa
E-mail: mairikamai@gmail.com
Reg.nr: 11330503

Vastutav spetsialist: Mairika Marist
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2. KINNISTU JA HOONE TEHNILISED NAITAJAD

Katastritunnus: 72801:001:0185
Krundi pind: 5975 m?
Maa sihtotstarve: Arimaa (100%)
Proj. hoone ehitisealune pind: 2987,5 m?
Téisehituse % 50 %
Proj. hoone:
Hoone gabariidid: 36.5x89.7m
Korruselisus: 1/2k
Hoone korgus: 9.8 m = abs.46.3 m
Katusekalle: lamekatus
Suletud netopind: 2889.2 m2
Hoone koetav pind: 2889.2 m2
Uldkasutatav pind: 283.6 m?
Tehnopind: 225.0 m2
Mitteeluruumide pind: 2380.6 m?2
Hoone mittekdetav pind: 0 m2
Hoone suletud brutopind: 3067.0 m2
Hoone maht: 22400 m3
Hoone kavandatav kasutusiga: 50 aastat
Tulepisivus: TP1
Parkimiskohtade arv : 165 tk
(normatiivne: 3067m?2 /50 = 61.34 tk)

sh omal kinnistul: 58 tk

Saue linna maal: 73 1k

Tule tn 22 kinnistul: 34 tk
Jalgrataste parkimiskohtade arv: 16tk

(normatiivne: 3067m?/200 = 15.3tk)
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3. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

3.1 ASENDIPLAANI VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Krundile projekteeritud hoone asub projekteerimistingimustega mdératud hoonestusalas ning vastab lubatud
korruselisusele ning korguslikele piirangutele. Asendiplaaniline paiknemine, kinnistu sisseséiduteed ning parkla
arvestab olemasoleva Tule pdik tdnava lahenduse ning sealse parkimisalaga. Véikene osa tdnavamaa
véljaehitatud parklast projekteeritakse Umber haljasalaks, et tagada Tule pOik 2 kinnistul optimaalne
parkimiskohtade ja manodverdusala lahendus.

3.2 OLEMASOLEV OLUKORD

3.2.1 Paiknemine

Hoone on projekteeritud Saue linna, Tule pdik 2 kinnistule. Kinnistu paikneb vahetult Tule p6ik tdnava maa-ala
adres. Kirdes on kinnistul (ihine piir Tule tdnava maa-alaga konnitee labimurde ulatuses. |das asub Tule tn 22a
kinnistu, kus paikneb bensiinijaam (100% &rimaa). Pohja- ja lddnekaares on kinnistul dhine piir AS Saue EPT
territooriumiga (90% tootmismaa, 10% drimaa).

3.2.2 Olemasolev hoonestus
Tule poik 2 kinnistul paikneb Tule tn 22 hoonestuse 1 korruseline tootmisruumide osa ning tuulekoda, mis on
saanud varasemalt lammutusloa. Muus osas on kinnistu hoonestamata.

3.2.3 Olemasolev reljeef
Krundi reljeef on dldiselt tasane, kerge kaldega Tule tn suunas. Korgusmaérkide vahe on 35.84— 36.28 m.

3.2.4 Olemasolev haljastus
Endise hoonestuse peasissepddsu ees kasvab (iksik ~3m korgune magiménd. Korghaljastus kinnistul puudub.

3.3 PLAANILAHENDUS

3.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Projekteeritav hoone on loodest kinnise hoonestusviisiga - Tule tn 22/1 hoone ja projekteeritav hoone
eraldatakse tulemiiliriga. Projekteeritava hoone ja Tule poik tdnava vahele jaab parkimisala. Tule pdik 2 ja Tule tn
22 kinnistud on asendiplaaniliselt tihedalt seotud. Tule poik 2 kinnistule pddseb Tule poik tdnavalt ning
laadimispadsudeni jouab Tule tn 22 kinnistult. Notariaalne juurdepéésu- ja kasutusservituut tuleb seada Tule tn
22 kinnistule Tule poik 2 kinnistu kasuks ning Tule pdik 2 kinnistule Tule tn 22 kinnistu kasuks.

3.3.2 Ehitusetappide kirjeldus
Ehitustood on ette ndhtud (ihes etapis.

Arhitektuurse osa koostaja - Zeta OU 7/19



KAUBANDUSHOONE Tule pdik 2, Saue linn, Saue vald, Harju maakond T606 nr 2012
Eelprojekt 26.02.2021
Lahendusvariant — V01

3.4 VERTIKAALPLANEERIMINE

3.41 \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused
Kinnistu asub korgusmdrkides ~abs 35.84— 36.28m, langedes veidi ida suunaliselt. Sadeveed juhitakse
sadeveekanalisatsiooni.

3.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone esimese korruse korgus on +0.00=abs. 36.50. Hoone nurgapunktide olemasolevad ja planeeritavad
kérgused on nadidatud asendiplaanil.

3.43 Sademevee kditlemine

Sadeveed kogutakse hoone katuselt ning asfaltiga kaetud aladelt kokku ning juhitakse sadeveekanalisatsiooni.
Parklatest ning muudelt kovakattega aladelt kokku kogutud vesi juhitakse esmalt Idbi liiva- ja Glipitduri ning
seejarel sadeveekanalisatsiooni. Hoonest juhitakse vesi eemale ning takistatud on vee valgumine
naaberkinnistutele, kui need pole omavahel tihises siisteemis (sadevee restkaevude 0sas).

Tépne vertikaalplaneerimise lahendus antakse jargmises projekteerimise staadiumis.

3.5 TEED JA PLATSID

3.5.1 Juurdesoidutee

Juurdesoidutee on vahetult kinnistu korval, Tule pdik tdnava maa-alalt. Lisaks saab kinnistule ka Tule tn 22
krundilt. Tee on planeeritud minimaalselt 2 kihilise asfaltbetoonkattega (TAB 12). Tapne lahendus antakse eraldi
teeprojektiga jargmises projekteerimise staadiumis.

3.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Umber hoone asuvad asfatbetoonkattega sdiduteed ning hoone ees on parkimise ala.

Projekteermisel on arvestatud laadimisalal transportiva sadulveoki poO0rderaadiusi, majaesises parklas
sOiduautodedega. Parkimiskohad on arvestatud vaid soiduautodele. Asendiplaanile on peale mérgitud sadulveoki
poordekoridor kiirusel 15km/h.

Projekteeritavast hoonest kirdesse ja edelasse jadvaid juurdepdédse kasutatakse tihedalt Tule tn 22 kinnistu
teenindamiseks sadulveokitega. Et tagada jalakdijate ohutus, on majaldhedased soiduteega paralleelsed
konniteed eraldatud soiduteest tugimiitiriga ning kohati haljasalaga.

Konniteed on kaetud halli betoonkiviga (Kartano — kandiline). Konniteid déristavad darekivid. Tule tdnava ja Tule
poik tdnava suunas on jalakdijate tleminek soOiduteest markeeritud konniteekiviga ning lahendatud tostetud
alana.

Jalakaijate alad on valisuste ees varustatud kiittekaablitega/-torudega.
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3.5.3 Katendi konstruktsioon
Katendite valikul lahtutakse sobitumisest sdidukitega, funktsioonidega. Katendite tdpne konstrukisioon antakse

jargmises projekteerimise staadiumis eraldi teede projektiga.

3.5.4 Adarekivid

Soiduteed ja parklaalad on planeeritud 10 cm darekividega (he- voi kahepoolse kaldega. Autodega
ulesoOidetavad &arekivid (konniteest Gleminekud) on Ocm adrekiviga, samuti konniteede (leminekud
haljasaladeks.

Kvaliteeditingimuste madramisel ja jargimisel tuleb votta aluseks kehtivad normid.

3.5.5 Tugimiiiirid

Jalakdijate ohutuse tagamiseks on hoonest kirdes ja edelas asuva konnitee ja juurdepddsutee vahele
projekteeritud betoonist min500mm korgune eraldusriba/-miiir.

Projekteeritud tugimiiride otstesse ning sirgldikude nurkadesse paigaldatakse méarguandepostid, et lintsustada
tugimiitride markamist hooldustoddel voi manddverdades (nt lume likkamisel).

3.6 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

3.6.1 Olemasolev, siilitatav haljastus
Vaadeldaval kinnistul puudub korghaljastus.

3.6.2 Ehitusprojektiga ette nahtud haljastus

Ehitusprojektiga ndhakse ette haljastuse rajamist kdnniteede ja parkla vahelisele alale.

Lisaks ndhakse haljastus ette Saue linna Tule pdik tanavale, parkimiskohtade alale, mis ulatuvad osaliselt Tule
poik 2 kinnistule. Ala haljastamise eesmérk on Tule p6ik 2 ja Tule pdik parkla alad omavahel ohutumalt ning
lihtsamalt siduda ja organiseerida.

Istutusaladel kasutatakse lehtpuid, oitsvaid poosaid, pinnakattetaimi. Soovitav on tellida haljastuse terviklikuks
lahendamiseks eraldi haljastuse projekt.

3.6.3 Piire ja varavad

Tule p6ik 2 kinnistu kirdenurga ja osaliselt Tule tn 22 kinnistule on ette ndhtud 1.8m korgune tsingitud
terasvorkpaneel piire. Autode pdédsuks kinnistule ndhakse ette 6.0m pikkune ,kardinaga“ tokkepuu ning
jalakajate pdasuks jdetakse tokkepuu ning aia vahele ~0.8m laiune vahe. Aia lahendus tdpsustub jargmises
projekteerimise staadiumis.
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3.6.4 Priigikonteinerid

Priigi kogutakse priigikonteineritesse, mis on varustatud pressidega. Need asuvad osaliselt hoone ladnekiiljel
oleva varikatuse all. Priigikonteinerite arvu tapsustumisel v6i paigutamisel hoone vélisseina &darde, tuleb
tapsustada ka valisseina tuleohutus.

Jadtmekogumine ja kditlus toimub vastavalt kehtivatele Jadtmekéitluse eeskirjadele ning kehtestatud korrale.
Konteineritele on tagatud priigiveoauto ligipads. Konteinerite hulk tagab nouetekohase jadtmete sorteerimise
voimaluse. Jé&atmete sorteeritud kogumise jaoks tuleb konteinerid téhistada vastavalt jadtmete liigile.
Jadatmemahutid ja jadtme kéitluse korraldamine peab ldhtuma Jéatmeseadusest.

3.7 TULEOHUTUS KRUNDIL

Vt Tuleohutuse osa seletuskiri (1021_EP_T0-3-01)
Koostaja: Tuletark Konsultatsioonid OU, Janek Floren, vastutav spetsialist: Rivo Neuhaus

4. ARHITEKTUUR

4.1 HOONE ARHITEKTUURNE ULDKONTSEPTSIOON JA FUNKTSIONAALNE ULESEHITUS, RUUMIJAOTUS.

Projekteerimisel on jargitud piirkonda sobivust ning esinduslikkust. Hoone valisilme on omanéoline, aga soliidne.
Hoonesse on ette ndhtud kaubanduspinnad - (ihe suurema rentnikuga, peamiselt toidu- ning
esmatarbekaupadega kaubanduspind ning neli vdiksemat kaubandus- voi teeninduspinda. Peamiselt on tegemist
1 korruselise hoonega, vaikeses mahus on hoone kahekorruseline. Teisel korrusel asuvad suuremad tehnilised

ruumid ning too6tajate olmeruumid.

Koik kirjeldatud lahendused ja materjalid tapsustatakse pohiprojekti staadiumis vastavalt ankurrentniku
(PRISMA) poolt vélja antud ,Projekteerimis- ja ehitusjuhised 2020 Mja“ (Turuiiksuste
projekteerimisjuhised 2019).

4.2 ARHITEKTUURSED NOUDED HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDELE

4.2.1 Hoone sise- ja valiskeskkonna iildised arvestusparameetrid
Hoone piirdekonstruktsioonide soojuslabivused ja heliisolatsiooni nditajad:

— Valissein U = 0,11 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~24dB

— Valissein (tulemddr) U= 0,19 W/m2K

— Aken U = 0,8 W/m2K, g=0,45, heliisolatsioon Rw ~30dB
— Katuseaken U=1,0 W/m2K
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— Vélisuks U = 1,1 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~30dB
— Katuslagi U = 0,08 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~24dB
— Poérand pinnasel (U.kontr=0.18) U = 0,10 W/m2K

— Pdrand valiséhu kohal U = 0,18 W/m2K

4.3 EKSTERJOOR

Koikide materjalide toonid tdpsustuvad jargmises projekteerimise staadiumis ning tuleb tépsustada ja
kooskolastada tellija ja arhitektiga naidiste pohjal ehitamise kdigus.

4.3.1  Sokkel

Kolmekihiline monteeritav raudbetoon soklipaneel, mille valisviimistlus on sile vormipind, koik servad on faasiga
10x10mm. Sokli korguseks on 500mm hoone nullist. Vélimine koorik on valatud mustast betoonist, sisemine
naturaalne hall betoon. Véliskoorik on toddeldud grafiti mahapesemist holbustava kaitsevahendiga. Sisemise
pinna viimistlus tapsustub pohiprojektis.

4.3.2 Valisseinad

Hoone fassaad on horisontaalselt kaheks jaotatud. Alumine osa moodustub vandaalikindlast monteeritavast
kihilisest raudbetoonpaneelist ning soojapidavast klaasfassaadist, tlemise osa moodustab sandwichpaneel,
mille peale on paigaldatud perforeeritud metallist (teras voi alumiinium) vO6i  komposiitplaadist
fassaadikattematerjal. Fassaadile tekitatakse teraskonstruktsioonil eenduvad nurgelised elemendid, mis kaetakse
kas musta metall- voi komposiitplaadist elemendiga voi osaliselt musta vérvi péikesepaneelidega.
Plekksandwich paneel on véljast must ning seest RAL9010(naturaalne valge). Katte ja servaplekkide toon on
samuti must. Varikatusele tulevad reklaampinnad, mille tinglikud asukohad on ndidatud vaadetel.
Reklaampindade konstruktsioon roostevabast terasest ja pulbervarvitud.

43.3 Katus

Vahemalt 2 kordne SBS voi 1x PVC katusekate, toon hall v6i must. Vihmavee dravoolu trapid, torud ja katuse
neelud on varustatud kiittekaablitega.

Katustele ndhakse ette vihmavee avariistlitid.

4.3.4 Varikatused

Hoone esine varikatus on terasraamil ja madala parapetiga. Aravoolud on hoone suunal ning paiknevad vihemalt
iga 6m jarel. Varikatuse esiserv on kaetud opaalkattega, varvilise toonkilega ning tagant valgustatud (LED).
Varikatuse otstes paiknevad tugiseinad on kaetud musta pleki voi komposiitplaadiga. Varikatuse alune on kaetud
opaalkattega voi perforeeritud plekiga. Varikatuse tombid on pulbervérvitud, mustad.
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4.3.5 Aknad

Klaasfassaadi alumiiniumprofiili ja akende alumiinium- voi pvc-profiili toon: must. Klaasistuseks kasutatakse
kolmekordset selektiivklaasiga paketti. Aknad peavad olema kaetud kaitsekilega, mis takistab suurtel
klaaspindadel joonpaisumise tottu purunemast.

4.3.6 Vilisuksed ja tostuksed

Peasissepddsu uks on klaasfassaadi juurde kuuluv klaasiga liuguks, dlejadnud vélisuksed on
alumiiniumprofiiluksed terasest torukdepidemetega, h=1,2m, toon: must.

Tostuksed on kdiguusteta, toon: must. Tehniliste ruumide vélisuksed on musta varvi siledad metallis turvauksed.
Kauba ja materjali laadimine toimub tostanduste kaudu. Uksed avanevad vertikaalselt ning liguvad mooda
juhtsiine lae alla. TAstandukse ehitus peab olema selline, et seda oleks keeruline véljastpoolt lammutada.

4.3.7 Suitsuérastusluugid
Kasutatakse tummasid ja kolmekordse akriitilkupliga(evak trepikoda, tehnilised ruumid) ning soojustatud
alusraamiga suitsuluuke. Luugid on varustatud mootoritega ning nende juhtimine kéib evakuatsioonitrepikojas
asuvast juhtpuldist ning mitteavalikult kasutatavates ruumides ka igast ruumist. Koik suitsuérastusluugid on alt
varustatud kukkumiskaitsega.

4.3.8 Redelid, valistrepid/paasud

Metallredel, ndhtavad vihmaveetorud (varikatuse juures), parapetiplekid jne - toon: must.

Vélistrepp metallkonstruktsioonil lehtterasest astmetega trepp, toon: tsink. Trepipiirde sein terasest kanttorudest
(100x20, s=70mm), toon: must.

4.4 HOONE SISEARHITEKTUUR

4.41 Sisearhitektuurne kontseptsioon
Koikidele  ruumidele antakse lahendus arvestades ankurrentniku projekteerimisjuhendit. Sisearhitektuur
lahendatakse projekteerimise jargmistes staadiumites.

4.4.2 \Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusained ei tohi esile kutsuda mirgistusi, allergiat ega teisi tervisehaireid.
Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule. Viimistlusmaterjalid peavad olema hasti
vastupidavad ja hésti puhastatavad. Vérvitud pinnakatted peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema
hésti puhastatavad ning pestavad.

Porandad peavad olema korge kulumiskindlusega, mehaaniliselt vastupidavad ja hdsti puhastatavad ning
vastama ruumiotstarbele. Keraamilised ja klinkerplaadid peavad olema libisemisekindlad.
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Viimistlusmaterjalide valik viiakse jargmises projekti staadiumis kooskolla aknurrentniku poolt esitatud
projekteerimisjuhendiga.

4.5 AVATAITED

4.5.1 Aknad

Pohiliseks akende valiku mdérajaks on akende soojajuhtivustegur, tehniline sobivus ning arhitektuurne sobivus
lilejaganud majaga. Kasutatakse kolmekordse klaaspaketiga, valjast musti alumiiniumprofiil- ja plastikaknaid
(vaikesemoodulised aknad to6tajate olmeruumides). Korgemal kui 4,5m maapinnast asuvad aknaid on voimalik
pesemise tarbeks avada. Akende paled kaetakse siseruumis viimistletud plaadiga voi plekiga, valisruumis
kaetakse akende vuugid fassaadiga samas toonis plekiga. Betoonist valisseinas asetsevad aknad ja
klaasfassaadid betoonpaneelide sees ning kiilgvuuk tdidetakse mastiksiga.

4.5.2 Uksed

Vilised kdanduksed on soojustatud, klaasiga alumiiniumprofiiluksed /turvauksed, toon: must.

Uksed varustatakse kdepidemete ja turvalukkudega. Vélisuksed peavad kuuluma vargakindluse klassi 1.
Uksepiidad peavad olema tugevad ja sellise ehitusega, et neisse saaks paigaldada karbiga varustatud
lukuvastuse.

Paasud vdlja on kogu hoones lahendatud kdiguustega. Kauba laadimiseks on automaatikaga varustatud
toostuslikud tostanduksed, mis avanevad vertikaalselt ning liguvad médda juhtsiine lae alla. Paled viimistletud
plekiga. Tostandukse ehitus peab olema selline, et seda oleks keeruline valjastpoolt lammutada.

Siseuste lahendus tdpsustub jargmistes projekti etappides.
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5. KONSTRUKTSIOONIOSA LAHENDUS

Koostaja: DMT Insenerid

Projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

6. KUTE JA VENTILATSIOON

Tépne kiitte- ja ventilatsiooniosa lahendus koostatakse pohiprojekti staadiumis vastavat kutset omava
spetsialisti poolt.

Kiittevarustus saadakse olemasolevast kaugkiittevorgust ja ehitatakse vélja vastavalt Adven Eesti AS poolt
vdljastatud tehnilistele eeltingimustele nr LTET 01-18. Kiittetrassi thenduse ja soojussdime lahenduse
pohiprojekt kooskolastatakse tdiendavalt vorguvaldajaga. Eelprojektiga on antud pohimoétteline lahendus
kiittetrassiga liitumiseks ning soojuss6ime asukoha maaramiseks. Vt Asendiplaan tehnovorkudega.

Hoone kiitmine toimub porandakiittetorudega ning sooja vee tarbeks ehitatakse vélja tsirkulatsioonisiisteem.
Soojasolm asub hoone 2 korruse tasandil ja sellele on projekteeritud ligipads valjast.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Koostaja: Civilproject OU
VK osa projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

8. TUGEVVOOLUSUSTEEMID

Koostaja: AXYS OU
Elektriosa projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

9. NORKVOOLUSUSTEEMID

Koostaja: AXYS OU
Sidelahenduse projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

10.  TULEOHUTUS

Koostaja: Tuletark Konsultatsioonid OU
Tuleohutuse osa projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.
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11.  ENERGIATOHUSUS

Projekteeritud kaubandushoonele on valjastatud energiamérgis: klass A. IV kasutusviisiga hoone osa arvutatud
energiatohususarv on 119kWh/(m?a).

12. TOOOHUTUSE JA -TERVISHOIU NOUDED

Projekteeritava hoone ruumilahendused ja konstruktiivsed sélmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele
tervisekaitse nouetele.

Ehitamise ja lammutustodde kéigus rakendada seadusega kehtestatud ohutusnoudeid ja talitada vastavalt heale
tavale. Lammutus- ja ehitustodde ohutuse eest vastutab tdiel méaral ehitusettevotja.

12.1 KASUTATUD TERVISEKAITSENORMIDE LOETELU

Projekteerimisel on ldhtud:
— ET-10111-0685 To6tervishoiu ja tédohutuse seadus (Terviktekst)
— EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest.

— ET-10106-0175 Ruumide ja nende osade modtmetele esitatavad ildnouded

12.2 HOONE AKUSTIKALE ESITATAVAD NOUDED

Vastavalt miirakaitse projekteerimise eeskirjadele peavad seinad vastama:
- Tooruumide vahel, toéruumide ja tildkasutatavate ruumide (trepikoda, koridor) vahel 48 dB.
- Liiklusmiira tase néupidamisruumides, kabinettides 35dB.
- Tehnoseadmete miira normtasemed hoonetes ja hoonete valisterritooriumil 45dB

Tehnoseadmetega ruumides tekkiva miira ja vibratsiooni levikut tOkestatakse maksimaalselt. Seadmed
paigaldatakse ujuvporandatele/elastsetele tugedele ning koik kommunikatsioonide labiviigud ja kandurite
thendused konstruktsioonidega eraldatakse elastsete tinenditega.

13.  KESKKONNAMOJUD

Projekteeritav hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. Krundil ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
muinsuskaitseobjekte ega keskkonnaohtlikke objekte.

Jadtmete kogumiseks on krundil ette ndhtud priigipressid krundi ladnekiiljel, varjualusel. Konteineritele peab
olema tagatud priigiautode juurdepdds. Lisaks paigaldatakse prigiurnid hoone sissepddsude vahetuslahedusse
ning ka parkimisalale. Nende asukohad tapsustuvad jargmises projekteerimise staadiumis.
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Kinnisvara valdaja v6i ehitise omanik on kohustatud kas ise voi kinnisvarahalduse voi -hoolduse ettevotte
vahendusel sOlmima jadtmekaitlusettevottega jdatmekaitluslepingu voi vedama talle kuuluvad jadtmed
jaatmekditluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jadadtmeseaduse nouetele.

Ehitamisel tekkivad jadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja viiakse &dra vOi taaskasutatakse. Puidujadtmed
kogutakse muudest jdatmetest eraldi. Kasutamiskolblikku puitu saab taaskasutada ehitusmaterjalina,
mittekolbulik puit tiikeldatakse ja kasutatakse kiittematerjalina (va varvitud ja immutatud puitu). Kivijadtmed
sorteeritakse ehitusplatsil olevatesse konteineritesse ja viiakse kas Umberto6tlemisele voi ehitusjadimete
ladustuspaika. Kerged ehitusjaatmed (papp, kile plast jms) voivad ehituse ajal tuulega imbruskonda kanduda.
Umbruskonna ehitusjaatmetega risustamise véltimiseks, tuleb ehitusprahi konteinerid katta voi sagedasti

tiihjendada.

13.1MURA JA VIBRATSIOON

Ehitust6de ja hoone kasutusega tekkiv miira ja vibratsioon ei tohi iiletada normtasemeid, mis on kehtestestatud
jargnevates madrustes:

e Keskkonnaministri 16.12.2016 madarus nr 71 ,Valis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, méadramise ja hindamise meetodid“, kus miira piirvaartuseks Il kategooria puhul (elamu
maa-alad; paiknevad ~200m kaugusel) on margitud paeval (7.00-23.00) 60dB ja 66sel (23.00-7.00)
45dB. Ill ja IV kategooria puhul (keskuse ja ihiskondlike hoonete maa-alad) on mérgitud péeval (7.00-
23.00) 65dB ja 6osel (23.00-7.00) 50dB. Impulssmiira pohjustavat ehitustodd, nt rammimine jne, voib
teha toopaevadel kella 7.00-19.00.

e Sotsiaalministri 17.05.2002 mdaarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja (hiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid“. Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb
paigaldada, hooldada v6i kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud vibratsioon hoone
kontoriruumides ei (leta kdesoleva madrusega satestatud piirvdartusi. Biiroodes on péevasel ajal
(07.00-23.00) méaaratud vibrokiirenduse tasemete L,, piirvaartus 88 dB.

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdotmise meetodid”.

Liiklusmiira normtase avatud planeeringuga kontoriruumides on péeval 45dB.

o Tehnoseadmete miira normtasemed vaadeldava hoone avatud lahendusega kontoriruumides 35dB.
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14.  RADOON

Radooni osa késitlusel on lahtutud Standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes.

Tule poik 2 kinnistu jadb ,Harjumaa pinnase radooniriski kaardi“ alusel normaalse radoonisisaldusega pinnasega
alasse, kus radoonisisaldus voib jddda vahemikku 10-30 kBg/me. Kuna piirkonnas on iksikuid korge
radoonisisaldusega alasid, siis ehitustédde algusjargus tuleb kontrollida pinnase radoonisisaldust konkreetsel
alal (ka kaevikus) ning mootmistulemusi arvestades votta kasutusele radoonitorje meetmed.

Radooni levimise tokestamiseks tuleb kasutada passiivseid ja aktiivseid meetodeid.
Passiivsed meetodid:

e Radoonitokketarindid — vajadusel radoonitokkememraani kasutamine kogu hoone tarindite all
(soovituslik vaga korge radoonisisalduse puhul).

o Ohulekete vahendamine tarindite ja liitekohtade ning tarinditest labiviikude ohulekke vahendamise abil —
Betoonpdrand tuleb projekteerida selliselt, et sinna ei tekiks pragusid. Projekteeritud
deformatsioonivuugid ning seinte ja soklipaneelide tihenduskohad hermetiseeritakse radooni liikkumise
takistamiseks. Samuti toimitakse ka kommunikatsioonide ldbiviikudega porandast.

e Pinnasesisene torustik, et vdimaldada radooni difusiooni ldbi torustiku pinnasest valisohku
(soovituslik).

Aktiivsed meetodid:
e Ohuréhkude reguleerimine — hoones kasutatakse kas sundventilatsiooni voi mehaanilist ventileerimist;

e Pinnase ventileerimisega seotud votted (soovituslik).

Ruumid, kus viibib t60pdeva kestel pidevalt inimesi, tuleb muuta konstruktsioonide osas Ghutinedaks ning
tagada ruumides korralikult toimiv ventilatsioonististeem.

15.  JAATMEKAITLUS

Ehitusjadtmete kaitlemisel tuleb juhinduda kehtivast Saue valla jadtmehoolduseeskirjast ning jaatmeseadusest.
Koostatud jadtmekava vt kaust 3_Seletuskirjad, fail: 2012_EP_AA-3-02_v01_Jaatmekava.

Ehitusjadtmete kogumiseks on krundil ette ndhtud priigipressid krundi edelakiiljel, osaliselt varikatuse all.
Vajadusel tdpsustatakse konteinerite asukoht ehitamise kdigus. Konteineritele peab olema tagatud priigiautode
juurdepads.
Umbruskonna ehitusjddtmetega risustamise viltimiseks, tuleb ehitusprahi konteinerid katta v6i sagedasti
tiihjendada.
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Kinnisvara valdaja v6i ehitise omanik on kohustatud kas ise voi kinnisvarahalduse voi -hoolduse ettevotte
vahendusel sOlmima jadtmekaitlusettevottega jdatmekaitluslepingu voi vedama talle kuuluvad jadtmed
jaatmekditluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jadadtmeseaduse nouetele.

Ehitusjadtmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

e rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid v6imalusi ehitusjadtmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

e Kkorraldama oma jadtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed kaitlemiseks (le jadtmeluba omavale
ettevottele. Ohtlike ehitusjadtmete puhul on ndutav jadtmeluba ohtlike jadtmete taaskasutuseks ja
korvaldamiseks. Ohtlikud ehitusjadtmed mdératletakse Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud ohtlike
jadtmete nimistu alusel;

Eraldi tuleb sorteerida jargmised ehitusjaatmed:

e puit;

e kiletamata paber ja papp;

o metall (eraldi must- ja vérviline metall);

e mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid, tellised, krohv, kips, jne);

e raudbetoon- ja betoondetail;

o Kiled;

e ohtlikud ehitusjaatmed liikide kaupa;

e muud segajadtmed.

Liikidesse sorditud jadtmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks le
vastavale jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale. Ehitusjadtmed, mida ei saa materjalina voi tootena taaskasutada,
korvaldatakse ldaheduse pohimotet jargides jadtmeloaga jadtmekaitluskohtades.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub voimalus jadtmete sorteerimiseks voi see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, voib jadtmed sorteerimata iile anda vastavat teenustood tegelevale jaatmekaéitlusettevottele.

16.  EHITUSOBJEKTI HEAKORD

Ehitaja on kohustatud:

1) tagama heakorrat6ode tegemise ehitus- ja puhastusalal;

2) véltima objektilt jaatmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist s6idu- ja konniteele ning
naaberkinnistule;

3) hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepadsuteed ning kaevealaga piirnevad teed, kui teede
reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetdoodega;

4) tagama ehitusobjekti maa-alalt véljuvate soidukite rehvide puhtuse, kasutades survepesu ning késiharjadega
teostatavat pesu voi harjastega varustatud labisdidetavaid rehvide puhastamise renne/vanne; muude meetmete
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kasutamisel kooskolastada need enne ehitamise alustamist vallavalitsusega;

9) objektilt jagtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel s6idu- ja konniteele voi naaberkinnistule
puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest;

6) alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega. Kui ehitusala jadb séidu- ja/voi
konniteele, tuleb tagada ehitusala margistus ja liiklejate ohutus.

Konteinerid, ladustatud materjalid jne peavad olema kinnitatud voi kaetud selliselt, et tuul ei saaks neid kanda
korvalolevatele kinnistutele. Teede ja ehitusmasinate puhtana hoidmiseks ning pori, tolmu jne kandumiseks
sOidu- ja konniteedele, tuleb masinate rehvid enne objektilt véljumist puhastada kas survepesuri, harja voi
muude meetoditega.
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