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1 ULDOSA
11 Ehitusobjekt
1.1.1 Nimetus

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.4

Pollu tn 63 tervisekeskus.

Aadress
Pallu tn 63 / Sanatooriumi tn 2, Tallinn 11613, Harjumaa;
katastriiksuse tunnus: 78404:407:6940;

krundi sihtotstarve: tUhiskondlike ehitiste maa 100%.

Obijekti tehnilised naitajad
Objekti tehnilised naitajad vt. Lisa 1. Ruumide eksplikatsioonid vt. korruste plaanid.

Hoonete eluiga (EPN 15.1) klass D: vahemalt 50 aastat

Tellija
Infortar AS Tellija esindaja Jaanus Sula 50 11 252

Projekteerijad

Projekteerijad: vt. p. Projekteerijate loetelu.

Alusdokumendid

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik

Eesti Vabariigi Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 "Noéuded ehitusprojektile”

Eesti Vabariigi Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”

Muinsuskaitse eritingimused Tallinnas POollu, Pargi ja Sihi tdnava vahelisele maa-alale
(Sanatooriumi park); Maskaron OU, 2012

P6llu 63 maa-ala plaan; Inrestauraator Projekt AS t66 P 19 41, 11.2019
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2 ARHITEKTUUR

21 Uldandmed
Hoonete projekteerimise lahteandmed, uuringud, moddtmised ja prognoosid ning
normdokumendid vt. p. Alusdokumendid.

2.2 Lahiimbruse linnaehituslik analiiiis

2.21 Olemasolev

Kaesolevaga lahendatud hoone kinnistu asub Tallinnas, Nomme linnaosas, Sanatooriumi

pargi Pollu tanava, Sanatooriumi tdnava ja Sihi tdnava vahele jaaval alal. Kinnistust pdhja ja

lddne suunal paikneb vaheaktiivne Pollu tanav, ida suunal vaikne Sanatooriumi tanav ja
kolmekordse hoone arimaa kinnistu ning Iduna suunal vahesel maaral aktivsem Sihi tanav.

Juurdepdas lahendatava hooneni on tagatud olemasolevate ja sailivate kinnistusiseste

teedega nii Sanatooriumi kui Pollu tanavalt.

Kaesoleval hetkel paiknevad kinnistul:

- kahekorruseline, malestisena kaitse alla vbetud sanatooriumihoone (malestis nr 8797)
kinnistu pdhjaosas koos viimasega uhtse ansamblilise terviku moodustava, tanaseks juba
restaureeritud kahekorruselise vana apteegihoonega;

- Uhekorruseline endine alajaama hoone Pdllu ja Sanatooriumi tdnavate nurgal;

- Uhekorruseline vana prosektuurihoone kinnistu péhjaosas;

- Uhekorruseline jaotusalajaama hoone Sanatooriumi tdnava aares;

- kaks vahevaartuslikku thekorruselist ehitist garaaZide ja naaberkinnistu Iaheduses;

- Uhekorruseline endiste garaaZide hoonestus kinnistu keskosas.

Viimati nimetatud garaaZide asemele, olemasoleva hoone jalajalge jargivana, ongi ette

nahtud pustitada kaesoleva lahendusega tervisekeskuse hoone. Eelpool toodud kaks

vahevaartuslikku ehitist on plaanis lammutada.

Kasitletaval kinnistul paikneb suurem osa Sanatooriumi pargist, mille Némmele omane

looduskooslus moodustab kohase vastukaalu Umbritsevate tanavate paiguti liiga tihedale

hoonestusele. Olles maaratletud osana Nomme miljéévaartuslikust hoonestusalast, on pargi
ja selle piires toimuva suhtes kérgendatud ootused, mis paraku on ka selgelt piiranud
kinnistu valdaja vdimalusi leidmaks sobivaimat lahendust kinnistul paikneva hoonestuse
kasutuselevotuks ja Uhtlasi ka pargiala korrastamiseks. Nuid on [6puks leitud Sanatooriumi
pargile vaariline hoonestuse funktsioon, mida tervisekeskus endast kujutab ning seelabi on
tekkinud vdéimalus parki risustavast vahevaartuslikust hoonestusest loobuda ja vaartustada

pargiala asumi miljdésse sobituva arhitektuuriga.
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2.2.2 Kinnistu ja selle lahiiimbruse hoonestuse olemus
Koénealusel kinnistul ja selle l1ahiimbruses paikneva hoonestuse illustreeriv fotomaterjal on

koondatud kaesoleva eskiisi materjalide hulgas linnaehitusliku anallusi skeemile.

Kasitletava kinnistu vanim hoone on arhitekt E.Jacoby sulest parinev Tiisikuse Vastu
Voitlemise Seltsi sanatooriumihoone, mille keskosa valmis 1926. a, tiibmahud aga 1931.a.
Samaaegselt valmis vahetus naabruses stiililt sanatooriumihoonega Uhtne apteegihoone.
Tanasel paeval tlhjalt seisev sanatooriumihoone on kultuurimalestisena kaitse alla véetud
malestis nr. 8797, samas 2016. aastal eeskujulikult restaureeritud apteegihoone ei ole eraldi
numbri all malestisena kaitse alla voetud, kuid ta moodustab sanatooriumihoonega Uhtse
ansamblilise terviku ning on kajastatud 2018.a Ndmme miljdévaartuslike alade kaardil
vaartusliku hoonena. Sanatooriumihoone arhitektuuris domineerib uusklassitsism Uhes
juugendi ja hilisema funktsionalismi sugemetega, apteegihoone on uusklassitsismist juba
eemaldumas. Liigendatud kaldkatusemaastikuga hooned on oma miljéds ja ajaloolises
kontekstis vaga vaartuslikud ning moodustavad Uhtse arhitektuurse kompleksi.

Kinnistu pdhjaosas seisab tuhjalt, peafassaadiga Sanatooriumi tdnava poole, 1950. aastatel
rajatud haigla prosektuuri vaike viilkatusega hilisklassitsistlik hoone, mis mojuks siin
vBdrkehana, kui tema olemasolu ja vaartustamine ei kajastaks hoone ansamblikuuluvust.
Viimase korval saab ara markida ka vaikest endist alajaama Pollu ja Sanatooriumi tanava
nurgal, millele on samuti pudtud leida ajastule omane klassitsismimaiguline kujundus.
Prosektuurihoonest I6unasse jaab kolmaski viilkatusega hoone, milleks on kdesoleva sajandi
alguses rajatud ja tanaseni toimiv tagasihoidliku iimega jaotusalajaama hoone.

Sanatooriumi pargi silmatorkavaim hoone asub naaberkinnistul P6llu 61 ja selleks on 1958.a
ehitatud haiglahoone, mida on kajastatud eelpoolnimetatud miljoévaartuslike alade kaardil
miljoovaartusliku hoonena. Tanaseks mahajdetud hoone klassitsistlik valisarhitektuur
kannab oma ajastu ametlikke iluideaale. Kuuludes kokku prosektuurihoonega ja olles ka
mdlemad lahendatud hilisklassitsistlikus vétmes, on hoonete vahel naha mingit sisemist
dissonantsi, mis aga huvitavalt pingestab ansamblilisust. Haiglahoone vastas, ule Pollu
tanava paikneb haiglahoonega vérdvaarse mahu ja uUlesehitusega 1925.a arhitekt A.Perna
poolt loodud kunagine Nomme Rinnalaste ja Emade Kodu hoone, mis renoveeriti 2012.a
hooldekoduks. Haiglahoonest I6una poole jdava pargi keskosas asuvad kaks mahajaetud
vahevaartuslikku 1960.a rajatud kunagist palatihoonet, millest tks on tailikult havinenud ja
teine hiljuti pdlenuna varisemisohtlik.

Kdndides modda Sanatooriumi tanavat I6una poole, Sihi tdnava suunal, ei saa markamata
ja@da kasitletava kinnistu naaberkinnistul Sanatooriumi 2a paiknev moodne mahukas

lamekatusega kolmekorruseline elamu, mis ehitisregistris esineb pansionaadi nime all.
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2.3

Olenemata asjaolust, et 2009.a rajatud hoone omab nii mahulisi kui fassaadide liigendusi, on
see Ndmme elamupiirkonna jaoks pisut liga suur hoone.

Viimati kasitletud pansionaadihoone kdlje all, kdesoleva eskiisiga lahendatud tervisekeskuse
kinnistu Pollu 63 idakuljel, paiknevad kaks arhitektuurselt vahevaartuslikku abihoonet, mis on
kdesoleva eskiisiga ette nahtud lammutada. Kdnealustest abihoonetest |6unas paikneb
ndndasama arhitektuurselt vahevaartuslik, 1960. aastatel rajatud garaazidehoone, mis on
ette nahtud samuti lammutada ning mille asemele, viimase jalajalge jargivana, on planeeritud
rajada kaesoleva eskiisiga lahendatud tervisekeskuse hoone. Koik kolm viimati nimetatud
hoonet asuvad valjaspool Sanatooriumi parkmetsa kaitseala.

Kulgedes edasi mddda Sihi tanavat ja P6llu tdnavat, Umber Sanatooriumi pargi, ndeme pargi
vastas valdavalt Uhetitbilist, Nomme miljddvaartuslikule alale killatki omast, kahekorruselist
viilkatustega elamuarhitektuuri. Enamus pargi vastas paiknevatest elamutest on varasemalt
mainitud miljéovaartuslike alade kaardil hinnatud miljoovaartuslikeks hooneteks, samas

leidub ka paris mitu vaartuslikuks peetud eluhoonet.

Arhitektuuri tGildlahendus

2.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Arvestades asjaoluga, et kinnistul puudub detailplaneering, on kavas olemasolevate
garaazide asemele tervisekeskuse hoone rajamiseks taotleda projekteerimistingimusi.
Kaesolevaga lahendatud tervisekeskuse hoone on paigutatud olemasoleva garaazide
hoonestuse jalajalge jargivana kinnistu keskosasse. Samuti on plaanis sailitada oma
olemasolevas asukohas kinnistusisene teedevdrgustik, mis tagab hoonele vajaliku
juurdepaasu ja teenindamise. Liiklusskeem ja parkimislahendus on keskkonda saastev
ning jatkab tanast traditsiooni, kus autod paiknevad vdimalikult hajutatud rihmadena
pargiala teedevdrgustiku aartes. Terviklahenduse koostamisel on hoolikalt jargitud, et kdik
vahegi vaartuslikud pargipuud sailiksid ja et Ghegi pargipuu kasvutingimused ei halveneks.
Hoone kilastajate peasissepdds asub arusaadavalt ja juba eemalt lahenedes hasti
nahtavalt hoone podhjapoolse kilje keskmes ning on esile toodud hoone kérgema mahu
jatkuna eenduva varjualusega. Hoone otstes paiknevad sisemiste Uksuste sekundaarsed
paasud tagavad tervisekeskuse tootajatele vajaliku lahususe hoone kilastajate sisenemise
teekonnast. Hoonesse jalgratastega saabujad leiavad Kkiirelt rataste hoiukohad vahetult
peaukse lahedusest, viimase koérval paikneb ka puuetega inimeste parkimiskoht.
Hoonelmbruse maastikukujunduse lahendus toetab igati hoone arhitektuurset ideed, loob
tugeva sideme Umbritseva pargikeskkonnaga ning mangib seelabi olulist rolli lahenduse

miljddsse sulandamisel.
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2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused

Kinnistule kavandatud hoone rajatakse tervikuna, hoone ehitusetappideks jagamist ei toimu.

2.3.3 Hoone arhitektuuri lildkontseptsioon

P&himotted

Sanatooriumi pargis oleval, ajalooliselt ja arhitektuuriliselt mitmekihilisel hoonestusel on
Uhine nimetaja — tervishoid. Funktsiooni sobivus loob ka kaesolevaga lahendatud
hoonele head eeldused sobituda pargi aegade jooksul valjakujunenud keskkonda.

Hoone arhitektuuri pdhieesmarkideks on luua Sanatooriumi pargi miljoovaartuslikku
hoonestusalasse loomulikult ja orgaaniliselt sobituv, olevat vaartuslikku naaberhoonete
arhitektuuri respekteeriv ja viimasele rahulikuks fooniks olev, Umbritseva loodusega
arvestav, kaasaegne ndmmelik tervisemaja.

Laiemateks eesmarkideks on luua arendaja mainega kooskdlas olev energiasaastlik, 6ko-
noomne, samas uuenduslik tervisekeskus, mis rikastab ka Némme puitmajade maastikku.
Hoone arhitektuurse lahenduse koostamisel on jargitud koiki Sanatooriumi pargi maa-alale
koostatud muinsuskaitse eritingimustes pustitatud ndudeid endiste garaaZide asemel
rajatavale hoonestusele: korruselisus 1+1, hoonelaune pind < 900 m?, maksimaalne korgus
maapinnast < 8 m, suletud brutopind < 1500 m?, valisviimistlusel kasutada traditsioonilisi
naturaalseid materjale.

Linnaehituslikud kaalutlused

Sanatooriumi pargi kdik olemasolevad, kunagi tervishoiu teenuseid pakkunud hooned
paiknevad Usnagi vaba orientatsiooniga pargi kdrghaljastuse seas. Aeg on teinud oma
t66 ja nii on ka kaesolevalt lahendatava tervisekeskuse hoone jalajalje imber kasvanud
juba kérged mannid. Kdnealune tédemus seabki antud hoone lahendamisele peamised
linnaehituslikud suunitlused — orgaaniline paigutumine olemasoleva garaazi jalajalge ning
arhitektuuri loomuparane integreerimine miljédvaartusliku hoonestusala mandide vahele.
Tervisekeskuse hoonega seotud terviklahenduse tdiendavaks ulesandeks on pargi
linnaruumi oluline korrastamine 1abi olemasolevate ja kohati lagunenud hoonete
linnapildist likvideerimise.

Mahuline lahendus

Linnaruumi inimsdbralikkuse tagavad peamiselt mastaap ja detailid, mist6ttu on ka kasitletav
tervisekeskuse kullaltki pikk ja madal hoone liigendatud nii mahuliselt kui visuaalselt keskuse
sisemist lahendust peegeldavateks Uksusteks. Nommele omane kaldkatustemaastik koos
arhitektuursete detailidega aitab hoonel markamatult sulanduda pargimandide vahele.

Hoone peasissepaasu markeerib kdrgem pooningualuse maht, kus on leidnud sobivalt oma
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koha keskuse tehnilised seadmed. Olemasolevale garaazide kubatuurile lisanduvat 33%-list
hoonemahtu on kasutatud tervisekeskuse katusemaastiku kujundamisel.

Eksterjoori kujundus

Tervisekeskuse eksterjooris domineerib Némmele vaariliselt puit. Sarnaselt naabruses
restaureeritud apteegihoonele, on valisvoodris leidnud valdavat kasutust soliidne,
tagasihoidlik ning Umbritsevate mannitivedega mdnusalt haakuva tumepruuni tooniga
katteliistudega pustlaudis. Tulevikku vaatavalt toetab kasutatud lahendust ka kdrvalasuva
vana sanatooriumihoone taastatav, apteegihoonega identne vélisvoodri lahendus, mis
ootab vabastamist ndukogudeaegse krohvikatte alt. Rajatava hoone peasissepaasu
portaal on tdiendavalt esile toodud kuldpruuni tooniga termokuusest rohtse
Ulekattelaudisega, kusjuures sama materjali on kasutatud ka nii kaldkatuste tuulekastide
voodris kui akendeesiste puidust ribistike puhul.

Hoone aknad on klassikalised valged Uheraamsed puitaknad, valisuksed termokuusest
puituksed. Tervisekeskuse kaldkatusemaastiku katteks on ette nahtud naturaalhdbedase
kattega kasitsivaltsitud plekk-kate, lahendusele lisavad taiendavat miljodtunnetust ja
detailsust katuse individuaalsed vihmaveelehtrid koos valiste, vertikaalset vahelduvat
ratmi andvate vihmaveetorudega.

Peasissepaasu ukse kohal paikneva valise infograafika lahenduses vdib leida viiteid
Nédmme raudteejaama ajaloolisele sildilahendusele, mis pimedal ajal valjavalgustatuna
votab soojalt vastu kdiki tervisekeskuse kuilastajaid.

Uhtne eksterjodri kujunduse keel restaureeritud apteegihoone ja sama protsessi ootava
sanatooriumihoonega loob tugeva aluse kokkukdlava hooneteriihma tekkele.

Hoone ruumid

Tervisekeskuse plaanilahendus on koostatud eesmargiga luua tdini praktiliselt toimivate
funktsioonidega struktuur, mis samas arvestab Umbritseva looduskeskonna olulisusega
ning jargib seetdttu ka olemasoleva garaazihoone jalajalge.

Uhekorruselisesse hoonesse on kavandatud kolm teineteist toetavat, ent samas
séltumatult toimivat tGksust: hambaravikeskus, Uldapteek ja perearstikeskus.

Linnaruumi konteksti ning inimeste pdhilisi likumissuundi arvestades on hoone aktiivne
front suunatud podhjakilje suunas ning sinna jaab ka tervisekeskuse peasissepaas.
Hoone peasissepaasu avarast tuulekojast on antud paasud kdikidesse eelpool nimetatud
ruumigruppidesse, aga ka hoone tehnoruumidesse, sh luuktrepiga pdédningul asuvasse
ventilatsioonikambrisse. Nii hambaravi- kui perearstikeskuse puhul paiknevad valisuste
tsoonis patsientide vestibuliruumid, millele jargnevad vastuvétu- ja raviruumid. Mdlema

keskuse personaliruumid paiknevad hoone vastavates otstes ning omavad ristsaaste
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véltimiseks omaette sissepaase. Uldapteek omab avarat miiligisaali ja kdiki teenuse

pakkumiseks ndutavaid valmistamis- ja personaliruume.

2.3.4 Energiatdhusus ja sisekliima

Hoone energiatdhususele kaasaaitamise ja siseklima tagamise pohilahtekohtadeks on
hoone piirdetarindite ja avataidete tehniliste lahenduste viimine normatiivide poolt eeldatud
tasemele ning energiaefektiivsete tehnoslsteemide kasutamine. Ruumide jahutuskoormuse
vahendamiseks on hoone akendele ette nahtud valised paiksesevarjestusribid.

Hoone katusemaastiku ldunasuunas vaatavatele tahkudele on kavandatud paigaldada
paikesepaneelid, mis aitavad toota elektrit ning edastada Uhtlasi ka kuvandit arendaja
jatkusuutlikest eesmarkidest.

Laiema keskkonnasaastu eesmargil on hoone vélisseinte ja katusemaastiku kandetarindid
kavandatud puitkonstruktsioonis tehaseelementidena ning eksterjodris peamiselt kasutatav

materjal on Nommele omane puit.



Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU

Pollu 63 tervisekeskus

Eskiis

Arhitekt: Indrek Suigusaar

Detsember 2020

LISA1
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