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1. ARHITEKTUUR

1.1 ULDANDMED

111 PROJEKTEERITAV EHITIS

Projektiga kavandatakse rajada Tallinna linna, aadressile Estonia pst 19 // Tatari tn 1 uus seitsme maapealse ja Ghe maa-aluse
korrusega drihoone.

Projekteeritav uus hoone rajatakse vastavalt OU Tatari Arimaja poolt 2014 aastal korraldatud avatud rahvusvahelise
arhitektuuriv8istluse v&itnud ideekavandile ,KAWE CITY“. Vastavalt arhitektuurivdistluse vditnud ideekavandile koostas DAGOpen OU
2014 aastal Tatari tn 1 darihoone eskiisprojekti (t66 nr. 14-27), mis esitati Tallinna LV-le kinnitamiseks.
Vastavalt arhitektuuriv@istluse vditnud ideekavandile ,KAWE CITY” ning eskiisprojektile on koostatud Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu
detailplaneering, K-Projekt AS, (t66 nr 15062),

112 HOONESTAJA

OU TATARI ARIMAJA
Reg. Nr. 12453103
Kontaktisik: Jirgen Kallo
tel. +372 5072600
jurgen@kawe.ee

1.1.3 PROJEKTEERIA

DAGOpen OU

reg. 10058058

F. R. Kreutzwaldi 24
10147 Tallinn
jaan@dagopen.ee
tel. +372 5229032

LUNK arhitektid OU
reg. 12672667
Kiriku 6

10130 Tallinn
arhitektid@lynk.ee
tel. +372 5249257

Arhitektid: Ullar Ambos, Jaan Kuusemets, Pille Noole, loannis Lykouras

1.2 PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS

Projekti osaga antakse hoone arhitektuursed lahendused Estonia pst 19 // Tatari tn 1 seitsme maapealse ja Uhe maa-aluse korrusega
hoonele. Projekt on koostatud eelprojekti staadiumis. Eelprojekti kuulub seletuskiri ja joonised, mis teineteist taiendavad. Eelprojekti
maht vastab Majandus ja Kommunikatasiooniministeeriumi maarusele 98 (17.07.2015) ,,Nduded Ehitusprojektile“ nGuetele, arvestades
EVS932:2017 ,Ehitusprojekt” nGudeid. Seletuskirja tlesehitus ja sisu lahtuvalt EVS 865-1:2013 , Ehitusprojekti kirjeldus Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” soovitustest.

Juhul kui nimetatud dokumentides avastatakse ebaselgeid aspekte, mida ei Gnnestu lahendada dldisi norme ja ehitustraditsioone
jargides, tuleb toovotjal paluda tdiendavaid selgitusi. Projekti arhitektuurse osa seletuskiri ja joonised moodustavad terviku ning neid
tuleb kasitleda koos teiste ehitusprojekti osadega.
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1.3 ALUSDOKUMENDID

1.3.1 Lahteandmed

Eelprojekti koostamisel on jargitud all-loetletud lahtellesandeid ja tingimusi ning juhindutud nimetatud lahteandmetest.

1.3.2 Tellija lahtetlesanne

e  Tataritn 1 arihoone arhitektuurikonkursi vdistlustingimused
e  TVL25august 2014.a.

1.3.3 Eskiis vBi olemasolevad ehitusprojektid

° Avatud arhitektuurikonkursile esitatud ideekavand, DAGOpen OU, 2014
e  Tataritn 1 drihoone eskiisprojekt, DAGOpen OU, 2014 (t66 nr. 14-27)

1.3.4 Detailplaneering ja projekteerimistingimused

e  Kehtiv detailplaneering: Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu detailplaneering, K-Projekt AS, (t66 nr 15062).
Detailplaneeringu kehtestamise digusakt (Tallinna Linnavalitsuse korraldus 26. august 2020, nr 905)

1.35 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

e  Telia Eesti AS 08.01.2019 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused, nr 31419295

e  AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 31.03.2015 tehnilised tingimused nr PR/1515126-1

e ASUtilitas Tallinn 30.01.2018 tehnilised tingimused nr 21300-01-18/15

. Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon 12.02.2019 tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 322047
° Aktsiaseltsi Eesti Gaas 03.02.2015 tehnilised tingimused nr 5-1/18

136 Uuringud, modtmised ja prognoosid

e  Puittaimede haljastuslik hinnang, maastikuarhitekt P. Kimmel, aprill 2015
. Liikluskoormuse analtiiis m&juala kohta, K-Projekt Aktsiaselts, mai 2015
. Liiklusmurast pShjustatud muiratasemete hindamine, Insin6oritoimisto Akukon QY Eesti Filiaal,
(praegu Akukon QY Eesti Filiaal) juuni 2015
° Tallinn, Estonia pst 19 // Tatari tn 1 detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, ajaloolane A. Pantelejev, 2017
. Kinnistule on koostatud geoalus: Infrada OU, reg: 14577157, Té6 nr G20-033, m&ddistatud: 15.08.2020

1.3.7 Normdokumendid

Nouded ehitusprojektile:

- Hea ehitustava ET-10207-0068;

- N&uded ehitusprojektile (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015 maarus nr 97);
- Tallinna linna ehitusmaarus (Tallinna Linnavolikogu 06.09.12 maarus nr 21);

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt;

- EVS 865-1:2013 Ehitusprojekti kirjeldus, Osa 1: Eelprojekti seletuskiri.

Tootervishoid, tervisekaitse, jaatmekaitlus:

- Tallinna jaatmehoolduseeskiri (Tallinna Linnavolikogu 08.09.11 méadrus nr 28);

- Tootervishoiu ja tooohutuse nGuded ehituses (Vabariigi Valitsuse 08.12.99 maarus nr 377);

- Tegevusaladele esitatavad tootervishoiu ja todohutuse nduded (Vabariigi Valitsuse 14.06.07 méarus nr 176);

- Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused (Keskkonnaministri 16.01.07 maarus nr 4);
- EttevGtlus- ja infotehnoloogiaminister maarus nr 28 “Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”

Valgustus:

- EVS-EN 12665:2011 Valgus ja valgustus. PGhioskussdnad ja valgustusnduete valiku alused;
- EVS 843:2016 Linnatanavad

- EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja barooruumides;
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- EVS 891:2008 Todkohtade tehisvalgustuse médtmine ja hindamine;
- EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus.

Heliisolatsioon:
- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.

Tuleohutus, evakuatsioon:

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletSrje veevarustusele (Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17)
- EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsiooniststeemid

- EVS-EN 14600:2007 Uksed ja avatavad aknad, millele esitatakse tulepisivus- ja/v8i suitsu- t8kestusndudeid.

Nduded ja liigitus
- EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussisteemid
- EVS 871:2010 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused. Kasutamine Ehituse Uldised Kvaliteedinduded:

- Pinnaset6od: MaaRYL 2010

- Hoone piirde- ja kandetarindid: TarindiRYL 2010

- Viimistlust6od: MaalritoodeRYL 2012

- Uldehituslikud t66d: SisetéddeRYL 2013

- Tehnosusteemid: Hoone Tehnoslisteemide RYL 2002

Juhul, kui tlal loetletud alusdokumentide nGuded on vastuolus projektiga, tuleb Ghendust vGtta Projekteerijaga ning arvestada eespool
mainitud normi ndudeid, kuid kui projekti nduded on alusdokumentatsiooni nduetest rangemad tuleb taita projektis antud ndudeid. Kui
tekib vastuolu erinevates normdokumentides esitatud nduete vahel, mdne Uksikjuhtumi lahendamisel, siis tuleb Uhendust vétta
Projekteerijaga ning esialgu juhinduda ndudest, mis esitab antud probleemi lahendamiseks kdrgendatud tingimused. Lisaks eelpool
loetletule on projekti aluseks véetud ka asjakohased juhend- ja teabematerjalid; erialased kdsiraamatud; tootekataloogid ning hea
ehitustava. Eelpool loetletud ldhteandmetest, normdokumentidest, lisamaterjalidest ja tavadest tuleb ldhtuda ka projekti jargmise
etappide koostamisel, ehitustddde ajal ning kaigul.

1.4 OLEMASOLEV

Asukoht

Tatari tn 1 krunt on véga eriilmeliste tdnavate ristumispaigaks. Estonia puiestee on tiheda liikluse, kGrgete esinduslike hoonete ja
puudealleega, samas kui Tatari tdnav on kitsas, vahese liiklusega ning nii ajalooliste kui ka uuemate ehitistega, mis varieeruvad oma
kdrgustes. Samuti méddub Parnu maantee samast ristmikust, mis on Gheks olulisimaks teeks linna sisenemisel voi valjumisel. Ristmiku
vahetus ldheduses asub ka Vabaduse valjak. Nende {ihenduste erinevad iseloomud tekitavad keerulise ning vaheldusrikka olukorra uue
hoone projekteerimisel. Projekti eesmark oli austada neid erinevusi ning ihendada need Uhtseks tervikus nii olemasolevas kontekstis
kui ka arvestades perspektiivse hoonestusega.

Hoonestus

Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu on hoonestatud the 2-korruselise biiroo- ja drihoonega ning Ernst Kiihnerti projekti jargi ehitatud
ajaloolise hoonega, mille arhitektuurse vaartuse moodustab téanavafassaad. Hoone hoovipoolne tiib on Gisna ilmetu. Hoone on kasutusel
biuroo ja drihoonena. Kinnistul paikneb veel 1-korruseline ajutine muugipaviljon ja kiosk.

Allika tanav // Latte ténav // Sakala tanav T2 // Tatari tanav T1 kinnistu osal paikneb s&idutee koos m&lemal pool paikneva kdnnitee ja
maa-aluste tehnovdrkudega. Parnu mnt 15 // Tatari tn 2 krundil paikneva biroohoone (Kawe Plaza) maa-alune parkimiskorrus ulatub
kuni 1,8 meetri laiuselt Tatari tdnava kdnnitee alla. Looduses on parkimiskorruse asukoht tuvastatav topeltaarekivi jargi. Estonia puiestee
T3 kinnistus osal paikneb kdnnitee ja sdidutee koos maa-aluste tehnovérkudega ning tdnavavalgustuspostidega.

Maapind

Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu paikneb umbes meetri vrra kdrgemal kui Estonia puiestee maa-ala ning idapoole jaav Estonia pst
17 krunt. Krundi absoluutkdrgus jaab vahemikku 15,5 m...17,7 m.

Haljastus

Haljastusliku hinnangu tegemiseks vajalik dendroloogiline inventuur tehti 2015.a aprillis. Hinnangus kajastati ka hoonestus alast kuni 10
meetrit kaugusel kasvavaid puid. Hinnatud haljastusest kasvab 7 puud Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistul. Kinnistu loode

ossa jaab lai ja dekoratiivne ladneparn (puu nr 1). Puu on terve ja elujéuline, kuid vajalik on puu alust maapinda 6hutada. aluse maapinna
Ohutamine. Praegu on maapind puu all tihenenud. Pdhjapoolse hoone taga kasvavad kitsal maa-alal paplid (nr 2-5). Puud kasvavad
tihedalt, teiste vahele jdadvate puude vérad on kitsad ja valjaveninud, kuid koos moodustavad nad Uhtlase rivi. Estonia puiestee darde
jaab laaneparn (nr 7), mille tves on 8dnsus, maapinda on puu Umber tdstetud.
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Liikluskorraldus

Hoonestus ala paikneb Estonia puiestee ja Tatari tdnava nurgal. Tatari tdnav on umbtédnav — Estonia puiesteele autode labipaas puudub.
Estonia puiestee on magistraaltdnav, Tatari ténav on k&rvaltanav. Estonia puiesteel, vahetult hoonestusala k&rval asuvad trolli- ja
bussipeatused, Parnu maanteel trammipeatused. Vabaduse valjaku imbrus on ks k&ige paremini Ghissdidukitega

ligipaasetav piirkond. Juurdepéaasud krundile on praegu Tatari tanavalt ja Estonia puiesteelt.

1.5 ARHITEKTUURNE LAHENDUS

Uldine lahendus

Linnaruumilise arengu eesmargi saavutamiseks on Estonia puiestee poolne ehitusjoon méadratud Estonia pst 15 ja Estonia pst 17 hoonete
jargi. Kavandatud uus hoone tdidab linnaehituslikult tdhtsa Estonia puiestee katkendliku ning praegu vdartusetute paviljonidega
risustatud tanavaseina. Estonia puiestee darse hooneosa suurim lubatud kdrgus on maaratud Parnu mnt 15 // Tatari tn 2

(Kawe Plaza) kuuekorruselise hooneosa parapeti kdrguse jargi. Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu [dunaosas paikneva ajaloolise hoone
Tatari tdnava poolne osa ja peafassaad ning kilgseinad 8 meetri laiuselt krundi piirist on ette nahtud sailitada. Tatari tanavapoolsel
hoonestusala piiril rajatav maapealne hoonestus ldhtub DP pshijoonise maapealsest hoonestusalast, see tahendab tanava laius
tanavatasapinnal 11,1 m ja tlemistel korrustel 10,6. Hoone p&hiosa on kavandatud 7 korruseline. Sujuvama Glemineku tagamiseks on
sailitatava hooneosa poole ette nahtud kuni 6 korruseline hooneosa.

Arhitektuurne kontseptioon

Tatari tn 1 krunt on véga eriilmeliste tdnavate ristumispaigaks. Estonia puiestee on tiheda liikluse, kGrgete esinduslike hoonete ja
puudealleega, samas kui Tatari tdnav on kitsas, vahese liiklusega ning nii ajalooliste kui ka uuemate ehitistega, mis varieeruvad oma
kdrgustes. Samuti méddub Parnu maantee samast ristmikust, mis on tGheks olulisimaks teeks linna sisenemisel v&i valjumisel. Ristmiku
vahetus laheduses asub ka Vabaduse valjak. Nende Ghenduste erinevad iseloomud tekitavad keerulise ning vaheldusrikka olukorra uue
hoone projekteerimisel. Projekti eesmark oli austada neid erinevusi ning Ghendada need Uhtseks tervikus nii olemasolevas kontekstis
kui ka arvestades perspektiivse hoonestusega.

Uks olulisi p&him&tteid oli jatkata Estonia pst fassaadide joont, millega moodustub p&himaht, mis jargib Estonia hoonete proportsioone,
joondust ning varvigammat. PGhimaht poérdub, kitseneb ning joondub Tatari tédnava jargi tagasiastega.

Lisaks sellele, transformeerisid mahtu vaiksemad hooned, mis jadvad uue projekti kilgedele. Strateegia projekteeritava hoone
suhestamiseks Estonia kilgse naaberhoonestusega on moodustada pdhimahust korrus madalam osa eraldades uus hoone
naaberkrundist ning ka vdimalikust perspektiivsest hoonestuses. Suhestumaks naaberkrundi olemasoleva kahekorruselise kivihoonega
eemaldatakse antud mahust nurk, tekitades sellega tagasiaste hoone Estonia poolses fassaadil. Sama strateegiat on rakendatud ka Tatari
tanava poolse naaberkrundi hoonestusega suhestumiseks.

Hoone kdrgem 7 korruseline maht on madalam kui 8 korruseline Kawe Plaza hoone. Estonia poolne kdrgem maht, mis joondub Tatari
tdnava fassaadide joonele ning moodustab koos Kawe Plaza hoonega portaali, mis raamib Tatari tdnava I8ppu. LBunapoolne kdrgem
maht astub Tatari tdnavast tagasi jaades Estonia puiestee ja Tatari tn nurgast kaugvaatel markamatuks.

Arvestades vabaduse véljaku ldhedust, peegeldab projekt sealset avalikku ruumi, moodustades vaikese véljaku Kawe Plaza ja
kavandatava hoone vahel. Uus avalik ruum lisandub ka Tatari tdnavale, kus téanav laieneb tagasiastuva pdhimahu vérra moodustades
haljasala. Uus véljak ning uus haljasala on valgustatud ning daristatud istumisvdimalustega.

Hoone peasissepddsud on paigutatud Estonia puiestee ja Tatari tn nurka, kus pShimaht kohtub Estonia puiestee poolse kdrgema
mahuga. Uks sissepaisudest viib kontorihoone suurde fuajeesse ning teine eraldi viiksemasse fajeesse. Sissepaas I8unapoolsesse
fuajeesse asub Tatari tanaval.

P&hifassaadid jargivad kaasaegse arhitektuuri selgeid jooni ent samas suhestab ka naiteks Palece hotelli hoone fassaadielementide
ritmiga. Peafassaad ja maapealne korrus langevad kirde suunas muutes olemasolevat maapinda minimaalselt. Trepid ning istmed
eraldavad ning raamistavad hoone ees olevat avaliku ruumi.

Hoone esimesele korrusele on lisaks bliroopindadele projekteeritud osaliselt kohvik v&i m&ni muu avalik &ri, naiteks lillepood.

Ulemised korrused on birookorrused, mis on lahendatud kahe keskse tsirkulatsiooniga tagamaks hea ligipads erinevatesse hoone
osadesse ilma koridorideta. Hoonemahtude projekteerimisel on arvestatud maksimaalse stigavusega 16.5m ja lisaks parandab loomuliku
valguse levikut ka vaheseinte klaasitud (laosa pealpool 2.1 meetrit. Blrookorrustele annavad lisavaartust katuseterrassid erinevatel
tasanditel.
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1.6 Detailplaneeringu piirangud:

Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 1535 m2 (maapealne)
1745 m2 (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 28,1 m
Hoone suurim lubatud absoluutkdrgus: 45,4 m (Balti 1977. aasta kdrgussiisteemis)

Kavandatud hoone kasutusotstarve on biroo, lisaks v3ib hoonesse projekteerida ka ruumid toitlustusasutustele, kauplusele v6i muud
teenindusruumid, et lisada tanavale elavust.

Krundi kavandatud hoonestustihedus on 4,43.

1.7 Olemasolevate hoonete lammutamise ja osalise sailitamise pohimotted

OU Tatari Arimaja korraldas Tatari tn 1 &rihoonele parima v&imaliku lahenduse leidmiseks 2014. aastal avatud rahvusvahelise
arhitektuurikonkurssi, mille vGiduto6é on projekteeritud hoone arhitektuurse lahenduse aluseks. Linnaruumilise arengu eesmargi
saavutamiseks on Estonia puiestee poolne ehitusjoon méaaratud Estonia pst 15 ja Estonia pst 17 hoonete jargi. Kavandatud uus hoone
taidab linnaehituslikult tahtsa Estonia puiestee katkendliku ning praegu vaartusetute paviljonidega risustatud tdnavaseina.

Projekt lahendus néeb ette Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu Idunaosas paikneva ajaloolise hoone Tatari tdnava poolse osa peafassaadi
ning kilgseinad 8 meetri laiuselt krundi piirist séilitada. Tatari tdnava poolne uue hoonemahu ehitusjoon-fassaad on projekteeritud
sdilitatava hoone fassaadi jargides. Tatari tdnavapoolsel hoonestusala piiril rajatav maapealne hoonestus lahtub DP pohijoonise
maapealsest hoonestusalast, see tahendab tanava laius tdanavatasapinnal 11,1 m ja Ulemistel korrustel 10,6. Uue hoone pdhiosa on
kavandatud 7 korruseline. Sujuvama Glemineku tagamiseks on sdilitatava hooneosa poole ette ndhtud kuni 6 korruseline hooneosa.
Enne hoonete lammutamist esitatakse Muinsuskaitse ametile selle kohta nGuetele vastav ajalooline Giend.

Ehitamisel ja lammutustoddel tuleb kasutada v&tteid, mis ei kahjustaks sdilitamisele kuuluvat hooneosa fassaadi (valtida tuleb liigset
vibratsiooni jms.). Vajalikud ehitulikud v&tted ja ettevaatusabindud tapsustakse edaspidise projekteerimise kaigus ning ehitustoode ajal.

1.8 Ehitustoode kaigus puude vorade kadrpimine voi raie vajadus

Ehitustoode kdigus mahavoetavatele puudele voi puude vérade karpimise vajadusel taotleda hoolduslGikuse- ja raieluba
https://taotlen.tallinn.ee. Hooldusldikuse peab teostama arborist.

1.9 Linnaehituslikud pdhjendused Estonia puiestee poolse kahekorruselise hoone lammutamiseks vastavalt kehtivale
detailplaneeringule

Estonia pst 19 // Tatari tn 1 Estonia puiestee poolne kahekorruseline hoone omab kill mdningast ajaloolist vaartust, aga on liiga madal
tahistamaks linna peatanava, Parnu maantee ja Estonia puiestee nurka. Samuti on hoone liiga madal, et Estonia puiestee laiuse tdnava
tanavaruum oleks heade proportsioonidega. Detailplaneeringu koosseisus olevate muinsuskaitse eritingimuste vaitel oli 1878. aastal
ehitatud hoone kunagi arhitektuurselt ilmekas, kuid Umberehituste kdigus on hoone suurema osa oma algset ilmest

kaotanud. Fassaadide viimistlus, va raastaalused, on taielikult muudetud, algne dekoor on likvideeritud, 1930. aastateks olid hoone
fassaadid Ule krohvitud. Peale fassaadide krohvimist on lammutatud Estonia puiestee poolne Ghekorruseline veranda. Hoone valimus
Estonia puiestee poolt, on ilmetu. Kogu kinnistu, eriti aga selle Estonia puiestee poolne kilg on praegusel ajal korratu ega oma mingit
selget ruumilist kontseptsiooni. Vabaduse valjaku kontekstis mdjub see juhuslikuna. Olemasoleva hoone lammutamiseta ei ole véimalik
Estonia puiesteele korrastatud tanavaseina kujundada. Lammutatav hoone ei ole ehitismalestis ning kinnistu ei asu miljoovaartuslikus
piirkonnas. Enne hoonete lammutamist esitatakse Muinsuskaitse ametile selle kohta nduetele vastav ajalooline Giend.

1.10  LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED

Projekteeritav hoone asub Kesklinnas Estonia puiestee ja Tatari tdnava nurgal. Estonia puiestee on magistraaltédnav. Bussi- ja trollipeatus
asub vahetult planeeringuala korval, Estonia puiestee 17 kinnistu ees. Seet&ttu ei ole kavandatud sdidukite juurdepaasu Estonia
puiesteelt, autodega juurdepdas on ette nahtud ainult Tatari tanavalt.

Estonia puiestee darde on lisaks Tallinna linnale kuuluval maal paiknevale 3,5 meetri laiusele kdnniteele planeeritud teisele poole
haljasriba 2 meetri laiune linnakodanikele avatud lisakdnnitee. Tatari tdnaval on md&lemal pool sdiduteed kdnniteed. Tatari tdnava
pdhjapoolne sBidutee ala on ette ndhtud haljastada peale planeeritud sissepaésu Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistule.

Parkimiskohad on kavandatud hoonesse maa-alusele korrusele.
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https://taotlen.tallinn.ee/

1.101 Parkimiskohtade kontrollarvutus

SGidukite parkimiskohtade arv 1/120 (*koefitesent 0,5) Vastavalt kehtiva detailplaneeringu ndudele.
Normatiivhe (7533,3/120*0,5) + (41,59/20*0,5) = 32 kohta
Projekteeritud 36 kohta (hoone keldrikorrusel)
Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, kus|Normatiivne Planeeringus ettenahtud
normi rakendatakse  |parkimiskohtade arv |parkimiskohtade arv krundil
Blroopinnad 7538,6 31
120*0,5
Kohvik 73,3
20 * 0,5 2
Kokku 33 33 33
1.10.2 Jalgrataste parkimine
Jalgrataste kohtade arv (biroo) 1/150 sb v&i 1/15 tootaja
Normatiivne 10523,4/150 = 70 kohta
644/15 = 43 kohta
Projekteeritud 60 kohta
sh hoones 20 kohta
1.10.3 Taiendav info detailplaneeringuga maaratud liikluskorralduse ja parkimise kohta

Projekteeritav hoone asub linna keskuses. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014, arvestades linnakeskuses praegu rakendatavaid piiranguid: parkimisnormi arvutamisel on kasutatud koefitsienti
0,5.

Parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt kasutusotstarbele ja see ei tohi Gletada lubatavat.

Kinnistule on varasemalt koostatud detailplaneering (kehtiv), milles Vastavalt algatamise korralduses toodud lisandudele, koostati
planeeringule liiklusm&jude anallds, mille eesmark oli hinnata tdnavavdrgu toimimist piirkonnas ning anallisida detailplaneeringus
kavandatu mdju piirkonna liiklusele. Liiklusuuringu kaigus tehti liiklusloendused, mida kasutati ka mirauuringu ldhteandmetena.
Anallisi tulemusena leiti, et planeeritud parkimiskohad ei m&juta markimisvaarselt liiklustingimusi Sakala ja Tatari tanava ristmikul. Kall
aga mojutavad liikumispoliitilised otsused erasdidukite juurdepadsuvdimalusi kesklinnale, mis mdjutab otseselt planeeritud
parkimiskohtade kasutamist. Juhul, kui arendaja soovib arendada parkimiskohti kesklinna, peab ta v&tma riski, et tulevikus ei tagata
erasoOidukitele tdnasel tasemel juurdepaasuvoimalusi liikkumaks kesklinna.

Arendaja kohustus on rekonstrueerida Sakala ja Tatari tdnava ristmik ning tagada nahtavus ja ohutud liikkumisvdimalused kdikidele
liiklejatele. Ristmiku liiklusprobleemid on seotud kehvade ndhtavustingimustega ristmikul. Nahtavust halvendavad ristmiku ldheduses
paiknevad hooned ja ristmiku ldheduses parkivad sdidukid. Selle tulemusel liiguvad jalakaijad ristmikule objektide varjust ning
sdidukijuhtidel on neid raske margata. Liiklusohtliku olukorra leevendamiseks on liikluse rahustamiseks planeeritud rakendada ristmiku
kitsendamist. Ristmiku kitsendamise tulemusena on vdimalik sdidukijuhtidel margata jalakaijat ja jalakaijatel sdidukeid.

1.10.4 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusele nr 329 kinnitatud , Tallinna parkimise korralduse arengukava
aastateks 2006-2014“

Projekteeritud hoone asukoht on linnakeskus ja thtlasi jaab Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondisse ning arheoloogiamalestiste nr 2589 ja 2596 kaitsevoondisse ning ajaloomalestise nr 1070 kaitsevoondisse. Vastavalt
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Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014 punktile 4.1.10 ei rakendata riikliku kaitse alla véetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel normatiivsete parkimiskohtade arvutamise pohimaotteid.

Arengukavas lubatud leevendust on rakendatud. Tallinna Transpordiameti ettepanekul on planeeritud linna keskuses maksimaalsest
lubatud parkimiskohtade arvust kaks korda vahem parkimiskohti. Planeering on arengukavaga kooskdlas.

1.10.5 Eraldi projektiga projekteeritud Tatari tn liikluskorraldus

Kinnistul kehtestatud Estonia pst 19 // Tatari tn 1 kinnistu detailplaneering DP038650, mille menetluse raames on sdlmitud TT-leping
TKA74, 9.05.2019 koos lisadega 1 ja 2. Selle jargselt on maaratletud arendaja kohustused. Projektile lisatud K-Projekti poolt koostatud
Tatari tn liikluskorraldus, joonis TL-4-02, 12.05.2020

1.10.6 Vertikaalplaneerimise pohimdotted

Kuna ajaloolise hooneosa aknad paiknevad ténavatasapinnast monekimne sentimeetri kdrgusel, ei tohi olemasolevat kdnniteed enam
tdsta. Tanavamaa laius sdilitatava hooneosa ja Parnu mnt 15// Tatari tn 2 hoone vahel on ainult 9,4 meetrit. Parnu mnt 15// Tatari tn 2
hoone maa-alune parkimiskorruse tekitatud aste on vaja tulevikus likvideerida. Kuna Estonia puiestee ja planeeritud krundi maapinna
kBrguse vahe on suur, maapinna kdrgusnditajad erinevad ca 1,5 meetrit, siis on ette ndhtud rajada Estonia puiestee darde tugimuur (ka
praegu on selles I8igus tugimuur).

Arvestades olukorra keerukust, tehti tdiendav tdnavaelementide kdrguse md&&tmine septembris 2017. Lahendust vt joonis ,DP-5
Liikluskorraldus verikaalplaneeringuga“. Vertikaalplaneerimine on tapsemalt kirjeldatud eelprojekti maastikuarhitektuuriosas.

1.10.7 Kitsendused:

Vastavalt Tallinna hadaolukorra riskianallusile jaab ala:
e AKTSIASELTSI TALLINNA VESI veepuhastusjaama kloorilao (Jarvevana tee 3) ohualasse.

Riiklike malestiste kaitsevoondid ja vaatekoridorid

Estonia puiestee T3 kinnistu osa jaab Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 maaruse nr 155 , Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pdhiméaarus”
kohasele Tallinna vanalinna muinsuskaitse alale ja kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusega nr 10, Kultuurimalestiseks tunnistamine”
lisaga 1 arheoloogiamilestiseks tunnistatud Il at parit Tallinna vanalinna alale (reg nr 2589). Ulejaanud osa projekteeritavas alast jaab
vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse, kus tuleb tagada vanalinna silueti vaadeldavus ja nimetatud arheoloogiamalestise
kaitsevoondisse.

Osa Tatari tanavast jaab kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusega nr 10 ,Kultuurimélestiseks tunnistamine” lisaga 1
arheoloogiamalestiseks tunnistatud Il at eKr—16. sajandist parit asulakohale reg nr 2596 ning ulejddnud projekteeritud ala selle
kaitsevoondisse. Hoonestus alale ulatub Estonia pst 15 kinnistul asuva ajaloomalestise nr 1070 ,,Elamu, 1912. a, kus elas Joakim Puhk”
50 meetrine kaitsevoond.

1.10.8 Projekteeritud Radooni kaitsme meetmed hoone rajamiseks

Hoone on projekteeritud lahtuvalt standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes". Projekt naeb ette kaitsemeetmed radooni ohu valtimiseks. Projekteeritud meetmete ja lahenduste kirjeldus antud EK osa
seletuskirjas.

1.10.9 N&uded tehnosisteemide (nt ventilatsioon) tekitatavale mirale

Hoone tehnoslsteemide (nt ventilatsioon) tekitatav mira ei tohi kinnistu piiril Gletada normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 "ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mira piirvaartusena toostusmura sihtvaartust. Kinnistu asub Ill mira kategooria alas,
kus kehtib pdeval piirvaartus 55 dB ja 66sel 45 dB. Vt tapsemalt KVJ seletuskiri.
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1.11  ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIMA

Hoone on projekteeritud ligi 0 energia hoonena. Kuna tegemist on bliroohoonega, siis hoone valdav kasutusaeg on paev, mil paikese
mdju siseruumidele ja kasutajatele on kdige ulatuslikum. Sellest tulenevalt on suurte klaaspindadega hoonete puhul siseruumide
Ulekuumenemine tavaline ndhtus. Hoonele on projekteeritud suurele osade akendele valine aktiivne varjestus fassaadiruloona, ehk
valine paikesekaitsekardin, Refleksol R103 (Avaeksperdid) vGi samavaarne.

See lahenemine tGstab hoone energiatGhusust ja muudab hoone kasutajate jaoks sisekliima paremaks.

1.12 HOONE RUUMID

Estonia pst 19 // Tatari tn 1 arihoone on kavandatud 100% d&rimaa kinnistule. Hoone peamine planeeritav kasutusotstarve on
biroohoone (12201).

Hoone peasissepdds asub Vabaduse valjaku poole, ehk loodepoolsel kiljel esimesel korrusel, kuhu on projekteeritud fuajee. Fuajee
otstarve on juhatada inimesed Oigesse hoone osase. Fuajee on varustatud kahe liftiga ning trepikojaga, et liikuda Glemistele korrustele.
Teine sissepads asub Tatari tn poolses fassaadis kust pddseb tdiendava kahe liftini. Kokku on projekteeritud 4 kliendilifti.

TuUpkorrustel on arvestatud paindliku ruumilahendusega, mida tellija saab rentniku vajadustest Iahtuvalt imber jaotada. Tulpkorrustel
paiknevad blroopinnad, mille hulka kuuluvad ndupidamisruumid ja tualetid. Lifti esised koridori pinnad on laiendatud, et tagada
kasutajamugavus.

Maja keskosas asuvad kaks evakuatsioonitrepikoda ning kaks lisa lifti. Tehnilise varustuse ruumid on kavandatud -1 korrusele.

Autode parkimine toimub -1 ja 1 korrustel.

1.13  LIIKUMIS-, NAGEMIS- JA KUULMISPUUDEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Hoone on projekteeritud tagades puuetega inimeste juurdepadsu kdigile ruumidele. Hoone esimese korruse pd&rand arvestab

Umbritseva maapinna kdrgustega, tagades astmevaba juurdepaasu hooneni igast kiljest. Sissepaasud on varustatud madala lavepakuga.

- Treppidele paigaldatakse piirded ning puuetega inimeste liikkumine hoones tagatakse lifti abil.

- Lift ja liftiuksed on piisava laiusega ja v&imaldavad inva-kilastaja juurdepdasu kdigile korrustele (1000mm).
Liftid on varustatud reljeefsete nuppude ning haalteavitusslsteemiga.

- -1. korrusel asuvas parklas on 2 invasdiduki parkimiskohta.

- Inva WC koos vastava varustusega on esimesel korrusel:

- Invatualetis peab olema ratastooli péoramisruum, labimd6t vahemalt 1400 mm;

- WC-poti ndutav kdrgus (47-50 cm prill-laua peale) ning paigutatud loputuskastiga vastu seina;

- Ukse avamine védljapoole ning ratastoolimargiga tahistamine;

- Lisakdepide uksel (paigutus ukse sisemisele kiljele ukselingi kdrgusele ja hingede poolsesse serva horisontaalselt, pikkus 40-
60 cm, kdrgus 75-85 cm, painutatud metalltoru);

- Katepesuks kasutada tavalist kangsegistit, mitte fotoelemendiga segistit;

- Kraanikauss peab olema modtmetega ca 550 mm x 400 mm, kdrgus pdrandast ca 800 mm

- Klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kasidussi (bideeduss);

- Klosetipoti kasutamist hdlbustavad kasitoed peavad olema mdlemal pool klosetipotti 600-mm vahega, (lles) tOstetavad ja
reguleeritavad, kGrgus kasitoe peale 800 mm;

- Inva WC-d varustatakse hairenupuga, hdirenupp vdi selle pikendusnoor peab olema kattesaadav nii potil olles kui ka pdrandalt.
Soovitav hairenupu paigutus poti kohale lae alla selliselt, et pikendusnoor ripuks poti kdrval;

- WC paberi hoidja kdeulatuses 30 cm v&i kdetugede kiljes;

- Noutav peegli kérgus maapinnast (peegli alumine serv 900 mm pd&randast), samuti seebidosaatorid, katekuivatuspaberi
hoidjad jms seinale kinnituv varustus;

- Nagide k8rgus maapinnast (klosetipoti kdrvale seinale tuleb pdrandast ca 1200 mm kd&rgusele paigaldada 2—-3 nagi rdivaste,
karkude, keppide jms riputamiseks);

- Invatualettruumi lukustamiseks seestpoolt soovitame kasutada podratavaid lukkkdepidemeid.

Esimese korruse peasissepaasust sisenedes on voimalik |abi fuajee liikuda k&ikidele hoone korrustele kahe lifti ja trepikodade abil.
Keldrikorruselt autoga hoonele sisenedes on vdimalik liikuda hoone teistele korrustele kahe lifti ja trepikodade abil.

Nouded ehituslahendustele

Uksed on kavandatud dldjuhul lavepakkudeta. Kuiteatud ehituslikud nduded nduavad lavepaku olemasoluy, siis selle kdrgus ei lleta
20 mm. Ukseklaasid on kavandatud lamineerida, valtimaks purunemisel ohtlikke suuri klaasikilde. Taisklaasuksed ja suured
klaasipinnad on kavandatud silmapaistvalt markeerituna. Teeninduslettide kdrgus jaab vahemikku 750-850 mm pdrandast.

K&ikide liftide juhtnupud on kavandatud valida reljeefsed vGi varustatud pimekirjaga.

1.14  HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

P&rand pinnasel U=0,12 W/m2K
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Vilissein (r/b paneel) U=0,15 W/m2K

Vilissein (maa-alune osa) U=0,25 W/m2K
Katuslagi (elamud) U=0,1 W/m2K
Avataited (vitriinid) U=0,8 W/m2K
Avatéited (terrassiuksed) U=0,85 W/m2K
Avatéited (tummad vélisuksed) U=1,1 W/m2K
Avatéited (aknad) U=0,8 W/m2K

Avataidete klaaside solaarfaktor on 0,38
Hoone fundeeritakse vaivundamentidele. Vt. Ehituskonstruktsioonide osa.

PGrand pinnasel asub -1. korrusel. Konstruktsioon on raudbetoonplaat, viimistlus on naturaalne betoon tolerantsiklassiga 1,
viimistluse valimusklassiga 2.

Keldri p&rand pinnasel: U-Vaartus 0,12W/m2K

Vertikaalsed kandekonstruktsioonide on kandvad seinad ja postid, mis on k&ik projekteeritud monteeritavast raudbetoonist vélja
arvatud -1 korrusel. Horisontaalsed kandekonstruktsioonid on vahelaed ja katuslagi, mille kandvaks kihiks on monteeritavad
00nespaneelid. Tdpsemalt vaata Ehituskonstruktsioonide osa.

Pandus -1. korrusele parklasse ehitatakse monoliitsest raudbetoonist. Hoonesisesed trepimarsid on monteeritavatest
raudbetoonelementidest, trepipodestid ehitatakse kohapeal monoliitbetoonist.

Hoone vahelaed ehitatakse monoliitsest raudbetoonist. Vt. Ehituskonstruktsioonide osa.
Hoone 7. korruse katuslagi ehitatakse monteeritavatest d6nespaneelidest. Soojustuskihi pealne viimistlus on SBS-rullmaterjal.
Katuslagi: U-Vaartus 0,10 W/m2K

Uldised nduded:

- Juhindutakse Tarindi RYL ja Viimistlus RYL - Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded - tingimustest.
- Jargitakse Konstruktiivses osas esitatud ndudeid.

- Konstruktsiooni tlitbi lubatav tolerantsiklass 1.

- Betoonpinnad jaavad nédhtavale, kaetakse tolmukinnitiga.

- Pinnasiledus: valubetooniklass vastavalt viimistluskihi toote nduetele.

- Kdik ndhtavale jadvad betoonpinnad vahemalt valubetooni klass B (By40 jargi).
- Kdik mittendhtavale jadvad pinnad klass C.

- Viimistluse valimusklass 2.

- Metallpindade viimistluse vélimusklass 1.

- Liitmike ja labiviikude tihendused peavad vastama nduetele.

1.15  VALISSEINAD

Vilissein 1.-7. korrusel on projekteeritud viimistleda pronksia tooniga tumehalli alumiiniumkomposiitplaadina
https://alucoildesign.com/color/97/DARK_BRONZE_C34

tehnoruumide ja trepikojaga piirnevate monoliitbetoonist valisseinte viimistlus on komposiitplaat.

Vilissein (klaasfassaad-visoonosa): U-Véartus 0,65 W/m?2K Vélissein (klaasfassaad-tummosa): U-Vaartus 0,10 W/m?2K Vilissein
(monoliitbetoon-sein): U-Vaartus 0,15 W/m?2K

Uldised nduded:
Hoone fassaadid peavad vastama maarustele EN 13830 ja EN 14351 vastavalt esitatud toimivusnduetele:

- Ohu labilaskvus (hermeetilisus): fassaadististeemid EN 12.152 - klass AE, aknasiisteemid EN 12207 — klass 4, uksesiisteemid
EN 12.207 —klass 1;

- lImastikukindlus (vihmakindlus): fassaadististeemid EN 12.154 - klass R1200, aknastisteemid EN 12208 — klass 9A,
ukseslsteemid EN 12.208 — klass 4A,

- Vastupidavus tuulekoormusele: fassaadististeemid EN 13.116 - klass 2000 PA, aknasisteemid EN 12.210 — klass C5,
uksestisteemid EN 12.210 — klass C2;

- U-vaartus terviklikule fassaadikonstruktsioonile, sh fassaadislisteem koos kdigi osadega (klaaspakett, uksed, aknad jne) on
kuni 1,0 W/m?2K.

- Juhindutakse Tarindi RYL ja Viimistlus RYL - Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded - tingimustest.

- Tootja peab omama ISO 9001 sertifikaati.
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- Kandesdrestikud peavad olema teostatud projektikohaselt ning installeeritava toote nGuete kohaselt

- Roovitused peavad olema kinnitatud korrosioonikindlate kinnititega.

- Uhendus ja konstruktsioonielemendid (postide, diagonaalide ja pSranda/vahelae plaatidega) peavad tagama, et ilmastiku sh
lume ja tuule koormuse, hoone ja hoone osade vajumiste jne suurenemine ei ohusta ega muuda fassaadi osade ja terviku
kvaliteeti.

- Voodrite aluskonstruktsioonid v&i kooriku kinnitusosad peavad olema teostatud vastavalt tootja ettekirjutustele.

- Liitekohad alusmudride-, talade-ja postidega peavad olema teostatud vastavalt projektidele, nGuetele ja tootenGuetele. Kdik
nahtavale jdavad liitekohad peavad olema teostatud minimaalses véimalikus gabariidis.

- Vuugid (sh konstruktiivsed, deformatsiooni-, mahukahanemis-, dekoratiivwvuugid) peavad olema teostatud nGuetekohaselt ja
vastavalt tootja standardlahendusele.

- Tuuletdkked peavad olema teostatud vastavalt tootja ettekirjutustele ja moodustama tuulekindla kihi. TuuletSke - auru
labilaskev ja ilmastikukindel kaltsiumisilikaat plaat.

- Soojusisolatsioonikihid peavad olema teostatud vastavalt tootja ettekirjutustele ja tagama projektikohase ja nduetekohase
soojusisolatsiooni.

- Auruttkked peavad olema teostatud vastavalt tootja ettekirjutustele ja tagama projektikohase ja nGuetekohase aurutdkke
Auruttkkel peab olema suur tdmbetugevus ja vastupidavus rippjdule. Materjali omadused peavad sailima min 50 aastat.

- Tuulutusvahed vastavalt tootja nduetele.

- Tulekindlad liimliited, tulepusivus ja koormus vastavalt nduetele ja tootjapoolsetele tingimustele.

- Heli- ja ilmastikukindlad liited vastavalt normidele, tootja juhistele ja nGuetele.

- Koik tolerantsid peavad voimaldama kdrgema kvaliteediklassiga toodete installatsiooni.

Kandvad ja jaigastavad seinad kavandatakse kohtbetoonist.
Mittekandvateks siseseinteks kavandatakse teraskarkassiga kergseinad ja laotud plokkseinad ning vaheseinasisteemid.

1.16  AVATAITED

1.16.1 ULDNOUDED

- Avataidete tapsed kirjeldused vt. Avatadidete spetsifikatsioon.

- Koikide avade moodud, avataidete kogused ja kaelisus kontrollida objektil enne avatdidete tellimist. K&ik avataidete tootjapoolsed
spetsifikatsioonid kooskd&lastada eelnevalt arhitekti ja tellijaga.

- Avataidete ja nende detailide niiskus- ja temperatuurideformatsioonid ei tohi tekitada kahjustusi. Avatdidete osad, mida niiskus v3ib
kahjustada, kaitsta katete v&i pinnatdotiusega enne ehitusplatsile toomist. Kaitsetootlus peab olema selline, et hilisemad
pinnatoodtliused sellega sobiksid. Avatdited varvitakse tehases. Transpordil rikutud avatdited vahetatakse Umber. Kohapeal on lubatud
varviparandusi teha ainult arhitekti ja tellija ndusolekul.

- Raamid kinnitatakse hoone vilisseina kilge arvestades vGimalikku soojuspaisumist ja muutusi hoone kandekarkassis. Vahe avataite ja
seinakonstruktsiooni vahel tédidetakse montaazivahuga ja tihendatakse elastse vuugitaitega. Raami ja seina liitekoha tihedus peab
olema vdrdne valisseina tihedusega. Avatadite liitekohtadest ei tohi vihmavett piirdetarinditesse ega ruumi tungida. Liitekohad peavad
saama valjapoole tuulduda ja voodri taha sattunud vesi peab valja padsema ka avataite kohalt.

- Avatadited peavad olema tugevad ja vastu pidama nii kasutusest tingitud mehhaanilisele koormusele kui ilmastikumdjudele.
Avataidete ehitus peab olema selline, et neid ei saa valjastpoolt lammutada, klaasitud avataidetel ei tohi olla vdimalik klaase
valjastpoolt ilma purustamata eemaldada. Kdik avatdited peavad pidama vastu Ule- ja alardhust tekkivale koormusele.

- Koik avatdited peavad olema varustatud tihenditega, kui ei ole spetsifikatsioonis margitud teisiti. Kdik metallosad ja kinnitustarvikud
peavad olema alumiiniumist, roostevabad v&i kuumtsingitud ja vastama valjas vahemalt keskkonnaklassile C4.

- Koik avatdited peavad helikindluselt vastama ruumide kasutuseesmargile.

- Margade ja niiskustehniliselt nGudlike ruumide lavepakud ja nende uste liitumine tarinditega peab olema ehitatud nii, et vesi ei
paaseks pdranda tarinditesse ega Umbritsevatesse ruumidesse. Hingede paigaldamisel tuleb jalgida, et kdik hinged oleksid Gieti
koormatud ja ilma sulgurita uksed avaneksid kergesti ning pusiksid lahti mistahes asendis.

- Avataidetel ndutav CE-margistus vastavalt standardile EN14351 ja esmakatseprotokollid.
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- Vélisavatdidete ndutav Shuldbilaskvus klass EVS-EN 12207 jargi klass 4; veepidavus EVS-EN 12208 jargi 7A; vastupidavus
tuulekoormusele EVS-EN12210 jargi klass C3; sissemurdmiskindlus EVS-EN 1627 jargi klass 3, kui ei ole spetsifikatsioonis margitud
teisiti.

- Klaasitugevused valida RT 38-10316 kohaselt. K&ik akende klaasid, mis paiknevad maa- v&i pdrandapinna suhtes kdrgusel h<700 mm
peavad vastama EVS-EN 12600:2002 klassi 1(B)1 turvanduetele.

1.16.2 AKNAD

- Akna ja sellega piirduva konstruktsiooni vahelised vuugid tihendada elastse poliuretaanvahuga (elastsustegur >35%, vahese
jarelpaisumisega, soojusjuhtivus 25..30 mW/mK, tdmbetugevus 0.065N/mm2 (DIN 53455), temperatuuritaluvus -400C...+900C
(pikaajaliselt). Montaazivahuga taita kogu akna ja piirdekonstruktsiooni vahele jaav ruum.

- Koigi valisakende paigaldusvuukide sulgemiseks ja auru- ja dhutihedaks muutmisel kasutada nii sise- kui valiskiilgedel iselimuvat,
kiudkangaga varustatud, vajadusel Ulekrohvitavat, vahelduva Sd-arvuga (veeauru labilaskvus keskmise niiskuse juures 0,21-15)
aknatihenduslinti, mis véimaldab nii takistada veeauru liikumist madalama temperatuuriga keskkonna poole kui ka tarindis oleva niiskuse
valjakuivamist (kokkusobiv teiste

ehitusmaterjalidega (DIN 52 452);

Avatdited kavandatakse alumiiniumprofiilil fassaadislisteemil ning valisuksed terasprofiilil.
Profiilisisteemi akende ja uste redutseeritud soojusjuhtivus on kavandatud U=0,65 W/m2K.

Klaaspaketid: 3k10 kar SN 62/34 + 8 + 66.4lamsel - 18 soe serv must - Arg UV silikoon

LT (valguse labivus) 62 / Solar Factor g = 0,29
Shading coefficient [g/0.87] sc = 0,34
Klaaspaketi Ug = 0,5 W/(m?K)

Kogu akna Uw = 0,75 W/(m?3K)

Terasprofiilidest karkass akende ja fassaadi kinnitamiseks - Schiico Jansen Steel Systems — VISS HI, vGi analoogne

Helipidavus Rw=44dB; Rw + Ctr=37dB, valjast sisse:

1.16.3 Akende véline varjestus

Akendele on kavandatud fassaadiruloo, ehk véline paikesekaitsekardin, Refleksol R103 (Avaeksperdid) vGi samavaarne.

Hoone vilised rulookardinad on Ghendatud Somfy automaatika slisteemiga, mis omakorda on hendatud hoone katusel asuva Somfy
ilmajaamaga, mis moddab: tuult, temperatuuri, paikese intensiivsust ja suunda ning reguleerib akende viéliseid rulookardinaid
automaatselt. Kabinettidest on véimalik automaatika poolt seatut manuaalselt Ule reguleerida, vélja arvatud juhul kui tuulekiirus on Gle
lubatud piiri ning ruloode stisteemi ohutuse tagamiseks tdmmatakse need fassaadi taha kokku.

Somfy automaatika ja ilmajaama kohta vt lisaks tdpsemalt tugev — ja nérkvoolu pdhiprojekt.

1.16.4 UKSED

- Uste lukustus lahendatud eraldi lukustusprojektiga, mis on kaesoleva projekti ja sisearhitektuurse projekti lisa.

- Uksed peavad vastama standardis EVS 871:2010 toodud nduetele. Erinevuste ilmnemisel uste spetsifikatsiooni ja standardis toodud
ettekirjutuste vahel, tuleb Todvotjal rangelt tdita nimetatud normatiivi ndudeid. K&ik uksed peavad olema mistahes olukorras
abivahendeid kasutamata evakuatsiooni suunas kergesti kasitsi avatavad, sh. mootorajamiga tdstuksi peab olema vdimalik kasitsi tles
tGsta ning ukseautomaatikaga varustatud likanduksi kasitsi lahti tommata (ukseautomaatika mootorajami ja tihendite takistusest lle
témmata).

- Klaasitud uste klaasitugevused valida RT 38-10316 jargi. Kik uste klaasid, mis paiknevad maa- voi pérandapinna suhtes kdrgusel h<700
mm peavad vastama EVS-EN 12600:2002

klassi 1(B)1 v&i 1(C)1 turvanduetele. Klaaside minimaalne paksus klaasiavadega ustel 6mm.

- Hingesid kasutatakse uste puhul minimaalselt 3 tk. Ukse kohta. Rohkem kui 1000 mm laiustele ustele paigaldada tugevdatud hinged.
Hingede tlilup maarata ukselehe kaalu alusel.

- K&ikidel evakuatsiooniteedel paiknevatel paarisustel peab kasutama ukse passiivse poole riivistamiseks automaatriive. Riivid peavad
olema uputatud ukselehe sisse.

- Koik kdepidemed ja ukselingid roostevabast terasest viimistlusega (valdavalt Abloy Inoxi seeria), kui ei ole ndidatud teisiti. Kiepidemete
ja ukselinkide tlbid ja kogused on toodud uste spetsifikatsioonis.

Kdik valisuksed on projekteeritud metallkonstruktsioonist, uste U= 1,1 W/m2K.

Klaasitud siseuksed on metallkonstruktsioonis, turvaklaasid vastavalt tulepUsivusnduetele.
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Tummad siseuksed on metall v3i puitkonstruktsioonis, laminaatkattega, vastavalt heliisolatsiooni- ja tulepusivusnduetele. Vt. tapsemalt
sisekujunduse projektis.

Siseaknad /klaasseinad on metallkonstruktsioonis kahekordse klaaspaketiga, turvaklaasid vastavalt heliisolatsiooni nduetele.
Ustesillused paigaldada korgusele 2.10 m puhtast pdrandapinnast.

Saali uksed on puit- vGi metallkonstruktsioonis, vastavalt heliisolatsiooni- ja tulepisivusnduetele.

Trepikodade ustel ndha ette poomi tulpi kdepidemed. Koridoride vaheustele lukke ega ldvepakke ette ei ndhta, uste lahti hoidmiseks
naha ette magnetitega slsteem, tuletdkkeuksed naha ette ukse lehes oleva laskuva lavepakuga. Tuletdkkeuksed varustada
automaasulguritega.

Lukusisteemid ja kdepidemed metallist.

1.17  VARIKATUSED, RODUD, TERRASSID JA TEISED HOONE VALISKONSTRUKTSIOONID

Hoone katusele on kavandatud klaaspiirdega terrassid. Varikatuseid ei esine.

1.18  HELIISOLATSIOONINOUDED

Biroohoonele on Eesti standardi ,EVS 842:2003 Heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.” Jargi maaratud tingimused nii sise- kui ka
valiskonstruktsioonidele.

Projektiga tdidetakse jdrgmisi norme:

Erinevate rentnike td6ruumide vaheline sein R'w > 48 dB
Tooruumide ja tldkasutatavate ruumide vaheline sein R'w > 48 dB
Toé6ruumide ja Uldkasutatavate ruumide vaheline uksega sein R'w >34 dB
Tehnoruumi ja to6ruumi vaheline sein R'w > 60 dB

Vastavus Atmosfaaridhu kaitse seadusele' ja keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,ValisBhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme m&&tmise, maaramise ja hindamise meetodid”

Liiklusmurast pohjustatud miratasemeid hindas Insindéritoimisto Akukon OY Eesti Filiaal juunis 2015 (praegu Akukon OY Eesti Filiaal).
Prognoositi 2035. aasta vdimalikku mlrataset. Muratase krundil vdib prognooside kohaselt ulatuda paevasel ajal 70-74 dB, disel ajal 60-
64 dB.

Projekteeritava krundi ala on atmosfaaridhu kaitse seaduse' § 57 kohane Ill mirakategooria ala. Peamine miraallikas on autoliiklus.

V&rdlus arvutatud miratasemetega (dB):
Sihtvairtused | Planeeritud hoone
Estonia puiestee
poolsele alale 2035.a
hinnatud miiratase
Miira liik Liiklusmiira Liiklusmiira
Miira Aeg
kategooria
I Piev 60
kategooria 70-74
— keskuse
maa-alad | O6 50

60-64

Miurauuringu kohaselt Gletab transpordist p&hjustatud miratase valisterritooriumil keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
satestatud normtaset. Vélisterritooriumile ei ole rekreatsiooniala kavandatud.

e  Vastavalt Eesti standardi EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” tabelis 6.3 , Vélispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest“toodule, peab kirjeldatud valimirataseme korral Estonia puiestee poole
jaavate blrooruumide ja nendega vordsustatud to6ruumide valispiirde Ghisisolatsioon (sein + klaasavatdited) olema R tr,s,w
=35 dB. Tatari ténava ja sisehoovi poole jadva valispiirde Ghisisolatsiooniks voib arvestada R’tr,s,w = 30 dB. Ehitise valispiirde
heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul kasutada edaspidise projekteerimise kdigus tapsemaid arvutuslike
meetmeid, kui ruumide p&randa pindala on suurem kui 25 m2.

e  Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul on rakendatud transpordimira spektri
lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717; sellisele juhul esitatakse valispiirde Ghisisolatsiooni ndue kujul R’
tr,s,w + Ctr.

e  Akende valikul on arvestatud akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vélispiirde pinnast,
on vBetud akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

e  Siseruumides tagatakse ehituslike meetmetega muiratasemete vastavus sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mdra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme m&&tmise meetodid” kehtestatud
normtasemetele.
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Nouete jargimisel on vdimalik tagada head tingimused drihoone siseruumides. Tugevdatud helipidavusega kaasaegsetes birooruumides
on vGimalik tagada linnakeskkonna maistes head akustilised tingimused.

Sellest Idhtuvalt on valispiirete Shumira isolatsiooniindeks kdikide fassaadiosadega (s.h. aknad) Rtr,s,w > 35 dB
Taandatud l66gimuraindeks to6ruumis tooruumi ja Gldkasutatavast ruumist tooruumi L'n,v 63 dB

Hoonele kavandatakse 4 lifti, millest kaks liiguvad -1. korruselt 7. korruseni ning kaks -1. korrus kuni 6. korrus. LiftiSahti suurus on 1745
x 2010 mm. Liftide kandevGime on véhemalt 680kg ehk 9 inimest.

1.19  FASSAADIPESUSUSTEEM

Hoone fassaadi pesuks kavandatakse katusele Gherealise monorelss siiniga perimetraalne fassaadipesusiisteemi kandekonstruktsioon.
Jargmises projekti faasis tapsustatakse stisteemi asukohad ning tootevalik.

1.20  JAATMEKAITLUS

Jaatmekorraldus ldhtub Tallinna jaatmehoolduseeskirjast. Prigi ja jaatmete kogumine on lahendatud krundi piires. Kinnistule
jadtmerajatisi ette ndhtud ei ole. Jddtmed kogutakse eraldi konteineritesse, mille tihjendamiseks sélmib hoone valdaja lepingu prigiveo
teenust osutava firmaga. Sorteeritud jadtmete konteinerite hoidmiseks on projekteeritud ks eraldi ruum -1.korruse parkimiskorrusele,
mis teenindab hoone blroopindasid

Hoonest kogutakse eraldi kokku jargnevad tavajaatmed:

- biolagunevad- ja kdogijadtmed paigutatakse rohelise tahistusega konteineritesse;

- tavajaatmed paigutatakse pruuni margistusega konteineritesse;

- ohtlikud jaatmed paigutatakse punase margistusega konteineritesse;

- paber, papp ja kile viiakse vastava margistusega konteinerisse.

Kookide tehnoloogilistele heitvetele ndhakse ette rasvapiidjad signalisatsiooniseadmetega. Valisalade prigikastid paigutatakse
sissepdasude lahedale, parkimisalade juurde ja maastikuelementide juurde vastavalt eraldi koostatud haljastuse ja maastikukujunduse
projektile. Orgaanilised jaatmed kinnistult (ennekdike lehed slgisel) kogutakse hooajaliselt kokku stgisel selleks spetsiaalselt soetatud
kilekottidesse ja tellitakse nende kaitlemine jaatmekaitlusettevdttelt. Parklate sajuvee kanalisatsioonile nahakse ette 6li- ja liivapaidur.
Katuselt tulev sadevesi juhitakse isevoolselt sisevorgu kaudu sadevete vélisvérkudesse ning parklakorruste veed labi dlipttduri.

Ehitusjaatmed:

Koostada objekti ehitus- ja lammutusjaatmete kaitlemise kava (jadgtmekava) Tallinna jadtmehoolduseeskirja (JHE) § 38 Ig 3 jargi.
Jaatmekava koostamisel ldhtuda Tallinna JHE 3. peatlki nGuetest. Lammutustdod ja lammutusjdatmete kaitlemine on kasitletud
tdpsemalt eraldi lammutusprojektis (esitatud eraldi ehitusloataotlusena).

Ehitusjaatmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:

. Tallinna jagtmehoolduseeskiri, 08.09. 2011 nr 28.
. Jaatmeseadus.
. Ehituse ajal tekkinud ehituspraht ja jadtmed tuleb utiliseerida lahtuvalt kehtivatest seadusandlikest aktidest.

Ehitusprotsessis ei teki naftaprodukte sisaldavaid ehitusjaatmeid. Peale ehitustoéode IGppu haljastatakse krunt ja taastatakse haljastus
krundist véljapoole jadvatel aladel, kus toimusid valisvorkude ehitamisega seotud t6od.

Ehitustegevusel tekkinud jagtmed kogutakse liikide kaupa omaette mahutitesse. Ehitus- ja lammutustoddel tekkivate jadgtmete jaoks
tellitakse eraldi konteinerid ja dravedu. Ehitustddde teostamisel tekkivate jadatmete ja prahi kasitlemisel tuleb kasutada vastavat luba
omavaid ettevdtteid. Taaskasutatavaid jadtmeid kogutakse liikide kaupa omaette mahutitesse. Sorteerimisega prigikonteinerid on
teenindusalal. Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik. Jaatmekaitlust ehituse ajal korraldab ehitusettevotja.
Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Uleja3va kasvupinnase kasutamine tuleb koosk&lastada
linnavalitsusega vdi anda Ule kaitlemiseks vastavale jadtmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.
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121  HOONE TEHNILISED ANDMED JA VORDLUS KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

NAITAJA PROJEKTEERITAV DETAILPLANEERING
KASUTAMISE OTSTARVE 12201 Biroohoone A 100%
12431 Allmaagaraaz
HOONETE ARV 1 1
EHITISEALUNE PIND m? 1731,4
maapealne ehitisealune pind m? 1505,3 1535
maa-alune ehitusalune pind m? 1526,7 1745
KORRUSELISUS maapealne / maa-alune 7/-1 7/-1
HOONESTUSTIHEDUS 4,43 4,43
Krundi taisehitus % 83,8%
HALJASTUSPROTSENT % 10,2 10,2
Lisaks maapinnaga Uhendamat haljastus % 1,4 5,2
HOONE TULEOHUTUSKLASS TP1 TP1
HOONE SULETUD BRUTOPIND m? 10523,4 10 875
s.h. maapealne brutopind 8996,7 9140
s.h. maa-alune brutopind 1526,7 1745
HOONE SULETUD NETOPIND m? 9257,2 -
s.h. maapealne netopind 7878,5 -
s.h. maa-alune netopind 1378,7 -
HOONE KASULIK PIND m? 9327 -
s.h. tldkasutatav pind 1663,4 -
s.h. tehnoruumide pind 55,2 -
s.h. mitte-eluruumide pind (biiroo) 7538,6 -
HOONE KOETAV PIND m? 9257,2 -
HOONE KUBATUUR m3 36 565,7 -
s.h. maapealne kubatuur 31604,8 -
s.h. maa-alune kubatuur 5171,7 -
HOONE 0-KORGUS m 0,00 = abs 17,54 -
HOONE KORGUS m 27,70 = abs 44,60 28,1 =abs 45,4
HOONE LAIUS m 34,5 -
HOONE PIKKUS m 58,3 -
HOONE SUGAVUS m 3,8 -
PROJEKTEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV 36 33 (7538,6/120*0,5)
(73,3/20 * 0,5)
s.h. hoone parklates 36 -
s.h. maapealses parklas - -
s.h. inva parkimiskohad 2 -
Projekteeritud jalgrataste parkimiskohtade arv 60 -
ARHITEKTUURINOUDED: Projekteeritud Detailplaneering
Projekt lahendus jargib arhitektuuri- Hoone arhitektuurse lahenduse alus on OU

vGistluse véitnud ideekavandit ,Kawe City“. Tatari Arimaja 2014. aastal korraldatud
rahvusvahelise arhitektuurikonkursi voidutoo

~Kawe City”.

Projekt jargib antud tingimusi
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Esimese
ulatuses

korruse tagasiaste ~0,5 meetri
vorreldes  Ulemiste  korrustega.
Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Projekt jargib antud tingimusi

Seletuskirja arhitektuurse osa koostaja: arh. Jaan Kuusemets

DAGOpen 0U
LUNK arhitektid OU
T66 nr. 20 - 31, juuli 2020

Ehitusprojekti staadiumis tdpsustada
tagasiaste kuju (vGib olla ka kiilukujuline)
Kavandatud hoone uue osa esimese korruse
kaugus Parnu mnt 15 // Tatari tn 2 hoonest on
maaratud Tatari tn 6a planeeritud hoone ja
Tatari tn 11 hoone vahelise kaugusega vordne,
et inimese silma korgusel m&juks tanavaruum
sama laiana, kui on Tatari tdnava Sakala tanava
poolses osas. Tanu esimese korruse
tagasiastele tuleb hoonega kilgnev kdnnitee
poole meetri vorra laiem ja hoone mdjub
Vabaduse valjaku poolt vaates liigendatum ja
kergem.

Estonia pst 17 ja Tatari tn 3 kruntide poole
tohib projekteerida vaid 6-korruselist
hooneosa

Katusekalle: lamekatus

Katusematerjal: rullmaterjal, po6ratud katus,
kiviklibu, katuseterrasside osas plaadid voi
puit.

Valisviimistlus: metallfassaad tumedates
toonides, klaas, naturaalne kivi- vGi
betoonplaat. Ei tohi kasutada imiteerivaid
materjale;

nldldisaegse arhitektuuri selgeid jooni jargiv ja
kesklinna linnaruumi vaarikalt sobituv;
liigendatuselt, fassaadiproportsioonidelt ja —
ratmilt Gmbritseva olemasoleva hoonestusega
suhestuv

Rakendada téanapdeva ehituskonstruktiivset
loogikat ja tehnoloogiaid;

Parkimiskohad esimesel korrusel ei vdi olla
tdnava poole avatud.
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2. MUINSUSKAITSE OSA

2.1 Muinsuskaitselised piirangud
Tatari tn 1 hoone ei ole muinsuskaitse all ega kuulu Tatari miljoévaartuslikku hoonestusalasse, kuid kinnistu asub:

- Tallinna vanalinna muinsuskaitseala (reg. nr 2589) kaitsevoondis
- Estonia pst 15, 1912, kus elas Joakim Puhk (reg. nr 1070) kaitsevoondis
- Asulakoht, Il aastatuhat eKr.- 16. sajand (reg. nr 2569)

2.2 Alusdokumendid
Muinsuskaitse osa koostamise aluseks on:

- Tallinn, Estonia pst 19/Tatari t 1 detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused (koostatud OU AVP poolt, 2017).

- Tatari 1 kinnistul paiknevate hoonete muinsuskaitsealased uuringud (koostanud Triin Reidla, vastutav spetsialist Alari
Kompus, august 2016)

- Laserskaneermisel saadud md&distusmudel (Geodeesia 24 OU)

2.3 Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused ja projekti vordlus nendega

1. Arvestades Estonia pst 19/Tatari t 1 praegust ehitussituatsiooni ning korrastatud linnaruumi loomise eesmdrki, on lubatud
kinnistule uue Tatari tdnava ja Estonia puiestee tdnavafronti ja Idhiimbruse arhitektuurimaastikku (htsustava bliroohoone
ehitamine.

Uue hoone parima linnaehitusliku ja arhitektuurse lahenduse leidmiseks on teostatud avatud arhitektuurivdistlus. Uus hoone on
projekteeritud vastavalt arhitektuurivGistluse ideekavandile, kehtestatud detailplaneeringule ning muinsuskaitse osakonna
markustele.

2. Krundile uue hoone ehitamisel on lubatud olemasolevatest hoonetest lammutada kaks Estonia puiestee poolset kergpaviljoni
ning (mberehituste kdigus suurema osa oma algsest ilmest kaotanud kahekorruseline hoone. Selle hoone ehituslugu;
konstruktsioonide ja detailide analiitis ning uuring koos vdrvisondaaZidega on Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse
osakonnale ile antud ja arhiveeritud.

Olemasolevate hoonete ja rajatiste lammutamiseks on koostatud eraldi lammutusprojekt ning esitatud eraldi ehitusloataotlus. Uus
hoone on projekteeritud vastavalt arhitektuurivGistluse ideekavandile, kehtestatud detailplaneeringule ning muinsuskaitse
osakonna markustele.

3. Vastavalt Tallinna linna ehitusmddrus §29 Ig | 3 tuleb lammutatava hoone ning hooneosade kohta koostada ajaloolised diendid.

Ajaloolised diendid on esitatud

4.  Krundi I6unaosas paiknev arhitekt Ernst Kihnerti projekti jdrgi ehitatud hooneosa ja peafassaad osaliselt inkorporeerida
kavandatava uue hoone koosseisu. Sdilitatava Kihnerti projekteeritud hooneosa taha planeeritav maht voib olla maksimaalselt
6 korrust, et tagada sujuv Uleminek sdilivale mahule ning selle dominantsus. Sdilitatav Tatari ténava poole fassaad koos senise
hoone mahuga, kiilgseintega ja katusega peab jddma uue hoone kooseisu selgelt loetavaks mahuliseks osaks. Senisele
hooneosa mahule pealeehitised ei ole lubatud

Kdesolev projekt ndeb ette kdnealuse hoonemahu sailitamise ja fassaadi restaureerimise ning thendamist projekteeritava 6 korruselise
hoonemahuga viisil, et tagada sujuv tleminek sailivale mahule sellisest, et domineerima jaaks ajalooline hoone.

Ajaloolise hooneosa mahule pealeehitusi ei ole kavandatud. Sailitatakse ja restaureeritakse rikkaliku dekooriga peafassaad, kilgseinad,
millest tks on olemasolev tulemidr, ja katus. Vana ja uue Gthendamisel on ette nahtud katusekuju ja mahu sailitamine.

5. Uute mahtude ehitusprojekti osana kdsitleda sdilitatava hooneosa fassaadi restaureerimist

Ajaloolise hoone fassaadide ja avatdidete joonised on esitatud kaesoleva projekti koosseisus koos restaureerimise lahenduste
kirjeldustega allpool.

6. Sdilitataval fassaadil kasutada ajaloolise hoone arhitektuuriga sobivaid avatditeid (puitraamidega aknad, puidust tahveluksed
Jjne; algsed restaureeritavad avatdited véimalusel sdilitada ja restaureerida); katusekatteks kasutada valtsitud sileplekki.
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Ajaloolise hoone fassaadi avatdidete joonised on esitatud kaesoleva projekti koosseisus koos restaureerimise lahenduste
kirjeldustega allpool.

7. Estonia puiestee poolse hoone lammutamist teostada kooskdlastatud lammutusprojekti jdrgi. Uuringutes kdsitletud
kultuurivédrtuslikud — detailid demonteerida, sdilitada ja taaskasutada, soovitavalt samal objektil. Lahendatakse
lammutusprojektiga.

Estonia puiestee poolse hoone lammutamiseks on koostatud eraldi lammutusprojekt ning esitatud eraldi ehitusloataotlus.
Uuringutes kasitletud kultuurivaartuslikud detailid on demonteeritud ja suunatud taaskasutusse.

8. Ehitamisel ja lammutustéédel kasutada vétteid, mis ei kahjustaks sdilitamisele kuuluvat hooneosa fassaadi (véltida liigset
vibratsiooni jms.)

Arhitektuurse osa seletuskiri kajastab vastavaid ndudeid.

9. Arvestades, et lammutatav hoone ning sdilitamisele kuuluva hoone hoovipoolne osa on arhitektuurselt ilmekad, ei ole lubatud
nende lammutamine enne detailplaneeringu kehtestamist ja uue hoone plistitamise ehitusloa viljastamist.

Detailplaneering on kehtestatud ning ehitusloa taotlus on menetluses. Olemasolevaid hooneid ei ole lammutatud enne vastavate
ehituslubade valjastamist.

10. Uue hoone maa-alusesse parklasse sissesGitu mitte kavandada Idbi sdilitatava fassaadi. On lubatud séidukite sissesdidu
rajamine Tatari tdnava poolt vana hoone ja uue hoone vahele jédva viikse hoonestamata osa kaudu.

Labi sdilitatava fassaadi ei ole kavandatud uue hoone maa-alusesse parklasse sissesditu. Uue hoone maa-alusesse parklasse
sissesOit on kavandatud Tatari tdnava poolt vana hoone ja uue hoone vahele jddva vaiksese hoonestamata ala kaudu ning
projekteeritud lahendus vastab antud punktis sdtestatud tingimustele.

11. Vastavalt rahvusvahelise arhitektuurikonkursi voitnud ideekavandile on uuel hoonel kavandatud kuni 7 korrust. Hoone
maksimaalkbrguseks on lle tdnava asuv Kawe Plaza hoone.

Projekteeritud drihoone arhitektuurnelahendus vastab antud tingimustele. Hoonel on 7 korrust ning projekteeritud kérgus on 27,70
= abs 44,60 (detailplaneeringuga lubatud kdrgus 28,1 = abs 45,4).

12. Antud kinnistul kavandataval ehitusalusel alal tuleb soovitavalt juba enne projekteerimist, aga kindlasti enne mistahes
ehitusega seotud pinnase- voi kaevetoid Idbi viia arheoloogilised eeluuringud véimaliku arheoloogilise kultuurkihi olemasolu ja
laadi selgitamiseks. Sisuliselt tdhendab see proovisurfide kaevamist. Eeluuringud tuleb tellida Muinsuskaitseameti tegevusluba
omavalt ettevéttelt. Eeluuringuid teostama hakkav ettevéte peab esitama Tallinna Linnaplaneerimise Ametile muinsuskaitse
osakonnale tegevuskava ja loataotluse. Tulemuste péhjal otsustatakse ulatuslikumate arheoloogiliste kaevamiste voi
kaevetédde arheoloogilise jdlgimise vajadus edasistel téddel.

Kinnistul on teostatud arheoloogilised eeluuringud vdimaliku arheoloogilise kultuurkihi olemasolu ja laadi selgitamiseks.
Arheoloogiliste eeluuringute aruanne, Arheoloogiamalestise asulakoht (reg nr 2596) muinsuskaitseala kaitsevoond Tatari tn 1,
Tallinn, Rivo Bernotas, Tartu 2019. Tulenevalt eeluuringute tulemustest teostatakse uushoonestuse alal ehitustegevusele eelnevalt
arheoloogilised valjakaevamised.

13. Restaureerida olemasoleva hoone Tatari t 1 sdilitatav fassaad. Fassaadi restaureerimiseks kasutada muinsuskaitse poolt
heakskiidetud metoodikat ja naturaalseid materjale (lubi- ja/vdi silikaatvdrvid), puidu jaoks — linadli baasil vérvid jne.

Restaureerimisel kasutatavad materjalid on esitatud allpool tekstiliselt ja ka joonistel viidetega. Varvitoonid on valitud ldhtuvalt
sondaazitulemustest.

14. Uue hoone siseplaneeringu suhtes tingimusi ei ole. Hoone fassaadidel kasutada olemasolevat ehituskonteksti arvestavaid
kesklinnalikult esinduslikke ehitus- ja viimistlusmaterjale.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus jargib antud tingimusi.

15. Uue hoone tehnoseadmed jms lahendada planeeringuga ette ndhtava mahu ning kérguspiirangu sees, sellele lisanduvalt
tehnoseadmeid ja -korruseid (nt. katusele ventilatsiooniseadmeid, liftisahtid jms) mitte ette ndha.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus jargib antud tingimusi. Katusele kavandatud tehnoseadmed on projekteeritud
selliselt, et jadvad detailplaneeringuga maaratud kdrguspiirangu sisse.
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16. Estonia pst 17/Tatarit 1 uue hoone projekt kooskélastada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnaga.

Projekt on esitatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnale kooskd&lastamiseks ning projekteeritud lahendust
on korrigeeritud vastavalt muinsuskaitse osakonna poolt esitatud markustele.

17. Uldjérelevalvet teostavad Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond ja Muinsuskaitseamet.

Projekteerimisel on lahtutud antud tingimusest.

18. Kdesolevad muinsuskaitse eritingimused kuuluvad viie aasta mdéddudes pikendamisele Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakonnas.

Projekteerimisel on lahtutud antud tingimusest.

2.4 Restaureeritav hooneosa

2.4.1 Luhike ajalooline Ulevaade (valjavGte muinsuskaitse eritingimustest)

Hoone on ehitatud mitmes jargus, kus vanemad hooneosad on asendatud uutega. Hoone praegune maht on kujunenud pdhiliselt 1920.
ja 1921. aastatel arhitekt Ernst Kihnerti projektide alusel. Hoone tdnavafassaadi ilme parineb 1926. aastast, mil E. Kihnert kujundas
algsete vaikeste akende asemele praegused vitriinaknad. Tatari t 1 hoone arhitektuurse vaartuse moodustabki tema tdnavafassaadi
terviklik art-deco stiilis kujundus. Hoone hoovipoolne tiib on Gisna ilmetu oma tavaliste duefassaadidega. Hoovitiivale on 1990. aastatel
juurde ehitatud stiilitunnusteta autode katusealune.

2.4.2 Sailitatava hooneosa / fassaadi vaartuslikud detailid

1. Hoone uldine gabariit, esifassaad ja kilgseinad ning nende dekoratiivelemendid
2. Algsed avatdited. Koik peale 1. korruse plastikraamiga vitriinakende, kiljeakna ja mitte originaalse valisukse.
3. Lipukandur esifassaadil

Lammutatavas hooneosas ja interjooris tuleb vaartuslikud detailid taaskasutusse suunata, kui nende seisund véi teisaldatavus seda
vdimaldab.

243 Fassaadide olemasoleva olukorra ja restaureerimise lahenduste kirjeldused

P&hiprojekti staadiumis tépne restaureerimise tegevuskava kooskdlastatakse TLPA muinsuskaitse osakonnaga.

2431 Sokkel

Sokkel on mitu korda Ule krohvitud tsementkrohviga, seda ei kaitse sadevete eest plekk. Seetdttu on sokkel kaetud rohkelt samblikega,
samuti esineb mehaanilisi kahjustusi Tatari tanava poolsel kiljel. Vihmaveetorude ldheduses pudeneb soklilt krohvi maha. Vundament
on ajapikku kohati vajunud. Seda kinnitavad pikad hoonet labivad praod, mis saavad enamasti alguse hoone soklist.

Samuti on Umber sokli t&stetud aegade jooksul vertikaali ning see on ka soodustanud pinnasevete liikumist vundamendi alla.
-Sadevesi suunata vertikaalplaneerimise lahendusega hoonest eemale ja korrastada sdilitatava hooneosa sadeveeststeem.

-Maapealses osas soklipind puhastada olemasolevast lahtisest krohvist ja teostada sobiliku krohviga krohviparandused. Sokkel katta uue
tumehalli lubikrohviga.

2432 Vilisseinad ja ehisdekoor

Hoone krohvipind ja fassaade kaunistav stukkdekoor (karniisid, pilastrid, kannelGtrid, voluudid jms) on heas seisukorras. Valdavalt katab
hoone fassaade algne krohv, alumises tsoonis on tehtud parandusi. Radstaalustel stukkidel ja karniisidel esineb neeludes ning
vihmaveetorude ligiduses niiskuskahjustusi. Fassaade labivad mitmed praod, mis on alguse saanud vundamentide vajumisest.

Restaureeritavate fassaadide joonistel on eraldi valja toodud eriti kahjustatud fassaadiosad

- Krohviparandused tehakse krohviseguga, mis haakub olemasoleva krohvi omadustega ega halvenda niiskuse valjakuivamist.

- Fassaad ja ehisdekoor kaetakse eelpigmenteeritud lubipritskrohviga (krohv on juba tooniga, tlevarvimist ei toimu)

- Koik olemasolevad ajaloolised detailid sailitatakse ja asendatavad detailid tehakse olemasolevate detailide mdddistusjooniste
baasil. Olemasolevate detailide m&ddistuse teostab ehitaja.
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- Vahe- ja raastakarniisid tuleb restaureerida ja hdvinenud osad taastada
Viimistlustoonid

- Viimistlustoonid on antud fassaadijoonistel. Enne viimistlustddde algust koosk&lastada pinna restaureerimise metoodika ning
teha néidis krohvipinnad, et veenduda tooni sobivuses.

- Toonid on valitud vastavalt sondaazi uuringule (teostas Triin Reidla, vastutav spetsialist Alari Kompus, september 2016),
arvestades vanemaid varvikihte.

- Kuna teostatud sondaazi uuringud ei hélma kdikide fassaadi dekoratiivelementide varvikihistusi, siis enne I16plikku viimistlemist
veenduda iga detaili ajaloolises toonis ja teha otsus vastavalt tulemusele.

2433 Aknad
KGik peale 1. korruse vitriinakende on algsed. Seisukord valisel vaatlusel tundub hea, aknaid on enam-vahem pusivalt hooldatud. Esineb
niiskuskahjustusi akende alumistes tsoonides. Akende puitkonstruktsioonid on heas seisukorras.

- Puitakende lengid ja valisraamid sailitatakse ja restaureeritakse.
- Siseraamid asendatakse uute pakettklaasiga raamidega. Klaaspaketi vaheliist valge.
- Sisemised raamid v&ivad olla prosspulkadeta. Valimistel raamidel prosspulgad klaasi labivad.

- Akende algupdrane puitmaterjal sailitatakse maksimaalselt ning alguparased komponendid (hinged, kremoonid) ja klaas
sdilitatakse ning taaskasutatakse

- Sdilinud kremoonid tuleb taastada ning puuduvad sulused valmistatakse olemasolevate eeskujul. Taaskasutada hoone
hoovipoolsete akende ajaloolised kremoonid.

- Tapsemad kirjeldused vt. AR-osa akende spetsifikatsioon
- Aknad varvida linadlivarviga, toon valge.
- Juhul kui akende jaotuses on tehtud hilisemaid muudatusi, tuleb uued aknad valmistada ajalooliste eeskujul.

- 1 korruse mitte algupéarased plastraamil vitriinaknad eemaldatakse. Uued vitriinaknad on ette ndhtud paigaldada nii, et valjast
paistab puhas raamita klaas. Selliselt on uued avatdited selgelt ajaloolisest eristuvad.

2434 Uksed
Algne uks on vdlja vahetatud, asenduseks on enam-vahem hoone Uldilmega sobituv uks. Seisukord on hea, kuigi esineb erinevaid
mehaanilisi kahjustusi suure kasutuskoormuse tottu.

- Mitte originaalne valisuks asendatakse ajaloolise ukse koopiaga.

- Ajaloolise vilisukse koopia aluseks on vGetud 1926. aasta vitriinakende projekti vaate joonis. Erinevate motiivide
kinnituseks on analooge otsitud ja eeskuju voetud sama hoone siseustel ja interjooris leiduvatelt alguparastelt
detailidelt.

- Uks ja leng valmistatakse kvaliteetsest kuivast tdistammepuidust, raami- ja lengipuud Ghendatakse omavahel tappimise
teel.

- Kuna pole teada, milline vdis olla ajaloolise ukse varvilahendus, siis on koopia viimistluseks ette nahtud puidukaitsepeits
+ pool-matt lakk vGi kaetakse uks Gliga, mis laseb puidustil 1abi kumada.

- L&ppviimistluse eeskujuks v8tta siseuste tume punakaspruun toon.

- Viimistlus tdpsustatakse koostdos uksetootjaga todprojekti faasis. Enne I6pliku viimistlemise otsustamist kooskd&lastada

naidised arhitekti ja muinsuskaitse jarelvalvega.

2435 Katus ja vihmavee dravoolu slisteem

Katusekattematerjal on uus ning kahjustusi valisel vaatlusel ei taheldanud. Samuti on rahuldavas seisukorras ka katuse
puitkonstruktsioonid. Vihmaveetorude (mbruses esineb niiskuslaike, v3ib arvata, et need on umbes. Alumises tsoonis on vihmaveetorud
malki 166dud, mistGttu suunavad need osaliselt vett hoone poole v&i hoonele.

- Olemasoleva katusekonstruktsiooni Uhendamisel projekteeritava uue hoonega sailitada katuse kuju ja radstakarniisid (vt.
raasta joonis).

- Olemasolev katuseplekk eemaldatakse.

- Sailitatava majaosa katusetalastik demonteeritakse.

- Sailitatav majaosa jaigastatakse raudbetoon vahelagedega.

- Sdilitatava majaosa katusetalastik taastatakse ajaloolises mahus. Selleks kasutatakse originaalset ehitusmaterjali. Ehituseks
kdlbmatud detailid asendatakse lammutuse kaigus saadud vana puitmaterjaliga.
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- Katus kaetakse kasitsi valtsitud tsinkplekk-kattega (topelt valts). Koos sellega uuendada ka valtsitud vihmaveerennid ja -torud.
- Vihmaveetorud min 160 mm labimd6duga, valtsitud poorded, alaosa tugevdatud. Ei tohi kasutada volditud Gleminekuid.

- Katusepealsed veesuunajad tugevdustega. Eraldi lumetdkkeid mitte kasutada.

- Valtsplekk-katuse tuulutus lahendatakse harjatuulutusega.

Seletuskirja muinsuskaitse osa koostas:

arhitekt Keiu Tulev,
PT 546/2011

3. TULEOHUTUS

3.1 Tuleohutuslahenduste maaramise tapsustused

Biroohoone keldrikorrusel toimub autode parkimine, nende ehitise osade puhul on tegemist garaaziga (EVS 812-1:2017 p 3.38).
SeetGttu koostatakse nende osade tuleohutuslahendused EVS 812-4:2018 pdhjal, sh garaaZi piirpindala maaramisel (Sim 30.03.2017 nr
17 lisa 5).

Siseministri 30.03.2017 madaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” § 4 kohaselt tuleb
ehitise vastavust olulistele tuleohutusnduetele tGendada analtUtiliselt, kui kaldutakse kdrvale Sim 30.03.2017 nr 17 v&i standardite
tuleohutusnduetest. Standardi EVS 812-7:2018 p 4.3.1 kohaselt loetakse olulist tuleohutusnduet taidetuks, kui hoone Uldiselt vastab
maaruse (Sim 30.03.2017 nr 17) nduetele ja tksikut tuleohutusnduet tGendatakse analtltiliselt.

Antud hoone puhul tehakse kdrvalekaldeid, mis on seotud ohutu evakuatsiooni tagamisega ning paastemeeskonna ohutuse ja
tegutsemisvGimalustega. Nende korvalekallete tGttu tdendatakse hoone ohutust analldtiliselt.

311 K&rvalekalded tuleohutusnduetest

Tapsemad korvalekalded maéarusest (Sim  30.03.2017 nr 17) ja standarditest (EVS 919:2013+A1:2014 ja EVS 812-
6:2012+A1:2013+AC:2016+A1:2017) on jargmised:

1. Suitsueemaldus

Suitsueemalduse juhtimisnupud tuleb paigaldada kaitstud ruumi ja paastemeeskonna infopunkti (EVS 919:2013+A1:2014 p 8.1.24 ja EVS
812-7:2018 p 14.3.3). Kaitstud ruumidesse (maa-alune garaaz ja trepikojad) suitsueemalduse juhtimisnuppe ei paigaldata.

2. Tuletdkkesektsioonid

Paastemeeskonna infopunkt peab asuma omaette tuletdkkesektsioonina rajatud ruumis (Sim 30.03.2017 nr 17 § 12 1g 6 p 8).
Paastemeeskonna infopunkt ei asu omaette tuletékkesektsioonina rajatud ruumis.

3.1.2 Oluliste tuleohutusnBuete tagamise meetmed

Hoone eelprojekt on koostatud ning ehitusloa taotlus on esitatud ja voetud menetlusse ajal kui kehtis veel EVS 919:2013+A1:2014

Suitsueemaldus
Suitsueemalduse juhtimisnupud ei ole m38eldud hoones viibivate inimeste poolt kasutamiseks ja nende paigaldamisel kaitstud ruumi
puudub praktiline vajadus:

2. Maa-aluses garaazist ei ole suitsueemaldus evakuatsiooni tagamiseks vajalik, sest tulekahju korral inimesed lahkuvad sealt
ja tuli ning suits jadavad neist no selja taha. Seega on sealt vajalik suitsueemaldus kustutustéode labiviimiseks. Lisaks on tegemist
mehaanilise suitsueemaldusega, st ruumi tekitatakse alaréhk. Kompensatsioonidhu tagamine toimub kasitsi avatava ukse kaudu. Kui see
sisteem kadivitatakse enne kompensatsioonidhu tagamist, siis see vdib hoopis takistada evakuatsiooni, sest ruumis on alardhk ja
evakuatsioonipaasud avanevad valjapoole, st uste avamine on raskendatud.

2. Hoone sisese evakuatsiooni trepikoja suitsueemaldus rakendub ATS hairelt — kui trepikojas peaks olema suitsu, siis
suitsueemaldusavad avanevad automaatselt. Suitsueemalduse juhtimine on paastemeeskonna dlesanne, seetdttu piisab kui
suitsueemalduse juhtimisnupud asuvad padstemeeskonna infopunktis, kust nad saavad suitsueemaldust juhtida suitsusesse keskkonda
sisenemata.

Tuletdkkesektsioonid
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Infopunkt asub fuajees, mis moodustab koos trepikojaga Uhe eraldi tuletSkkesektsiooni (EVS 812-7:2018 p 14.3.4) ja mille
eripdlemiskoormus on madal ja on otsepaasuga véljast, sellega on tagatud, et tulekahju korral saab infopunkti kasutada. Juhul kui
tulekahju leiab aset fuajees, siis puudub praktiline vajadus infopunkti kasutamiseks, sest tulekahju asukoht on nahtav ja selle ruumi
suitsueemaldus toimub vélisukse kaudu, st ei ole vajalik kasutada ATS keskseadet ja suitsueemalduse juhtimisnuppe). Seetdttu on fuajee
infopunktiks sobilik ka juhul kui sellest ei ole moodustatud omaette tuletdkkesektsiooni.

Arvestades eelnevat ja lahtudes otstarbekusest, on projekteerija hinnangul taidetud olulised tuleohutusnduded ka juhul kui on tehtud
eelnevalt nimetatud k&rvalekalded, sest:

- on tagatud ohutu evakuatsioon — suitsueemaldus trepikodadest on tagatud

- onarvestatud paastemeeskonna ohutuse ja tegutsemisvdimalustega — suitsueemalduse juhtimine ja infopunkti kasutamine
on tagatud

- Ulejaanud oluliste tuleohutusnduete osas vastab hoone Gigusaktides ja standardites antud naitajatele
3.2 NORMDOKUMENDID
Siseministri 30.03.2017 mdarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17. juuli 2015. a maarus nr 97 "N&uded ehitusprojektile”

Siseministri maarus nr 30.08.2010 nr 39 "NG&uded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tdhistamisele ja korrashoiule"

Siseministri 07.01.2013 maarus nr 1 "NSuded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonististeemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse"

Eelprojekti tuleohutuse osa koostamiseks on lisaks kasutatud maarustes tapsustamata kisimustes jargnevaid standardeid piisava
ohutustaseme madramiseks:

. EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: ToOstus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus
. EVS 812-6:2012+a1:2013 Ehitiste tuleohutus. Tuletdrje veevarustus.
. EVS-EN 54-1:2011 Automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem
. EVS 919:2013+A1:2014 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.
. EVS 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussisteemid.
J EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine.
3.3 ULDIST
Tuleohutusklass TP1
. V (kontor)
Kasutusviis VIl (garaa?)
Bdroo
Kasutusotstarve Garaa’

2
V kasutusviisi osas alla 600 MJ/m

VIl kasutusviisi oszas alla 300 MJ/m2
9327 m", sh:

- blroo—-7533 m2
- Garaaz-1425 m2 keldrikorrusel

Eripdlemiskoormus

Suletud netopind

K&rgus 27,7m

Maapealased — 7
Maa-alused — 1

Korruselisus

Kasutajate arv Max 772

V kasutusviisi osas ei méaarata
VIl kasutusviisi osas 2. tuleohuklass

Tuleohuklass

V kasutusviisi osas ei maarata
VII kasutusviisi osas Il tulekaitsetase

Tulekaitsetase
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Kitteststeem Kaugkute, soojasdlm asub keldrikorrusel

Ventilatsioon Sundventilatsioon, ventilatsiooniseadmed asuvad katusel

Elekter Peakilp asub keldrikorruse, jaotuskilbid asuvad igal korrusel

3.4 ERIPOLEMISKOORMUS JA KANDEKONSTRUKTSIOONIDE TULEPUSIVUS

Erip8lemiskoormus on méaaratletud jargmiselt: Bliroohoone osas alla 600 MJ/m? kohta.
Garaafzis alla 600 MJ/m? kohta (remondi- ja hooldusruumideta garaaz).

Hoone jaigastavate- ja kandekonstruktsioonide tulepisivus on ette nahtud R60.

3.5 TULE JA SUITSU TEKKE NING LEVIKU TOKESTAMINE

351 Tuletdkkesektsioonide moodustamine

Kande- ja tuletdkkekonstruktsioonide tulepisivusajad

Hoone kandekonstruktsioonide ja tuletSkkekonstruktsioonide tuleplsivused on vahemalt:

Konstruktsioon TulepUsivus Tuletundlikkus Lahendus
Kandekonstruktsioonid R 60 A2 Esitatakse pOhiprojektis
Vertikaalsed kandekonstruktsioonid R 120 A2 Esitatakse pOhiprojektis
Kandvad tuletdkkekonstruktsioonid REI 60 A2 Esitatakse pOhiprojektis
Vertikaalsed kandvad tuletdkkekonstruktsioonid . L

REI 120 A2 Esitatakse pOhiprojektis

TuletSkkevahelaed REI 120 Al Esitatakse pOhiprojektis
Mittekandvad tuletokkekonstruktsioonid El 60 Siseseina nduded Esitatakse pOhiprojektis
Keldrikorruse tuletGkkekonstruktsioonid El 60 A2-s1,d0 Esitatakse pGhiprojektis
Trepikodade trepikdigud ja -mademed R 30 A2-s1,d0 Esitatakse pShiprojektis
Katuslaed REI 60 Katuse nduded Esitatakse pOhiprojektis
Vilissein-tulemudr teljel 10 ja G REI 120 Vilisseina néuded Esitatakse pOhiprojektis
Ulejaanud kandvad vélisseinad El 60 Vilisseina néuded Esitatakse pOhiprojektis
EI 60 Vilisseina nduded Esitatakse pdhiprojektis

MARKUSED:

TulepUsivus tagatakse trepi ja selle mademe vélimisest kiljest 1,5 m ulatuses.
1. Tuletdkkeavataidetele tuletundlikkuse ndudeid ei esitata.
2. Lisaks tulepUsivusele on tuletdkkeustel suitsupidavus:

a. trepikotta avanevatel ustel S200

b. ilejaanud tuletdkkeustel Sa

Vahelagede ja vilisseinte s6imed (tule leviku takistamine vahelagede ja vélisseinte piiril)
Esitatakse pGhiprojektis.

Kommunikatsioonisahtid
Ehitatakse A1 materjaliga ehitusplokist.

Korrustel asuvad elektrikilbid ei ole omaette tuletdkkesektsioonina rajatud Sahtis, kaablite labiviigud vahelagedest tehakse
tulepulsivana iga korruse tasandil.

Konstruktsioonide detailsemad lahendused esitatakse pdhiprojektis.

352 Tule leviku t8kestamine hoone konstruktsioonides
. Hoone vilisseintes kasutatakse mittepdlevat Kooltherm k15 B core, Reageerimine tulele (EN 13501-1) B-s1, dO (iseseisva
tootena)
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. Kui katuslae soojaisolatsioonimaterjali tuletundlikkus jaab vahemikku C-E, tuleb katusele soojustuse sisse ette ndha tule
tBkestuse ribad selliselt, et pdleva soojustuse pindala on kuni 800 m2. F klassi materjali kasutamine ei ole lubatud.
Tuletdkestusriba valmistatakse vahemalt 500 mm laiusest A2 klaasi isolatsioonimaterjalist.

3.6 Tuletdkkesektsioonid

Tuletokkesektsioonideks jagamine toimub korruste kaupa ja ruumide kasutamisotstarbe jargi. Pindala jargi tuletokkesektsioone
ei moodustada, sest:
® Lontori osas on korruse pindala on ca 1100 m?, lubatud piirpindala on 2400 m? (Sim 30.03.2017 nr
17 lisa 5)

2 (Sim 30.03.2017 nr 17 lisa 5

2
® garaazi pindala on keldrikorrusel ca 1500 m~ , lubatud piirpindalad on vastavalt 3000 m
ja EVS 812-4:2018 tabel 4)
Omaette tuletSkkesektsioonid on:

® korrused

trepikoda
liftisahtid
garaaz

lifti masinaruum

soojasGlme, veemd3dusSlme ruum (selles paikneb peakilp)

kommunikatsioonide $ahtid

Korrustel asuvad elektrikilbid ei ole omaette tuletSkkesektsioonina rajatud Sahtis, kaablite labiviigud vahelagedest tehakse
tulepusivana iga korruse tasandil.

Tuletdkkesektsioonide tulepisivusaeg on vahemalt 60 minutit.
Maa-aluse korruse ja maapealse osa vahelae tulepisivus on vahemalt REI 120.
Kuuekorruselise osa katuslae tulepisivus on vahemalt REI 60 (katust kasutatakse evakuatsiooniks).

Hooneviliste evakuatsioonitreppidega kilgnevate valisseinte tuleplsivus on vahemalt El 60 ja avatdidete tuleplsivus on vahemalt
El 30 — trepi ja selle mademe valimisest kiljest 1,5 m ulatuses.

Maa-alusele korrusele avanevad reisiliftide uste tulepisivus on vahemat El 60, sest korruste kdrgusest tulenevalt on tagatud piisav
vahemaa slttivate materjalidest, evakuatsiooni- ja valjumisteedest (Sim 30.03.2017 nr 17 § 13 lg 2, EVS 812-7:2018 p13.8.6).

Maapealsetele korrustele avanevad reisiliftide uste tulepisivus on vdhemat El 30, sest korruste kdrgusest tulenevalt on tagatud
piisav vahemaa suttivate materjalidest, evakuatsiooni- ja valjumisteedest (Sim 30.03.2017 nr17 § 13 Ig 2, EVS 812-7:2018 p13.8.6).

Tuletdkkeuksed mis on projekteeritud hoone tulemdri on EI120. TuletSkkekonstruktsioonis oleva ukse voi akna voi nende kogupindala
vGib Uldjuhul olla kuni 40 protsenti tuletdkkekonstruktsiooni pindalast. Kui selline pindala Gletab 40 protsenti, peab sellise ukse ja akna
tulepusivus olema sama teda Umbritseva tuletdkkekonstruktsiooni tulepisivusega. Naidatud AR ja TO osa plaanidel.

Ulejadnud tuletdkkekonstruktsioonis asuv ukse, akna v&i muu avatéite tulepisivus on vahemalt El 30. Lisaks tulepisivusele on ustel
suitsupidavus — hoone sisestesse trepikodadesse avanevatel ustel S200 ja Ulejaanud tuletdkkeustel vahemalt Sg. TuletSkkeuste
paigalduseks voi kinnituseks kasutatakse vahemalt B tuletundlikkusega materjale.

Tuletdkkeuksed varustatakse sulgemisseadisega, valja arvatud tehniliste ruumide uksed, mis on tavakasutuses
lukustatud.Tuletokkeuksed, mis on tavakasutuses avatud asendis, varustatakse sulgemisseadmega, mis tulekahju voi selle ohu
korral sulgeb ukse automaatselt.

TuletSkkekonstruktsioone labivate tehnosisteemide tuletdkkevahendite (tuletGkkeklapp ventilatsioonitorustikul, tuletdkkemansett
plasttorudel jms) tulepisivus on vahemalt 50 % tuletSkkekonstruktsiooni tulepusivusest. TuletGkkevahendite Umbruste (vuukide)
tuleplsivus on  vdrdne tuletdkkekonstruktsiooni tuleplsivusega. Labiviikude puhul arvestatakse jargnevaga:

® Ava kommunikatsiooni Umber on suurusega, mis vGimaldab tuletdkkematerjali paigaldada ava sisse.

® Ava tehakse kasutatava tuletdkketoote juhises antud suurusega.

® Pajsuvaid tuletSkketooteid kasutatakse ainult kiviseintes, kus ei ole 88nsuseid.

® Kergkonstruktsioonist tuletBkkeseintest labiviikudel paigaldatakse tuletSkketoode (nt tuletdkke mansett) mblemale
poole seina ja tuletdkkeklapid tihendatakse mélemalt poolt seina.

® Plastiktorude labiviigul kasutatav tuletokke- voi isoleerimisvahend on kasutatava toru materjali ttlbiga (PVC, PP, PE
jne) katsetatud.

® Kaabli labiviikudes vastab kimbu 1abim&0t kasutatava toote paigaldusjuhistele.
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Kommunikatsioonide labiviikude lahendus tehakse vastavalt eriosa tegija poolt valitud toodete nd&uetele.
TuletGkkesektsioonide piirjooned, tuletokke avatdidete asukohad ja nende tuleplsivus on naidatud joonistel

36.1 Tuletundlikkus

Hoone osade tuletundlikkused on véhemalt:

Valissein ja katus Lahendus
Vilisseina valispind B,d0 Alumiinium komposiitplaat
Ohutuspilu vélispind B,d0 Alumiinium voi tsingitud terasplekk
Ohutuspilu sisepind B-s1,d0 Alumiinium v&i tsingitud terasplekk
B-s1, dO Kooltherm k15 B core,

Valisseina soojustus Reageerimine tulele (EN 13501-1)

B-s1, dO (iseseisva tootena)

Soojustussiisteem B,d0 Esitatakse pShiprojektis

Katusekate Broof(t2) Esitatakse pShiprojektis

Katuseterrassid Broof(t2) vdi Bfl-s1 Raudbetoon ehk nn pdoratud katus

Katuse soojustus E Katuse konstruktsioon, milles kasutatakse pdlevmaterijale,

nahakse ette jagada sektsioonideks pindalaga kuni 800
m2. Sektsioonid eraldatakse mittepdlevast, véahemalt A2
materjalist 500 mm laiuse eraldusvooga

Siseseinad ja Iaed1

Blroo D-s2,d2 Esitatakse pShiprojektis
Trepikojad6 A2-s1,d0 Esitatakse pShiprojektis
Garaaz B-s1,d0 Esitatakse pShiprojektis
Tehnilised ruumid B-s1,d0 Esitatakse pShiprojektis
PcSrandad1 Lahendus

Blroo — Esitatakse pdhiprojektis
Trepikodadee trepikaigu ja A2FL Esitatakse pdhiprojektis
-mademed

Garaaz A2FL-s1 Esitatakse pShiprojektis
Tehnilised ruumid DFL-s1 Esitatakse pdhiprojektis

Lahendus

Catuseterrasside BFL-512 Esitatakse pBhiprojektis

Eksponeeritud torupaigaldise

isolatsioon
Blroo D|_-53,d03 Esitatakse pShiprojektis
Trepikojad® A2[-51,d0 Esitatakse p&hiprojektis
Garaaz B|_-sl,d03 Esitatakse pdhiprojektis
Tehnilised ruumid B|_-sl,d03 Esitatakse p&hiprojektis
. - tahendus
Kaablite isolatsioon
Hoone dldiselt Dca-SZ,dZ,aZ4 Esitatakse pdhiprojektis
Trepikojad Cc;.;-sl,dl,aZ5 Esitatakse pdhiprojektis
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MARKUSED:

1 .. ) - ) - ) ) .
Kui siseseina, vahelae vGi péranda soojustusmaterjali, tuletundlikkus on vahemikus C—E, kaetakse see vahemalt A2

tuletundlikkusega ehitusmaterjali- v3i tootega.

3Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on Ulle 20 % sellega piirnevast seina- voi laepinnast ja kasutatakse

isolatsiooni- voi kattematerjale, vastab isolatsioon A2|-s1,d0 vGi kattematerjal A2-s1,d0 tuletundlikkusele.

4Tuletundlikkuse ndudeid ei esitata kaablitele, mis sisenevad hoone alajaamaruumi voi elektripeajaotlasse hoonest valjastpoolt
ning ei labi kontoriruume ja valjumis- vdi evakuatsiooniteid.

5Dca—sz,dz,az, kui kaabel on kaitstud tule eest vdhemalt 10 minutit, véhemalt B-s1,d0 kattemarjaliga. Arvestama peab tule

levikuga kaablite poolt.

Trepikojad:

Kdigi piirdetarindite tuletundlikkus peab vastama vahemalt A2-s1,d0 ja A2FLs1 ndudele.

6Trepihall-fuajee (evakuatsiooni tee)
Seina, treppide ja lagede tuletundlikkus peab vastama valdavalt vahemalt A2-s1,d0 ja A2FLs1 nGudele.
Kuni 20 % ulatuses voib kasutada viimistluses B-s1,d0 nduetele vastavaid materjale.

Esimese korruse p&randa viimistlemisel voib osaliselt kasutada DFL-s1 materjale.

36.2 Tuleohutuspaigaldis

o Hoonesse on projekteeritud tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni korraldamise ststeem.

. Hoonesse on projekteeritud analoog adresseeritav automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem. Keskseandme asukoht on
ette ndhtud padstemeeskonna infopunkti.

J Hoonesse on projekteeritud tuleohutussiisteemide automaatika

o Hoonesse on projekteeritud elektriajamiga tuletdkkeklapid

. Hoonesse on projekteeritud diiselgeneraator véi UPS-ide siisteem

. Hoonesse on projekteeritud evakuatsioonivalgustus (siisteemi ehitus peab tagama rikete avastamise ja sellest edastamise
tuleohutussiisteemide informatsioonitabloosse)

. Suitsutdrje trepikojast on ette nahtud suitsuluugiga, mille efektiivne pindala on véhemalt 1m? (kéivitustase 2). Suitsuluukide
kontroll- ja avamisnupud paiknevad trepikoja | korruse valjapaasu juures ning paastemeeskonna infopunktis.

. Suitsutdrje blroopindadelt on ette nahtud ruumi Glemisse 1/3 ulatuvate, avatavate akende kaudu (kaivitustase 1). Akende

tegevusraadiuseks loetakse 15m tingimusel, et iga Gletatud meetri kohta lisatakse arvutuslikule suitsutdrje pindalale
lisatakse 0,1%. Arvutuste aluseks 0,50% (0,25% x 2) suitsutsooni pindalast, millele lisandub 0,5% tulenevalt akende
tegevusraadise suurendamisest (kuni 15m). Kokku on aknaavade avatav pindala vahemalt 1% suitsutsooni pdrandapinnast.
Suitsutsooniks loetakse igat eraldiseisvat blroopinda. Bliroo korruste avatud siseruumid ja koridorid avanevad iga 20m
tagant otse fassaadile, kust on tagatud nduetele vastav loomulik suitsueemaldus.

. -1 korruse parklasse on ette ndhtud mehaaniline suitsutdrje selles osas, kus ei ole avatavate akende ja uste kaudu tagatud
loomulik suitsueemaldus. Loomuliku tdmbega suitsueemalduse alaks loetakse garaazis 15m avade piirkonnast. Mehaanilise
suitsutdrje arvutuste aluseks on 0,5% suitsueemalduspinda pdrandapinna kohta. Kontroll- ja kdivitusnupud ning
paiknemisskeem paiknevad -1 korruse aripinna vélisseinal ja padstemeeskonna infopunktis (kdivitustase 2). Sisteemi
toimimisaeg 1 tund.

. Tehnoruumi ja peakilbi ruumi suitsutdrje lahendatakse koos -1 korruse parkla mehaanilise suitsutdrjega.
Kompensatsioonihuava lahendatakse parklapoolses seinas klappidega (kdivitustase 2). Slisteemi toimimisaeg 1 tund.
. Hoone Uhte trepikotta on ette nahtud A klassi margtousutoru magistraaltorustiku labimddduga vahemalt 80 mm.

Avamiskraan ja liitmik paiknevad samas trepikojas. Margtdusutoru toitesisend tahistatakse sildiga ,Margtdusutoru
toitesisend” Viide méargtdusutoru toitesisendi paiknemise kohta pannakse ka padstemeeskonna infopunkti seinale.
Margtdusutoru avamiskraani ja liitmiku asukoha maaramisel arvestatakse voolikuliini pikkuseks kuni 50 meetrit korruse
kaugeimast punktist alumisel korrusel paikneva liitmiku ja avamiskraanini.

. Hoonele on ette nahtud Il kaitseklassile vastav piksekaitse lahendus.

. Tulekustutite arv ja paiknemine korraldatakse lahtudes 30.08.2010 méaarusest nr 39 ,,Nduded tulekustutitele ja
voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”. Iga 200m? kohta paigaldatakse ks 6 kg
ABC tulpi tulekustuti. Parklas tks 6 kg ABC tulpi tulekustuti iga 25 auto kohta.

. Ehitisesisese veevajadus (25 I/s) tagatakse Uhisveevdrgust.

. Vilistulekustutusvee vajadus on 25 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse olemasolevatest tuletdrjeveehldrantidest Parnu
maantee @300 mm Uhisveetorustikul. Tuletdrjeveehidrandid niidatud ka hoone asukohaskeemil.

. Adresseeritava ATS-i kasiteadusti paigalduskdrgus on projekteeritud vastavalt nduetele. CEN/TS 54-14:2018. Automaatne

tulekahjusignalisatsiooniststeem. Osa 14 Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, tlevaatuse, kasutamise ja hoolduse
eeskirjad p 6.5.4
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3.6.3 Suitsueemaldus

Hoone eelprojekt on koostatud ning ehitusloa taotlus on esitatud ja vdetud menetlusse ajal kui kehtis veel EVS 919:2013+A1:2014

Suitsutsoonid, lahendusviisid ja kaivitustasemed hoones on jargmised:

Tsooni Lahendusviis Kaivitustase  SE avade efektiivne Kompensatsiooni 8hk
tihis Hoone nsa
pindala
SE-0.1M Maa-alune garaaz 3 2 0,5% Avatav uks
SE-OL Maa-alune garaaz 1 1 1% Avatavad
uksed/aknad
SE-1.2L Trepikoda TR1 2 3 1 m2 Avatav uks
| korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
Il korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
Il korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
IV korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
V korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
VI korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad
VIl korrus 1 1 1% Avatavad uksed/aknad

Suitsueemaldus kliendiliftide Sahtidest toimub Sahtide Ulemisest osast trepikotta vdi labi kdrval asuva

. . 2 . ! . ~ .
suitsutsooni. Alla50 m~ pindalaga ruumide suitsueemaldus toimub k&rvaltsooni kaudu.

Kontorid

Kasutatakse peamiselt loomulikku ventilatsiooni pdhimdttel, et kdik pinnad, mis jadvad suitsueemaldusakende 15m tooraadiusesse
lahendatakse loomuliku suitsueemaldusega. Suitsu ja kuumuse valjatdmme planeeritakse kasitsi avatavate akende kaudu. Noutav
aerodiinaamiline vaba pindala on 1% suitsutdkkesektsiooni pindalast. Uhel kontorite tasandil (1300 m2) peab olema kokku 0,01 * 1300
m2 = 13 m2 avatavaid aknaid. Aknad tuleb paigutada Uhtlaselt m&lemale poole kontorit. Maksimaalne vahemaa akende vahel peab
olema alla 20 m. SE avatavad ei pea jaama labivalt korruse tlemisse kolmandikku, kui suitsueemalduse efektiivsus tagatakse tdiendavate
meetmetega - naiteks SE akna tlemine serv jaab vahemalt 2,4m k&rgusele ning akende efektiivne pindala korruse peale on Ule 2x suurem
néutud pindalast. Loomuliku suitsueemalduse avade paiknemisel tuleb Uldjuhul arvestada ava toimeraadiuseks 10 m, mida vdib
suurendada kuni 15 meetrini, lisades iga Uletatud meetri kohta arvestuslikule suitsueemaldamise pindalale 0,1 %.Antud juhul on
arvestatud 15m ja 1%.

Biroo korruste avatud siseruumid ja koridorid avanevad iga 20m tagant otse fassaadile, kust on tagatud nduetele vastav loomulik
suitsueemaldus.

Suitsueemalduseks kasutatavad aknad on poordavatavad. Kuna tegemist ei ole kGrgete ruumidega, siis asuvad aknad korruse kdrguse
mdistes normaalkdrgusel. Suitsueemaldamiseks kasutatavad kasitsi avatavad aknad ei asu ruumi Ulemises kolmandikust, sest
ruumidest ei ole vaja evakuatsiooni tagamiseks suitsu eemaldada — tulekahju tekkimisel lahkuvad inimesed ruumist ja see suits
jdab neist no selja taha. Seega toimub suitsueemaldamine nendes ruumidest siis kui pddstjad teostavad kustutustoid.
Kustutamisel alaneb suitsu temperatuur ja seetSttu langeb suits madalamale. Kui paastjad avavad aknad ja panevad toodle
UlerShuventilaatori, siis saavad nad ruumidest suitsu valja ka juhul kui aknad asuvad madalamal kui Glemises kolmandikus.

Kompensatsioonidhk tagatakse avatavate akende ja uste kaudu. Kompensatsiooni hk tagatakse sama suur kui on véljatémmatavate
suitsugaaside kogus. Avamine paastjate kaasabil.
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-1 korruse parklasse on ette nahtud mehaaniline suitsutdrje selles osas, kus ei ole avatavate akende ja uste kaudu tagatud loomulik
suitsueemaldus. Loomuliku témbega suitsueemalduse alaks loetakse garaaZis 15m avade piirkonnast. Mehaanilise suitsutGrje
arvutuste aluseks on 0,5% suitsueemalduspinda p&randapinna kohta. Kontroll- ja kdivitusnupud ning paiknemisskeem paiknevad -1
korruse aripinna vélisseinal ja padstemeeskonna infopunktis (kdivitustase 2). Ststeemi toimimisaeg 1 tund.

Trepikoja suitsueemaldusakende ajam valitakse selline, mis on katsetatud sama tlupi profiilidega nagu paigaldatakse hoonesse.
Suitsueemaldusakna ajam on varustatud akudega. Suitsueemalduse keskseade asub keldrikorrusel.

Suitsueemaldusventilaatorid vastavad F300 klassile ja ventilaatorite funktsioneerimisaeg on vahemalt 60 minutit.

Suitsueemaldusventilaatoritele vGetakse elektrivoolu eespool pealilitit. Suitsueemaldusventilaatori ava ees ei ole suitsu voolamist
aeglustavaid takistusi. Vaba ruum ulatub ava ees kaugusele, mis on vdhemalt imara ava 1,5-kordne |abim&6t véi kandilise ava 1,5-
kordne suurem moot.

Suitsu eemaldamiseks kasutatakse torustikku, mis vastab standardil seeria EVS-EN 12101 nduetele. Suitsutdrje on lahendatud
omaette kanalitega (mitte ventilatsioonikanalite kaudu).

Suitsutdrjeststeemis kasutatakse klappe, mis vastavad standardile EN 12101-8, on katsetatud vastavalt standardile EN 1366-10:2011
ja klassifitseeritud vastavalt standardile EN 13501-4:2007 + A1:2009.

Toiteks, andmesideks ja juhtimiseks kasutatavad juhtmed ja kaablid on vahemalt 30 minutilise tulekindlusega voi asuvad vahemat
30 minutilise tuleplsivusega $ahtis

Suitsutdrjesisteemi toimimisaeg on vdhemalt 30 minutit ning toiteks, andmesideks ja juhtimiseks kasutatavad juhtmed ja
kaablid on vdahemalt 30 minutilise tulekindlusega vdi vahemalt 60 minutilise tulepUsivusega 3ahtis.

Suitsueemalduse juhtimisnupud, sh trepikodade suitsueemaldusakende juhtimisnupud, paigaldatakse padstemeeskonna
infopunkti tuleohutussiisteemide informatsiooni- ja juhtimistabloole.

Rikkest slsteemis saab teada tuleohutussisteemide informatsiooni- ja juhtimistabloolt. Suitsueemalduse
detailsem lahendus esitatakse pShiprojektis.

Suitsutsoonid, suitsueemaldamise ja kompensatsiooniGhu saamise jaoks kavandatud avade (luukide, akende, uste) ja suitsutdkete
asukohad on néaidatud joonistel.

3.7 TULE LEVIKU TOKESTAMINE NAABEREHITISTELE JA HOONEVALINE OHUTUS

Projektiga on tagatud hoone plokistamise nGue. Estonia pst 17 poole on kavandatud tulemtr REI120 ning mitte avatavad avataited
El120. V&imaliku hilisema plokistamise korral mudritakse tulemudris olevad avad kinni. Selleks, et Tatari tn 3 kinnistut saaks edaspidi
uuesti hoonestada on Tatari tn 1 ja Tatari tn 3 vahelisele piirile projekteeritud tulemutri nGuetele vastav sein REI120 avatadited
(igapaevaselt kinnises asendis uksed) tulemudris EI120.

3.8 EVAKUATSIOON

Ohutu evakuatsiooni tagamiseks on hoonesse projekteeritud:

- tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni korraldamise stisteem,

- analoog-adresseeritav automaatne tulekahjusignalisatsioonislisteem,

- tuleohutusststeemide automaatika, elektriajamiga tuletékkeklapid,

- UPS-ide slisteem,

- piksekaitse,

- evakuatsioonivalgustus (ststeemi ehitus peab tagama rikete avastamise ja sellest edastamise tuleohutusslsteemide
informatsioonitabloosse)

Blroopindade evakuatsiooniks on ette ndhtud hoone keskosas paiknev evakuatsioonitrepikoda, mis avaneb otse Tatari tanavale ning
hoone I6una poolse valisseina kiiljes asuv valine suitsuvaba avatud evakuatsioonitrepp, mis jaab Tatari tn 1 ja Tatari tn 3 hoonete
tulemudride vahele ning kust paaseb edasi labi evakuatsioonikoridori otse maapinnale Tatari tanaval.

Evakuatsioonialaks on korrus. Iga korrus on Gldjuhul omakorda jagatud neljaks vdi enamaks eraldiseisvaks biroopinnaks, millest
tagatakse paas Uhte evakuatsioonitrepikotta ning lisaks hoone kiiljes asuvale lahtisele evakuatsioonitrepile, mis jaab kahe tulemudri
vahele ning suundub otse maapinnale. Vélisseinad lahtise evakuatsioonitrepi Umber on tulekindluse klassiga A2 Eraldiseisvate
biroopindade pindala on alla 300 m?, arvutuslik kasutajate arv alla 30 inimese. Igalt biroopinnalt on ks uks evakuatsiooniteedele.
Suuremate pindade, kui 300 m?, moodustamisel tagatakse ruumist kaks pdasu evakuatsiooniteedele. Valjumistee pikkus biroopinnalt
ldhima evakuatsioonipaasuni arvestatakse umbalal kahekordsena ning see ei tohi tletada 22,5 meetrit. Selline lahendus on
samavdaarne hajutatud trepikodade ja koridorsiisteemiga evakuatsioonilahendusega.

Parkla evakuatsioon on ette nahtud kolmest paasust: ks mddda rampi otse Tatari tanavale ning kaks padsu otse hoonest vélja maja
taha sisehoovi, kust padseb ohutult edasi 1abi esimesekorruse evakuatsioonikoridori Tatari tdnavale.

K&ik valjumis- ja evakuatsiooniteedel paiknevad uksed peavad olema varustatud sulustega, mis on avatavad ilma votmeta:

. Buroopindadel, kasutajate arvuga alla 30 inimese nt vdaandenupuga.
. Paasud trepikotta ja valisele evakuatsioonitrepile peavad olema lingi vGi surunupuga.
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. Trepikodade | korruse valjapadsud horisontaalse latiga evakuatsioonisuluseid ehk paanikasuluseid.

Hoonesse on ette ndhtud evakuatsioonivalgustus (sisteemi ehitus peab tagama rikete avastamise ja sellest edastamise
tuleohutussisteemide informatsioonitabloosse).

Evakuatsioonialana on kasitletud korrus. 2-6 korrustele on projekteeritud kuni 100 to6kohta. Trepikodade laiuse arvestamisel on
aluseks vGetud evakuatsiooniaeg kuni 5 minutit. Evakuatsiooniteede laiuseks on planeeritud 1200mm. Uste valgusava laius trepikojast
kuni valisdhuni vahemalt 1050 mm.

Tuletdkketarindites kasutatavad tuletokkeklapid varustatakse elektriajamiga, kuna hoonest nahakse ette etapiline evakuatsioon

38.1 Evakuatsioonilahendus

Maksimaalne inimeste arv
Hoones Gheaegselt viibivate inimeste arv on esitatud tellija poolt, todkohtade alusel. Selle jargi on hoones viibivate

inimeste arv jargmine:

Korrus Inimeste arv

-1. korrus 10
1. korrus 118
2. korrus 100
3. korrus 100
4. korrus 100
5. korrus 100
6. korrus 100
7. korrus 94

Kokku 722

Garaazis viibib Gheaegselt:
® keldrikorrusel kuni 10 inimest (Sim 30.03.2017 nr 17 lisa 8)

Garaazide inimeste arve hoone kasutajate hulka ei liideta, sest kasutajateks on samad inimesed.

Esimese korruseinimesed evakuatsiooniks trepikodasid ei kasuta, trepikodasid kasutavad evakuatsiooniks 2-7. korruse inimesed.

Maapealse osa trepikodade trepikdikude ja -mademete summaarse laiuse maaramisel arvestatakse kolme korruse inimeste
arvuga 300 inimesega (EVS 812-7:2018 p 13.4.6).

K= (300-120) /60 =13
L=1,2+ 0,4 x3=2,4m

Sellest tulenevalt peab trepikaikude ja -mademete summaarne laius olema 2400 mm.

Hoonesse on projekteeritud trepikdikude ja -mademete summaarne laius on 2400 mm (1 x sise-evakuatsioonitrepikoda 1200 mm ja
1 x hoone viline suitsuvaba evakuatsioonitrepikoda 1200 mm).

Evakuatsiooniaja arvutused.
Arvutused on tehtud EVS 812-8:2018 lisa C.10 jargi

TR1 TR2
Teepikkus (Lh) 25,0 30,0
Korgus (H) 22,5 22,5
Inimesi (1) 297 297
Laius (E) 1,2 1,2
Inimeste arv Ghel kdigurajal (1) 149 149
Jarjekorra pikkus (Lj) Lisa B jargi 37,1 37,1
Jarjekorra pikkus (Lj) C.10 ndite jargi 74,3 74,3
Trepikoja teepikkus (Ltr) 90,0 90,0
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Vertikaalne teepikkus (Lv) Lisa B jargi 127,1 127,1
Vertikaalne teepikkus (Lv) C.10 naite jargi 164,3 164,3
Avastamise ja reageerimise aeg (ta+tr) 90 90
Pdasemise aeg (tp) Lisa B jargi 219 224
Padsemise aeg (tp) C.10 ndite jargi 277 281
EVS 812-8 Lisa B jargi aeg 309 314
EVS 812-8 C.10 néite jargi aeg 367 371
PA juhendi jargi aeg 356 361

Viljumis- ja evakuatsiooniteede kirjeldused, laiused ja arv

Evakuatsiooni tagamise Gldpohimotted:
® viljumistee pikkus vdib olla kuni 67,5 m (hoones on adresseeritav ATS ja helindusslsteem)
® valjumistee pikkust arvestatakse evakuatsioonipdasuni
® evakuatsioonipaasuks loetakse ust, mis avaneb hoonest valja voi teise tuletdkkesektsiooni
°

igalt evakuatsioonialalt jduab vahemalt kahe evakuatsioonipdasuni

lle 50 kasutajaga ruumidest on vahemalt kaks paasu valjumistee Uhiskasutusalale véi evakuatsiooniteele

valjumistee laius on vdhemalt 850 mm
® valjumistee laius Uhiskasutusalas on vahemalt:
- 1200 mm, kuni 120 inimese evakuatsiooniks ettenahtud valjumistee
® valjumistee kdrgus on vahemalt 2100 mm ja selle ulatuses ei ole takistusi
® viljumistee on tdhistatud, lihtsalt juurdepaasetav ja kasutatav, ei ole takistatud, ei labi tehnilisi ruume
MARKUS:

Evakuatsioonitee ja valjumistee laiust v8ib ukse kohal vdhendada ukselengi md&tme vorra.

Keldrikorruse evakuatsioon

Evakuatsioon on lahendatud 3 evakuatsioonipaasuga:
1. Kaks eraldi valisust hoonest otse valja maapinnale sisehoovi ning sealt evakuatsioonikoridor labi maja Tatari tanavale.
2. Mddda autode rampi otse maapinnale Tatari tdnavale.

Esimese korruse evakuatsioon

Evakuatsioon ei labi trepikodasid ja on lahendatud 5 evakuatsioonipdasuga:
1. peasissepddsu kaudu hoonest vélja Tatari tdnavale
2. Aripinnalt kaks eraldi sissepd&su Estonia pst poolsest kiiljest ja nurgast tinavale
3. ukse kaudu hoonest valja Tatari tanavale
4. ukse kaudu hoonest vélja Tatari ténavale

Teise kuni kuuenda korruse evakuatsioon

Evakuatsioon on lahendatud 2 evakuatsioonipadsuga:
1. evakuatsioonitrepikotta TR1 (teise tuletdkkesektsiooni) ja sealt trepi kaudu maapinnale Tatari tdnaval
2. hoonest vilja lahtisele evakuatsiooni keerdtrepile, mille kaudu saab esimesel korrusel ohutult mddda evakuatsiooni koridori Tatari
tanavale

Seitsmenda korruse evakuatsioon

Evakuatsioon on lahendatud 2 evakuatsioonipadsuga:
1. evakuatsioonitrepikotta TR1 (teise tuletdkkesektsiooni) ja sealt trepi kaudu maapinnale Tatari tdnaval
3. korruselt vélja kuuekorruselise osa katusele, kust saab hoone otsas asuva lahtise evakuatsioonikeerdtrepini mille kaudu
saab esimesel korrusel ohutult m&dda evakuatsiooni koridori Tatari tanavale
2. Evakuatsioonipaasud ja sulused

Valjumis- ja evakuatsiooniteel asuvad uksed:
® kuni 60 inimese evakuatsiooniks ettenahtud uste valgusava laius on véahemalt 850 mm
® 61-120 inimese evakuatsiooniks ettendhtud uste valgusava laius on vdahemalt 1050 mm

® valgusava kdrgus on vahemalt 2000 mm
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lavepaku kdrgus on maksimaalselt 25 mm
® varustatakse evakuatsioonisulusega:
- kuni 30 inimese evakuatsiooniks ettendhtud ustel kasutatakse vaandenuppe

- 31-149 inimese evakuatsiooniks ettenahtud ustel kasutatakse evakuatsioonilinke voi surunuppe (vastavad standardile
EN 179)

- 150 ja rohkema inimese evakuatsiooniks ettendhtud ustel kasutatakse horisontaalse latiga evakuatsioonisuluseid
ehk paanikasuluseid (vastavad standardile EN 1125)

® kui paarisukse molemad ukselehed on arvestatud evakuatsiooniks, siis on evakuatsioonisulused mdlemal ukslehel
® avanevad vdahemalt 90°
® avanevad evakuatsiooni suunas, vastupidises suunas vOib avaneda uks, mille kaudu evakueerub kuni 30 inimest
® trepikoja poole avanev uks ei kitsendada evakuatsiooniteed ja ei takista evakuatsiooni
® kui on tuletdkkeuks, siis lisaks evakuatsioonisulustele varustatakse ka sulgemisseadmetega, valja arvatud tehniliste
ruumide uksed, mis on tavakasutuses lukustatud
Keldrikorruse evakuatsioonipaasud

Otse viélja maapinnale avanevate uste valgusava laius on vahemalt 1050 mm. Uste valgusva kdrgus on vdahemalt 2000 mm. Ustel
kasutatakse evakuatsioonilinke v3i surunuppe (vastavad standardile EN 179).

Esimese korruse evakuatsioonipaasud
Peasissepaasu ja teiste uste valgusava laius on vahemalt 1050 mm. Uste valgusva kdrgus on vahemalt 2000 mm. Ustel kasutatakse
evakuatsioonilinke vdi surunuppe (vastab standardile EN 179).

Koosolekuruumi paigaldatavate istmete ridade vaheline kaugus on vahemalt 450 mm.

Teise kuni kuuenda korruse evakuatsioonipdasud
Trepikotta ja hoonevdlisele keerdtrepile avanevate uste valgusava laius on vahemalt 1050 mm ja valgusva kdrgus on vahemalt 2000
mm. Ustel kasutatakse evakuatsioonilinke v&i surunuppe (vastavad standardile EN 179).

Seitsmenda korruse evakuatsioonipaasud

Trepikotta avanevate uste valgusava laius on vahemalt 1050 mm ja kuuekorruselise osa katusele avaneva ukse valgusava laius on
vahemalt 1050 mm. Uste valgusva kdrgus on vahemalt 2000 mm. Ustel kasutatakse evakuatsioonilinke véi surunuppe (vastavad
standardile EN 179).

3.8.2 Trepikoda

Treppide aared piiratakse kasipuu voi barjaariga, mille Glaserv on vahemalt 1 m kdrgusel mademe pd&randast voi astme esiservast.
Trepivdre (-barjaari) pulkade vahekaugus on kuni 0,11 m.

K&ikide treppide trepiastmete siigavus on vahemalt 270 mm ja astmete kdrgus on 160-180 mm. Hoonevaline trepp on kaitstud
ilmastikutingimuste eest.

Kuuekorruselise hoone osa otsaseinas (teljel 10) on keerdtrepil betoonastmed.

Maapealse osa trepikoda (TR1)
Trepikaikude ja -mademete laius on vahemalt 1200 mm.

Trepikojast vélja avaneva ukse valgusava laius on vahemalt 1050 mm ja valgusava kdrgus on vahemalt 2000 mm ning uksel kasutatakse
evakuatsioonilinki vdi surunuppu (vastab standardile EN 179).

Trepiastmete sligavust moodetakse 600 mm kauguselt astme kitsama osta poolt.

3.83 Hoone viline evakuatsioonitrepp

Valitrepp hoone kuuekorruselise osa otsaseinas valisdhus kahe tulemiiri vahel suundub maapinnale hoone tagahoovi, kust padseb ohutult
md&dda evakuatsioonikoridori labi esimesekorruse Tatari tdnavale.

Keerdtrepi laius on vahemalt 1200 mm.

Trepiastmete sligavust moodetakse 900 mm kauguselt astme kitsama osta poolt.

Korrustelt vélitrepile avanevate uste valgusava laius on vahemalt 1050 mm ja valgusva kdrgus on vdahemalt 2000 mm ning uksel
kasutatakse evakuatsioonilinki vdi surunuppu (vastab standardile EN 179).

384 Viline trepp maja taga keldri pdranda tasandilt tlejddnud hoovi tasandile

Trepikdik hoone taga sisehoovis keldri tasandilt imbritseva maapinna tasandile.

Lk 33/ 36
DAGOpen 0U
LUNK arhitektid OU TATARI TN 1 ARIHOONE EELPROJEKT
T66 nr. 20 - 31, juuli 2020 Estonia pst 19 // Tatari tn 1, Kesklinn, Tallinn



Trepikdigu laius on vahemalt 1200 mm. Trepikdigule avaneva ukse valgusava laius on vdahemalt 900 mm ja valgusva k&rgus on
vahemalt 2000 mm ning uksel kasutatakse evakuatsioonilinki voi surunuppu (vastab standardile EN 179).

Evakuatsioonilahendus on naidatud joonistel.

3.9 Esmased tulekustutusvahendid

Tulekustutid
Hoonesse paigaldatakse 6 kg ABC pulberkustutid, elektrikilpide ja serveri juures 5 kg CO2 kustutid.  Tulekustuteid paigaldatakse

arvestusega — kontori osas Uks tulekustutiiga 200 m™~ kohta, kuid vdahemalt kaks tulekustutit korrusele; garaazides Uks tulekustuti
iga 25 auto kohta, kuid vahemalt kaks tulekustutit korrusele

Tulekustutid paigaldatakse hasti nahtavale ja kergesti ligipdadsetavasse kohta, naiteks evakuatsioonipadsude ldheduses. Vajadusel
kasutatakse tulekustuti asukoha paremaks leidmiseks ohutusmarke.

Kustutite arv, paigaldamise ndudes ja asukohad esitatakse pShiprojektis.

3.10  Avariinupp
Labipaasuststeemiga uste juurde, mille teatud suunas avamiseks on vajalik kasutada elektroonilist votit, paigaldatakse
avariinupp. Avariinupp tagab ukse avamise evakuatsiooniks.

Detailsem lahendus esitatakse pdhiprojektis.

3.11  Tuleohutussisteemide informatsioonitabloo

Paastemeeskonna infopunkti adresseeritava ATS keskseadme kd&rvale paigaldatakse tuleohutussisteemide informatsiooni- ja
juhtimistabloo, millelt saab juhtida suitsueemaldust ja saab infot tuleohutuspaigaldiste oleku (téokorras) kohta. Lisaks on hoonesse
projekteeritud  tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni korraldamise slsteem, analoog-adresseeritav automaatne
tulekahjusignalisatsioonististeem

Info- ja juhtimistabloo lahendatakse vastavalt standardile EVS 812-8:2018. Siusteemi detailsem lahendus
esitatakse eriosa projektis.

3.12  Tuleohutuspaigaldiste toitekaabel
Tuleohutuspaigaldiste toitekaabel:
® veetakse kaablid [abi kinni valatud torude, mille katte paksus on vahemalt 30 mm vdi

® kasutatakse kaableid, mis sailitavad oma funktsiooni ja pinge vahemalt 60 minutit. Kaablite kinnitused
ja kaabliredelid pusivad tulekahju ajal 60 minutit.

3.13  TehnosUsteemide tuleohutus

3.131 Ventilatsioonisiisteemide tuleohutus

Hoone ventilatsiooniseadmed asuvad kuuekorruselise osa katusel.

Tuletdkkesektsiooni piiret labivad ventilatsioonikanalid varustatakse tuletdkkeklappidega.  Tuletdkkeklappide tulepisivusaeg on
vdhemalt 50 % tuletdkkekonstruktsiooni tulepisivusajast.  TuletSkkevahendite Umbruste lahendused tehakse vdrdselt
tuletdkkekonstruktsiooni tulepisivusega. Labiviikude lahendus vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nduetele.

Ventilatsioonikanalid varustatakse puhastusluukidega (véljatdmbetorustik nii tuletSkkeklappide juures  kui torustiku muudes
vajalikes kohtades, sissepuhkeslsteemil ainult tuletokkeklappide juures). TuletSkkeklappide ja Ghutorustiku puhastusluukide
juurdepéaasuks varustatakse voimalikud ripplaed teenindusluukidega. Teenindusluugi kaudu peab tekkima selline ligipaas, et
klappi oleks vdimalik hooldada. Hooldustingimused tapsustatakse klapi tootja juhistega.

ATS haire korral ventilatsiooniseadmed seiskuvad ning dhuvGtu ja Shuvaljaviske kanalite Shuklapid sulguvad. Lisaks on infopunktis
ventilatsiooniseadmete kasitsi valja ltlitamise véimalus.

Ventilatsioonisisteemide tuleohutus teostatakse vastavalt EVS-EN 812-2:2014, osa 2 nduetele. TuletSkketarindites kasutatavad
tuletdkkeklapid varustatakse elektriajamiga, kuna hoonest ndhakse ette etapiline evakuatsioon. Klapid omavad CE margist ning
paigaldatakse vastavalt tootjapoolsetele juhistele. Ventilatsioonitorustik paigaldatakse nii, et oleks puhastuseks juurdepaasetav ning
nahakse ette vajalikul maaral puhastusluuke. Tulekahjusignalisatsiooni hdire korral ndhakse ette ventilatsiooniseadmete t66
seiskumine. Taastamine toimub kasitsi.

Kutteststeemid projekteeritakse vastavalt standardile EVS 812-3: 2013. Hoones on kaugkute.
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3.13.2 Kutteststeemide tuleohutus

Hoones on kaugkdite. Soojasdlm asub keldrikorrusel ruumis nr 006.

Kuttetorustiku ldbiminekul tuletdkkekonstruktsioonist tihendatakse labiviigu Umbrus tulekindla materjaliga, mis vastab
tuletSkkekonstruktsiooni tulepusivusajale. Labiviikude lahendus vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nSuetele.

3.13.3 Muude tehnoslsteemide tuleohutus

Tugevvoolu ja ndrkvoolu kaablid eraldatakse kaabliredeli peal Uksteisest nduetekohaselt.

3.13.4 Paasud keldrisse, pooningule ja katusele, katuse turvavarustus

Hoonel puudub podning.

Paas keldrisse on tagatud hoone tagant kahe valisukse kaudu ning Tatari tdnavalt mddda autorampi.

Pdas katusele on tagatud hoonesisese trepi, hoonevilise keerdtrepi ja hoone trepikojas asuva kohtkindla tulet&rjeredeli kaudu.
Hoonesisese trepi ja hoonevilise keerdtrepi kaudu pdaseb kuuekorruselise osa katuse terassile. Sealt paaseb hoonevilise
(madalama ja k&rgema osa vaheline) tuletdrjeredeli kaudu 7. korruselise osa katusele. 7. korruselise hoone osa katusele pdaseb ka
trepikojast m&dda kohtkindla redelit ja labi suitsuluugi

Tuletdrjeredel on metallist, redeli laius on vahemalt 400 mm, pulkade laius on vahemalt 350 mm ja pulkade vahe on kuni 300
mm.

6-korruselise osa katusele ei ndhta ette turvavarustust, sest katust piirab 1,2 m kdrgune piire. 7-korruselise osa katusele
paigaldatakse turvavoo kinnitusréobas.

3.135 Paastemeeskonna infopunkt, operatiivkaart

Hoone kohta koostatakse operatiivkaart (koostab hoone omanik), vastavalt Paasteameti kodulehel olevatele juhistele.

Paastemeeskonna infopunkt asub Vana-Lduna tdnava poolse sissepddsu tuulekojas ruumis nr 101. Valisukse kohale
paigaldatakse mark tekstiga ,Paastemeeskonna infopunkt” (vastab standardile EVS 620-2:2012+A1:2017). Infopunkt on valgustatud

valgustugevusega 5 Ix minimaalse toimimisajaga ks tund. Infopunktis on liikkumiseks vaba ruumi vdahemalt 1 m™ ja lihem kilg on
vahemalt 0,8 m. Infopunktist omaette tuletSkkesektsiooni ei moodustata (vt selgitus p 3.2).

Infopunktis esitatakse hoone kohta jargmised andmed ja seadmed:
® operatiivkaart;
® evakuatsiooniplaan, millel on naidatud:
- vadljumisteed, evakuatsiooniteed ja evakuatsioonipdasud
- tuletGkkesektsioonide ja avataidete tulepusivusajad
- plahvatusohtlikud vdi muud ohtlikud ruumid, kus v&ib olla aineid, mis ohustavad elu ja tervist
® adresseeritava ATS keskseade ja paiknemisskeemid
® suitsueemalduse juhtimisnupud ja suitsueemalduse paiknemisskeemid, millel on &ra margitud sisteemi toimimise
tsoonid ja info lisaGhu saamise kohta
® margtdusutoru paiknemisskeem koos henduskohtadega vee andmiseks padstemeeskonna poolt
® ventilatsiooniseadmete  kasitsi  valja  lUlitamise  vOimalus
Paastemeeskonna infopunkti asukoht on naidatud joonistel.

3.13.6 Peasissepdasu ukse avamise lahendus

Toovalisel ajal, kui hoone on suletud, tagatakse padstemeeskonna sissepaés infopunkti hoonet valvava
turvafirma abil. Kui paastemeeskonna kohale jdudes on hoone uksed lukustatud ja valised tulekahju tundemargid puuduvad, siis
oodatakse turvafirma saabumist, kes paastemeeskonna hoonesse laseb.

3.13.7 Paastemeeskonna juurdepaas ehitisele, sisenemisteed ja hiidrantide kaugused

Pdasteauto ligipaas hoonele on tagatud Tatari tdnavalt ja Estonia pst-It. Lisaks padseb hoone tagumisele kiljele Estonia puiesteelt,
Tataril hoone tagune roheala on kaetud tuletdrjeauto teljekoormust taluva murukiviga.

Paastemeeskonna sisenemistee paastetéodeks maapealsele osale on Estonia pst ja Tatari tn poolsed sissepaasud
Pdastemeeskonna sisenemistee pdastetoddeks keldrikorrusele on Tataritn poolne ja hoone tagused otse keldrisse sissepaasud.

Sisenemistee infopunkti ja sisenemisteed padstetdddeks on naidatud joonistel.
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3.14  PAASTEMEESKONNA OHUTUS JA TEGUTSEMISVOIMALUSED

1.9.7.1 Juurdepaasud hoonele, tuletdrje veevitukohtadele ning suitsutorje

Paastemeeskonna infopunkt paikneb peasissepaasu juures ja on tahistatud esimese korruse plaanil. Padstemeeskonna sisenemistee ja
infopunkt tahistatakse vastava tahisega.

Trepikoja suitsueemalduseks on ette nahtud trepikoja lakke suitsuluuk, efektiivse pindalaga vdhemalt 1 m2.

1.9.7.2 P&aas katusele

7. Korruselt padseb otse 6. korruse katusele. Hoone trepikojast ndhakse ette paas 7. korruse katusele 1abi suitsuluugi, kohtkindla
redeliga. Katusele rajatakse padstemeeskonnale ohutuks kinnituseks pollarid tegevusraadiusega 10m v&i rajatakse 600mm kdrgune
radstabarjaar.

Tuleohutuspaigaldiste planeeritav eluiga  kajastatakse hoone  ehitusdokumentatsioonis,  sh.
hoonekasutus- ja hooldusjuhendis.

Seletuskirja tuleohutuse osa koostaja: arh. Jaan Kuusemets
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