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Summarne maapealne hoonestusmanht 18 500m2 + 250 autokohta kahel korrusel

Korruste arv kuni 11 korrust
Taisehitus 40%
1 Ehitusala vaba (vahesed servituudi ja kujanduded 1998 aastast)
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SISSEJUHATUS JA ALUSED
Projekt pakub lahenduse Ulemiste tee 5 kinnistu hoonestamiseks Tallinnas Lasnamae linnaosas. _

Kinnistu piirangud ja ehitusdigus on maaratud detailplaneeringus (PETERBURI TEE, TARTU MNT. JA
ULEMISTE TEE VAHELISE ALA DETAILPLANEERING, K-Projekt t&6 a. 1998) ja tapsustatud Tellija
lahteulesandega. Lahtuvalt asjaolust, et kinnistu lahiumbrus on hoonestatud erinevalt detailplaneeringu
lahendustest ning taiendavalt kavandatakse m&jupiirkonnas Rail Baltica Tallinna Uhisterminali (millise

linnaehituslik lahendus erineb samuti suuresti detailplaneeringust) katsub kaesolev projekt lahendada kinnistu LINNAEHITUSLIK IDEE
linnastruktuuri muudatusi arvestavalt. Projekti alusel taotletakse Tallinna Linnaplaneerimise Ametilt tapsustavad Linnaehituslik idee naeb ette hoone paigutamist Peterburi tee 2 kaubandushoone ehitusega kavandatud ja
projekteerimistingimused. seintega piiritletud tahimikku ning kinnistu idaosa jatmist kavandatava Uhisterminali hoonestamata valjakuks.

Hoone taidab tanaseks formeerunud tuhimiku ning &petab kvartali hoonestuse moodustades samaaegselt
terminaliesise avaliku linnavaljaku idakulje.

DETAILPLANEERINGU MAARANGUD

Detailplaneering (PETERBURI TEE, TARTU MNT. JA ULEMISTE TEE VAHELISE ALA DETAILPLANEERING, K- Arhitektuurne mahuidee taotleb kvartali suuremat liigendatust kui seda kaubandushoone lahendus on teinud
Projekt t&6 a. 1998) toob valja alloievaid néitajaid ' ning linnakeskkonda sobivama skaalaga hoone rajamist. Hoone lahtub avaliku linnavaljaku suunal

kaubandushoone ehitusjoonest, jattes aga esimeste korruste tagasiastega suurema kdnniteeala avatuks.

Hoone koérgus 80m ABS
Kaupluste brutopind 11 100m2 /maa pealne/ ) . , ) S

i , Tahelepanu on pdoratud hoone esimese korruse avatusele tanavaruumi, millised on kavandatud olema
BUroode brutopind 7 400m2/maa pealne/

tihedas dialoogis avaliku valjakuga nii mahulise tagasiaste kui ka fassaadi avatuse abi.
Kahekorruseline parkla 250 kohta



Vertikaalne maht on lahendatud Uhtse ja selge geomeetriaga milline, koosmdjus lintsa fassaadikasitlusega
taotleb selge ja rahuliku hoone teket.

MAHU LAHENDUS

Hoone koosneb kahest 16ikuvast funktsionaalsest blokist. Need on horisontaalne kahekorruseline parkla
ning vertikaalne arihoone maht. Mahud on kavandatud eesmargiga vahendada kaubandushoone
varjutamisest tulenevat negatiivset moju, moodustada sobiv tanavasein kavandatavale raudteejaama
avalikule valjakule ning lahendada avaliku valjakuruumiga suhtestuv esimese korruse maht ruumiliselt
avatuna valjaku suunal.

Parkla maht on lahendatud kvartaalse hoonestuse siseperimeetris jattes hoonestuse eesfrondi tervikuna
avatuks avaliku valjaku suunal.

Ehitise alune pind on 3834m2 mis moodustab 38% kinnistu 9728m?2 pinnast jaades alla
Detailplaneeringus toodud 40% taisehituse ndudele.

Hoone k&rgus on 11 maapealset korrust ja ei uleta 40,5m. Lahtuvalt kinnistu k&rgusest ca 39,5m jaab see alla
Detailplaneeringus toodud 80m absoluutkdrguse piiri.
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HOONE ULESEHITUS JA FUNKTSIONAALNE JAOTUS

Hoone esimesel korrusel paiknevad valjakule avanevad teenindus ja toitlutuspinnad ning kahekorruseline
sisenemishall. Kvartaalses varjutatud siseperimeetris paiknevad hoone parkla alad milliste paas on l&unast.
Parkla paas on viidud kinnistu aarealale tagamaks segamatu kontakt hoone esimese korruse avalikkusele

suunatud pindade ja valjaku vahel.

Teise korruse aripinnad on heade vaadetega valjakule ning otsekontaktis parkimishoone teise korruse
tasandiga.

Hoone esimene ja teine korrus on paigutatud tagasiastega tanavajoonest mis koos Uleulatuva mahuga
moodustab selge ja aratuntava mahu geomeetriaga sisenemisala hoone ees.

Hoone vertikaalne pdhimaht on kavandatud selge 50x50 kuljepikkusega ruudu diagonaalsete araldigete
tulemusena plaanis ning kavandatud uhelaadse struktuurina uheksa korruse kdrguselt.
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Hoone parkimine on lahendatud kolmel korrusel. Kaks maapealset korrust on uhelaadse ulesehitusega
raudbetoonparkla ning maa alune parkimiskorrus on suletud raudbetoontarinduses parkla. Parkla paas on
Hoone vertikaalset pdhimahtu on vdimalik arihoonena kasutusele votta mitmes funktsioonis: burood, hotell Uhest sissesOiduteest. Parkla tsooni tagaosas paiknevad korruste vahelised kaldteed.

vms. Lahtuvalt tapsustatavast funktsionaalsest lahendusest voib hoonet lahendada ka funktsioonide
kombinatsioonis ja vajadusel ligendada korruseid aatriumitega.

Hoone esimese korruse eelistatuim kasutusfunktsioon on restoran/kohvik. Selle tarbeks on kavandatud pinna
kontakt parkimistsoonis paikneva laadimisalaga. Restorani/kohviku eeskulg on lahendatud klaasitud fassaadiga
tagamaks hea visuaalne side avaliku valjakuruumiga.

Hoone tuvik koosneb korruseid siduvast trepikodade- ja liftitUvikust jattes hoone perimeetri puutumatuks
peamiste kasutusfunktsioonide jaoks.
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Sillutiste ja haljastuse naiteid.

e

— KERGLIIKLUSE OSA

Piirkond on hasti uhendatud linna tanavavdrguga. Hoone ette linnatanavale ning hoone parkimisalale on ette
nahtud jalgrataste parkimiskohad.

Referentspildid teiste projektide naidetest esimese korruse hoone pindada avatusest tdnavaruumi.
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AVALIK LINNARUUM JA UHENDUSED

Projekti avalik linnaruumi osa lahtub Uhisterminali valjaku ideest. Uhisterminali pdhjavaljak paikneb suures osas
just Ulemiste tee 5 kinnistu idaosas ja seda kaesolev projekt ei lahenda. Vahetu hoone esine ala taotleb
positsioneerimist valjakuruumi osana ning on lahendatud lihtsa sillutatud alana mis on funktsionaalne, hasti
labitav ja lahendatud vahese linliku haljastusega.

Kinnistu on hasti ligipaasetav uhistranspordi kasutajatele valjaku suunalt. Valjakul paiknevad peatused ja
rongijaam. Autopaéas on lahendatud Ulemiste teelt otsetihendusega Uhe litumispunkti printsiibil. Sisemised
uhendused on oma kinnistul parkimishoone mahus. Takso ja drop-off kavandatakse hoone ees otse tanavalt
ning see lahendatakse eraldi liikluse projektiga koostdds Transpordiametiga.
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PARKLA KONTSEPTSIOON

Hoones on kolm parkimiskorrust millistel on Uks uhine sissepaas. Maapealne kahekorruseline parkimishoone

o0sa on lahendatud printsiibil kus ulemine parkimistasand on avatud. Maapinna tasandi parkimisala on

kulgedelt avatud. Maa pealse parkimisala tanavapoolne tsoon on varjatud variseinaga millesse on integreeritud

jaatmekaitlusruumid ning taiendav evakuatsioonipaas. Variseina eesmark on vahendada visuaalset mura

linnavaljaku ja raudtee suunal. Maa alune parkimisala on kinnine. Parkla kaldteed asuvad parkla tagumises osas.

Parkimiskohtade arv on 250, millest 144 asub maa pealses hoone osas.
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FASSAADI KONTSEPTISOON

Fassaadi idee taotleb visuaalse selguse loomist linnaruumis. Fassaad on lahendatud regulaarse geomeetrilise
avade paigutamise abi. Lihtne fassaad tasakaalustab eriilmeliste linnavaljaku kulgede kompleksi ning ei taotle

domineerimist.

Fassaad lahendatakse tootelise fassaadisusteemina milles on tumeda metalliga kaetud umbosad. Akendus

varustatakse sisemise paikesekaitsesusteemiga.

KONSTRUKTIIVNE OSA
Hoone on lahendatud monoliitbetoonist karkassiga milles paiknevad konsoolest osa kandvad sidemed.
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TEHNILINE VARUSTATUS

Hoone on k&rghoone ja varustatakse sprinkler-susteemiga. Hoone sisekliima tagatakse kesksete
soojustagastusega ventilatsiooni agregaatide baasil. Hoone varustatakse linnavdrkude baasil.
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KINNISTU PIIR, ULEMISTE 5

KINNISTU PIIR
PROJEKTEERITUD HOONE / KORRUSTE ARV
OLEMASOLEVAD HOONED

PARKLA SISSEPAAS / SISSEPAAS
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VASTAVALT ARHITEKTUURQFI |E VOISTLUST
4‘—— — TEHNILISED ANDMED
Ezj R S KINNISTU PIND 9728 m2
: : T — EHITISEALUNE PIND 3834 m2
d H — KORRUSELISUS 11 KORRUST
ST — L ———— N | = — — = HOONE KBRGUS 40,5 m = 80,0 ABS
= - (I
———————— = e I Suiir-Sjamae Tee — C - HOONE PIND (maapealne)
e C— ——— = - - - = ARIHOONE OSA 18 500m2
""""" = R p L PARKIMISHOONE OSA ca. 144 kohta
ﬁt\ - W ) HOONE PIND (maa-alune)
! peer / i PARKIMISHOONE OSA ca. 106 kohta
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W ‘ PARKIMINE ca. 250 kohta
TAISEHITUSE % 39,4 %
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MAAKASUTUSE _ SIHTOTSTARVE,
KERVACHINR TS RBRCTSTAR ¢
KRUNDI MAX. TAISEHITUSE % JA

HOONE MAX. KORRUSELISUS

KRUNDI SUURUS

MAX. EHITUSE KORGUS
OLEMASOLEV HOONE
PLANEERITAV HOONE
HALJASALA

SOIDUTEE / PARKLA

T—— O /2 PLANEERITAVA MAA-ALA PIIR

i ey KRUNDI PIIR

E PLANEERITAV ELEKTRIALAJAAM
HOONE MAHUS

MAA—-ALA, KUS ON VAJALIK

KEHTESTADA SERVITUUT

JUURDEPAASUTEELE

HOONEALUNE LABIPAAS

===== VORKPIIRE

KONNITEE - = .

- omsee=m G s FHITUSJOON

RAUDTEE OHUTSOONI PIIR

REKLAAMI TULP

RAUDTEE

PLANEERITAV HALJASTUS

OLEMASOLEV SAILITATAV
HALJASTUS

LIKVIDEERITAV VAHE—
VAARTUSLIK PUU

AUTOKOHTADE ARV PARKLAS

LIIKLUSSUUNAD
TUGIMOOR

SISSEPAAS HOONESSE

MARKUSED:

1. ALUSPLAAN ON KOOSTATUD KOHALIKUS KOORDINAATIDE
SUSTEEMIS, KORGUSED BALTI SUSTEEMIS JAAN. — VEEBR.
1998. A, TEHTUD MOODISTAMISE ANDMETEL ( GEO ST,
TOOD NR. 98001; 98007 JA 98009)

A B=10 %
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e TR | f i HOONESTUSPLAAN 1:1000
= STAADIUM: DETAILPLANEERING LEHTI
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MAANASUIUSE SIMIVISIARVE,
KORVALFUNKTSIOON

KRUNDI MAX. TAISEHITUSE % JA
HOONE MAX. KORRUSELISUS

KRUNDI  SUURUS

MAX. EHITUSE KORGUS

== 7/51,(010)
————— EHITUSJOON
EHITUSALA
EHITUSKEELUALA

RESTTIIIR TEHNOVORKUDE KORIDOR

$90%% 096 % %%
(RRREKEKK] ERITUSKEELUALAL

MAA—ALA, KUS ON VAJALIK
KEHTESTADA SERVITUUT

PLANEERITAV HOONE, HALJASALA,
SOIDU— JA KONNITEE

OLEMASOLEV HOONE

LIKVIDEERITAV RAJATIS

PLANEERITAV HALJASTUS

OLEMASOLEV SAILITATAV
HALJASTUS

LIKVIDEERITAV VAHE—
VAARTUSLIK. PUU

MAA--ALA, MIS ON RESER-
VEERITUD PARKLA JAOKS

PLANEERITAVA MAA-ALA PIIR

KRUNDI PIR

KRUNDI PIIRI OSA, KUST EI
TOHI OLLA VALJASOITE

ENDISE MAAKASUTUSE PIIR

RAUDTEE OHUTSOONI PIIR

MARKUSED:

- ALUSPLAAN ON KOOSTATUD KOHALIKUS KOORDINAATIDE
SUSTEEMIS, KORGUSED BALTI SUSTEEMIS JAAN. - VEEBR.
1898. A. TEHTUD MOODISTAMISE ANDMETEL ( GEO ST,
TOOD NR. 98001; 98007 JA 98009)

WUUDATUS T w KUUPIEY
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JOONIS: woor:
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PARKLA

-1 KORRUS

Korruse brutopind
Parkimiskohtade arv

ca. 3834 m?
ca. 106 kohta
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-1 KORRUSE PLAAN
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Parkimiskohtade arv
EHITISEALUNE PIND

|
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1 KORRUS

Korruse brutopind - arihoone osa ca. 963 m?

ca. 68 kohta
3834 m?
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1 KORRUSE PLAAN

M 1:400
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% PARKLA
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2 KORRUS
Korruse brutopind - arihoone osa ca. 766 m?
Parkimiskohtade arv ca. 76 kohta
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3...11 KORRUSE PLAAN

ARIPIND

Korruse brutopind - arihoone osa

ca. 1875 m?
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3...11 KORRUSE PLAAN
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