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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeerimisettepaneku tegija poolne eesmark on, et detailplaneeringuga kaalutaks
vBimalust olemasoleva kioski asemele wuue toitlustus-arihoone kavandamist.
Detailplaneeringuga kavandatav hoone on kooskdlas kdrgemate kvaliteedinbuetega
linnaruumile ning vastab paremini linnakodanike ja turistide vajadustele, suurendades
sellega toitlustusasutuse jatkusuutlikkust.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

2.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeritav maa-ala asub Parnu linnas, aadressil Suvituse tn 11, katastriiksus tunnusega
62510:018:9790. Kinnistu suurusega 349 m? asub Supeluse ja Suvituse tanavate
ristmikul, Parnu vanalinna ja kuurordi muinsuskaitsealal (reg nr 27007) ning malestiste
Supeluse 23 (reg nr 24258 Ammende | villa (suvepansion)) ja Supeluse 23/25 (reg nr
24259 Boockenhofi suvemdisa peahoone, koos sailinud kdrvalhoonega ja pargi sailinud
osaga) vahetus laheduses.

2.2. Planeeringu koostamise alused
Planeeringu koostamise alused:
1. Planeerimisseadus, Riigikogu poolt vastu voetud 28.01.2015;

2. Parnu linna asustusuksuse Uldplaneering 2025+, kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.mai 2021 otsusega nr 21;

3. Linnatanavad EVS 843:2016.

Detailplaneeringu koostamisel arvesse vdetud dokumendid ja t66d, mis on esitatud
lisamaterjalide toimikus KD 2:

1. Suvituse tn 11 kinnistu detailplaneeringu koostamine algatati Parnu Linnavalitsuse
korraldusega 01.aprill 2013 nr 159 (KD 2 Ik 3);

2. Planeeritava maa-ala asukoha skeem. Lisa Parnu Linnavalitsuse korraldus 01.04.2013
nr 159 juurde (KD 2 Ik 6);

3. Parnu LV planeerimisosakonnas 28.06.2016 toimunud ndupidamine. (Ndupidamise
protokolli tervikstekst KD 2 |k 7);

4. Parnu Linnavalitsuse, huvitatud isiku, planeeringu koostaja ja kinnistu omaniku vahel
s6lmitud neljapoolne leping, mis puudutab planeeringu koostamise tellimist ja rahastamist:
Leping planeeringu koostamise tellimine ja planeeringu koostamise rahastamine

nr 2-13.3/4/2017 (KD 2 Ik 8);

5. Parnu LV Planeerimisosakond kiri 18.09.2017 nr 8-4/1361-8 (KD 2 Ik 13);
6. Parnu Suvituse tn 11 kinnistu ja lahiimbruse detailplaneeringu eskiislahendust on
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avalikult tutvustatud 27.novembrist kuni 5.detsembrini 2017. Selle kaigus ettepanekuid ja
vastuvotteid ei esitatud. Eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus 06.12.2017.
Kohaletulnud olid kavandatud planeeringu lahendusega ndus. Parnu Suvituse tn 11
kinnistu detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 06.12.2017

(KD 2 Ik 14);

7. Parnu linna Suvituse tn 11 kinnistu detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu protokolli
lisa 06.12.2017, osalejate allkirjad (KD 2 Ik 16);

8. Detailplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimused P.A.M. Projekt t66 nr
201703-01, mis on kooskdlastatud Muinsuskaitseameti poolt, kooskdlastus nr 29935,
17.05.2017 (KD 2 1k 17);

9. Koostatud detailplaneeringu eskiislahendus P.A.M. Projekt t66 nr 201709-01
(KD 2 1k 31);

10. Topo-geodeetiline maa-ala plaan, Kinnisvara Ekspert t66 nr 7835 (KD 2 lk 38);
11. Valjavote Maa-ameti kaardiserverist (KD 2 |k 39);

12. Maakatastri kitsenduste valjavote (KD 2 |k 41);

13. Kooskdlastuste koondtabel (KD 2 Ik 45).

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED
e krundi ehituséiguse maaramine;

e krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

¢ hoone olulisemate arhitektuurinbuete ning vajaduse korral rajatise ehitus- ja
kujundusnduete seadmine;

e haljastuse ja heakorrastuse péhimodtete maaramine;
e tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine;
e kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine;

¢ muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatuse maaramine planeeritaval maa-alal.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

4.1. Planeeritav ala asukoht
(KD 1 Situatsiooniskeem DP-1)

Planeeritav ala asub Parnu linna kesklinnas, ranna puhkepiirkonnas Rannapargi vahetus

laheduses Supeluse ja Suvituse tanavate ristmikul. Ranna puhkepiirkond on ka Kesklinna
lahipuhkeala. Umbruskonnas paikneb suuremaid ja vaiksemaid majutusasutusi, spaasid,

elamuid ja eramuid.

Planeeritav ala asub vanalinna ja kuurordi muinsuskaitsealal, reg 27002 (kinnitatud
Vabariigi Valitsuse 06.veebruari 2006 maarusega nr 32).
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4.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine iseloomustus ning umbritsevate
hoonete mahu ja kérguse ruumiline anallitis

Planeeritava ala kontaktktvoondis asuvad puiesteed (Supeluse tn ja Tammsaare pst),
Rannapark ja laheduses asuvad hooned. Kontaktvodndis annab tooni Rannapark ja
Supeluse tanav, mis on kahelt poolt palistatud puudega, mdjub teljena ja randaviiva
promenaadina. Tammsaare pst on kahesuunaline tanav, mille suundi jagab keskel
puudeallee. Peamine liiklus (ka Uhistransport) rannarajoonis kulgeb piki Tammsaare pst-d
ja teedares on voimalik autode parkimine.

Krundist Ule tee jadv Rannapargi osa on valjakujunenud pdlispuudega park, mis on
nauditav puhkeala. Krundiga piirnev pargiosa on pigem muruplats, mida labivad jalgteed.

Rannarajoonis liiguvad inimesed intensiivsemalt suveajal, siis on rohkem jalutajaid,
jalgratastega liiklejaid ning autosid. Talvisel perioodil on tegu rahuliku elukeskkonnaga,
mida veidi elavdavad hotellide kilastajad.

Laheduses asuvad hooned:

1. Supeluse 25 ja Supeluse 29 Bodckenhofi suvemdisa peahoone koos sailinud
kdrvalhoonega. Kvartali esimesed hooned on 19. saj keskel rajatud hilisklassitsistlikus
stiilis, suhteliselt madalad, ca 7 m harjakdrguse ja 40°- 45° kraadise katusekaldega
ehitised. Hoonetealune pind jaab 150 m? ja 160 m? vahemikku.

2. Suvituse 7 ja Supeluse 23. Hilisemad 19.saj |Idpuaastatel ehitatud historitsistlikud
puitpansionaadid kinnistutel on juba kérgemad 10,5 —12,0 m ja suurema ehitusaluse
pinnaga ca 450 m?. Katusekalle vaheneb 25° kraadile ja raastakdrgus tduseb 8,0 meetrini.
Kohustuslikuks elemendiks on ca 2 m hoone harjast kdrgem puidust torn.

3. Eha 2 Wasa pansionaat ja Suvituse 5. 1930-ndate Il poole funktsionalism.
Katusekalded on suhteliselt madalad, vahemikus 10°- 15° kraadi, Suvituse 5 hoone
kérgus on 11 m kuni 12,5 m ja Eha 2 hoonel 9,5 m. Ehitusalune pind ulatub Wasa
pansionaadil 800 m2. Hoonemahte liigendatakse eenduvate ja kbrgemate trepikodadega.

4. Saase 7 / Parnal12 sanatooriumikompleks. Rajamisaastad 1962—-1973. Varasem keskne
magamiskorpus on neljakorruseline pikk hoone kérgusega 14,5 m, kbrgem
kaheksakorruseline magamiskorpus pustaktsendina koguni 28,5 m kérgune. Sdokla
asemele ehitati 2006-2008.aastatel spaa kdrgusega samuti 14,5 m. Kogu hoonekompleksi
ehitusalune pind on 3279 m2.

4.3. Maakasutus ja hoonestus
(KD 1 Tugijoonis DP-2; KD 2 Topo-geodeetiline maa-ala plaan)

Kinnistu Suvituse tn 11, Parnu linn, Parnu linn

Maakond Parnu maakond
Omavalitsus Parnu linn
Asustusiiksus Parnu linn
Lahiaadress Suvituse tn 11
Katastritunnus 62510:018:9790
Kinnistu suurus 349 m?
Katastrijargne sihtotstarve Arimaa 100%
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Uldplaneeringu kohane maakasutuse Puhketeeninduse maa-ala 100%
juhtotstarve

Krunt on ruudukujuline ja asub Rannapargi Suvituse-Supeluse ja Saase tn-ga piiratud
pargiosas. Ehitisregistri andmetel on kinnistule rajatud Uhekorruseline hoone - kiosk
valiterrassiga, ehitisaluse pinnaga kokku 241 m? esmane kasutus 1993. a, kasutamise
otstarve — muu toitlustushoone. Hoone on madalvundamendiga puithoone, katusekatteks
plekk. Hoone oli algselt kavandatud ajutisena ning ei vasta enam kaasaegsetele
tingimustele.

Piirinaabrid

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Markus

Suvituse tn 9 62510:018:9820 Uldkasutatav maa Rannapark

100%

Suvituse tanav T2 62510:012:0003 transpordimaa 100% |tanav

Supeluse tanav T4 62510:012:0008 transpordimaa 100% |tanav

Katastriiksuse kitsendused

Piiranguvéond Néahtus VID Nimetus Ulatus m?

Kaitseala Kaitseala KLO1200069 Parnu rannapark 349.3

piiranguvoond

Elektripaigaldise |Elektrimaakaabelliin | KKL130395810 8

kaitsevoond

Uuringu ala Uuringu ala uao03 Uldgeoloogiline 349.3
(geoloogiline) kaardistamine

Sideehitise Sideehitis maismaal | 7177269 104

kaitsevoond

Muinsuskaitseala |Muinsuskaitseala 27007 Parnu vanalinna 349.3

VOi ja kuurordi

kinnismalestise muinsuskaitseala

ala

Elektripaigaldise |Elektrimaakaabelliin | KKL130395536 33.6

kaitsevoond

4.4. Haljastus, liiklus

Kinnistu keskel kasvab Uksik vaher, Supeluse tanava aares krundi piiril kasvavad kased
on piki tanavat moodustatud puudeallee osa. Muu haljastus on olnud sessoonne
hooajaliste potitaimedega.

Liikluskorraldus vastab Umbritsevate tdnavate Uldisele liikluskorraldusele.

4.5. Tehnovorgud

Kinnistu on varustatud tehnovdrkudega: elektrisisteemi liik — vork; veevarustuse liik —
vork; kanalisatsiooni liik — vdrk. Hoone soojavarustuse lilkk on kohtkite ja soojusallikas on
elektriotsekute.
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4.6. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Uldplaneering néeb ette avaliku supelranna laiendamist. Véimaluste avardumine toob
hooajal randa veel rohkem inimesi, kes k&ik soovivad ja vajavad toitlustamist-
teenindamist. Uldplaneeringus on antud vdimalus teenindusasutuste rajamiseks
rannapiirkonda ja Parnu kuurordi ja puhke-ettevétluse arengu soodustamiseks.
Hoonestuse kavandamisel lahtuda ,majad pargis“ pohimdttest, s.t majad paiknevad
eraldiseisvate Uksuste voi vaikeste kompleksidena umbritsetuna haljaskeskkonnast ja ei
ole Umbritsetud piiretega. Avaliku kasutusega ehitiste kavandamisel l1ahtuda universaalse
disaini printsiipidest. Supelranna alaga piirneval alal tuleb kavandada rannateenindusele
vOi vaba aja veetmisele suunatud funktsiooniga hoonestust.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1. Detailplaneeringuga kavandatava pohjendus ja avalik planeerimisprotsess

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatav toetab Uldplaneeringuga ette nahtud piirkonna
arengut, mis naeb ette avaliku supelranna laiendamist ja teenindusasutuste rajamist.
Tanapaevane turismi arendamine Parnus toetub vdimaluste avardamisele — rohkem
vBimalusi rannas viibimiseks, rohkem vdimalusi suuremaid turistide hulki teenindada,
rohkem voimalusi turismihooaja pikendamiseks ka sugisesse ja kevadel varem
alustamine; mitte ainult liivaranna, vaid kogu rannarajooni roheluse, arhitektuuri ja
teeninduse rakendamine nii kohaliku elaniku kui linna kulastaja huvanguks.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatav toetub eelnevalt toimunud avalikule
planeerimisprotsessile.

Detailplaneeringu protsess algatati, et arendada kinnistul valja hoonestus, kus oleks toimiv
toitlustusasutus olemasoleva kioski asemel. Olemasolev erilahendusega kiosk on olnud
kohalike ja turistide seas tuntud populaarse sddgikohana ning ettevdtja soovib jatkata
toitlustusteenuse pakkumist veel parema kvaliteediga. Et seda teha, vajab kinnistu
arendamist. Suvituse tn 11 kinnistu detailplaneeringu koostamine algatati Parnu
Linnavalitsuse korraldusega 01.aprill 2013.

Ette oli nahtud muinsuskaitseliste eritingimuste koostamine ja kinnistule hoone
ehitamiseks detailplaneeringu koostamine, mis arvestab lahtetingimustega ja
muinsuskaitseliste eritingimustega. Hoone ehitusmahu, avatuse tanavale, haljastuse,
seose pargiga, muinsuskaitse tingimustega arvestamise ja muud aspektid fikseeritakse
labi detailplaneeringuprotsessi, mis on avalik.

Parnu Linnavalitsuse, huvitatud isiku, planeeringu koostaja ja kinnistu omaniku vahel
s6lmiti 27.04.2017. a neljapoolne leping, mis puudutas planeeringu koostamise tellimist ja
rahastamist: Leping planeeringu koostamise tellimine ja planeeringu koostamise
rahastamine nr 2-13.3/4/2017.

Detailplaneeringule on koostatud muinsuskaitse eritingimused P.A.M. Projekt t66 nr
201703-01, mis on kooskdlastatud Muinsuskaitseameti poolt, kooskdlastus nr 29935,
17.05.2017. Kinnitatud muinsuskaitse eritingimustest lIahtuvalt on véimalik kavandada
hoone, mis sobib Umbritsevasse miljoosse.

Detailplaneeringu eskiisi koostamisel lahtuti eelpoolnimetatud dokumentidest, toimunud
menetlustoimingustest ja kokkulepetest.
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Ehitisealuse pinna ja hoone mahtude kavandamisel alates detailplaneeringu
eskiisistaadiumist on Iahtutud muinsuskaitse eritingimustega ette nahtud lahendusest.
Tingimused erinevad detailplaneeringu lahtetingimustest, kuid tulenevad ajaloolisest linna
piirkonna kujunemisest, umbritsevate hoonete mahu ja kérguse ruumilisest anallusist,
lisaks ajalooliselt valjakujunenud tegevustest ja ettevotlusvormidest Parnu linna
rannarajoonis ning naevad ette tingimustest Iahtuvalt sobiva hoone kavandamist Parnu
vanalinna ja kuurordi muinsuskaitsealal.

04.09.2017.a esitati Parnu LV Planeerimisosakonda Ulevaatamiseks detailplaneeringu
eskiislahendus. 18.09.2017.a esitas planeerimisosakond markused, mis tuli
eskiislahendusse sisse kanda. Taiendatud eskiislahenduse véttis planeerimisosakond
vastu ning algatas eskiislahenduse avalikustamise protsessi.

Parnu Suvituse tn 11 kinnistu ja Iahiimbruse detailplaneeringu eskiislahendust on avalikult
tutvustatud 27.novembrist kuni 5.detsembrini 2017. Selle kaigus ettepanekuid ja
vastuvotteid ei esitatud. Eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus 06.12.2017.
Avalikul arutelul osalesid naaberkrundi omanik, Parnu maavalitsuse esindaja, Parnu LV
planeerimisosakonnast 3 esindajat, huvitatud isikud ja arhitekt. Kohaletulnud olid
kavandatud planeeringu lahendusega, mis toetus muinsuskaitse eritingimustele, ndus.
Avalik arutelu protokolliti ja nahti ette planeeringu koostajal esitada Suvituse tn 11 kinnistu
detailplaneeringu projekt planeerimisosakonnale menetlustoimingute labiviimiseks.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud detailplaneeringu eskiislahendusest
P.A.M. Projekt t66 nr 201709-01, mis on labinud demokraatliku avalikustamisprotsessi, ei
ole saanud vastuvaiteid, vastab ja toetub muinsuskaitse eritingimustele ja on suunatud
Parnu linnavalitsuse poolt jargmisesse planeerimisetappi.

Kaesolev detailplaneeringu projekt ei ole muutnud Ulalnimetatud eskiislahenduses esitatud
pohimdotteid.

5.2. Kavandatav ehitusodigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused
(KD 1 Pdhijoonis DP-3, Pdhijoonise aksonomeetriline perspektiiv DP-4, lllustratsioon 1, 2 DP-5, 6)

Krundi sihtotstarve

Krundi ehitusdigusega maaratakse krundi kasutamise sihtotstarve. Kaesolev
detailplaneering ei muuda Parnu linna tldplaneeringust tulenevat krundi maakasutuse
juhtotstarvet.

Krunt Planeeringu- Maakasutuse Krundi kasutamise Katastriliiksuse

(asend eelne ja jargne | juhtfunktsioon sihtotstarve sihtotstarve
joonisel) | krundi pindala (kehtiva (detailplaneering) (vastavalt Vabariigi
Uldplaneeringu valitsuse 23.10.08 a
kohane) maarusele nr 155)

POS 1, 349 m? K; Puhke-| AK; kaubandus-, A; drimaa 100%

Suvituse 11 teeninduse maa- |toitlustus- ja
ala 100% teenindushoone maa
100%




T66 nr201901-01 Suvituse tn 11 kinnistu detailplaneering kdide KD 1 P.A.M. PROJEKT

Puhketeeninduse maa-ala on piirkond, kus paiknevad linna puhkemajandust toetavad ari-
ja teenindusettevétted, haljasalad ning puhke- ja spordirajatised. Piirkonna eriparaks on
kooslus Rannapargiga, mis seab hoonestusele ning selle paiknemisele valjakujunenud
keskkonnast tulenevad pohimotted. Valdav otstarve on majutus-, toitlustus-, teenindus-,
tervishoiu-, meelelahutuse-, kaubanduse-, kultuuri- ja spordiasutused. Puhke- ja
spordirajatised. Rannateenindusega seotud hooned.

Kavandatav ehitusoigus
(alus: Planeerimisseadus, Too nr 201703-01 Suvituse tn 11, Parnu linn (27007) kinnistu
62510:018:9790 Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule KD 2)

Krundi ehitusbigusega maaratakse: 1) maksimaalne krundi taisehituse protsent;
2) hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala; 3)hoonete suurim lubatud arv krundil voi
hoonete puudumine; 4) hoonete suurim lubatud kérgus.

Aadress Suvituse 11, Parnu linn

Krundi suurus 349 m?

1) Krundi max taisehitus% 60%; ehitisealuse pinna hulka kuuluvad ka kaetud
terrassid.

2) Hoone max ehitisealune pind* max ehitisealune pind kokku 210 m?

3) Hoonete suurim arv krundil 1; hoone peab jddma hoonestusala piiridesse

4) Hoone max kdrgus (m ja m abs) Kuni + 6,8 m (8,9 m abs)

arvestatuna olemasolevast maapinnast*

*Hoone max kdrguse (m ja m abs) arvestamisel olemasolevast maapinnast ja hoone max
ehitisealuse pinna planeerimisel on Iahtutud muinsuskaitse eritingimustest
detailplaneeringule uushoonestuse kdrguse ja mahu kohta. Muinsuskaitsetingimused
erinevad algsest detailplaneeringu lahtetlesandest. Muinsuskaitsetingimused
vBimaldavad 2-korruselise mahult liigendatud hoone kavandamist, mis vastab
planeerimiseesmargina toitlustusasutuse kavandamisele. Muinsuskaitse seisukoht
arvestab Parnule omast Iahenemist ja suvituslinna kujunemist ning ajalugu.

Ehituslikud ja arhitektuursed tingimused
(alus: Planeerimisseadus; Too nr201703-01 Suvituse tn 11, Parnu linn (27007) kinnistu
62510:018:9790 Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule KD 2)

Arhitektuursed tingimused ehitistele maaravad ara: 1) hoonete suurima lubatud
korruselisuse; 2) hoonete kdrgusliku sidumise; 3) hoonete tulepusivusklassi; 4)
kohustusliku ehitusjoone; 5) olulised arhitektuurinbuded; 6) lubatud katusettubid,
katusekalde (kraadides); 7) nduded hoone valisviimistlusele; 8) nduded avataidetele;
9) nduded krundi piiretele; 10) nbuded heakorrale ja haljastusele.

Suvituse 11, Parnu Tingimused

1) Hoone maksimaalne 2/0
maapealne/maa-alune
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Suvituse 11, Parnu

Tingimused

korruselisus*™*

(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 9 Nduded
planeeritava maa-ala ehitusjoone, krundi
taisehituse protsendi ja uushoonestuse
kérguse ning mahu kohta p.3)

2) Hoone korguslik sidumine

1. Maapinna kérgus on olemasolev ja tasane vahemikus
+2.10 m abs kuni + 2.17 m abs;
2. Tapne korgusmark maarata ehitusprojektiga.

3) Hoone tulepisivusklass

1. TP3; samas tohib ehitada kérgema tulepUsivusklassiga
hooneid;
2. Tapne tulepusivusklass tapsustada ehitusprojektiga.

4) Hoone kohustuslik ehitusjoon
(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 9 Néuded
planeeritava maa-ala ehitusjoone, krundi
taisehituse protsendi ja uushoonestuse
kérguse ning mahu kohta p.1)

1. Hoone Supeluse tn poolne fassaad planeeritakse 2,3 m
Supeluse tanava poolsest kinnistu piirist;

2. Suvituse tn poolne fassaad planeeritakse 1,8 m Suvituse
tdnava poolsest kinnistu piirist.

5) Hoone olulised

arhitektuurinbuded *; **

(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 9 Néuded
planeeritava maa-ala ehitusjoone, krundi
taisehituse protsendi ja uushoonestuse
kérguse ning mahu kohta p.1,2,3,4;

Ik 10 Tingimused planeeritava maa-ala
uusehitise vormile, sealhulgas
valisviimistlusmaterjalid,

avataited, katuse- kuju ja piirded p.4)

1. Hoone kavandada selliselt, et see sobitub keskkonda nii
mahult kui materjalikasutuselt ja méjub dhulise
pargipaviljonina. Hoone peab suhestuma pargiga. Tapsem
lahendus leppida kokku hoone eskiisi staadiumis. Sobivaima
lahenduse saamiseks korraldada kutsutud
arhitektuurivoistlus;

2. Hoone maht kavandada véimalikult liigendatuna, et valtida
Uhtse massiivse mahu tekkimist;

3. Hoone ehitiseaalune pind kavandada 210 m2, millest hoone
2-korruselise osa pind on 100 m? ja taidab nduet, et

teise korruse ehitisealune pind peab olema vaiksem kui 1/2
esimese korruse ehitusalusest pinnast. Kaetud terrasside
pind on kavandatud 110 m?;

4. Hoone kavandada tanavale avatuna, see tdhendab, et
tanavale peab avanema avalikult kasutatav sissepaas ja/voi
vitriinaknad;

5. Hoone kavandamisel valtida visuaalse hoonemahu
tungimist puiestee puuderivi vaatekoridorist kdnnitee poole;
6. Terrassid kavandada pargi tasapinnas ehk mitte
margatavalt kdrgemana kui olemasolev voi planeeritav
maapind.

6) Hoone katusettitibid,
katusekalle (kraadides),
katusekatte materjal

(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 10 Tingimused
planeeritava maa-ala uusehitise vormile,
sealhulgas valisviimistlusmaterjalid,
avataited, katuse- kuju ja piirded p.2)

1. Lamekatus voi madalakaldeline katus; katusekalded 0°
kuni 20° kraadi;

2. Piirang katusekattematerjali osas: ei ole lubatud kasutada
imiteerivaid materjale;

3. Sadeveed juhtida oma kinnistule.

7) Hoone valisviimistlus

(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 10 Tingimused
planeeritava maa-ala uusehitise vormile,

1. Fassaad: silekrohv, puitvooder, klaas;
2. Piirangud valisviimistluse osas: mitte kasutada imiteerivaid
materjale (plastvooder, plekkvooder);
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Suvituse 11, Parnu

Tingimused

sealhulgas valisviimistlusmaterjalid,
avataited, katuse- kuju ja piirded p.1)

3. Varvitoonide valik lahendada projektiga.

8) Hoone avataited
(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 10 Tingimused

sealhulgas valisviimistlusmaterjalid,
avataited, katuse- kuju ja piirded p.3)

planeeritava maa-ala uusehitise vormile,

1. Uste ja -aknaraamide materjal: puit ja/v6i metall;
2. Soovitavalt mitte kasutada peegelduvaid ja toonitud klaase.

9) Krundi piire
(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 10 Tingimused

sealhulgas valisviimistlusmaterjalid,
avataited, katuse- kuju ja piirded p.5)

planeeritava maa-ala uusehitise vormile,

1. Piirdeid kinnistu Suvituse ja Supeluse tanava poolsetelel
killgedele ei planeerita;

2. Planeeritavad piirded vdivad asuda kinnistu pargi poolsetel
piiridel;

3. Pargiga suhestumiseks naha ette haljaspiirded;

4. Koos hoone projektiga naidata haljaspiirde lahendus.
vt.p.5.3

10) Heakord ja haljastus
(vastavalt Muinsuskaitse eritingimused
detailplaneeringule Ik 10 Ettepanekud
planeeritaval maa-alal kavandatavate
teede, trasside, haljastuse ja
tehnorajatiste asukoha kohta p.3)

1. Kinnistu keskel kasvav Uksik vaher likvideeritakse;

2. Kavandada Supeluse tdnava aarse puiestee haljastuse
korrastamine ja taastamine;

3. Koos hoone projektiga naidata heakorrastuse ja haljastuse
lahendus. vt.p.5.3

Piirangud

Elektripaigaldise kaitsevoond

Kasutusvaldus on seatud elektrivdrgu valdaja kasuks vt.p.5.9

Sideehitise kaitsevoond

Kasutusvaldus on seatud sidevorgu valdaja kasuks vt.p.5.9

Elektripaigaldise kaitsevédnd

Kasutusvaldus on seatud elektrivorgu valdaja kasuks vt.p.5.9

Geodeetiline mark

Valjaspool planeeringu ala asuvad administratiivsed objektid,
kohalik vork Il jark vt.p.5.9

Labipaasu servituut

Suvituse tanava &arne Iabipaasu servituut, avalikuks
kasutamiseks kdnniteena, Parnu linna kasuks. vt.p.5.9

* Kéaesolev detailplaneering satestab néude, et planeeringualale ehitatava hoone projekt
tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

** Hoone korruselisuse, suletud mahu ja kaetud terrasside planeerimisel on lahtutud
muinsuskaitse eritingimustest detailplaneeringule uushoonestuse kdrguse ja mahu kohta.
Muinsuskaitsetingimused véimaldavad 2-korruselise mahult ligendatud hoone
kavandamist, mis vastab planeerimiseesmargina toitlustusasutuse kavandamisele.
Muinsuskaitse seisukoht miljodsse sobiva hoone kavandamisel on suvituslinna
kujunemisele ja ajaloole toetuv ning aegade jooksul valjakujunenud keskkonda arvestav.

5.3. Haljastus ja heakord

Tulenevalt planeerimise eesmargist keskendutakse kinnistul aritegevusele. Muinsuskaitse
tingimustest tulenevalt tuleb kinnistu keskel kasvav Uksik vaher likvideerida ja Supeluse
tanava aarse puiestee haljastus tuleb korrastada ja taastada. See tahendab, et Supeluse
tanava aares sailib krundil kdrghaljastus ning nahakse ette lisaistutamine arvestades
olemasoleva allee puuderivi ritmi. Krundi pargipoolsetele kilgedele nahakse ette
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haljaspiirded ja terrassi kavandamisel kasutada nn rohelise arhitektuuri votteid. Rohelise
arhitektuuri votete ja haljaspiirete kasutamine suhestab kavandatava hoone pargiga ja
pargi poolt vaadatuna muudab selle roheliseks pargiosaks. Lahendus tuleb esitada hoone
projekti eskiisi staadiumis ja hoone projektis.

Arvestades krundil asuvat kdrghaljastust ja planeeritud haljaspiirdeid krundi pargipoolsetel
kilgedel on haljastatud ala pindala 70 m?, mis on 20% kogu krundi pinnast ja vastab
arimaa haljastuse osakaalule.

Muinsuskaitse tingimustest tulenevalt tuleb prigi, inventari ja muu sarnase ladustamine
kavandada hoone mahus vdi muul viisil varjatud. Lahendus tuleb esitada hoone projekti
eskiisi staadiumis ja hoone projektis.

Heakord kinnistul ja ehitise territooriumil tagada vastavalt Parnu linna heakorra eeskirjale.
Ehitustegevuse tagajarjed tuleb likvideerida, krunt heakorrastada.

5.4. Liikluskorraldus

Planeeringuga ei muudeta umbritsevatel tanavatel kehtivat liikluskorraldust. Parnu
suveturist, kes pdhiliselt kasutab ettevétte poolt pakutavat toitlustusteenust liigub Parnu
ranna parkide tsoonis meelsasti jalgsi voi jalgrattaga.

Muinsuskaitse tingimustest tulenevalt hoone kavandada selliselt, et jarjekorras kliendid ei
takistaks liikumist kdnniteel.

Parkimiskohtade arvutus valemiga P =A x n (EVS 843:2016). P on parkimiskohtade arv, A
on suletud netopind 200 m? ja n parkimisnormatiiv 1/230. Arvutus annab tulemuseks 0,86
parkimiskohta. Olenemata arvutuse tulemusest tuleb standardi jargi vaikese kohviku
juurde kavandada kaks kuni kolm parkimiskohta.

Arvestades planeerimise eesmarki, krundi suurust ja ehitisealust pindala, siis
parkimiskohtade arvuks kinnistul planeeritakse 1. Teiste parkimiskohtade osas pargitakse
vastavalt Parnu linna rannarajoonis kehtestatud parkimiskorrale, mis sessoonselt muutub.
Pikaajalist parkimiskorraldust arvestades on voéimalik laheduses parkida Tammsaare
tanava aares. Analoogset lahendust kasutavad rannapiirkonnas asuvad
toitlustusettevotted nagu Villa Wesset suveterrassiga, Estonia Resort Spa restoran
suveterrassiga jne.

Hoone juurde planeeritakse jalgrataste parkimine, vahimaks kohtade arvuks on 6.
Lahendus tuleb esitada hoone projekti eskiisi staadiumis ja hoone projektis.

5.5. Tehnovorgud ja rajatised

Kaesoleva detailplaneeringuga tehnovdrke ei planeerita. Kinnistu on varustatud
olemasolevate tehnovérkudega: elektrisisteemi liik — vork; veevarustuse liik — vork;
kanalisatsiooni liik — vdrk. Hoone soojavarustuse liik on kohtkute ja soojusallikas on
elektriotsekute.

Hoone kavandamisel ette tulevad krundisisesed muudatused lahendada hoone projektiga
tehes koostood vorguvaldajatega. Muinsuskaitse tingimustest lahtuvalt tuleb trasside
litumispunktid ja tehnoseademete paigaldus kavandada hoonesiseselt.

Hoone tanava fassaadidele ei ole lubatud paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi
seadmeid. Hoonet teenindavatele tehn. seadmetele tuleb valida tanavalt mitte vaadeldav,
naabreid mitte hairiv, arhitektuurselt sobiv asukoht. Vajadusel leida seadmete
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arhitektuursete votetega sobiv varjatud lahendus. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada
muranduetele (keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr
42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mura leevendavate meetmete
rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele
lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone
konstruktsiooniga mitte kilgnevana, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

5.6. Tuleohutuse tagamine

Planeeritav ala ei piirne hoonestatud kruntidega, lahemal kui 8 m ei asu Uhtegi hoonet —
tagatud on 8 m kuja ndue. Ala piirinaabritena on kahes kuljes park ja kahes kuljes
tanavad.

Paasteautod paasevad planeeritavale alale ligi Supeluse ja Suvituse tanavate kaudu.

Lahim maa-alune tuletérjehtdrant nr 564 asub Suvituse ja Supeluse tanavate ristmikul,
kaugus planeeritavast alast 10 m, teine hidrant nr 38 asub Supeluse tn ja Tammsaare pst
ristmikul, kaugus planeeritavast alast 50 m.

Samaaegsete tinglike tulekahjude arv on 2 vastavalt Parnu linna elanikkonna suurusele.
Uhe tulekahju normvooluhulk 2-korruselise hoonestuse puhul on 10 I/s.

Planeeritava hoone tulepusivusklass on planeeritud TP 3. Samas tohib ehitada kdrgema
tulepulsivusklassiga hoone. Tulepusivusklass ja muud rakendatavad tuleohutuse tagamise
votted (kasutatavad materjalid, tulekahusignalisatsioon vms) tapsustatakse ja esitatakse
ehitusprojektis.

5.7. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Pddrata tahelepanu kuritegevuse riskide minimeerimisele, kasutades jargmisi pohimétteid:

1. Arvestada loodava teenindusettevétte erinevate sihtgruppidega ning luua vastavalt
sellele hea teeninduskeskkond. Kasutada lahendusi, mis aitaksid planeeringualast luua
hea maine ning seda ka hoida.

2. Kavandatav hoone peab sobima kokku olemasoleva miljddga. See looks eeldused, et
naabrid ja kohalikud elanikud tunnistavad ning vétavad omaks planeeringuala ja jalgivad
seal toimuvat.

3. Planeerida avalikult kasutatavad kohad valgustatuna, lisaks naha ette kinnistusiseste
alade valgustatus.

4. Hoonel kavandamisel naha ette kuritegevust ennetavaid materjale, tarindeid
(turvauksed, avataidetel kasutada turvaklaase jne).

5. Hoone haldamisel tagada korrashoid, valve (nt elektrooniline valvesusteem, videovalve
vms) ja tuleohutus.

5.8. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringuga ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Pdhiliseks reostusallikaks
kujunevad olmereoveed. Reoveed juhitakse olemasolevasse linna Ghisreovee-
kanalisatsiooni.

Prigimajanduse organiseerimisel tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja Parnu linna
jaatmehoolduseeskirjast, kus on satestatud jaatmehoolduse korraldus.
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Planeeritav ala asub uleujutusohuga alal. Hoone kavandamisel arvestada esimesel
korrusel veekindlate sisustusmaterjalidega.

5.9. Planeeritaval alal olevad ja planeeritavad piirangud

(KD 1 Joonised DP-2, DP-3)

Tehnovorkude kaitsevoondid

Piiranguvéond Néahtus VID Ulatus m?

Elektripaigaldise | Elektrimaakaabellin |KKL130395810 |8
kaitsevoond

Sideehitise Sideehitis maismaal |7177269 10.4
kaitsevoond

Elektripaigaldise | Elektrimaakaabellin |KKL130395536 |33.6
kaitsevoond

Looduskaitse
Piiranguv6o6nd Néahtus VID Nimetus Ulatus m?

Kaitseala Kaitseala KLO1200069 Parnu rannapark 349.3
piiranguvoond

Muinsuskaitse

Piiranguv6o6nd Néahtus VID Nimetus Ulatus m?

Muinsuskaitseala |Muinsuskaitseala |[27007 Parnu vanalinna 349.3

VOi ja kuurordi

kinnismalestise muinsuskaitseala

ala

Uuringuala

Piiranguvéond Nahtus VID Nimetus Ulatus m?

Uuringu ala Uuringu ala uoo03 Uldgeoloogiline 349.3
(geoloogiline) kaardistamine

Labipaasu servituut (KD 1 Pohijoonis DP-3)

Suvituse tn 11 kinnistu ulatuses, 1,8 m laiuse ribana kinnistu Suvituse tadnava aarsest
osast, seada servituut avalikuks kasutamiseks Parnu linna kasuks, eesmargiga, et oleks
tagatud inimeste vaba liikumine nii, et maa-ala saab kasutada ka kdnniteena.

Administratiivne objekt valjaspool planeeritavat ala (KD 1 Tugijoonis DP-2)
Supeluse tanava aares paikneb geodeetiline mark PP655 ja Rannapargis geodeetiline
mark PP654 (kohalik vork Il jark). Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritav ehitusala
katkestab PP655 ja PP654 vahelise nahtavuse.

Detailplaneeringu rakendamisel ja ehitise pustitamisel naha ette geodeetilise margi
teisaldamine. Kinnisasja omanik esitab margi omanikule sellekohase taotluse.
Geodeetiline mark teisaldatakse margi omaniku néusolekul taotleja kulul.
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5.10. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavate ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

1. Detailplaneeringu kinnitamise jargselt algatatakse hoone projekteerimise protsess.
2. Enne hoone kavandamist tuleb taotleda vérguvaldajatel projekteerimistingimused.

3. Hoone kavandamiseks sobivaima lahenduse saamiseks korraldada kutsutud
arhitektuurivoistlus, mille vaidutdd on aluseks ehitusprojektile.

4. Hoone ehitusprojekt kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.
5. Planeerimisettepaneku tegija otsib koostoopartneri hoone projekti koostamiseks.

6. Hoone projekteerimisel tuleb arvestada, et peale eelprojekti koostamist ja kohaliku
omavalitsuse valjastatud ehitusluba, tuleb koostada ehituslik ja tehniline pohiprojekt.

7. Enne uue hoone ehitama asumist tuleb koostada lammutusprojekt kinnistul asuva
hoone lammutamiseks ja seejaral hoone lammutada.

8. Enne uue hoone ehitama asumist tuleb teisaldada geodeetiline mark.

9. Enne kasutusloa saamist tuleb kehtestada Suvituse tanava aarne labipaasu servituut,
avalikuks kasutamiseks Parnu linna kasuks.
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