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Projekteerimistingimused vabaajakeskuse
iimberehitamiseks ja rekonstrueerimiseks
toidukaupluseks Parnu linnas, Metsa tn 13a
kinnistul

Pérnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale on esitatud taotlus nr 2111002/09597
projekteerimistingimuste saamiseks Parnu linnas, Metsa tn 13a (katastritunnus 62513:168:0860)
kinnistul endise vabaajakeskuse limberchitamiseks ja rekonstrueerimiseks toidukaupluseks.
Ehitusseadustiku § 28 ning Parnu Linnavolikogu 01. veebruari 2018 méérusega nr 4 kehtestatud
»Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas* §6 punkti 1 alusel viljastatakse
jargmised projekteerimistingimused.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU JA POHJENDUSED

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse Metsa tn 13a kinnistul olemasolevat
vabaajakeskust timber ehitada ja rekonstrueerida toidukaupluseks iildplaneeringus méératud
tingimuste kohaselt. Olemasoleva hoone maht sdilib ja ei muutu, hoone kasutamine vastab
kinnistule méaératud lubatud maakasutusele ning ehitis sobitub piirkonna viljakujunenud
keskkonda, mistdttu ei ole hoone iimberehitamisel detailplaneeringu koostamine iseenesest
kohustuslik.

Ehitusseadustiku § 26 1g 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku
hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. Sama
paragrahvi lg 2 kohaselt on kohalikul omavalitsuse liksusel digus anda projekteerimistingimused
hoone rajamiseks, milleks saab pidada ka olukorda, kus olemasolevas ehitises soovitakse
edaspidi realiseerida olemuselt erinevat driplaani, kui seda on seni tehtud. See voib tingida
vajaduse teha juba olemasolevates hoonetes timberehitusi, mis iseenesest ei too kaasa
projekteerimistingimuste taotlemise vajadust, kuid arvestades hoone kasutamist tulevikus, peab
kohaliku omavalitsuse iiksus vajalikuks kaasata hoone iimberehitamiseks vajalikesse menetlusse
elanikke rohkem.

Uldplaneeringu kohaselt on maakasutuse otstarbelt tegemist segahoonestusalaga, kus valdavaks
otstarbeks voib muuhulgas olla kaubandus-, toitlustus- ja teenindusasutused. Seetdttu vastab
hoone kasutusviis olemasolevatele planeeringutele. Samuti tdhendavad hoone timberehitustood
eelkdige muudatusi hoone siseplaneeringus ning ehitise maht kui ka kuju séilivad. Seetdttu tuleb
hoone tuleviku kasutamise tagamiseks pidada projekteerimistingimuste andmist ka pdhjendatuks.

Ehitusseadustiku § 31 Ig 4 p 2 kohaselt viljastab planeerimisosakond eelndu omanikule
nousoleku andmiseks ja naaberkinnisasja omanikele, kelle huve véivad kavandatavad t66d



rilvata, arvamuse avaldamiseks. Planeerimisosakonnale ei ole lackunud tihtki kirjalikku
arvamust ega seisukohta kavandatava ehitustegevuse osas.
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Projekteerimise lihtematerjal

Projekti koostamisel 1ahtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS) ja Eesti
Vabariigi digusaktidest.

Kehtiv iildplaneering: Pérnu Linnavolikogu 20. mai 2021 otsusega nr 21 kehtestatud
,Péarnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+".

Kehtiv detailplaneering: kinnistul kehtiv detailplaneering puudub.

Katastriliksuse sihtotstarve: d&rimaa 100%.

Krundi tildplaneeringujdrgne juhtfunktsioon: segahoonestusala, kus valdavaks otstarbeks
voib muuhulgas olla kaubandus-, toitlustus- ja teenindusasutused.

Kinnistu suurus 3028 m?.

Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestatud vabaajakeskusega.

Linnachituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks
ULDIST: kinnistul soovitakse olemasolev vabaajakeskus {imberehitada, rekonstrueerida ja
vihesel miiral laiendada (varikatused, uus peasissepdds) toidukaupluseks olemasolevas
hoone mahus. Hoone imberehitusel tuleb leida keskkonda arhitektuurselt ja
funktsionaalselt sobivam lahendus. Hoone fassaadilahendus peab olema kdikidelt kiilgedelt
esteetiliselt vaadeldav, esifassaadil tagada esinduslikum arhitektuurne lahendus.
Vilisviimistluses kasutada kaasaegseid, kvaliteetseid viimistlusmaterjale, lubatud ei ole
odavailmelised imiteerivad fassaadimaterjalid.

HOONESTUSALA: vt lisatud asendiskeem.

HOONETE KAUGUS TANAVAPOOLSEST KRUNDIPIIRIST: vt lisatud asendiskeem.

KRUNDI LUBATUD TAISEHITUS : kuni 50% ja vastavalt Pirnu linna iildplaneeringuga

madratud tingimustele.

KRUNDIL LUBATAV HOONETE ARV: iiks hoone.

KORGUSLIK SIDUMINE: hoone =+ 0.00 ji#ib samaks. Ehitusprojekti koosseisus tuleb

esitada kinnistu vertikaalplaneerimise lahendus koos sademevete kogumise ja

arajuhtimisega, sademevett ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele.

LUBATUD SUURIM KORGUS: suurim lubatud kdrgus on olemasoleva hoone kdrgus.

KORRUSTE ARV: iiks korrus.

AKNAD JA UKSED: lahendada arhitektuurselt sobivalt vastavalt projektile.
. VALISVIIMISTLUS: vilisviimistlus lahendada arhitektuurselt sobivalt vastavalt
projektile. Fassaadikattematerjalina ei ole lubatud kasutada odavailmelisi imiteerivaid
materjale. Fassaadi vérvitoonide valik lahendada projektiga.
TEED, JUURDEPAAS JA PARKIMINE: Kuivdrd kavandatav hoone kasutus
toidukauplusena tostab piirkonnas tuntavalt liiklusintensiivsust, tuleb ehitusprojekti
koosseisus esitada liikluskorralduslik lahendus, késitledes sealjuures ka teenindavate
kaubaautode juurdepdisu. Ehitusprojektis on vajalik kajastada ka toidukauplusele
juurdepadsu Metsa tdnav T12 lahendust — kéesoleval hetkel on tegemist korterelamute
vahelise vahetidnavaga, mis on korrektselt vélja ehitamata - puudub jalakiijate tee, sdidutee
on lai, ilma ddrekivideta. Kui liiklusintensiivsus suureneb, parkimismaht kasvab, siis
esimese asjana on vajalik tinava nduetekohase ja kasutusmugava haljastusega tdnava
véljaehitus. Tee projekti tellimine ja tee véljachituse tingimused tuleb kokku leppida enne
kauplusehoonele ehitusloa véljastamist. Ldhtuvalt hoone kasutusotstarbest tuleb kinnistul
tagada standardikohane parkla lahendus ja parkimisvajadus s.h jalgratastele, vdimalusel

tagada rohkem parkimiskohti kui standard ette ndeb. Kaaluda korvalkinnistu Mai tn 6b
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voorandamist / kasutusse andmist (kuulub linnale) - sinna saaks kavanda kauba laadimise
ja vajadusel lisaparkimise. Parkimiskohad tuleb kavandada nii kiilastajatele kui tootajatele.
Parkla tuleb sobitada olemasolevasse keskkonda ja liigendada haljastusega. Meeldiva
ning varju andva keskkonna loomiseks tuleb parklad liigendada kasutades

haljasribasid, pddsaistutust ja kdrghaljastust. Olmetdhtsusega kaubandus- ja
teenindusasutuste ning nende juurdepadsude kavandamisel tagada liikumis- ja
nagemispuudega inimeste litkumisvoimalused. Linna tinavamaale parkimiskohtade
kavandamine saab toimuda ainult linnaga kokkuleppel.

HALJASTUS JA HEAKORD: Vastavalt Parnu linna iildplaneeringule 2025+ tuleb
segahoonestuse maale jadval kinnistul tagada haljastuse osakaal minimaalselt 30%
kinnistu pinnast. Edela ja kirde poolsete kinnistupiiride vahetusse ldhedusse kavandada
korghaljastusega haljasalad. Metsa tdnava poolsele kinnistupiirile kavandada samuti
haljasala, nii korg- kui madalhaljastusega. Kinnistul olemasolevat kdrghaljastust hoone
taga, likvideerida ei ole lubatud. Hoone esikiiljele, sissepddsu juurde kavandada esinduslik
kujundatud haljasala. Hoone kirde kiiljele kavandada puhkeala koos kujundatud
haljasalaga. Kui haljastusprotsenti tagada ei dnnestu, siis selle vihendamise eelduseks on
kokkulepe, mille alusel puudujddv haljastuse osakaal kompenseeritakse mujal linna
territooriumil (tdnaval, avalikul haljasalal), eelistatult samas piirkonnas. Kinnistule sobiva
parkimis- ja haljastuslahenduse leidmiseks kaaluda tihesuunalise liiklusega parkla
kavandamist. Kdrghaljastus tuleb kinnistule kavandada eelkdige nn ,,kuumasaarte*
véltimiseks. Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastuse lahendus liigiti voi eraldi
haljastusprojektiga, vajadusel konsulteerida eelnevalt Parnu Linnavalitsuse taristu- ja
ehitusteenistuse haljastuse spetsialistidega. Jaatmete kogumine ja sorteerimine tuleb
lahendada vastavalt kehtivatele digusaktidele arhitektuurselt sobivalt varjatud kujul.
Samuti tuleb arhitektuurselt sobivalt ja varjatud kujul lahendada kaubalaadimine,
ladustamine véljapool hoonet on keelatud.

Ehitusprojekti koosseisus esitada duealal ostukdarude hoiustamiseks varjatud lahendus.
PIIRDED JA VARAVAD: piirdeid krundi esiosas mitte ette niha.

Ehituslikud (insenertehnilised) nouded projekteerimiseks

Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele, sh tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi
tuleohutusabindud normatiivsest vdiksema kuja puhul. Hoonete paiknemisel
naaberkinnistu piiriga kiilgnevana tuleb rakendada korgendatud tuleohutusmeetmeid
(vajadusel rajada tulemiitir).

Ehitustegevust s.h hoonete iimberehitamist naaberkinnistupiiril voi naaberkinnistupiirile
lahemal kui 4m on voimalik kavandada vaid naaberkinnistu omanike ndusolekul.
Ehitusprojekti koosseisus esitada vertikaalplaneerimise lahendus koos sademevete
kogumise ja drajuhtimisega. Sademevett kinnistul on keelatud juhtida naaberkinnistutele.
Ehitusprojekti koostamisel taotleda vajadusel trassivaldajatelt (vee, kanalisatsiooni, elektri
ja side trassi) tehnilised tingimused.

Hoonete lammutamisel esitada lammutusloa taotlus ja lammutuskava koos
jaatmekaitlusega (Parnu Linnavolikogu méérus 20.06.2013 nr 16 ,,Jddtmehoolduseeskiri‘)
ehitusprojekti koosseisus vai eraldi lammutusprojektiga.

Ehitusprojekti joonistel ja asendiplaanil tuleb ndidata hoonet teenindavate tehniliste
seadmete (nt soojuspumpade vélisagregaadid, piikesepaneelid jms) ja jddtmete kogumise
asukoht. Tehnilistele seadmetele ja priigikonteineritele tuleb tagada tdnavalt mitte
vaadeldav ja naabreid mitte héiriv asukoht, vajadusel kavandada arhitektuurselt sobivad
varjatud lahendused. Paigaldamine peab vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele
lahendustele, tagades miira leevendavate meetmete rakendamine. Reeglina tuleks
kiitte/jahutusseadmete vélisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana,
soovituslikult maapinnal eraldiseisval alusel, véltimaks seadmest tekkivat

vibratsioonimiira. Juhime tdhelepanu, et hoonet teenindavatele tehnilistel seadmetel tuleb
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tagada miiranduetele (keskkonnaministri méddrus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri
madrus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus.

Projekti kooskdlastamise tingimused

Ehitusprojekt kooskolastada eskiisistaadiumis linnaarhitekti voi projekteerimistingimused
koostanud arhitektiga enne planeerimisosakonnale ehitusloa saamiseks esitamist. Eskiisi
joonised (asendiplaan, pohiplaanid, vaated, 15ige) esitada vastavalt modtkavale, vaated
varviliselt koos kavandatavate vilisviimistluse materjalidega.

Muud néuded

Ehitusprojekt vormistada mitte vanemale kui kahe aasta vanusele maa-ala topograafilisele
plaanile, mille modtkava on 1:500. Vertikaalplaneerimise kavandamiseks ja tuleohutuskuja
arvestamiseks peab mdddistusala piir ulatuma 8 m tile kinnistu piiri. Enne topogeodeetilise
uuringu teostamist peab vastavat paddevust omav isik taotlema Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnalt mdddistusloa (Suur-Sepa 16, 80098 Pérnu, tel 444 8370).
Projekteeritavad hooned ja rajatised siduda L-EST97 tasapinnaliste ristkoordinaatide
siisteemis ja EH2000 korgussiisteemis. Tdiendavad sidemed anda joonmddtudega kas
olemasolevatest hoonetest voi krundi piirist.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 21.07.2015 méérusele nr 97
,»Nouded ehitusprojektile®. Kdiki projekteerimistingimuste ndudeid késitleda
ehitusprojektis.

Ehitusprojektis peavad olema selgelt vélja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid.
Ehitisega seotud tehnovorkude ja -rajatiste, juurdepaédsuteede ning parkimiskohtade ja
haljastuse lahendused tuleb esitada ehitusprojekti koosseisus.

Kooskolastamiseks esitatava ehitusprojekti asendiplaan, sidumisjoonis,
vertikaalplaneerimine ja insenerkommunikatsioonide projektjoonised esitada tekst .doc-
voi .rtf-formaadis ja graafiline osa .dwg- voi .dgn-formaadis failidena lisaks paberkandjale
digitaalsel andmekandjal. Viljastatud projekteerimistingimused ja muu projektiga seonduv
informatsioon lisada projekti kausta.

Ehitusloa taotlemiseks esitatav projekt koos kooskdlastatud eskiisiga esitada
elektrooniliselt Ehitisregistri kaudu voi Suur-Sepa 16 I korruse infolauda voi
vastuvotuaegadel planeerimisosakonda kab. 325 tel 444 8337, 444 8338.

Ehitusprojekt vormistada mitte vanemale kui kahe aasta vanusele maa-ala topograafilisele
plaanile, mille modtkava on 1:500. Vertikaalplaneerimise kavandamiseks ja tuleohutuskuja
arvestamiseks peab moodistusala piir ulatuma 8 m iile kinnistu piiri. Enne topogeodeetilise
uuringu teostamist peab vastavat paddevust omav isik taotlema Pérnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnalt mdddistusloa (Suur-Sepa 16, 80098 Pérnu, tel 444 8370).
Projekteeritavad hooned ja rajatised siduda L-EST97 tasapinnaliste ristkoordinaatide
stisteemis ja EH2000 korgussiisteemis. Tdiendavad sidemed anda joonmddtudega kas
olemasolevatest hoonetest voi krundi piirist.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 21.07.2015 méaérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile®. Kdiki projekteerimistingimuste noudeid késitleda
ehitusprojektis.

Ehitusprojektis peavad olema selgelt vilja toodud kasutatavad materjalid ja varvitoonid.
Ehitisega seotud tehnovorkude ja -rajatiste, juurdepaédsuteede ning parkimiskohtade ja
haljastuse lahendused tuleb esitada ehitusprojekti koosseisus.

Kooskdlastamiseks esitatava ehitusprojekti asendiplaan, sidumisjoonis,
vertikaalplaneerimine ja insenerkommunikatsioonide projektjoonised esitada tekst .doc-
voi .rtf-formaadis ja graafiline osa .dwg- voi .dgn-formaadis failidena lisaks paberkandjale
digitaalsel andmekandjal. Viljastatud projekteerimistingimused ja muu projektiga seonduv
informatsioon lisada projekti kausta.



5.14 Ehitusloa taotlemiseks esitatav projekt koos kooskdlastatud eskiisiga esitada

elektrooniliselt Ehitisregistri kaudu vdi Suur-Sepa 16 I korruse infolauda voi
vastuvotuaegadel planeerimisosakonda kab. 325 tel 444 8337, 444 8338.

6. Kiesolevad projekteerimistingimused kehtivad viis aastat (Ehitusseadustik § 33 1g 1).

7.  Projekteerimistingimuste viljastamise otsust on voimalik vaidlustada 30 péaeva jooksul
otsuse teatavakstegemisest, esitades kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras voi vaide Parnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras.

8.  Otsus joustub teatavakstegemisest taotlejale.

(allkirjastatud digitaalselt)

Maire Nigul

ehitusjarelevalve teenistuse juhataja
osakonna juhataja iilesannetes

Lisa; Metsa tn 13a asendiskeem

Kadri Karjus
444 8350, kadri.karjus@parnu.ee



