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Detailplaneeringu koostamise alused:

e Detailplaneeringu algatamisettepanek Rapla linnas Mahlamae tn 10 maaUksusele, Stipend
Investments OU, 16.07.2019.

e Rapla Vallavalitsuse korraldus nr 300, 22. juuli 2019, Mahlamae tn 10 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu  algatamine  ning  keskkonnamd&ju  strateegilise  hindamise
mittealgatamine.

e Raplavalla Uldplaneering

e Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+

Teostatud uuringud:

e Mahlamie tn 10 topo geodeetiline maa-alaplaan — OU Rapla Maam&ddubiiroo, t&6 nr 19-
0110, 09.08.2019.

Detailplaneeringu eesmark on maaiksuse jagamise tulemusena ehitusdiguse satestamine Rapla
linnas Mahlamae tn 10 krundile (katastritunnus 66901:001:0606) kaubandushoone plstitamiseks.
Uhtlasi maaratakse detailplaneeringus Uldised maakasutustingimused ning heakorrastuse,
haljastuse, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise p&himdtteline lahendus.

Detailplaneeringu ala hdlmab ldanepoolset osa Mahlamae tn 10 maaUlksusest. Planeeringuala
piirneb pdhjast Mahlaméae tdnava (ldhiaadress 6692035 Mahlamée tdanav L1, katastritunnus
66901:001:0585), ladnest Metsapargi tdnava (ldhiaadress 6692037 Metsapargi tanav,
katastritunnus 67001:008:0060) ning IGunast Metsapargiga (katastritunnus 67001:008:0059).
Mahlamae tn 10 maalksusel planeeringualast ida pool paikneb ehitismalestis Rapla KEKi
haldushoone (registri number 30340 kultuurimalestiste riiklikus registris).

Detailplaneeringuga puudutatud maatksused tabelina:

Mahlamae tn 10, Rapla linn 66901:001:0606 18918 100% &rimaa

6692035 Mahlamae tédnav L1 | 66901:001:0585 9984 100% transpordimaa
6692035 Mahlamde tédnav L3 | 66901:001:0607 32 100% transpordimaa
6692037 Metsapargi tanav 67001:008:0060 5139 100% transpordimaa
Metsapargi 67001:008:0059 35424 100% Uldkasutatav maa
Metsapargi tn 1a 67001:008:0990 97 100% tootmismaa

Rapla valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone maa. Uldplaneeringu kohaselt toimub &rimaa juhtotstarbe arendamine




labi detailplaneeringu. Elukondlikke teenuseid pakkuvad adrimaad planeeritakse Uldplaneeringu
kohaselt elamualade vahetusse ldhedusse. Detailplaneering jargib tldplaneeringut.

Rapla linnas Mahlamée tn 10 (katastritunnus 66901:001:0606) kinnistu omanik on Stipend
Investment OU, registrikoodiga 1594959.

Planeeringuala kinnistu p&hjapiiril kulgeb sideehitisetrass ning ida- ja |dunapiiril piiril kulgevad
elektrimaakaabelliinid. Mahlamae tdnaval kulgeb tee all veetorustik. Kanalisatsiooni- ja
sademeveekanalisatsioonitorustik liitumispunktidega asuvad kinnistu Idunakdljel. Mahlamé&e tanav
on valgustatud omavahel Uhendatud laternapostide abil.

Mahlamae tn 10 kinnistu asub:

e Raplalinna tiheasustusalal

e Riigikaitselise ehitise piiranguvodndis - Rapla maleva staabi-ja tagalakeskus —ulatub kogu
detailplaneeringualale

e Sideehitise kaitsevoondis; kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist - 1 meeter
sideehitisest voi sideehitise vélisseinast sideehitisega paralleelse mottelise jooneni

e Elektripaigaldise kaitsevoond; maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid

e Kultuurimélestise kaitsevodnd — Rapla KEKi peahoone — kaitsevodndi ulatus vastavalt
kultuuriministri 03.07.2015 kaskkirjale "Kultuurimalestiseks tunnistamine": Kaitsevodndisse
haaratakse hoone ees ja taga olevad astmelise maastikuga alad, mis moodustavad hoonega
Uhtse kujundusliku terviku. Kaitsevoondist jaetakse valja krundi lddneosa, mis on vastavalt
kehtivale Rapla valla dldplaneeringule kaubandus-, teenindus- ja blroohoonemaa
(teenindusliku ettevdtiuse maa), kuhu vdib tulevikus planeerida uut hoonestust.
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Kitsenduste vdljavote, Maa-ameti Geoportaal, vaadatud 10.09.2020.

4., KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala paikneb Rapla linna Uhe pohilise ja liikluseks enamkasutatava Mahlamae tanava
dares. Kontaktvoondi piires asuvad Mahlamae tn 9 kuuekorruseline kortermaja ning garaazid.
Mahlamae tn 7 kinnistule on planeeritud viiekorruselised korterelamud. Metsapargi tdnavaga
paralleelselt asub Mahlamae tn 8 korterelamu mis on liigendatud neljaks teineteisega ihenduses
olevaks mahuks. K&rge sokliga viiekorruselise hoone astmelisus jargib maapinna reljeefi mis tGuseb
planeeringuala ladnekiljel pdhjasuunaliselt. Hoone peapadasutasandid asuvad Metsapargi tanava
tasapinnast paar meetrit kdrgemal ning ulatuvad Uhtlasi planeeringualast keskmiselt 2-6 meetrit
kdrgemale .

LSunapiiril asuvad Metsapargi Uldkasutatav maa ja tootmismaa. Planeeringualast edelas
Metsapargi tn 1 aadressil asub linnulennult ca 100 m kaugusel lasteaed, kagus Koidu tn 20 - ari- ja
tootmishooned.

Kontaktvoondis annab olulise osa Mahlamée tn 10 kinnistu idapoolsel osal paiknev Rapla KEKi
haldushoone (ehitisregistri kood 109017161), mis on ehitismalestisena vdetud riikliku kaitse alla
(registri number 30340 kultuurimaélestiste riiklikus registris). Planeeringuga tagatakse hoone ja
sellega liituva terrassidega tehismaastiku vaadeldavus, ruumilise konteksti ning dominantse
positsiooni sdilimine piirkonnas.

Planeeringualal on praegu sailitamist vdariva kdrghaljastusega roheala, mis planeeringualast Idunas
jatkub metsapargina.

Planeeringualal on Rapla Uldist lauskjat maapinda arvestades méarkimisvdarne reljeef — planeeringu-
ala loodenurk on ca 5 meetrit kérgemal edelaosast. Maapinna keskmised absoluutsed k&rgused
jadvad vahemikku 58,5 ... 64 m.

2017...2018. aastal rekonstrueeriti Mahlamae tanav, rajati kaasaegne kdnnitee ning ehitati imber
sademevee drajuhtimise lahendus.



Detailplaneeringu eesmark on Mahlamde tn 10 maalksuse jagamise tulemusena moodustatavale
krundile jaekaubandushoone ehitusdiguse sdtestamine. Detailplaneeringuga on kohane anda
planeeringualale lisaks juhtotstarbele ka sobivaid kdrvalfunktsioone.

Planeeringulahendusega on méaaratud krundile hoonestusala ja tehtud ettepanek hoonestuse vdimaliku
paiknemise kohta. Hoonete tdpsed paiknemised hoonestusala piires méaaratakse ehitusprojektidega.

Planeeringualal moodustatakse kaks valdavalt &rimaa sihtotstarbega krunti: AK —kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoone maa ning maaratakse ka kdrvalsihtotstarbed:

Pos1:

AB — kontori- ja bliroohoone maa;

Pos2:

AB — kontori- ja biiroohoone maa;

AM — majutushoone maa;

UV — valitsus- ja ametiasutuse maa;

UH — teadus- ja k&rgharidusasutuse maa;
UL — haridus- ja lasteasutuse maa;

UK — kultuuri- ja spordiasutuse maa;

Planeeringujargsed katastriliksuse sihtotstarbed:
- arimaa;

Kauplusehoone hoonestusala kavandamisel on arvestatud, et vajadusel oleks vdimalik planeerida
ranspordimaa krunt ja jalakdijate labipdas kinnistu idapiirile Mahlaméae tanavalt kuni Metsapargi
kinnistuni 1dunas. Selliselt oleks kaubandushoovi teenindava transpordi ligipdas kinnistule vdimalik
rajada ka Metsapargi kinnistu ja Koidu 20 kinnistute kaudu. Hoonestusala valikul on normikohased
parkimisalad vdimalik jaotada kaheks osaks ja liigendada ning sellega viltida sobimatult suure
parkimisplatsi tekkimist. Seoses KEKi haldushoone véimaliku kasutuselevdtuga tulevikus on loodud
valmidus kahe kinnistu parkimisalade Uhendamiseks ning sissesGidutee Uhiskasutuseks. Viimase
tagamiseks on planeeritud servituudi seadmise vajadus.

Planeeringulahendusega on kavandatud funktsionaalselt avalikud ruumid kauplusehoone ja Mahlamde
tdnava ning KEKi haldushoone vahele. Rapla KEKi hoone vaatekoridesse on keelatud hoonemahtude ja
kdrghaljastuse rajamine.

Rapla KEKi haldushoone laiendamine siseruumide Gbmerkorraldamise arvelt ning vahesel maaral hoone
valisperimeetril on lubatud ainult Muinsuskaitseametiga kooskd&lastades.
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5.3. Teed, platsid ja liikluskorraldus

Kaupluse kliendiparkla paikneb Mahlamae tn dares ja I8imituna potensiaalse KEKi haldushoone parklaga
krundi idapiiri dares.

Jalakdijate ja autodega liiklejate juurdepadsud on planeeritud toimima Uhtse slisteemina. Jalgsi padseb
kaubandushooneni nii Mahlamée tanavalt krundi loodenurgast kui ka sissesdidutee servas kirdenurgas.
Kaubatranspordi saab lahendada ka Valja-Kastani-Koidu téanavate kaudu.

enty kf(‘—-\o'_:

-

Skeem kaubatranspordi juurdepddsudega.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Eesti standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad alusel. Standardi
kohaselt kuulub Ralpa IV klassi olles vaike keskus (elanike alla 10 000)

Pos nr Ehitise Planeeritud Parkimise Normatiivsed Planeeritud

otstarve brutopind m? | normatiivne parkimiskohad | parkimiskohad
arvutus

1 Arihoone — 3400 3400/100 34 39
kauplus,
supermarket

2 Arihoone — 4050 4050/ 90 45 45
biroohoone

Tabel: Parkimiskohtade arvutus (Linnaténavad EVS 843:2016)




Parkimisalde planeeringuga on ette nahtud piirkonna identiteedile omaseks saanud kd&rghaljastuse
sailitamine kinnistul mdistlikus mahus.

Planeeringulahenduse elluviimine ja ekspluatatsioon ei tekita negatiivset keskkonnamdju. Rapla
Vallavalitsus ei ole pidanud vajalikuks teostada detailplaneeringu koostamise kaigus keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

Mahlamae ténava dares asuv puudesalu tuleb sdilitada kuna etendab olulist rolli KEKi haldushoone
vaadeldavusel ning selle taotuslikul sulandumisel loodusmaastikku. Kdrghaljastus Ulejadanud krundi
piires tuleks sailitada véimalusel kuna on puhvriks kavandatava kaubandushoone ning KEKi haldushoone
vahel. Puude sdilitamine v&i likvideerimine otsustatakse ehitusprojekti koostamise kdigus ja lahtutakse
projekteeritava kaubandushoone konseptsioonist.

Metsapargi tanava darde on planeeritud istutada kdrghaljastus igihalja puuderea naol varjamaks
projekteeritava hoone katusemaastikku Mahlamae tn 8 korruselamu akendest avaneval vaatel.
Samasuunaline puuderivi on ette nahtud ka projekteeritavast hoonest itta puhvertsooni tekitamise ja
parkimisala haljastamise eesmargil.

Planeeringualal tagatakse heakord platside ja haljasalade hea ehitustava jargi valjaehitamisel ning
tekkivate jadtmete korralise dreveoga. Planeeringualal peab jargima Rapla valla jaatmehoolduseeskirja.

Kauplusehoone sorteeritud jaatmete kogumine toimub hoonesiseselt vdi -viliselt varjatud asukohas
soovitavalt |8unakuiljel. Blroohoone sorteeritud jadtmete kogumine toimub parkimisplatsi ja
sissepadsutee ddres jadtmemajades vdi konteineritega. Sh konteinerite puhul peab need paigutama
aedikusse vdi muude votetega varjama.

Planeeritud vertikaalplaneerimise kogutakse alalt kokku vihmaveed ja tagatakse vette drajuhtimine
tsentraalsesse Rapla linna vihmaveekanalisatsiooni. Parkimisplatsidelt tulevad vihmaveed juhitakse
enne tanavavorku juhtimist |abi 6li-liivaptudurite.

Planeeringuala loodenurk on ca 5 meetrit kdrgemal edelaosast. Maapinna keskmised absoluutsed
kdrgused jadvad vahemikku 58,5 ... 64 m.

Mahlamae tdnavalt ette nahtud sissesdidutee parkimis- ja laadimisaladeni tuleb projekteerida
normidele vastava kaldega, vOttes arvesse mh. raskeveokite ja pdaasteteenistuse sdidukite
ligipadsetavuse ka talvisel ajal.

Planeeringulahenduses on tehtud vertikaalplaneerimise pdhimdtteline lahendus ja antud
planeeritud hoone esimese korruse absoluutkdrgus. Teedelt ja platsidelt on planeeritud
kdrgusjoontega tehtud vihmavee kokku kogumine ja juhtimine labi restkaevude Rapla linna
tsentraalsesse sademeveekanalisatsiooni.

Vertikaalplaneerimisega on valditud vihmavee valgumine naaberkinnistutele ja seotud kdrguslikult
naaberkinnistutel olemasolevate samakdrgusjoontega.

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % arimaa

Krundi pindala: 6 564 m2



Hoonete suurim lubatud arv: 1

Hoone suurim ehitisealune pindala: 2 000 m2

Hoone suurim suletud maapealne brutopind 3 400 m2
Hoone suurim suletud maa-alune brutopind 0 m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 8 m

Hoonete suurim absoluutkdrgus 69 m

Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % arimaa

Krundi pindala: 12 354 m2

Hoonete suurim lubatud arv: 1

Hoone suurim ehitisealune pindala: 2000 m2

Hoone suurim suletud maapealne brutopind 4000 m2
Hoone suurim suletud maa-alune brutopind 50 m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 15 m

Hoonete suurim absoluutkdrgus 75 m

Hoone suurim lubatud korruselisus: -1/3

Valisviimistlus Metall, kivi, betoon, puit, klaas, krohvitud pind vdi omavahel
kombineeritud materjal

Hoonestusviis lahtine

Hoone pdhimahu suund risti voi paralleelne Mahlamae tdnavaga
Piire Piire puudub

Katusekalle 0-20°

Mahlamae tn 10 kinnistul paikneb Rapla KEKi haldushoone (ehitisregistri kood 109017161), mis on
aastal 2015 ehitismalestisena vdetud riikliku kaitse alla (registri number 30340 kultuurimélestiste
riiklikus registris). Muinsuskaitse eritingimused Rapla KEK’i haldushoone restaureerimiseks ja
rekonstrueerimiseks on koostatud aastal 2014. Hoone kaitsevoond ulatub planeeringuala idakiljeni ja
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hdlmab ka astmelist maastikuplaneeringut. Planeeringuala koos planeeritud kinnistupiiri ja
hoonestusalaga ei ulatu muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Kavandatava jaekaubandushoone arhitektuurse ja maastikuarhitektuurse lahendusega tuleb séilitada
olulisemad vaatekoridorid KEKi goonele.
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5.9. Ehitusprojektide koostamise ja ehitamise nouded

Projekteeritava arihoone eskiisprojekt tuleb koosk&lastada Rapla vallavalitsusega
Muinsuskaitsevoondis oleva haljastuse téielikul voi osalisel likvideerimisel tuleb see
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Planeeritud kruntide vihmavesi tuleb kokku koguda samal krundil ja juhtida Rapla linna
tsentraalsesse sademeveekanalisatsiooni.

Toode teostamisel tuleb lahtuda tehnorajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast ning
tdiendavalt esitada toojoonised.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused Telia Eesti AS-ilt.
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda Rapla Vesi AS-ilt tehnilised
tingimused.

Vesivarustuse lahendus tapsustada hoonete eelprojektis.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS Utilitas Eesti-It tehnilised
tingimused.

5.10. Tehnovorgud

Tehnovorkude lahendus on pdhimd&tteline ja tdpsustatakse ehitusprojektiga tehnovdrkude valdajate
tehniliste tingimuste alusel. Ehitusprojektid kooskd&lastatakse tdiendavalt tehnovdrkude valdajatega.

Planeeritud liitumispunktide asukohad:



Veetoru —Kinnistu Uhisveevarustuse tagamiseks projekteerida Ghendustorustik Mahlamée tn olemas-
olevast veetorust (PE de 160 mm). Kinnistu piirile (kuni 1 m kinnistu piirist) projekteerida liitumispunkt
(maakraan spindlipikenduse ja kapega).

Reoveekanalisatsioon —Kinnistu reoveed suunata kanalisatsioonikaevu K-2398.
Sademeveekanalisatsioon — liitumispunktid asuvad kinnistu idapoolsel kiljel.

Elektritihendus — Elektrilevi OU projekteerib ja ehitab elektrivérgu Tapupere alajaama F2st uue
maakaabelliiniga kliendi kinnistule eradiseisavasse liitumiskilpi.

Sidelhendus — liitumispunkt asub Mahlamae tédnava aares sidekaevus V11.

KaugkUte — Iahim liitumispunkt asub Metsapargi tn 1 kinnistu pdhjapiiri vahetus ldheduses.

Vee- ja reoveekanalisatsiooni lahenduse aluseks on Rapla Vesi AS-i poolt 02.12.2020 véljastatud
tehnilised tingimused nr 1-8/ 838 (vt DP Lisad)

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
¢ Veevarustuse valisvBrk Eesti standard EVS 921:2014

¢ Hoone kanalisatsioon Eesti standard EVS 846:2013

e Linnatdnavad. Eesti standard EVS 843:2016

e Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. Eesti standard EVS 812-6:2012/AC:2016

Veetoru - olemasolev veetoru on Rapla Vesi AS-i tehniliste tingimuste andmetel d 160 mm.

Reoveekanalisatsioon — Planeeringualal I6unapiiril on Rapla Vesi AS-le kuuluv reovee kanalisatsioon
olemasoleva liitumiskaevuga K-2398.

Sademeveekanalisatsioon - Mahlamde tn 10 kinnistul paikneb olemasolevalt Rapla linnale kuuluv

sademevee-kanalisatsioon. Kinnistul paikneva sademeveekanalasitsioonitrassi kaitsevoondile on
kehtestatud eraldiseisev kasutudiguse ala vastavalt lepingule.

Veetoru — Mahlamade tn veetorust tehakse krundi piiri darde Ghendused
liitumispunktideni.

Reoveekanalisatsioon — Planeeritud reoveekanalisatsioon ihendatakse kaevu nr K-2398



Sademeveekanalisatsioon — Planeeringualal  paiknevasse sademeveekanalisatsiooni tehakse
litumispunktid/thenduskaevud planeeritud kruntidelt sademevee
drajuhtimiseks. Hoonete katusetel, platsidelt ja teedelt kogutakse
restrennidega vihmavesi kokku ja suunatakse labi kruntidel paiknevate
Oli-liivapUtdurite  tdnavale olevasse sademeveekanalisatsiooni.
Kruntidelt — kokku  kogutavate sademeveehulk  tdpsustatakse
ehitusprojektiga. Vajadusel juhitakse sademevesi enne tdnavavorku
juhtimist |abi puhverreservuaari, et piirata eelvoolu suunatava
sademevee kogused tsentraalse sademeveetoru vastuvétuvsimele
vastavaks.

Planeeritud valis- ja sisetulekustutus vesi —

Kauplusehoonele on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 20 I/s 3 tunni
jooksul (Sim 18.02.2021 nr 10§ 7).

Kustutusvee tagamiseks on planeeritud rajada maa-alused mahutid.

Hoonete projekteerimisel tdpsustatakse mahuti lahendus, lahendus
tehakse vastavalt Siseministri 18.02.2021 méaarusel nr 10, Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

Planeeritud veekogused — (Kauplus)
Veevarustus 1,6 /s
Reokanalisatsioon 4,5 I/s

Sademevesi 19 /s

Elektrilahenduse aluseks on OU Elektrilevi vdljastatud tehnilised tingimused nr 368767, koostatud:
25.01.2021, kehtib kuni: 25.01.2023 (vt DP Lisa)

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu Tapupere alajaama F2st uue maakaabelliiniga kliendi kinnistule
eradiseisavasse liitumiskilpi. Perspektiivne 1F Ik 2296A.

Elektrivarustuseks tuleb sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrivarustuse ehitab valja
Elektrilevi elektri liitumistasu arvel, kaasates valjaehitamisse vajadusel ka enda vahendeid.

Planeeringuala sidevarustuse aluseks Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 34559054, valjastatud 03.12.2020 (vt DP Lisa).

Ehitusprojektis tuleb tapsustada sidevajadust ja taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Telia Eesti
AS-It.

Vajalikud telekommunikatsiooni liigid on:



* telefoniside mobiil ja lauatelefoniga

¢ andmeside mobiiliga, tahvliga ja arvutiga

e TV-programmide vastuvstt

Andmesideks ja TV-programmide vastuvétuks on tldjuhul vaja telekommunikatsiooni kaablit. Reeglina
paigaldatakse see kaabel sidekanalisatsiooni.

Kinnistu soojavarustuse lahenduse aluseks on AS Utilitas Eesti poolt valjastatud tehnilised tingimused nr
20TT-00442 véljastatud 16.12.2020 (vt DP Lisa)

Planeeritud Uhenduskoht planeeritud kaugkuttega tehakse Metsapargitn 1 kinnistu p&hjapiiri laheduses
viimasega paralleelselt kulgevast olemasolevast AS-le Utilitas Eestile kuuluvast kaugkUttetrassist.
Liitumispunkti asukoht tdpsustatakse ehitusprojektiga, kui on teada projekteeritava hoone tdpne
asukoht. Soojustorustikul on vérguvaldaja kasuks servituudi vajadus laiusega 5m kuni tarbimiskoha
vdlisseinani.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb tapsustada soojakoormused ja taotleda tehnilised tingimused AS
Utilitas Eesti -It.

Planeeringulahenduse ligikaudne soojuskoormus on 0,300 MW.

Pos 1

SV: Planeeritud kaugklttetrassile koridor laiusega 5m vérguvaldaja kasuks

SV: Labipdasuservituut pos nr 2 kasuks

SV: Ol.olevale sidekaablile koridor laiusega 2m v&rguvaldaja kasuks

SV: Ol.olevale madalpingekaablile kinnistu IGunaservas koridor laiusega 2m vérguvaldaja kasuks
SV: Ol.olevale reoveekanalisatsioonitrassile koridor laiusega 4m vérguvaldaja kasuks

SV: Labipdasuservituut autoliiklusele pos nr 2 kasuks

Kinnistul paikneva sademeveekanalasitsioonitrassi kaitsevodndile on kehtestatud eraldiseisev
kasutudiguse ala vastavalt lepingule.

Pos 2

SV: Ol.olevale kaugkuttetrassile koridor laiusega 5m vérguvaldaja kasuks
SV: Ol.olevale sidekaablile koridor laiusega 2m vdrguvaldaja kasuks

SV: Ol.olevale madalpingekaablile koridor laiusega 2m vérguvaldaja kasuks
SV: Ol.olevale kérgepingekaablile koridor laiusega 2m vérguvaldaja kasuks

SV: Ol.olevale reoveekanalisatsioonitrassile koridor laiusega 4m vorguvaldaja kasuks



SV: Ol.olevale olmeveetrassile koridor laiusega 4m vorguvaldaja kasuks
SV: Ol.olevale sademeveekanalisatsioonitrassile koridor laiusega 4m vdrguvaldaja kasuks

SV: Labipdasuservituut jalakaijatele pos nr 1 kasuks

Mahlamae tdnav L1 (Rapla vallale kuuluv transpordimaa)

SV: Ol.oleva keskkittetorustiku kaitsevoond 2m toru teljest, koridor laiusega 4m vdrguvaldaja kasuks
SV: Ol.oleva siderajatise kaitsevoond 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vdrguvaldaja kasuks
Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Mahlamé&e tadnav L3 (Rapla vallale kuuluv transpordimaa)

SV: Ol.oleva siderajatise kaitsevoond 1m toru teljest, koridor laiusega 2m v6rguvaldaja kasuks
Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Metsapargi ténav (Rapla vallale kuuluv transpordimaa)

SV: Ol.oleva elektrimaakaabelliini kaitsevoond 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vérguvaldaja kasuks
Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Metsapargi kinnistu (Rapla vallale kuuluv tldkasutatav maa)

SV: Ol.oleva keskkuttetorustiku kaitsevodnd 2m toru teljest, koridor laiusega 4m vorguvaldaja kasuks

SV: Planeeritud keskkuttetorustiku kaitsevoond 2m toru teljest, koridor laiusega 4m vérguvaldaja
kasuks

SV: Ol.olevate elektrimaakaabelliinide kaitsevédndid 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vérguvaldaja
kasuks

Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Metsapargi tn 1a (tootmismaa)

SV: Ol.oleva elektrimaakaabelliini kaitsevoond 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vérguvaldaja kasuks
Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Mahlamée tn 10 (drimaa)

SV: Ol.oleva keskkittetorustiku kaitsevoond 2m toru teljest, koridor laiusega 4m vdrguvaldaja kasuks

SV: Ol.olevate elektrimaakaabelliinide kaitsevédndid 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vérguvaldaja
kasuks

SV: Ol.oleva siderajatise kaitsevoond 1m toru teljest, koridor laiusega 2m vdrguvaldaja kasuks
Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

Muinsuskaitseala kaitsevoond



Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada 30.03.2017 maarust nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusel” ning Eesti Standardikeskuse tuleohutuse
standardeid.
Planeerimisel on arvestatud:
e Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusel (30.03.2017
madarus nr 17)
e Ehitiste tuleohutus Osa 6:Tuletdrje veevarustus EVS 812—6:2012
e Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusnduete tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus EVS 812-7:2018

Planeeritava hoone kaubandushoone néitajad:
Planeeritud hoonestuse tulepusivusklass: TP-2
Hoonete liigitus tuleohutuse jargi maaratakse projekteerimise staadiumis
Hoone jaigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepUsivus maaratakse projekteerimise
staadiumis
Hoonete korruste arvu, kdrguse ja kasutajate arvu piirangud:
Korruste arv: kuni 2
K&rgus: kuni 9 m
Hoone suletud netopindala: piiranguta
Kasutajate arv: Ghekorruselises ehitises piiranguta, kahekorruselises kuni 250 inimest
Hoone tuletkkesektsiooni piirpindala: 1600 m?

Tulekustusvesi

Kauplusehoonele on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 20 I/s 3 tunni jooksul (Sim 18.02.2021 nr
10 § 7) . Kustutusvee tagamiseks on planeeritud rajada maa-alused mahutid.

Hoonete projekteerimisel tapsustatakse mahuti lahendus, lahendus tehakse vastavalt Siseministri
18.02.2021 maarusel nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Hidrantide asukohad tapsustatakse
ehitiste ja rajatiste projektidega.

Planeeringulahenduses on eraldi kruntidel olevate hoonete vaheline kuja vahemalt 8m. Kui hoonete
projekteerimisel on hoonete vaheline kaugus vahem kui 8m, tuleb tdita standardis ette nahtud tule
leviku takistamise meetmeid naaberehitistele.

Paastetehnika masinatele (redel/tdstukautod) peavad olema hoonetele juurdepdasuks vihemalt
3,5m laiused juurdesdiduteed.

Ehitusprojekti koostamise nduded:

e Parkimiskohad mis asuvad planeeritavale ehitisele ldhemale, kui 4 meetrit tuleb vélisseinas
kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Uldpinnast ei t&hi avatdidete pindala olla Ule
25% ja seda 4 meetri ulatuses kilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

e Tuletbrje veevarustuse planeerimisel ldhtuda  Eesti  standardist EVS  812-
6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e Paadstetodde tegemiseks peab padstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepads
tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” § 28 Ig 2)

¢ Vesivarustuse lahendus tdpsustada hoonete eelprojektis



Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

* Arihoonete sissepdasude juures kasutada videovalvet. Jalgitavus vahendab kuriteo riski.

¢ Vandalismiaktide ja sissemurdmise riski vahendamiseks hoonetele projekteerida vastupidavad uksed
ja aknad.

* Hoovi kavandada valisvalgustus ja sissepaasud valgustada eraldi.

e Hoonetesse projekteerida turvasisteemid.

Tegevuskava realiseerimisel Iahtutakse Rapla Vallavalitsuse ja kinnistu omaniku vahel sélmitud
halduslepingule.

e maakorralduslikud toimingud kinnistute moodustamiseks;

e vajalike servituudilepingute sdlmimine;

e planeeritud hoonestuse ja planeeringuala rajatiste, s.h tehnovérkude, ehitusprojektide koosta-
mine ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja
ehitusloa taotlemine koos vastavate riigilGivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud ehitusloa alusel
kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e plstitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Detailplaneeringuga kavandatav jargib Uleriigilises planeeringus , Eesti 2030+“ nimetatud linnade ja
suuremate asulate sisestruktuuri tihendamise ning kompaktsuse séilitamise printsiipi.
Jaekaubandushoone lisamine kortermajade piirkonda teenib seda p&himdtet ja suurendab teenuste
kattesaadavust.

Rapla valla tldplaneeringu kohaselt kuulub Mahlamae tn 10 maalksus Rapla linna tiheasustusalale ning
jaab Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni ning kaugkUttepiirkonda. Planeeringuala olemasolev maakasutuse
juhtotstarve on osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biroohoonemaa, osaliselt puhke- ja virgestusmaa.

Planeeringulahendus on kooskd&las Rapla valla Gldplaneeringuga ja tugineb lldplaneeringu funktsio-
naalsele tsoneeringule. Uldplaneeringu kohaselt tuleb drihoonete kavandamisel tagada nende sobivus
olemasolevasse miljodsse ja keskkonda, samuti tuleb elukondlikke teenuseid pakkuvad arimaad
planeerida elamualade vahetusse lahedusse, vimaldamaks nende kilastamist ka kergliiklusvahendeid
kasutades.

Planeeringualale varasemalt detailplaneeringuid koostatud ei ole.

Kuni uue, kogu Ghinenud omavalitsuse territooriumi hdlmava Uldplaneeringu kehtestamiseni kehtivad
Rapla vallas Ghinenud valdade senised Uldplaneeringud. Uue Uldplaneeringu koostamine algatati Rapla
Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 92.



Detailplaneeringuala jadb Rapla linna tiheasustusalasse ning linna keskuse maale.

Keskuse maa arendamise tingimused hoonestuse planeerimisel on jargmised:

Keskusala hoonestuse planeerimisel jargida naaberalade hoonestuse arhitektuurseid mahte ja
korruselisust, valtides jarske Uleminekuid, kus uushoonestuse korruselisus Uletab
naaberhoonestuse oma rohkem kui kahekordselt.

Keskusealal ei tohi dldjuhul ehitada k&rghooneid, mis Uletavad naabruses asuvate
samatllpsete hoonete kdrgust.

Hoonestuse kdrguseks keskuseala piires on lubatud kuni 4 korrust, ldhtudes sobivusest
Umbritsevasse linnaruumi. Erandina vBib omavalitsuse otsusel lubada kdrgemate hoonete
ehitamist, selleks tuleb teostada linnaruumi analUs.

Keskuseala detailplaneeringute puhul on omavalitsusel &igus nduda eskiisi tasemel
ehitusmahtude joonist (nt. makett, 3D pilt).

Arimaade arendustingimused hoonestuse planeerimisel on jargmised:

Arimaade kavandamisel piitida véltida liikluskoormuse vdimalikust suurenemisest tekkivat
negatiivset mdju.

Parkimine lahendada soovitavalt omal kinnistul juhindudes Eesti standardis EVS 843:2003
esitatud normidest.

Elukondlikke teenuseid pakkuvad drimaad planeerida elamualade vahetusse ldhedusse,
vGimaldamaks nende kilastamist ka kergliiklust kasutades.

Arimaa tidpne asukoht maaratakse detailplaneeringuga, kuid soovitav asukoht on kvartali
valisperimeetril, et valtida elamukvartali sees olulist liiklusvoogude kasvu.

Arihoonete kavandamisel tuleb tagada nende sobivus olemasolevasse miljédsse ja keskkonda.

Rapla Vallavalituse korraldusega 22.07.2019 otsusega nr 300:

1. Algatati Rapla linnas Mahlamae tn 10 detailplaneering eesmargiga plstitada maatksuse lddneossa
kaubandushoone.

2. Jaeti keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna pole alust eeldada olulise
keskkonnam®ju ilmnemist.

3. Avaldati teade detailplaneeringu algatamise kohta maakonnalehes “Raplamaa S6numid”.

Seletuskirja koostas: Margus Paut /allkirjastatud digitaalselt/



