Seletuskiri
Tallinna Linnavalitsus

Korralduse eelndu
»Sepise tn 5 kinnistu detailplaneeringu algatamine Lasnaméae linnaosas” juurde

Tallinna Linnavalitsuse korraldusega algatatakse Sepise tn 5 kinnistu detailplaneering.
Planeeritav maa-ala asub Lasnamé&e Ilinnaosas ja on suurusega 0,26 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Sepise tn 5 kinnistu sihtotstarve
tootmismaast &rimaaks ja maarata ehitusdigus kuni 12-korruselise arihoone (hotell)
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus haljastuse, juurdepddsuteede ja
parkimise pdhim®otteline lahendus.

1. Olemasolev olukord

1.1 Sepise tn 5 kinnistu detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering) planeeritav ala asub
Lasnamae linnaosas Ulemiste asumis L&6tsa tdnava, Valukoja tdnava ja Sepise tédnava
vahelisel maa-alal.

1.2 Sepise tn 5 kinnistu paikneb Ulemiste City linnaku servas. Ulemiste City piirkonna
muudavad isikupéraseks ajaloolised hooned, mis loovad alale vaarika miljoo ja identiteedi,
koos kaasaegsete  kvaliteetse  arhitektuuriga  uushoonetega ning  omanéolise
maastikukujundusega. Lisaks innovaatilistele ettevltetele tegutsevad linnakus ka
toitlustusasutused, haridusasutused, spordiklubi ja toidukauplus. Léuna poolt ulatuvad Sepise
tanavani Aktsiaseltsile Tallinna Lennujaam kuuluvad kinnistud. Ulemiste Citysse on viimastel
aastatel ehitatud mitmeid 13-korruselisi kuni 45 meetri kérguseid hooneid.

1.3 Sepise tn 5 kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel Uhekorruseline muu tddstushoone, kus
paikneb ladu, olemeruumid ja garaaz.

1.4 Planeeritavale alale jaab tootmismaa sihtotstarbega Sepise tn 5 kinnistu, mille omanik on
Montreco OU. Osaliselt jaab planeeritavale alale Mainor Ulemiste ASi omandis olev
transpordimaa sihtotstarbega Sepise tanav T3 kinnistu.

1.5 Juurdepaas planeeritavale alale on Sepise tanavalt.
2. Lasnamée todstusalade Uldplaneering

2.1 Tallinna Linnavolikogu 1. oktoobri 2015 otsusega nr 153 kehtestatud Lasnamae
toostusalade Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks
maaratud korterelamute, tootmis- ja laondusettevdtete kdrvalotstarbega ettevétlusala. Antud
alal vbivad paikneda kaubandus-, ari-, teenindus-, toitlustus- ja biroohooned, vaba aja
veetmise voOimalusi pakkuvad ettevotted. Korvalotstarbe tditmiseks vdivad alal paikneda
Ulemiste Cityle iseloomulikud elamispinnad ning tootmis- ja laondusettevétted, mis ei avalda
negatiivset md&ju keskkonnale. Uldplaneeringus on kinnistu minimaalseks haljastuse
protsendiks ma&ratud 15. Sepise tédnava &arde on Uldplaneeringus ette n&htud
téanavahaljastuse ja kergliiklustee kavandamine.

2.2 Algatatav detailplaneering on kooskdlas Lasnamée toostusalade tldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Planeeritaval alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 6. veebruari 2003 otsusega nr 32
kehtestatud Suur-Séjamae tn 10 Dvigateli tédstuspargi detailplaneering ja Tallinna
Linnavolikogu 27. jaanuari 2011 otsusega nr 6 kehtestatud Suur-Sojamée, Lo0tsa, Sepise,
Valukoja ja Aé&si tdnava vahelise ala detailplaneering. Suur-Séjamae tn 10 Dvigateli
toostuspargi detailplaneeringuga kavandati Sepise tn 5 kinnistu (planeeringus positsioon 43)
sihtotstarbeks é&ri- ja tootmismaa ning maarati ehitusbigus Uhe kuni 2-korruselise ari- ja
tootmishoone ehitamiseks. Suur-S6jaméae, Ld6tsa, Sepise, Valukoja ja Adsi tanava vahelise ala
detailplaneeringuga kavandati Sepise tn 5 kinnistu ida poolse piiri 4arde reovee kanalisatsiooni
torustik ja tehnovdrguservituudi vajadusega ala.



https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=131915&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp%20
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=131915&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp%20
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=91503
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=119488&fd=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=119488&fd=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp

3.2 Planeerimisseaduse, edaspidi PlanS, § 140 Idige 8 satestab, et uue detailplaneeringu
kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kehtetuks.

3.3 Sepise tn 5 kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kehtivad detailplaneeringud
kéesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas kehtetuks.

4. Menetlus

4.1 Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles Montreco OU 8. novembril 2019,
eesmargiga maarata Sepise tn 5 kinnistule ehitusdigus kuni 13 maapealse korruse ja 2 maa-
aluse korrusega aripindadega majutushoone ehitamiseks.

4.2 Detailplaneeringu algatamisettepanekule lisatud lahendusettepaneku ja illustreeriva
materjali koostas K-Projekt Aktsiaselts.

4.3 Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 maaruse nr 21 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja_planeerimise valdkonnas“ 8-le 12 esitas Tallinna
Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu algatamisettepaneku arvamuste saamiseks
Kaitseministeeriumile, Lasnaméde Linnaosa Valitsusele, Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile, Tallinna Transpordiametile ning Tallinna Strateegiakeskusele.

4.4 Tallinna Strateegiakeskus, Tallinna Transpordiamet ning Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet esitasid detailplaneeringu algatamisettepanekule lahteseisukohad ja
lisatingimused. Esitatud tingimused on lisatud korraldusse, vélja arvatud tingimused, mis
tulenevad digusaktidest voi standarditest ning on tavaparased planeerimisel ja projekteerimisel.
Lisaks on algatamise korralduses maaratud ndue kaasata puudutatud isikud ja asjaomased
asutused detailplaneeringu koostamisse.

4.5 Kaitseministeerium ja Lasnamé&e Linnaosa Valitsus lisatingimusi detailplaneeringu
koostamiseks ei esitanud.

4.6 Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiusteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I6ike 1 punktile 3 tuleb detailplaneeringus kavandatava tegevuse keskkonnamaju
strateegilist hindamist korraldada juhul, kui kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnam@juga tegevust. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet markis, et kuna
detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Lasnamae tdostusalade uldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbega, detailplaneeringuga ei kavandata KeHJS § 33 Ibigetes 1 ja 2
nimetatud tegevusi, samuti ei nimetata Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maarus nr 224
.Jegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” &rihoone ja majutusasutuse kavandamist eelhinnatava
tegevusena, siis voib kooskdlas KeHJS § 6 Ibikega 23 jatta keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu andmata.

4.7 PlanS § 130 alusel on Tallinna Linnaplaneerimise Amet, Montreco OU ja K- Projekt
Aktsiaselts sOlminud 10. augustil 2021 halduslepingu nr 4-11/38 detailplaneeringu
koostamiseks.

4.8 Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 méaaruse nr 21 ,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 11 [8ike 2 kohaselt algatab
detailplaneeringu koostamise Tallinna Linnavalitsus.

4.9 PlanS § 128 I6ike 8 kohaselt tuleb kohalikul omavalitsusel teavitada 30 paeva jooksul
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise paevast arvates isikuid, kelle digusi vdib
planeering puudutada ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu algatamisest
L6btsa tn 11, Sepise tn 3, Sepise tn 3a, Sepise th 7, Sepise tanav T3 ja Kesk-S6jamae tn 10a //
Lennujaama tee 4 // 6 // 10 // 11 // 12 // 14 /] Tartu mnt 101 // 103 // Vaike-S6jaméae tn 1a // 2 //
12 /I 12a kinnistute omanikke.
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