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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Toomiku tee 22 (ki 78402:203:5620) maatiksuse detailplaneeringu eesmark on jagada kinnistu kolmeks (iksikelamu
krundiks ja mddrata ehitusoigus kolme Gksikelamu ehitamiseks, maksimaalselt kuni 2. maapealse korrusega.
Planeeringuga piiritletakse hoonestusalad, médératakse uusehitusele korgus ja korruselisus, lahendatakse krundisisene
liikluskorraldus ja parkimine, antakse haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, madratakse tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad ning lahendatakse muud Planeerimisseaduses § 126 seatud (ilesanded.

2 KEHTIVAD JA KOOSTAMISEL OLEVAD PLANEERINGUD

Alal on Tallinna Linnavolikogu 17.10.2012 otsusega nr 1427-K kehtestatud ,Toomiku tee 22 detailplaneering“ (DP
028970). Kehtiva detailplaneeringuga on antud ehitusdigus Toomiku tee 22. Lubatud on pustitada iihe kuni 2-korruseline
maksimaalselt 460 m2 hoonealuse pindalaga ja iihe maa aluse korrusega dri- voi dri eesmaérgil tdtav ravihoone .
Kéesolevaks hetkeks on arengusuunad muutunud ning eesmérk on voimaldada maatiksusele vdikeelamute kavandamist.
Antust tulenevalt, tuginedes Planeerimisseadus §-le 140 teeme ettepaneku algatada uus planeering. Vastavalt Pirita
linnaosa (ldplaneeringu juhtotstarbele (kehtestatud 17.10.2009) on tegemist véikeelamute alaga. Lubatud on Ghe voi
kahe majapidamisega elamud (pereelamud, kaksik/paariselamud, ridaelamud ja 2-korruselised kuni 6. korteriga
korterelamud).

Planeeringu eskiislahendus on kooskolas Pirita linnaosa tldplaneeringu juhtotstarbega (kehtestatud 17.10.2009) ja
arvestab timbritsevat vilja kujunenud keskkonda.

VALJAVOTE
PIRITA LINNAOSA ULDPLANEERINGUST

VAIKEELAMUTE ALA (EV)
ALALE VOIB KAVANDADA VAIKEELAMUID
(PEREELAMUID, KAKSIK (PAARIS-) ELAMUID, RIDAELAMUID
JA 2 KORRUSELISI KUNI 6 KORTERIGA ELAMUID

= VALJA KUJUNENUD PEREELAMUTE ALA (EP)

B KORTERELAMUTE ALA (oL.oLeVPERSP) (EK)

B HOIU- JA KAITSEMETSA ALA (HK)
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Planeeringu kontaktvoondi jadvad jargnevad kehtestatud detailplaneeringud nr DP 000650, DP 025170, DP 004640.

DP 000650 planeering on kehtestatud 31.05.1996 otsusega nr 57. Planeering on osaliselt kehtetuks tunnistatud
24.08.2017 kuna kinnistu omanikud ei soovi planeeringut antud kujul ellu viia. Kinnistu omanikud soovivad koostada
iiksikelamu ehitusprojekti vastavalt Planeerimisseadus § 9 Ig 10 punktile 2, mis véimaldab olemasoleva hoonestuse
vahele jadvale iihele krundile iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist ilma detailplaneeringut koostamata, kui
uue iksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimaotteid.

DP 025170 eesmark on alale kavandada elamumaa krundid, 2-korruselised ning kuni 300 m? hoone ehitisealuse pinnaga
iksikelamud. Planeering kehtestati 30.05.2007 korraldusega nr 996. Planeering vastas Tallinna linna dldplaneeringule.
20.04.2017 korraldusega nr 42 on Andrekese tee 86 omanik esitanud taotluse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamiseks, kuna soovib suurendada iiksikelamu ehitisealust pindala rohkem, kui detailplaneeringus lubatud.

DP 004640 eesmark kavandada alale elamumaa krundid.

3 OLEMASOLEV OLUKORD
Toomiku tee 22 kinnistu asub Tallinnas, Pirita linnaosa Mahe asumis Andrekese tee ja Toomiku tee vahel. Tegemist on
100 % arimaaga, maa-ala suurus on ca 3532 m?.
= (QOlemasolev hoonestus maaiiksusel puudub;
= V6imalus maaiiksusele pddseda on ette ndha mahasoidud Andrekese ja Toomiku teelt;
= M0ooda teemaakinnistuid on olemas vee-, kanalisatsiooni-, sademevee-, gaasi- ja sidetrassid ning elekirikaablid.
Maaiiksusele ulatub ihisveevargi ja kanalisatsiooni kui ka maagaasi kaitsevoond. Kinnistu piiril paikneb veekaev
kui ka sademeveekaev;
= Toomiku tee 22 kinnistule ei jda (ihtegi muinsuskaitse ega looduskaitselist objekti.

4 KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUUS

Planeeritav ala paikneb Pirita innaosas, Merivdlja tee T4 vahetus ldheduses, mis iihendab Toomiku tee 22 maaiiksust nii
Viimsi - ja Pirita keskusega kui ka Tallinna kesklinnaga. Piirkonnas on olemas tihe tihistranspordi iihendus.

Planeeringu ldhiimbruses asuvad peamiselt kuni 2-korruselised (iksikelamud ja véikeelamud. Kirde suunda jéadvad ka 3-
ja 4-korruselised korterelamud. Ladne suunas paikneb haljasala puhvertsoon (hoiu- ja kaitsemetsa ala), mis kaitseb
planeeringuala nii mira kui ka saaste eest.

Tegemist on tervikliku véikeelamute alaga, kus on valja kujunenud dhtne kruntide struktuur, arhitektuurne stiil, hoonete
maht ning hoonete kaugus ténavajoonest (olemasolevad hooned paiknevad teepervest ca 10 m kaugusel).
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Olemasolevad hooned on peamiselt funkstiilis, mille fassaadid on kaetud valge/beeZi krohviga ning (hepoolse
katusekaldega 0-45 kraadi.

Tabel 1 Toomiku tee 16igul Lehiku-Andrekse kontaktvoondi analiiiis

i i ... | hoonestus-
lr:Ir( aadress sultlrruldhz krundi sihtotstarve elamu tiiip 0t?h(fdsul;s
katastris planeeritud
1 | Toomiku tee 4 966 elamumaa* ildmaa
Toomiku tee 6 1000 elamumaa* ildmaa
ridaelamu, 4
3 | Toomiku tee 8 1472 elamumaa elamumaa | boksi 0,52
4 | Toomiku tee 10 902 elamumaa elamumaa | ilksikelamu 0,53
5 | Toomiku tee 12 921 elamumaa elamumaa | iksikelamu
6 | Toomiku tee 14 902 elamumaa elamumaa | ilksikelamu
7 | Toomiku tee 16 918 elamumaa elamumaa | ilksikelamu 0,39
8 | Toomiku tee 18 977 elamumaa elamumaa | paariselamu 0,38
9 | Toomiku tee 20 970 elamumaa elamumaa | ilksikelamu 0,32
10 | Toomiku tee 26 1099 elamumaa elamumaa | iksikelamu 0,45
ehitusloa
taotlus
liksikelamu
11 | Toomiku tee 28 1039 elamumaa elamumaa | ehitamiseks 0,28
12 | Toomiku tee 30 1469 elamumaa elamumaa | paariselamu 0,32
Toomiku tee 22
13 |pos 1 1253 drimaa elamumaa | iksikelamu 04
Toomiku tee 22
14 | pos 2 1212 drimaa elamumaa | iiksikelamu 0,41

Kontaktvo0ndi analiiiisi koostamisel on arvestatud Ehitusregistri, Maa-ameti ja kehtivate planeeringumaterjalidega.

Olemasolevate kruntide keskmine suurus on 1056 m?

10-nest hoonestatud krundist 3 rida- ja paariselamud on 30%.

Olemasolevate hoonestatud kruntide hoonestustinedus on 0,28-0,53.

Olemasolevate hoonestatud kruntide keskmine hoonestustihedus on 0,40.

Planeeritavate kruntide suurused vastavad Pirita linnaosa ildplaneeringus esitatud nouetele ja on suuremad

olemasolevate kruntide keskmisest suurusest.
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Tabel 2 Toomiku tee 16igul Lehiku-Andrekse kontaktvoondi analiiiis

katastris planeeritud

1 | Andrekse tee 7 1488 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,36
2 | Andrekse tee 9 1429 glamumaa | elamumaa iksikelamu 0,43
3 | Andrekse tee 13 952 glamumaa | elamumaa iksikelamu 0,33
4 | Andrekse tee 15 952 glamumaa | elamumaa iksikelamu 0,33
9 | Andrekse tee 19 1001 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,32
6 | Andrekse tee 21 1014 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,39
7 | Andrekse tee 23 959 elamumaa | elamumaa PT lksikelamu 0,5
8 | Andrekse tee 25 906 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,35
9 | Andrekse tee 27 911 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,95
10 | Andrekse tee 29 946 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,33
11 | Andrekse tee 33 896 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,32
12 | Andrekse tee 37 1200 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,45

ehitusluba

vdljastatud
13 | Andrekse tee 39 932 elamumaa | elamumaa paariselamule 0,64

ehitusluba

vdljastatud
14 | Andrekse tee 41 1188 elamumaa | elamumaa paariselamule 0,39
15 | Andrekse tee 43 979 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,25
16 | Andrekse tee 45 979 elamumaa elamumaa iksikelamu
17 | Andrekse tee 49 1287 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,32

ehitusluba

véljastatud
18 | Andrekse tee 51 665 elamumaa elamumaa uksikelamule 0,36
19 | Andrekse tee 6 1110 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,45
20 | Andrekse tee 20 1182 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,34
21 | Andrekse tee 22 987 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,39
22 | Andrekse tee 36 979 elamumaa elamumaa iksikelamu 0,29
23 | Andrekse tee 38 996 elamumaa | elamumaa iksikelamu 0,37
24 | Andrekse tee 52 932 glamumaa | elamumaa iksikelamu
25 | Andrekse tee 54 927 elamumaa elamumaa uksikelamu
26 | Andrekse tee 68 971 elamumaa elamumaa uksikelamu 0,29
27 | Andrekse tee 70 1011 elamumaa elamumaa paariselamu 0,38
28 | Andrekse tee 82 4060 glamumaa | elamumaa iksikelamu 0,2
29 | Andrekse tee 86 2007 glamumaa | elamumaa iksikelamu 0,22
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Andrekse tee

30 | 88/ Sitska 2 962 glamumaa | elamumaa paariselamu 0,4
Andrekse tee

31 (104 3019 elamumaa elamumaa korterelamu 0,79

Toomiku tee 22
32 | pos 3 1067 arimaa elamumaa uksikelamu 0,37
Kontaktvoondi analtiiisi koostamisel on arvestatud Ehitusregistri, Maa-ameti ja kehtivate planeeringumaterjalidega.

PT- projekteerimistingimused.

Olemasolevate kruntide keskmine suurus on 1220 m?

Paaritu nr-ga (Toomiku tee pool) keskmine krundi suurus on 1038 m?. Paaris nr-ga keskmine krundi suurus on 1473 m?
Alla 1000 m2 kruntide arv kokku on 18 (moodustab 58% kruntide arvust).

1000-1200 m? kruntide arv kokku on 7, dle 1200 m2 kruntide arv kokku on 6.

Olemasolevate hoonestatud kruntide hoonestustihedus 0,20-0,79.

Olemasolevate hoonestatud kruntide keskmine hoonestustihedus 0,37.

Valdav osa kruntidest on alla 1000 m2. Planeeritava krundi suurus on iseloomulik antud ténaval olevate kruntide
suurustele.

5  DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

5.1 Planeeritud hoonestus ja ehitusdigus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Toomiku tee 22 maaiiksus 3 krundiks. Kavandatud tdisehitus on 23%,
hoonestustihedus 0,40 ja leibkondade arv 3. Planeeringuga tehakse ettepanek muuta 100% drimaa 100% elamumaaks.
Lubatud hoonete maksimaalne korgus maapinnast kuni 9 m.
= Pos nr 1 ja pos nr 2 molemale krundile on planeeritud ks kuni 2-korruseline (ksikelamu, hoone
ehitisesaluse pinnaga 275 m?. Kavandatav maakasutus 100% EE (elamumaa);
= Krundile pos 3 on planeeritud tiks kuni 2-korruseline iiksikelamu, hoone ehitisealuse pinnaga 250 m?.
Kavandatav maakasutus 100% EE (elamumaa);

Kruntide ehitusdigus on kajastatud planeeringu pohijoonisel DP-02.
Lahendus on kooskolas Pirita linnaosa Uldplaneeringuga ja arvestab tmbritsevat vélja kujunenud keskkonda.
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5.2  Arhitektuurinduded hoonestusele

Arhitektuursetest nouetest on planeeringuga piiritletud:
= Hoonestusviis: arvestada keskkonnas vélja kujunenud arhitektuurse stiiliga;
= Vélisviimistlus: kasutada kestvaid naturaalseid materjale nagu betoon, kivi, klaas, krohv, metalli jms. Profiilplekki
ja imar- ega freespalki ning muid palkmajale omast viimistlust mitte kasutada.

5.3  Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Piirdeaedade kujundustingimused: piirete kavandamisel ndha ette piirded krundi piirile. Lubatud piirete maksimaalne
korgus on 1,5 m. Piirdeaia kujundamisel arvestada sobivust keskkonnaga.

Muid suletud netopinnata krundi rajatiste (valgustusmastid, lipuvardad, tehnilised rajatised jne) korgusi ja ehitusalust
pindala kéesolev detailplaneering ei reguleeri, arvestada tuleb rajatiste kokku sobivust hoonestusega.

5.4  Keskkonnakaitses, haljastus ja heakord
Keskkonnakaitse

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamajuga tegevusi, sh naiteks keskkonda saastavat tootmistegevust
ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastatust, olulist jadtmetekke voi mirataseme suurenemist.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta 2-korruseliste
hoonete, krundi siseteede ja parklate rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamaoju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga
ning avariiolukordade esinemise tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide néudeid.

5.5  Haljastus, heakord, jaatmekaitlus ja vertikaalplaneerimise pohimotted

Kavandatud haljastuse osakaal on ette néhtud 50%.

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane, kaldega Toomiku tee suunas (abs korguste vahemik 5.88 - 5.22).
Haljasaladel on ette ndhtud sademevee hajutamine oma kinnistu piires kasvupinnasel ning voimalusel juhtimine

sademeveesiisteemi.
TOO NR: DP-2018/215 SELETUSKIRI
T66 nimetus: TOOMIKU TEE 22 DETAILPLANEERINGU ESKIIS

Kuupiev:26.02.2021 7


mailto:conarte@conarte.ee

CQJ-II\ r-re PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726

Alale on koostatud dendroloogiline uuring kus loetleti 251 taksonit. Hinnangus toodud Ill vaartusklassi kuuluvad puud on
soovitav sdilitada. Kasvutingimuste parendamiseks (valguse tagamiseks) voib IV vadrtusklassi kuuluvad puud osaliselt
likvideerida.

Hoonestusalad on paigutatud selliselt, et tuleks likvideerida voimalikult vahe olulisi (Il vaartusklassi) puid. Valjaspool
hoonestusalasid hooneid rajada ei tohi.

Olmejadtmete  kogumine planeeritaval maa-alal lahendatakse vastavalt Jaatmeseadusele ja Tallinna
jaatmehoolduseeskirja nduetele.

9.6  Liikluskorraldus
Juurdepads moodustatud krundile pos nr 3 on kavandatud Andrekese teelt ja moodustatud krundile pos nr 1 ning pos nr
2 Toomiku teelt. Parkimine on ette ndhtud Guealale kuid voib kavandada ka hoone 1. korrusele ehitusala mahus.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna parkimiskohtade arvu
normid“ kohasele &drelinna alale. Ehitusloa taotlemise ajal peab parkimiskohtade vajadus vastama sel ajal kehtivale

normile.

Tabel 3 Parkimiskohtade kontrollarvutus

ehitise otstarve Tallinna minimaalne .
Linnavolikogu 17.09.2020 normatiivne kavandatud p;?t';eﬁ;mazs
pos. nr. | otsuse nr 84 ,Tallinna linna soiduauto parkimiskohtade arkimiskohtade
parkimiskohtade arvu parkimiskohtade arv p arv krundil
normid“ kohaselt arv
1 iihepereelamud 2 2 2
2 ihepereelamud 2 2 2
3 ihepereelamud 2 2 2
KOKKU: 6 6 6
Koostas:
Helen Leiger
/allkirjastatud digitaalselt/
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