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SELETUSKIRI

1. Planeeritava maa-ala asukoha Kkirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Tallinna Lasnamie linnaosas. Ala asub Pae asumi elamupiirkonnas. Kinnistu
paikneb Punane tn ja J.Smuuli tee ristmiku loode-poolsel kiiljel; J.Smuuli tee ja Paekaare tn vahelisel alal.
Planeeritava ala suurus on 0,43 ha. (vt. ka ASUKOHASKEEM)

2. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmiéirkide kirjeldus

Algatamise korralduses on méargitud detailplaneeringu eesmérgiks: ehitusdiguse mddramine iihekorruselise
teenindushoone ehitamiseks, reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéédsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pShimdtteline
lahendamine. Planeerimise kéigus on eesmirgist moodustada transprodimaa krunt saanud eesmérk
moodustada elamumaa krunt (vast. Tallinna Linnavaraameti kiri nr. 4.3-1/1573-1).

Lasnamie elamualade territoorium on kasutuses peamiselt monofunktsionaalse magalaasumitena. Lasnamae
elamualade {ildplaneeringu ruumilise arengustrateegia eesmirk on mitmekesistada territooriumi kasutust ning
tuua sisse rohkem linnalist elukeskkonda, mis eeldab ka tookohtade lisandumist ja teenuste kéttesaadavust
linnosas.

Planeeritava maa-ala ruumilise arengustrateegia pohilised eesmérgid on jargmised:

* kvaliteetselt mitmekesistada linnaosa territooriumi funktsioone, tekitades ligikaudu 110 000
rahvaarvuga linnaosale rohkem linnalist keskkonda teenuste ja tdokohtade loomise niol;

* muuta Lasnamie elamualade struktuur loogilisemaks ja organiseeritumaks
* parandada teenuste kittesaadavust linnaosas, eriti Pae ja Laagna asumites

* parendada olemasoleva elukeskkonna vélisilmet, st seada ette tingimused hoonestuse
korrastamiseks;

3. Planeeringus kavandatu kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse médramine iihekorruselise teenindushoone
ehitamiseks, reformimata riigimaast elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamine ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimdtteline lahendamine.

Planeeringuga ei taotleta [.asnamée elamualade {ildplaneeringu muutmist.

Punane tn hoonestus on erineva kdrguse ja mahuga — varieerides 1 korrusest kuni 9 korruseni. Tdnavast pohja
poole jddva kvartali miljod on omane paneelelamutega elamupiirkonnale.

Linnaehituslikuks pdhimotiiviks on linnaarenguliselt vdljakujunenud monofunktsionaalne elukeskond, mis on
teistest objektidest eraldatud teedega. Piirkond omab juurdepdidsu pdhimagistraalidelt.

Antud planeeringu lahendus pakub véimaluse sobiva hoonestuse rajamiseks. Planeeritud on Punane tn 41
kinnistule sdiduautode tehnilise iilevaatuse hoone. Antud piirkonda teenindav hoone sobib keskkonda.
Elamupiirkonnas juba asuvad autod vajavad vihemalt kord kahe aasta jooksul pakutavat teenust ja mida
lithem on teekond teenuse katte saamiseks, seda vdiksem on koormus keskkonnale. Juurdepéds
planeerituavale alale on on Paekaare tidnavalt. Teenuse olemusest tulenevalt ei vaja hoone iihistranspordi
ithendust (kui vilja jétta 2 tootajat), sest iilevaatusele tullakse ja lahkutakse ililevaatamiseks esitatud sdidukiga.
Kuna tehnotilevaatus on lithikese ajalise kestusega, ei ole sdiduki iilevaatusele esitajal vaja vahepeal alalt
lahkuda. Tehnotilevaatuse kdigus sdiduautosid ei hooldata, ei remondita ega parandata, samuti ei teki tegevuse
kaigus keskkonnale suuremal voi vihamal miaral ohtlikke jadke voi saastet. Sotsiaalse taristu objekte rajatav
hoone ei vaja. Kinnistutele lisatakse kdrghaljastust koostd6s Lasnamée Linnaosa Valitsuse ja Tallinna
Keskkonnaametiga. Kinnistut 1dbivad tehnovorgud raskendavad korghaljastuse rajamist, kuid vihesel mééral
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on see voimalik. (vt. ka leht DP03)
3.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringuga moodustatakse reformimata riigimaast (osa endisest Tallinna linna kinnistust nr K-344) ajutine
krunt elamumaa sihtotstarbega. Vastavalt Tallinna Linnavaraameti kirjale nr. 4.3-1/1573-1 on muudetud
transpordimaa krunt elamumaaks, mis on erinevus detailplaneeringu algatamise korraldusega.

Vastavalt Tallinna Linnavaraameti kirjale 16.12.2013 nr 4.3-1/6653-1 on Paekaare tn 74a ja Punane tn 41
kinnistu omanikel voimalik kokku leppida omavaheline reformimata riigimaa jaotus ning esitada Tallinna
Linnavaraametile avaldus(ed) kinnisasjaga piirneva maa erastamiseks maareformi seaduse § 22 Ig 13 alusel.

Vastavalt kokkuleppele liidetakse reformimata riigimaast moodustatav ajutine krunt Packaare tn 74a
kinnistuga ning omanik tagab Punane tn 41 kinnistule 66paevaringse juurdepédsu ja servituudid
tehnovorkudele.

3.2. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimdtted

Punane tn 41 kinnistule planeeritava hoone minimaalsed gabariidid on dra maaratud Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 18. juuli 2011. a méédrusega nr 77 (Mootorsdiduki ja selle haagise tehnonduetele
vastavuse kontrollimise tingimused ja kord). Minimaalsetest gabariitidest 1&htuvalt on planeeritud
hoonestusala. Hoone siseruumi minimaalne moot on vastavalt nimetatud mairusele 14 meetrit. Koos
konstruktsioonide ja tarinditega on hoonestusala (ehitisealuse pinna) maksimaalpikkuseks seetdttu 17,5
meetrit.

Hoonete vaheline minimaalne tuleohutuskuja on koikide kinnistu naaber-hoonetega mitmekordselt tagatud.
Hoonestusalade minimaalne kaugus piirist antud pohijoonisel (DP03). Hoonestusala on paigutatud nii, et ei
peaks timber tostma olmasolevaid keskpingekaableid.

3.3. Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad
a.) sihtostarve
Punane tn 41 kinnistu sihtotstarbeks 100% &rimaa, hoone - &rihoone.
b.) ehitiste arv krundil ja hoonestustihedus
Punane tn 41 kinnistule on lubatud ehitada 1 hoone ja hoonestustihedus on 0,3.
¢.) ehitisealune pind

Tulenevalt ehitistes planeeritava tegevuse vajadusest on miiratud maksimaalne ehitisealune pind -
210 m?,

d.) ehitiste lubatud korgus

Planeeringualal on maksimaalseks hoonestuse kdrguseks 7,0 meetrit (imbritsevast keskmisest
maapinnast), arvestusega kuni 1 maapealne korrus. Hoonestuse maksimaalseks korguseks on 48,5 m
merepinnast.

Ajutist krunti ei hoonestata.

3.4. Vertikaalplaneerimise pohimdtted

Planeeritaval maa-alal sdilitatakse iildjoontes olemasolev reljeef. Teede ja platside langud on planeeritud
olemasolevat reljeefi jargides. Punane tn 41 teede ja platside planeeritud langus on kinnistule planeeritavate
sadevee kaevude suunas. Haljaslade langused planeeritud teede suunas, et valtida libedustorjeks kasutatavate
soolade valgumist haljasaladele.
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3.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

Lasnamie elamualade iildplaneeringu kohaselt on Punane tinav ja J.Smuuli tee tdnava-haljastuse vajadusega,
tdnavahaljastuse vajadusega alad on téhistatud pdhijoonisel. Vastav tdnavahaljastus lahendatakse iihtse
struktuurina. Planeeritava ala haljasalade osakaalu % on planeeringus 38%. Lasnamée elamualade
iildplaneeringus pole haljastusega alade osakaalu planeeritavale alale méidratud. Uldplaneeringu jirgsed
haljastuse osakaalu %-id jadvad piirkonnas vahemikku 15...40%.

Planeeritaval alal puudub kdrghaljastus. Kinnistut 1dbivate tehnovdrkude tdttu on kdrghaljastuse rajamine
raskendatud. Paekaare tdnavale on planeeritud elumajade ja planeeritava hoone vahele podsad.
Ténavahaljastuse vajaduse tditmiseks istutatakse, kus tehnovorgud véimaldavad ja hooneid ning
liikluspindasid ei planeerita, puud ja pddsaid.

Kuna korghaljastuse rajamine kinnistul on raskendatud, on planeeritud Idunapoolse seina osalist katmist
liaanidega (metsviinapuu, kuslapuu, tobivait vims).

Sillutamata aladele rajatakse haljaspind (muruga). Haljastuse terviklahenduse rajamiseks koostada
haljastusprojekt. Puudele luua piisavad kasvutingimused, tuginedes EVS 843:2016 nduetele. Puudega
haljasriba minimaalne laius on 4m ja minimaalne kasvuruum 2m igale poole istutatud puust. Haljastusprojekti
koostamisel arvestada Eesti standardit EVS 843:2016 Linnatidnavad. Kuna puujuured peavad eelkdige saama
laiali kasvada (sligavuti kasvamine on vihem oluline), tuleb puude vahele jétta piisavalt ulatuslik kasvuruum—
suurtel puudel (kdrgusega 6—12m) 10m tagant, véikestel puudel (kdrgusega 3—6m) Sm tagant.

Parim viis haljastuse rajamiseks oleks katta haljastatav ala taimedele kasvamiseks vajaliku paksusega
pinnakattega (puudele minimaalselt 1m ja pddsastele minimaalselt 0,4m). Paepinnasesse aukude tegemine ja
selle tditmine kasvupinnasega vdib tekitada nn uputusohu. Samuti ei ole pae sisse tehtavates aukudes
taimejuurtel piisavalt ruumi edasiarenemiseks ja toitainete ammutamiseks.

Suurekasvulised okaspuud ei talu saastet ja on aeglase kasvuga, mistottu need ei ole sobivad tdnavapuuks.
Vastupidavamad okaspuud on migimind, keerdmind, serbia kuusk, kadakas, torkav kuusk ja lehis.
Tanavapuudeks on soovitatav kasutada vastupidavaid lehtpuid, nt vahtra liigid (harilik vaher, tatari vaher,
tdhkvaher jne), pooppuu, harilik tamm, papli liigid, sanglepp, hobukastan, saar, parna liigid, harilik robiinia
jne.

Lehtpodsastest sobivad koik kukerpuud, harilik hdbepuu, ndérelehine ja kurdlehine roos ja selle sordid, 16hnav
vaarikas, enelad jne.

Puude ja pddsaste istutuseks on soovitav teha korgemad peenrad (~40cm). Istutused teha voimalikult
kompaktsed.

Soovitavalt rajada suured sillutatud pinnad sellistena, mis voimaldavad vihma- ja lumeveel maasse imbuda.
Priigi kogumisel tagada taaskasutatavate jadtmete sorteeritud kogumine. Priigi (liigiti) kogumine korraldatakse
hoonesiseselt. Priigi kogumispunkt rajatakse vastavalt Tallinna Jadtmehoolduseeskirjale.

3.6. Tinavate ja tehnovorkude planeerimise pohimdtted

3.6.1. Tinavad

Punane tn 41 kinnistu juurdepdis on Paekaare tdnavalt 14bi reformimata riigimaa. Lébi reformimata riigimaa
on juurdepéis ka Paekaare tn 74a maaalusel garaaazil. Reformimata riigimaast moodustatakse elamumaa
sihtotstarbega krunt (eratee) (vt. ka joonis DP0S5).

3.6.2. Tehnovorgud.

Planeeritav hoone varustatakse elektrienergiaga, lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi ja vesivarustusega linna
veevorgust (vt. ka joonis DP04). K&igi tehnovdrkudega liitumine vastavalt vorguvaldaja tehnilistele
tingimustele (vt. ka tehnilised tingimused LISAD"e kaust P.3.) :

- Tallinna Vesi TT 23.01.13 PR/1302176-1
- Elektrilevi TT Nr. 207219 22.01.2013
- Telia Eesti TT NR 20843282
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3.6.3. Vesivarustus ja kanalisatsioon.

Veetarbimine ja kanaliseeritavate heitvete kogused:

VEETARBIMINE - 0,5 m*/66p

KANALISEERITAVATE OLMEHEITVETE KOGUS - 0,5 m*/66p
VALISTULEKUSTUSVEETARVE — 10 I/s

KANALISEERITAV SADEMEVEE KOGUS — 4,6 I/s

Veega varustamine on lahendatud Punane tn ¢ 300 mm {ihisveevarustuse torustikust. Tagatud vabasurve 9K
hoonestusele.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Reoveekanalisatsiooni

eelvooluks kinnistut 1dbiv on Punane tn o 300 mm reovee tihiskanalisatsiooni torustik ja sademeveel o 300
mm sademevee iihiskanalisatsiooni torustik. Kuna nimetatud torustikud ldbivad Punane tn 41 kinnistut, siis on
liitumispunkt kinnistu piirides.

Kinnistut 1abiv Paekaare tn 74 A kinnistu veelihendus planeeritud tdsta Punane tn 41 kinnistust vilja kinnistu
ladne kiiljele tdnava alale.

Kanaliseeritav sadevee arvutusliku dravooluhulk on 4,6 1/s. Katustele langevad sadeveed kanaliseeritakse
sademevee iihiskanalisatsiooni. Haljasaladele langevad sadeveed immutatakse pinnasesse neid ei
kanaliseerita.

Vilistulekustutus lahendatud (tdnava alal) olemasolevate hiidrantide baasil.

3.6.4. Elektrivarustus.

Planeeritava ala elektrienergiaga varustamiseks on Punane tn 41 kinnistu piirile planeeritud projekteeritav
liitumiskilp. Liitumiskilbi toiteks planeeritud projekteeritav kaabelliin alates alajaama nr 924 0,4kV
jaotusseadme vabalt fiidrilt.

Olemasolev, Punane tn 41 kinnistut 1abibv m/p kaabel ja dhuliin tdstetakse timber, m/p kaabel ja Shuliin
paigaldatakse reformimata riigimaast moodustatavale krundile ja ténavamaale.

3.6.5. Sidevarustus.

Projekteeritav sidetrass rajatava hooneni on kavandatud siduda Punane tn servas kulgeva
sidekanalisatsiooniga, sidekaevuga nr. 6789. Ehitada 100 mm labimddduga PVC torudest sidekanalisatsioon
ja vastavalt vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid. Side liitumispunkt on kavandatud elektri
liitumiskilbi korvale, lahendus tdpsustub ehitusprojektis.

3.6.6. Soojavarustus.

Planeeritav ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusega nr 9 kinnitatud ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinouded ja vorguettevotja arenduskohustus® kaugkiittepiirkonda.

Soojusenergiaga varustamiseks kasutatakse elektrienergiat (Shksoojuspump). Planeeritava hoone
maksimaalne soojuskoormus on alla 12 kW (kabinet/to6ruum kuni 15m2 ja pesuruum kuni 10m2, avatud
garaazi ei koeta). Voimalik on liituda ka kaugkiitte vorguga, mis otsustatakse projekteerimise etapis.

3.7. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himotted

Planeering ei muuda ténavate liikluskorraldust.

Punane tn 41 kinnistu juurdepdis on Paekaare tdnavalt 14bi reformimata riigimaa. Lébi reformimata riigimaa
saab juurdepiisu ka Paekaare tn 74a maaalune garaaz.

Téanavate kaitsevoond on kuni 10m darmise sdiduraja valimisest servast.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus:

pos. . norm. Arvutus normatiivne planeeringus ettendhtud
ehitise otstarve o ..
nr. Brutopind | Normatiiv parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
1. | Aripinnad 210 m? 1/40 5 5
5 5
Planeeritud maa-alal kokku: PARKIMISKOHTA PARKIMISKOHTA

Parkimine lahendatakse kinnistute siseselt kokku 5 sdiduauto parkimiskohta. Parkimiskohtade hulka ei ole
arvestatud (elavas) jarjekorras ootatavaid autosid.

Parkimise kontrollarvutus aluseks on ,,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014,
arvutus vahevoondi normi alusel.

3.8. Avaliku ruumi planeerimise pohimdtted

Ténavahaljastus ja heakord on lahendatud koost66s Lasnamée Linnaosa Valitsuse ja Tallinna linna ametitega.

Kavandatakse 1,5m laiune konnitee.

3.9. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Pos. 1. (Punane tn 41)

SV: REO- JA SADEVEE KANALISATSIOON (OL.OLEV) - 3 m TORUSTIKU TELGJOONEST
VORGUVALDAJA KASUKS

SV: KESK- JA MADALPINGEKAABLID (OL.OLEV) - 1 m KAABLIST NING 2 m
PLANEERITAVAST LIITUMISKILBIST (SIDE JA ELEKTER) VORGUVALDAJA KASUKS

SV: PLANEERITUD MADALPINGE TANAVAVALGUSTUSE OHUKAABEL (iimbertdstetav) - 2
m LIINI TELGJOONEST VORGUVALDAJA KASUKS. TEEMAA KAITSEVOOND ON KUNI
10m AARMISE SOIDURAJA VALIMISEST SERVAST.

Pos. 2. (ajutine krunt)

SV: REO- JA SADEVEE KANALISATSIOON (OL.OLEV)- 3 m TORUSTIKU TELGJOONEST
VORGUVALDAJA KASUKS

SV: PLANEERITUD MADALPINGEKAABLID - 1 m KAABLIST VORGUVALDAJA KASUKS

SV: PLANEERITUD MADALPINGE TANAVAVALGUSTUSE OHUKAABLID POSTIGA -2 m
LIINI TELGJOONEST VORGUVALDAJA KASUKS

SV: PLANEERITUD JUURDEPAAS - PUNANE TN 41 KINNISTU KASUKS (75 m2)

Servituudi vajadused planeeritavast alast viljas:

SV: Punane tdnav 35a - planeeritud m/p kaablid 1m kaablist vorguvaldaja kasuks.
SV: Punane tn 39 - planeeritud tdnavavalgustuse Shuliin 2m liini telgjoonsest vorguvaldaja kasuks.

SV: Packaare tdnav T2 - planeeritud veetoru 2m torustiku teljest vorguvaldaja kasuks.
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SV: Paekaare tdanav T2 - planeeritud sidekanalisatsioon 1m kaablist vorguvaldaja kasuks.
SV: Paekaare tdnav T2 - planeeritud m/p kaablid 1m kaablist vorguvaldaja kasuks.

SV: Punane tdnav T2 - planeeritud veetorustikud 2m torustiku teljest vorguvaldaja kasuks.
SV: Punane tdnav T2 - planeeritud sidekanalisatsioon 1m kaablist vorguvaldaja kasuks.

SV: J.Smuuli tee T2 - planeeritud m/p kaablile (SV seadmise vajadus selgub ehitusprojekti
koostamisel).

3.10. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele.

Antud planeeringu lahendus pakub voimaluse sobiva hoonestuse rajamiseks. Planeeritud on Punane tn 41
kinnistule sdiduautode tehnilise iilevaatuse hoone. Antud piirkonda teenindav hoone sobib keskkonda.
Elamupiirkonnas juba asuvad autod vajavad vdhemalt kord kahe aasta jooksul pakutavad teenust ja mida
lithem on teekond teenuse kitte saamiseks, seda viiksem on koormus keskkonnale. Juurdepaédsuks peamistelt
liikluspindadelt ei pea ldbima kvartalisiseseid teid ning ligipdds on vahetult Paekaare tinavalt. Teenuse
olemusest tulenevalt ei vaja hoone tihistranspordi ithendust (kui vilja jatta 2 tootajat), sest iilevaatusele
tullakse ja lahkutakse {ilevaatamiseks esitatud soidukiga. Kuna tehnoiilevaatus on lithikese ajalise kestusega ei
ole sdiduki iilevaatusele esitajal vaja vahepeal alalt lahkuda. Sotsiaalse taristu objekte rajatav hoone ei vaja.

Kinnistutele lisatakse haljastust nii palju kui see on voimalik. Kinnistut ldbivad tehnovorgud raskendavad
korghaljastuse rajamist, kuid vihesel mééral on see voimalik.

Vastavus planeeringu ruumilise arengu eesmarkidele:

- mitmekesistab linnaosa territooriumi funktsioone, tekitades linnaosale rohkem linnalist keskkonda teenuste,
tookohtade loomise néol — lisab Pae ja Laagna asumitele teenuse ja tookohti;

- parandab teenuse kéttesaadavust linnaosas, ldhiasumite elanikud ei pea sdiduautode tehnoiilevaatuse
labimiseks (teenuse kittesaamiseks) linnaosast viljapoole sditma;

- parendab olemasoleva elukeskkonna vélisilmet — antakse ehitusdigus uue kaasaegse ja avatud arhitektuuriga
hoone rajamiseks.

3.11. Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele

Planeeringuga kavandatu rikastab ldhipiirkonna linnakeskkonda ténu teenuse kéttesaadavuse parandamisega
ning monofunktsionaalse magalaasumi te tidiustamisega teenuste ja tookohtade abil. Lisaks korrastab
planeeringuga kavandatu linnaruumi ja ruumilist kujundust. Monofunktsionaalse linnakeskkonna tdiustamine
uute teenuste ja tookohtadega tdukab tagant selle arenguvdimalusi ja ldbi atraktiivsemaks muutmise
praegustele ja potensiaalsetele linnaosa elanikele, tootajatele ning ettevotjatele.

3.12. Kavandatu vastavust avalikele huvidele ja vaiirtustele

Elamupiirkonnas juba asuvad autod ning vdimalikud lisanduvad autod vajavad vdhemalt kord kahe aasta
jooksul planeeritavat teenust. Mida lithem on teekond teenuse kitte saamiseks, seda vdiksem on koormus
keskkonnale. Juurdepéésuks peamistelt liikluspindadelt ei pea ldbima kvartalisiseseid teid ning ligipdéds on
vahetult Paekaare tdnavalt. Teenuse olemusest tulenevalt ei vaja hoone iihistranspordi tihendust (kui vilja jatta
2 tootajat), sest iilevaatusele tullakse ja lahkutakse iilevaatamiseks esitatud sdidukiga. Kuna tehnoiilevaatus on
lithikese ajalise kestusega ei ole sdiduki lilevaatusele esitajal vaja vahepeal alalt lahkuda. Sotsiaalse taristu
objekte rajatav hoone ei vaja.

4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

4.1. Hoonete olulisemaid arhitektuurinouded

Hoone peab paiknema paralleelselt Punase tdnava dirde jadvate elamutega. Katuste kalded 0 — 15 kraadi.

Eelprojekti staadiumis tuleb anda terviklik hoone ja {imbritseva ala arhitektuurne lahendus koos
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juurdepddsuteede ja reklaami kujunduse lahendusega.

Hoone vilisviimistluseks on lubatud kasutada piirkonnale omaseid materjale: metall, klaas, betoon, puit.
Profiilplekki ja sandwich-paneele voib kasutada vélisviimistlusene vaid juhul kui see on kaasaegse arhi-
tektuurse lahenduse saavutamiseks vajalik ja tuleb kasuks hoone véljand-gemisele. Lounapoolne fassaad
osaliselt katta taimestikuga (liaanid)

4.2. Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded
Piirdeid kinnistule mitte rajada.

Soovitavalt sillutised rajadada osaliselt voi tdielikult sellistena, mis voimaldavad vihma- ja lumeveel maasse
imbuda.

4.3. Tdaiendavate kooskoélastuste hankimise ja koostoo vajadus
Arihoone ehitusprojekt koos planeeringu haljastusprojektiga kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks tellida koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskolastada.

4.4. Noudeid tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks.

Tehnovorkude ehitusprojektide koostamiseks tellida koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskolastada. Foorisiisteemi toitekaabli iimbertdstmiselahendus tuleb
kooskdlastada Tallinna Transpordiametiga.
Sidevarustus:
* Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Toode teostamiseks
planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t66joonised. Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida
Telia Eesti AS-It tdiendavad tehnilised tingimused. Maa-alal paikneb Telia Eesti AS-le kuuluv
kaablikanalisatsioon.
Elektrivarustus:
+  Tobjoonised kooskdlastada Elektrilevi OU-ga tiiendavalt

Veevarustus ja kanalisatsioon:

* Planeeritavale vk torule seada notariaalne servituut vdora kinnistu piires. Jargnevate
projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tinavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda ASilt
Tallinna Vesi tehnilised tingimused..

Tanavavalgustuse elektrivarustus:
* Ténavavalgustuse elektrivarustus: tinavavalgustuse echitusprojekti koostamiseks véljastab tehnilised

tingimused ja kooskolastab/annab arvamust ehitusprojekti lahendusele Tallinna valisvalgustuse
haldajaga.

Soojavarustus:

»  Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn konkreetsed
tehnilised tingimused, misjérel kontrollitakse iile ehitusprojekti jargsed soojuskoormused ja voetakse
vastu otsus kaugkiitte rajamise vajalikkuse/otstarbekuse osas.

4.5. Tuleohutus

Detailplaneeringu koostamisel on 1dhtutud jargmistest normdokumentidest (kohustuslikud hilisemate
ehitusprojektide koostamisel):

* Siseministri médrus nr 17, 30.03.2017 ’Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”.

* Eesti Vabariigi Standard EVS 812-6:2012+A1:2013. Tuletdrje veevarustus.

,»Punane tinav 41 kinnistu detailplaneering* 8



Planeeringu alusel rajatav hoone on VI kasutusviisiga.
Hoonestusala minimaalne kaugus 1dhimast naaberhoonest ca 14 m.

Tuletorje veevarustuseks kinnistu piiri l&hedal olemasolev hiidrant. Hoonestuse kaugus hiidrandist vihem kui
10 m. Planeeritaval alal on tagatud veesurve 9-kordsele hoonestusele. Kustutusvee vajadus 10 I/s.

Padstetodde tagamiseks on kinnistul vihemalt {iks enam kui 3,5 meetri laiune juurdepéés.

4.6. Muud Nouded

,Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel
planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus méaratud
tahtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist“. Kui teenindusettevottel peab olema saasteluba, tuleb see
taotleda enne ehitusluba ning lisada ehitusprojektile.

Kui hoone kasutamisel ilmneb miira- ja I6hnahiiringuid, peab omanik olema valmis leevendavate meetmete
rakendamiseks. Planeeringus kavandatu vastavuse kirjeldus planeeringu koostamise 1dhtedokumentidele ja
-seisukohtadele.

Planeeritavas hoones on vilistatud jairgmised tegevused:
* Autoremont
*  Autopesula
* Rehvivahetus
*  Kasiino

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmérgil tuleb tagada:

e Vaadeldava ala korrashoid (teedevorgu plaanipirane ja digeaegne rajamine, territooriumi korrashoid )

e Hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vihendab kuritegevuse riske ning
pidurdab kurjategijaid);

e Kujunduslike votetega ala voimalikult suurema néhtavuse, jélgitavuse tagamine. Pimedate halva
nihtavusega kohtade minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - eelistada
labipaistvaid;

e Varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoone projekteerijatel kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

Kasutama peab kombineeritult jalgimis-, kontrolli- ja korrashoiustrateegiat.
Eesmirgiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.

5. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu lihtedokumentidele ja —seisukohtadele.

Detailplaneering vastab kehtivatele digusaktidele ja projekteerimisnormidele.

Planeeritud maa-alal kehtib Juhan Smuuli tee osas Tallinna Linnavolikogu 16. detsembri 1999 otsusega nr 298
kehtestatud ,,Punane tn 43/ Kalevipoja tn 1 kinnistu detailplaneering*, mida Juhan Smuuli tee osas ei
planeeritud. Planeerimisseaduse § 24 lg 6 sétestab, et planeeringu kehtestamisega muutub kehtestuks samale
maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeering voi vastav osa suuremale maa-alale varem kehtestatud
sama liigi planeeringust. Tulenevalt sellest muutub kdesoleva planeeringu kehtestamisel planeeritava ala osas
kehtestuks alale varem koostatud detailplaneering.

»Lasnamie elamualade iildplaneering*
Lasnamaée elamualade iildplaneering kehtestati Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 238, 21. oktoober 2010 a.

Punane tn 41 kinnistu detailplaneering algatati 23.01. 2013. Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 23.01.2013
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korraldusele nr 74-k ,,Punane tn 41 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine Lasnamaie linnaosas™ punktile 5.9 on Tallinna Linnavalitsuse
eksperdid leidnud, et detailplaneeringus kavandatav tegevus on kooskdlas Lasnaméde elamualase
tildplaneeringu ja Tallinna {ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega. Lasnamie elamualade iildplaneeringus
on maa-ala juhtfunktsiooniks mérgitud EK — korterelamute ala — alal vdivad paikneda kolme vdi enama
korrusega korterelamud ning viikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse. ari. teeninduse, lastehoiu ja
vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused, samuti parkimisalad, rohealad, midngu- ja
spordivéljakud jms. Detailplaneeringu peaecesmérk ja kavandatav juhtotstarve ei ole planeerimise kdigus
muutunud, seega tuleb ndustuda Tallinna Linnavalitsuse ekspertidega. Lasnamie elamualade iildplaneeringu
kohaselt on ruumilise arengustrateegia eesmirk mitmekesistada territooriumi kasutust. Kavandatav
detailplaneering tdidab antud eesmarki.

Lasnamie elamualade iildplaneering nieb ette tinavahaljastuse Smuuli teele ja Punasele tdnavale.
Téanavahaljastus on kavandatud vastavalt Lasnamée elamualade iildplaneeringule ja kooskolastatud Tallinna
Keskkonnaametiga.

Tallinna Linnavalitsuse 23.01.2013 korraldus nr 74-k ,,Punane tn 41 kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jéitmine Lasnamée
linnaosas“

Tallinna Linnavalitsuse 23.01.2013 korralduses nr 74-k on detailplaneeringu eesmérk ehitusdiguse madramine
ithekorruselise teenindushoone ehitamiseks, reformimata riigimaast transpordimaa sihtotstarbega krundi
moodustamine ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepéésuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimotteline lahendamine.

Detailplaneering on korralduses méaratud eesmirgikohane. Vastavus detailplaneeringu eesmirgile:
ehitusdigus on madratud ithekorruselise teenindushoone ehitamiseks, reformimata riigimaast moodustati
ajutine krunt, omandikiisimus lahendatakse vastavalt Tallinna Linnavaraameti kirjale nr 4.3-1/6653-1,
16.12.2013. Heakorrastus, haljastus, juurdepadsud, parkimine ja tehnovdrkud on lahendatud.

Korralduses méadratud lisatingimused detailplaneeringu koostamiseks on tdidetud jargmiselt:

1. Eesmirk: Detailplaneeringu koostamisel selgitada viélja reformimata maatiikil asuva teeldigu omanik

ning teha ettepanek see tasuta iile anda Tallinna linnale;

Muudatus: Vastavalt Tallinna Linnavaraameti kirjale nr 4.3-1/6653-1,16.12.2013 ei kuulu teeldik
Tallinna Kommunaalameti bilanssi, teeldigu omanik on riik. Ajutise krundi erastamiseks esitatakse
avaldused maareformi seaduse § 22 1g 1° alusel.

2. Detailplaneering kooskolastatakse Tallinna Kommunaalametiga kui tulevase linnavara valitsejaga;

Vastavalt Tallinna Linnavaraameti kirjale nr 4.3-1/6653-1, 16.12.2013 ei ldhe ajutine krunt Tallinna
Kommunaalameti valitsemisalasse.

Tallinna linna ehitusmééirus
Planeering on nduetega kooskdlas

Teostatud koostdo ja kooskodlastused:
(vt. LISADE kaust P.2)

Tallinna Linnavalitsuse 31.0ktoobri 2012 méérusele nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nouded“
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Planeering on nduetega kooskdlas

Tallinna Linnavolikogu 16. novemberi 2006 otsusega nr 329 kinnitatud Tallinna parkimise korralduse
arengukava aastateks 2006-2014;

Parkimine lahendatakse kinnistute siseselt kokku 5 sdiduauto parkimiskohta. Parkimiskohtade hulka ei ole
arvestatud (elavas) jarjekorras ootatavaid autosid.

Parkimise kontrollarvutus aluseks on ,,Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014*,
arvutus vahevoondi normi alusel (seletuskiri p. 3.7).

Tallinna jaitmehoolduseeskiri;

Priigi kogumisel tagada taaskasutatavate jadtmete sorteeritud kogumine. Priigi (liigiti) kogumine korraldatakse
hoonesiseselt. Priigi kogumispunkt rajatakse vastavalt Tallinna Jadtmehoolduseeskirjale (seletuskiri p.3.5).

Eesti standard EVS 843:2016 Linnatinavad;

Haljastusprojekti koostamisel on arvestatud Eesti standardit EVS 843:2016 Linnatdnavad (seletuskiri p.3.5).
Puudele luua piisavad kasvutingimused, tuginedes EVS 843:2016 nduetele (seletuskiri p.3.5).

Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine;

Heakorrastatud krunt tostab ala iildist korrastatust ning piirkonna turvatunnet. Hooviala on kavandatud avatud.
Ehitusprojekti koostamiseks on médratud nduded turvalisuse tagamiseks kinnistul (seletuskiri p.4.6.)

Siseministri 30.03.2017 méirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletdrje
veevarustusele®

Hoonestusala on madratud naaberhoonetest vihemalt 8 m kaugusele. Tuleohutuskujad on tagatud;

Tehnilised tingimused

Detailplaneering on koostatud vorguvaldajate esitatud tingimuste alusel.
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