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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1  Uldosa
Ké&esolev detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavolikogu otsusega nr 1-3/379,
25.08.2021.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 3 p 2 ,,Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.*

1.2 Geodeesia
Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud jargmist t66d:
e W Vara OU t66 nr GD21116 ,Viljandi vald, Leie kiila, Olli (32802:003:0091)
geodeetiline alusplaan®, Viljandis, 2021,

1.3 Uldplaneeringu néuded

Planeeringualal kehtib Kolga-Jaani valla Gldplaneering (kehtestatud 1999), mille kohaselt
detailplaneeringu ala maakasutuse juhtotstarve on parkide- ja haljasala maa.

Koostamisel olevas Viljandi valla Gldplaneeringus on maa-ala juhtotstarbeks kavandatud juba
tootmismaa.

Ké&esolev detailplaneering on Uldplaneeringut muutev maakasutuse juhtotstarbe muutmise
tottu.

Planeeringuga nahakse ette planeeritaval maa-alal asuvate Olli kinnistute maakasutuse
juhtotstarbe muutmine tervikuna tootmismaaks.

1.3.1 Uldplaneeringu muudatuse ettepanek

Olemasolevalt asub planeerigu ala piirkonnas, kus naabruses asuvad tootmishooned.
Ké&esolev detailplaneering teeb ettepaneku kruntide Olli (POS 1) ja Olli (POS 2) maakasutuse
juhtotstarbe muutmiseks tootmismaaks.

Kehtiv Viljandi maakonnaplaneering k&esolevale detailplaneeringule tingimusi ei sea.
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Skeem 1. Vélja\}(")te Kdlga—Jaahi valla [jldplaneeringu kaardist (Skeem .10).
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1.4  Kehtivad detailplaneeringud
Planeeringualale ei ole varem koostatud detailplaneeringuid ja samuti ei asu piirnevatel aladel
kehtivaid detailplaneeringuid.

2 PLANEERINGUALA KIRJELDUS JA KOOSTAMISE EESMARGID

2.1  Planeeringuala kirjeldus
Planeeritav ala asub Viljandi vallas, Leie kilas, killgnedes Tartu-Viljandi maanteega. Tegemist
on piirkonnaga, mille naabruses asuvad tootmishooned ja ka elamukrundid.

Planeeringualasse kuuluvad jargmised katastriuiksused:

Olli (POS 1) - katastritiksuse tunnus 32802:003:0091
- pindala 47417 m?
- katastriuksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
- kinnistusregistriosa nr 586639

Olli (POS 2) - katastritiksuse tunnus 32802:003:0112
- pindala 8778 m?
- katastritiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
- kinnistusregistriosa nr 586639

Leie tookoja tee - katastritiksuse tunnus 89901:001:1110
- pindala 6346 m?
- katastritiksuse sihtotstarve transpordimaa 100%
- kinnistusregistriosa nr 19877750

Kinnistul Olli (POS 1) asub olemasolevalt vana talukompleks (elamu-tall, majandushoone ja
laut-kadn). Kinnistu Olli (POS 2) on hoonestamata.

Planeeringuala  piirneb  katastritiksustega  Piiri ~ (32802:003:0061), Vaike-Anni
(32802:003:0215), Vanalao (32802:003:0217), Tdokoja pumbajaam (32802:003:0153),
Leie saekaater (32802:003:0206), Leie tookoda (32802:003:0225), Kaarhalli
(32802:003:0226), Manni (32802:003:0052), Lohu laut (32802:003:0053) ning
transpordimaadega 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme tee ja 24133 Kolga-Jaani - Leie
tee.

Lahimad elukondlikud hooned asuvad Piiri (32802:003:0061) ja Anni (32802:003:0790)
kinnistutel, vastavalt 15 m ja 45 m paneeritava ala piirist.

Planeeringuala suurus on 62490 m?,

2.2  Planeeringu koostamise eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on méérata kruntidele aadressiga Olli maakasutus-
ja ehitustingimused ning muuta kehtivat Gldplaneeringut voimaldamaks nimetatud kruntidele
tootmishoonete pistitamist koos kontori- ja olmeruumidega, samuti laohoonete pustitamiseks
ja parkla ning tehnovorkude rajamiseks. Vastavalt detailplaneeringule kavandatakse
tootmiskompleksi ehitusaluse pinnaga ca 3900 m?.

Lisaks planeeritavale uuele hoonemahule on kavas taastada olemasoleval Olli (ki tunnus
32802:003:0091) kinnistul asuv vana talukompleks, sdilitades ja maksimaalselt taastades
taluhdarberile omane miljo6, eesmargiga luua haljastuserohke ning korrastatud meeldiv ja
hubane keskkond planeeritava kaasaegse tootmiskompleksi vahetuslahedusse.
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Vastavuses algatamisel seatud detailplaneeringu  koostamise  eesmarkidele ja
lahteseisukohtadele madratakse planeeringuga ehitusbigus ja lahendatakse muud
planeerimisseaduse §-s 126 toodud ulesanded.

Detailplaneeringu lahendus vastab Viljandi Vallavolikogu 25. august 2021 otsusega nr 1-3/379
algatamisel pistitatud eesmarkidele.

3 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE
Kaesoleva detailplaneeringuga ala kruntideks jaotamist ei planeerita.

4 KRUNDI HOONESTUSALA

Hoonestusala on planeeringuga méératud krundi piiritletud osa, kuhu vO@ib pustitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.

Hoonestusala piire voivad Uletada hoonete ehitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad osad
tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritavad maa-alused ja maapealsed
rajatised vBivad asuda hoonestusalalt valjas.

Krundile ehitatav(ad) hoone(d) peavad asuma kidesolevas planeeringus joonisel ,,DP-01-01
PdShijoonis* médratud hoonestusalal.

5 KRUNDI EHITUSOIGUS

5.1 Kruntide kasutamise sihtotstarbed
Ké&esoleva detailplaneeringuga madratud krundi kasutamise sihtotstarbed mééravad, millisel
otstarbel vBib krunti pérast planeeringu kehtestamist kasutada.

Krundi Olli (POS 1) kasutamise lubatud sihtotstarbed on jargmised:
TH — Tootmishoone maa
AB — Biiroohoone maa

Krundi Olli (POS 2) kasutamise lubatud sihtotstarbed on jargmised:
TH — Tootmishoone maa
LP — Parkimisehitise maa

Planeeringualale jaava Leie todkoja tee krundi kasutamise sihtotstarbeks jaab transpordimaa
(LT)

5.2 Hoonete suurim lubatud arv

Planeeringus méaaratud ,,Hoonete suurim lubatud arv* on eraldiseisvate hoonete maksimaalselt
lubatud arv krundil.

Hoonete suurim lubatud arv krundil Olli (POS 1) on kuni 8 eraldiseisvat hoonet, krundil Olli
(POS 2) kuni 3 eraldiseisvat hoonet.

Planeeringualale jaava Leie tookoja tee krundile hooned lubatud ei ole.

5.3 Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
Planeeringus médratud ,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*“ on defineeritud Majandus-
ja taristuministri 05.06.2015 madruse nr 57 8-s 19, mille jargselt on see hoone maapealse osa
aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pindala hulka ei arvata hoone kdljes olevat:

. vihmaveesusteemi;

. paikesekaitse varjestust;
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. terrassi;

. kaldteed ning treppi;

. valguskasti;

. vundamendi taldmikku;

. tehnosusteemi ja -seadme 0sa;

. liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale
mittetoetuvat varikatust;

. kuni Ghe meetri laiust katuseraastast;

. hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

Ké&esoleva detailplaneeringuga on méératud maksimaalne lubatud hoonete ehitisealune pind
krundil Olli (POS 1) 10000 m?
krundil Olli (POS 2) 4000 m?

54  Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus

Planeeringus méératud “Hoonete lubatud maksimaalne korgus” on riiklikus korgussiisteemis
maéaaratud kdrgusarv hoone kdrgeima tarindi kérgeima punktini, votmata arvesse kohalikke
vaiksemaid suvendeid ja kérgendusi. Hoonel paiknevat tehnoseadet ja -slisteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning valireklaami ja muud taolist ehitise kérguse hulka ei arvestata.

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus krundil Olli (POS 1) on 15,0 m ja krundil Olli (POS 2)
on 10,0 m.

6 HOONETE EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Planeeritavatele kruntidele rajatavad hooned peavad kogu oma kasutusea véltel vastama selle
kasutamise nduetele ja ning ehitamise ning olemasolu valtel olema ohutud.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei maarata. Hoonete
tuleohutusklass ja tuletdkkesektsioonideks jagamine méérata ehitusprojektis.

Hoonete ehitamise perioodil ehitamisega seotud murarikkaid toid ei tohi teostada
puhkepdevadel ja toopaevadel véljaspool tavapérast tooaega (8:00 kuni 18:00).

Ehitamise ajal tuleb rakendada meetmed olemasoleva sdilitatava kdrghaljastuse kaitsmiseks.

7 EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED
Planeeritava tootmishoonete kompeksi arhitektuurne lahendus peab lahtuma eelkdige
funktsionaalselt toimivast tervikust. Tagatud peab olema projekteeritud pinna véimalikult
efektiivne kasutus. Hoonete kompleks peab olema lahendatud tervikuna, koos vajalike
tehnovorkude, teede, rajatiste, vaikevormide, haljastuse ja jadtmekaitlusega.

Planeeringuala l&hipiirkonnas on keskkond tootmisilmeline, suurte hoonemahtudega avatud
hoonestusviisiga. Domineerivad katusetlubid piirkonnas on viilkatus ja lamekatus.

Detailplaneeringuga madratud arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on:
e Hooned tuleb projekteerida hoonestusalale jargides hoonestusalal seatud kdrguslikke
piiranguid. Hoonestusala on t&histatud joonisel DP-1-01, ,,PGhijoonis®;
e Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei méérata;
e Hoone pdhimahu suund krundi 16unaosas paralleelne krundi piiriga (Tartu — Viljandi
maantee poolne kiilg). Hoonemahu suund krundi pdhjaosas paralleelne vai risti krundi
piiriga (Leie tookoja tee poolne kiilg);
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e Hoonete katusekalle:
o Olli (POS 1) kinnistul asuva talukompleksi taastamisel on soovituslikuks
katusekaldeks 45°
o Tootmishoonete kompleksi lubatud katusekaldeks 0-45°
e Vilisviimistlusmaterjalidele ja nende varvitoonidele erindudeid ei seata;
e Krundi maa-alale on lubatud piirdeaia rajamine. Piirdeaiad naha ette arhitektuurselt
sobivana projekteeritava hoonestusega ning tmbritseva keskkonnaga. Piirde lahendus
esitada ehitusprojektis.
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8 MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED

Muinsuskaitseamet ei esitanud detailplaneeringu koostamiseks muinsuskaitse eritingimusi,
kuna kavandatav tegevus ei muuda oluliselt véljakujunenud ruumilist olukorda, kull aga seadis
Muinsuskaitseamet detailplaneeringu koostamisele jargmised tingimused, kuhu planeerija on
lisanud ka planeerimise kadigus koostatud uuringute kirjelduse ning planeeringu lahenduse
kirjelduse:

e Planeeritaval alal asuva Olli (POS 1) katastritiksuse idapoolne nurk jaab ca 14 m
ulatuses arheoloogiamalestise Ohvrikivi (reg-nr 13222) kaitsevoondisse, kuhu
kéesoleva planeeringuga ehitustegevust ei kavandata ja ala jaab hooldatavaks
haljasalaks;

e Olli kinnistu asub vanas ajaloolises Leie kilas (esmamainimine 1583) ja piirkonda
jadvad ka Vortsjarve muinasrannad, kus on potensiaalseid jalgi Kiviaegsest asustusest.
Kuna detailplaneeringu ala jaab prognoositud arheoloogiatundlikule alale, on
planeeringu faasis koostatud arheoloogiline eeluuring Olli Kinnistutele, et vélja
selgitada kas alal vdib leiduda kunagise elutegevuse jélgi ning arheoloogilist
kultuurkinhti.

Arheoloogilise eeluuringu koostajateks on TU arheoloogiaprofessor Heiki Valk ja
arheoloogiatudeng Mait Raudsepp, kes 10. ja 26. augustil ning 30. septembril (2021)
teostasid arheoloogilised eeluuringud kahel Olli kinnistul.L&bi viidi nii Surfimine kui
ka detektoriuuring.

Uuringu tulemusena ei avastatud arheoloogiliselt tahtsat informatsiooni (leide,
kultuurikihti). Samuti ei leitud uuringute kaigus kiviaja kultuurkihti ega ka kvartsi- voi
tulekivitikke. Samuti jareldati, et krundil pole kaldaplatood, mis vdiks olla sobiv
asulakohaks. Kui ehituse kéigus peaks midagi valja tulema, tuleb teostada edasised
uuringud.

Koostatud uuring asub planeeringu lisades (Vt. Lisa ,,Arheoloogilise eeluuringu
aruanne‘’);

e Pinnasetoddel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku voimalusega ka aladel, kus eeluuringute jargi kultuurkihti ei olnud
vOimalik tuvastada. Seega, Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (8§ 31 Ig 1, § 60) on leidja
kohustatud t60d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.

Planeeritav ala

Skeém Maa-ameti lehelt.
Planeeritav ala asub prognoositud arheoloogiatundlikul alal, mis on kaardil tahistatud
punasega.
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9 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED, KRUNDILE PAAS

9.1 Liikluskorraldus ja krundile paas

Planeeringuala on Idunakuljel piiritletud riigiteega nr 92 Tartu — Viljandi — Kilingi-Nomme
(km 43,42-43,96), millelt on tagatud olemasolev mahasdit, mis teenindab olemasolevalt Leie
tookoja teed. Olemasolev mahasdit séilitatakse.

Planeeringu kirdenurk on piiritletud riigiteega nr 24133 Kolga-Jaani — Leie tee, millelt on
tagatud olemasolev mahasdit. Uusi mahasdite riigiteedelt ei kavandata.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt Ehitusseadustiku § 71 kohane avalikult kasutatava
tee kaitsevoond, mille laius on mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast 30 m.

Juurdepdéasud OlIli kinnistutele kavandatakse munitsipaalomandis oleva Leie téokoja tee
(katastritunnus 89901:001:1110) kaudu.

Riigimaanteega ristumisel tuleb tagada nahtavuskaugus projektkiirusel 70 km/h. VVottes aluseks
Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaédruse nr 106 ,,Teede projekteerimise normid* Lisa
»Maanteede projekteerimisnormid on pohijoonisele skeemile kantud n&htavuskolmnurk
(l&htetasemel rahuldav), kus ei tohi paikneda (htki ndhtavust piiravat takistust.
Néhtavuskolmnurgas asuv haljastus v8i muud rajatised, mis piiravad nahtavust tuleb
likvideerida. Planeeringualal ei paikne nahtavuskolmnurgas koérghaljastust, kull aga voivad
takistada nahtavust krgemad pddsad ja suuremate puude kaugele ulatuvad vorad.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

9.2  Parkimine ja krundisisene liikluskorraldus
Ké&esoleva detailplaneeringuga on méaratud:

e Parkimine tuleb korraldada krundil. Riigitee maa-alale krundiga seotud parkimise vdi
peatumiskohtade kavandamine on keelatud;

e Parkimise korraldamine krundil lahendada ehitusprojektiga lahtudes ndudest 1
parkimiskoht 70 m? suletud hoone brutopinna kohta;

e Krundisisese liikluskorralduse ja parkimise lahendus esitada ehitusprojektis vastavalt
Eesti Standardile “Linnatdnavad®“ EVS 843:2016;

e Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab olema véhemalt 3,5 m laiune
juurdes6idutee, mis on soovitatav rajada rings6idu vdimalusega Umber hoone.
Nimetatud juurdesdidutee peab vdimaldama tldjuhul juurdepaasu kdigile tulekustutus-
ja paastemeeskonna sisenemisteedele hoone(te)sse. Umbtee puhul peab tee 16pus olema
tuletdrjevahendite Umberpooramise voimalus poorderaadiusega 12m.
Tuletdrjevahenditega juurdepaasuks rajatava tee projekteerimisel tuleb arvestada
sOiduki tldmassiks vahemalt 22 tonni ja teljekoormuseks vahemalt 10 tonni.

10 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

10.1 Haljastus

Olemasolevana on planeeritav ala valdavalt heinamaa, mille idapoolses osas asub
kdrghaljastust, puid ja pddsaid. Olli (POS 1) kinnistul asub vana talukompleks, mille milj66
sdilitatakse ja hooned planeeritakse taastada ning luua taluduest ala néidistoodete
eksponeerimiseks.

Oluline on siinjuures séilitada olemasolevat ja looduslahedast kdrghaljastust.
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Uksikud puud, mis paiknevad krundi selles osas, kuhu planeeritakse hoonsestust,
eemaldatakse. Ulejadnud olemasolev looduslik karghaljastus kuulub sailitamisele.
Kohustuslikult kérghaljastuse taiendavat istutamist krundile ei nduta. Hoonete ja teede alt valja
jadvatel krundi osadel ndha ehitusprojektis ette rajada muru ja v@imalusel nii madal- kui
kdrghaljastus.

Krundi haljastuse projekt esitada ehitusprojekti koosseisus.

10.2 Heakorrastus, prigi kogumine

Juurdes6idud hoonetele, parkimiseks ja sGidukite ning jalakaijate liikluseks mdeldud teed ja
platsid krundil Olli (POS 1) teostada tolmuvaba katendiga.

Kruntidele Olli (POS 1) ja Olli (POS 2) on lubatud piirdeaia rajamine. Piirdeaed né&ha ette
arhitektuurselt sobivana projekteeritava hoonestusega ning Umbritseva keskkonnaga. Piirde
lahendus esitada ehitusprojektis.

Jaatmete kogumine krundil peab olema vastavuses jaatmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi valla jadtmehoolduseeskirjas ja Viljandi valla jaadtmekavas
2018-2023 toodud nduetega.

Prugikonteinerite asukohad lahendada ehitusprojektis koostdos jadtmekaitleja ja -valdajaga.

11 EHITISTEVAHELISED KUJAD. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vai thiskondlikku kahju. Ehitiste tuleohutuse kavandamisel ja ehitiste vaheliste
tuleohutuskujade méaaramisel juhinduda Siseministri 30.03.2017 mé&é&rusest nr 17, “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ja standardisarja EVS 812
nduetest, mille jargi minimaalne lubatud vahekaugus ilma tulemudrita hoonestamisel
naaberkinnistute hoonetest on 8 m.

Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Rakendavad meetmed
ja nende ulatus méaarata ehitusprojektiga.

Minimaalset ndutavat tuleohutusklassist TP3 suuremat tuleohutusklassi ei ole planeeringuga
ndutavana madratud. Hoone(te) tuleohutusklass(id) maaratakse lahtudes vajadusest ja
tehnoloogilisest lahendusest ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuvalt hoone tuleohutusklassist, kasutusest, tegevuse
tuleohuklassist  ja  valitud  tulekaitsetasemest  tagada  hoonestuse  jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning tagada hoonete varustatus nGutavate tuleohutuspaigaldistega.
Krundil p&levmaterjali ladustamisel tuleb juhinduda Tuleohutuse seadusest ja Siseministri
02.09.2010 madrusest nr.44, ,Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded” Vastavalt Siseministri 02.09.2010 maérusele nr.44:

“§3 Polevmaterjali ladustamine ehitise vilisseina ja krundi vilispiiri ldheduses

(1) PAlevmaterjali ladustamine ehitise valisseina voi krundi valispiiri l&heduses ei tohi tekitada
tuleohtu ega raskendada paastetddde teostamise voimalikkust, sealhulgas paastemeeskondade
ligipaasu.

(2) Polevmaterjali ladustamise koht on hoonest, milles pusivalt viibivad inimesed, ohutus
kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole tdendatud muul usaldusvaarsel viisil, loetakse ohutuks
kauguseks suttiva pinnakihiga hoone v6i mis tahes tuleplsivusega hoone valisseinast olevast
ukse-, akna- v8i muust avast vahemalt 4 meetrit.

(3) Mootorsdidukite parkimisega ehitise laheduses ei vdi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada
evakuatsiooni ega raskendada paastetodde teostamise vdimalikkust, sealhulgas
paastemeeskondade ligipadsemist. ...
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12 TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIKNEMINE

Tehnovorguga liitumise liitumispunktide asukohad on planeeringus ndidatud v@imalike
asukohtadena ja liitumispunktide tegelikud asukohad projekteerida tehnovdrkude kohta
koostatavas ehitusprojektis, vottes tehnovorgu omanikult vOi valdajalt eelnevalt liitumiste
tehnilised tingimused, arvestades et tehnovorkudega liitumine toimub krundi omaniku voi
valdaja taotlusel tema ja tehnovdrgu omaniku vdi valdaja vahel s6lmitud lepingu alusel.
Detailplaneeringuala l&bivatele tehnovorkudele kohaldatakse kitsendust kaitsevoondite
ulatuses, kus on keelatud pinnase koorimine vdi kuhjamine ilma tehnovorgu valdaja loata.

12.1 Olemasolevad tehnovérgud- ja rajatised
Planeeringualale jaaval Olli (POS 1) maatksusele jadvad
e Elektrilevi OU keskpinge 6huliin;

Planeeringualale jaaval Olli (POS 2) maauksusele jaavad
e Elektrilevi OU madalpinge 6huliin;

Planeeringualale jaaval Leie totkoja tee (POS 3) maaliksusele jaavad
e Elektrilevi OU keskpinge &huliin;

Nimetatud tehnorajatised on néidatud detailplaneeringu joonisel P&hijoonis DP-1-01.

12.2  Veevarustus

Olemasolevana planeeritaval alal veevarustus puudub. Kaesoleva detailplaneeringuga néhakse
ette vesivarustuse tagamine kinnistule Olli (POS 1) rajatavast puurkaevust. Puurkaevu
vOimalik asukoht koos sanitaarkaitseala ulatusega 10 m on néidatud planeeringu joonisel DP-
1-01 Pohijoonis.

12.3  Tuletodrje veevarustus

Planeeringuala tuletBrjeveega varustamine on planeeritud krundile Olli (POS 1) kavandatud
hiidrandist koos mahutiga. Kustutusvee normvooluhulk on arvutatud vastavalt siseministri
18.02.2021 madrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“. Normvooluhulk on arvestuslikult
10 I/s 1h jooksul, minimaalselt peab veevétu koha mahuti suurus olema 30 m3. Hidrandini viiv
juurdepaasutee peab kandma véhemalt 25 tonnist ja 3,5 meetri laiust tuletbrjeautot.
Veevotukoht peab paiknema planeeritud hoone sissepdédsust ja tuleohutuspaigaldiste
padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Vajalik tulekustutusvee vajadus ja kogus tuleb méérata ja vee tagamine ette naha ehitusprojekti
koostamisel sdltuvalt hoone tuleohuklassist, enim kustutusvett ndudvast tuletokkesektsiooni
pindalast, AKS- olemasolust ja tulekahju arvestuslikust kestusest voi taktikalise arvutuse
alusel. Vajadusel rajatav kustutusveehoidla peab asuma krundil (kui ei ole kirjalikult kokku
lepitud teisiti) ja olema rajatud EVS 812-6 ndudeid arvestades.

12.4  Heitvee kanalisatsioon

Olemasolevana planeeritaval alal heitvee kanalisatsioon puudub. Planeeritava tootmishoone
tootmisprotsessis vett ei kasutata, kull aga tekib planeeringu elluviimise jargselt kinnistul
olmereovett (90 inimekvivalenti)

Puhastamata reovett pinnasesse juhtida ei tohi vaid tuleb enne keskkonda juhtimist puhastada
selliselt, et see vastaks veeseaduse nduetele.
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Kéesoleva detailplaneeringuga néhakse ette planeeritavale alale heitvee tarbeks omapuhasti
rajamine.

Planeeritava imbvéljaku kaugus puurkaevust on tagatud vastavalt Veeseadusele ja Viljandi
Vallavolikogu 28.02.2018 miirusele nr 19 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri‘.

Heitvee kanalisatsiooni terviklik lahendus anda hoone ehitusprojektiga.

12,5 Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal olemasolevalt sademeveekanalisatsioon puudub ja selle rajamist ei planeerita.
Hoone(te) katus(t)elt ja platsidelt kogunev sademevesi hajutada krundi rohealadele.

Krundi maapinna planeerimisel valtida sajuvete suunatud valgumist naaberkinnistutele.
Sademevee vooluhulga vastuvdtmiseks rajada vajadusel kompensatsioonialad, mis lahendada
projekteerimise kaigus. Sademevett ei tohi juhtida riigitee Tartu — Viljandi — Kilingi-Némme
tee (92) maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. PGhjendatud juhul kui
ehitusprojekti koostamisel selgub, et teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb
tagada truupide, kraavide ldbilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevoimet, sh
truupide seisukord ja teostada labilaskearvutused.

Sademevee juhtimisel keskkonda, tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méaruses nr
99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed esitatud tingimustega ja ehitusprojektis kavandada nende nduetega vastavuses
olevad meetmed.

12.6  Elektrivarustus
Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr. (koostamisel)

12.7  Sidevarustus

Olemasolevana planeeringualal sideliinirajatised puuduvad.

Olli Kkinnistute sidevarustus on planeeritud tagada vastavuses Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 35669353 Kolga-Jaani-Leie teel Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele
(ELA_SA) kuuluvast sidetrassist.

Liitumispunkti voimalik asukoht on naidatud planeeringu joonisel DP-1-01 P&hijoonis.

Igale kinnistule/hoonele naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid
planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tldpi sidekaevusid.
Sidetrassi nbutav siigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi j44da planeeritava sdidutee alale. To6projekti koostamiseks
taotleda téiendavad tehnilised tingimused. Téiendavad tehnilised tingimused tellida lisaks ka
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuselt.

12.8 Soojavarustus
Planeeringuala ei kuulu kaugkutte piirkonda. Planeeringualale rajatava(te) hoone(te)
soojavarustuse tagamiseks on kavandatud kasutada maakditet.

13 KESKKONNATINGIMUSTE TAGAMISE NOUDED

13.1 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju hindamine

Enne detailplaneeringu algatamist on koostatud Viljandi valla keskkonnaspetsialisti Liisa
Kaasik'u poolt keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, mille kaigus
analliusiti  planeeringuga kaasnevate tegevuste asjakohaseid keskkonnamdjusi, nagu
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tootmisprotsessis tekkiv Ghusaaste, mira, reovee ja sademevee kaitlemine ning jaatmete
kéitlemine. Eelhindamise tulemusena oli koostaja seisukohal, et KMH algatamine p&hjendatud
ei ole.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule on seisukohad andnud Keskkonnaamet
(29.07.2021), Transpordiamet (12.08.2021), Muinsuskaitseamet (28.07.2021) ja
Rahandusministeerium (13.09.2021).

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele (Viljandi Vallavolikogu otsus nr 1-3/379,
25.08.2021) ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine ndutav, kuna detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste elluviimisega ei kaasne
keskkonnamdju oluline suurenemine.

13.2 Mira ja vibratsioon
Planeeringuga ei kavandata ehitist ega tegevust, mis vOib kaasa tuua mira normtaseme
uletamise. Mura tasemed on normeeritud keskkonnaministri 16.12.2018 madruses nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise
meetodid”. Vajadusel miirataset moota rakendada maéruses kirjeldatud médtmise meetodeid.
Olemasolevana on piirkonnas suurim, kuid teadaolevalt planeeringuga kavandatava
elluviimisel ndutud normtaset mittetiletav, mara allikas Tartu — Viljandi — Kilingi-NGmme tee
(92). Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi vajaduse ilmnemisel
kavandatavate leevendusmeetmete rakendamiseks.
Piirkonna mirahairingute vahendamiseks rakendada planeeringu alal jargmisi meetmeid:
e Hoonetest véljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi
kitteststeemid) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava miranivoo
jadmine lubatud piiridesse voi kasutada taiendavaid meetmeid murasummutamiseks;

e viltida murarikkaid tegevusi tavapérase tooaja vélisel ajal.

Vibratsiooni piirvaartused ja vibratsiooni médtmise meetodid on Kirjeldatud sotsiaalministri
17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mdotmise meetodid*.

Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada nimetatud méarustega seatud nduetega.

13.3  Valisdhu kvaliteet

Planeeringuala arendamisel lisanduv liikluskoormus on vaike ning sellega ei kaasne
Ohukvaliteedi piirvéartuste lahedast saastetaset.

Planeeringualale uute tootmishoonesse plaanitakse rajada maakiite, mistottu kitmisest tekkiv
6husaaste puudub.

Planeeringualale kavandatud tegevused ei mdjuta véliséhu kvaliteeti margatavalt.

Ohusaaste, miira ja vibratsioon tekib peamiselt planeeritava tootmishoone ehitusperioodil.
Ehituse kaigus tekivad dhuemissioonid ka ehitusmaterjalise transpordist ja need méjud on
luhiajalised, taandudes parast ehitustédde 16ppu.
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13.4 Radoonioht

Vastavalt esialgsele Eesti radooniriski levilate kaardileg® asub planeeringuala madala
radooniriski alal, kus esinevad madala looduskiirgusega pinnased (peamiselt liivad ja
aleuriidid). Korge radooni tase majade sisedhus esineb harva.

13.5 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh péikesevalguse olemasolu) normeerib
Euroopa standard EVS-EN 17037:2019 "Paevavalgus hoonetes™” ja Eesti standard EVS 894,
,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

Planeeritud hoonestusalad paiknevad hoonestamata maa-alal, insolatsiooni tagamise véimalus
on detailplaneeringu koostamise ajal kontrollitud programmiga Archicad 23.

13.6  Energiatdhusus

Soltuvalt planeeringualale rajatava(te)st hoone(te) kasutusotstarbest tuleb nende
projekteerimisel rakendada energiatbhususe ndudeid, mis on seatud Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maéadrusega nr 63, ,Hoone energiatShususe
miinimumnouded®.

14 LOODUSOBJEKTIDE KAITSE JA NENDE KAITSEVOONDID
Keskkonnaregistri ~ kohaselt  puuduvad planeeringualal ~ v6i  selle lahitimbruses
looduskaitseseaduse 8§ 4 10ikes 1 nimetatud olemasolevad vdi kavandatavad kaitstavad
loodusobjektid voi keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad maardlad.

Lahim maardla (Leie turbamaardla, nr 564) asub planeeringualast ida ja kirde suunas ca 290 m
kaugusel.

15 VAARTUSLIKUD ALAD JA OBJEKTID

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ja ala ei asu Natura 2000 alal. Lahimad Natura
2000 alad (kattuvad Vaortsjarve linnuala KKR koodiga RAH0000104 ja Vartsjarve loodusala
KKR koodiga RAH0000595) asuvad planeeringualast pdhjasuunas ca 1,1 km kaugusel.
Lahim kaitstav loodusobjekt asub idasuunas ca 330 m kaugusel, milleks on Il kategooria
kaitsealuste liikide tiigikonna (Pelophylax lessonae) ja rohukonna (Rana temporaria)
leiukohad.

Kinnistu Olli (POS 1) idapoolne nurk jddb umbes 14 m ulatuses arheoloogiamélestise
Ohvrikivi (reg-nr 13222) kaitsevoondisse. Perspektiivne hoonestusala ei ulatu kinnismélestise
kaitsevoondisse ning see ala jaab hooldatavaks haljasalaks.

Planeeritav maa-ala ei asu miljoovéartuslikul hoonestusalal, sellel ei asu vaartuslikke
Uksikobjekte ega vééartuslikku pdllumajandusmaad.

1 https://envir.ee/keskkonnakasutus/kiirgus/radoon
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16 SERVITUUTIDE SEADMINE JA  EHITISE KAITSEVOONDIST
TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

16.1  Uldised nduded

Uldised nduded ehitise kaitsevoondile on kirjeldatud Ehitusseadustiku 8. peatiikis.

Ehitise kaitsevéond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda vdorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada ehitist v0i selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepaésu;

4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest
tulenevast ohust teavitavate tahiste paigaldamist;

5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sailitamist seisundis, mis ei ohusta
ehitist;

6) muud seaduses sétestatud tegevused.

Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei védhenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga
ehitise omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu
ohutusega. Ehitise omanik ei vdi ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on 6igus nduda, et Kkaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all.

Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:

1) tegutseda kinnisasja omaniku digusi vahimal véimalikul viisil riivaval moel;

2) arvestada oma Oiguste teostamisel kinnisasja omaniku 6Oigustatud huviga, sealhulgas
teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditodde tegemisest mdistliku aja jooksul enne t66de
alustamist;

3) tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud to6de ajal kinnisasja korrashoid ning
toode 10ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra
taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega.

16.2  Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Planeeritav ala paikneb riigite Tartu — Viljandi — Kilingi-Noémme tee (92) kaitsevoondis.
Vastavalt Ehitusseadustiku 871 Ig 2 on tee kaitsevoondi laius ddrmise sdiduraja valimisest
servast 30 meetrit.
Tee kaitsevoondis on keelatud vastavalt Ehitusseadustiku § 72 Ig 1:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivoistlust voi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood.
Lisaks on tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik kohustatud lubama kdrvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, p6dsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
vOimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud
tegevus el takista juurdepéasu kinnisasjale.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vaib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul
vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 3, kui see ei vdhenda ehitise ohutust.
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16.3 Elektripaigaldise kaitsevoond
Planeeringualal on
e Elektrilevi OU madalpinge dhuliin (kaitsevoond liini darmisest kaablist mdlemale
poole 1m);
e Elektrilevi OU keskpinge dhuliin (kaitsevoond liini &armisest kaablist mdlemale poole
10m);

17 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED
Kuritegevuse riske véhendavate tingimuste osas lédhtuda standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Projekteerimisel rakendada ala turvalisuse tostmiseks jargmisi meetmeid:
e Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse paasud ning parklad
projekteerida voimalikult avatuna, hasti jalgitavana;
e Parklad ja sissepadsud projekteerida vélisvalgustusega;
e Hoonete varustatus lokaalse (video)valveseadmetega;
e Tagada keskkonna korrashoid.

Planeeringu koostaja
Liis Mértson
Arhitekt, kutsetunnistus 164389
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