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Kohtla-Jéarve linna Jarve linnaosas krundile

aadressil Uus-Tehase tn 17a ja 17b poliestervaikude
toomishoone ja teenindavate rajatiste ehitamiseks
projekteerimistingimuste maaramine

Uus-Tehase tn 17a ja Uus-Tehase tn 17b kinnistute omanik on Sihtasutus Ida-Virumaa
Toostusalade Arendus (edaspidi omanik). Volitatud isik AS RTG PROJEKTBUROO (registrikood
10385231) projektijuht Sander Sauk esitas 8. novembril 2021. a projekteerimistingimuste taotluse
detailplaneeringu olemasolul nr 2111002/13313 (registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse
dokumendiregistris 9. novembril 2021. a numbri 6-1.5/36 all). Nimetatud taotluse kohaselt
planeeritakse ehitada aadressil Jarve linnaosas Uus-Tehase tn 17a ja Uus-Tehase tn 17b
tootmiskrundidele poliestervaikude tootmishoone koos vajalike teenindusrajatistega.

Antud kruntidele hoonestuse reguleerivad tingimused on kindlaks mééaratud Jarve linnaosas
Kohtla-Jarve tbostuspargi rajamise detailplaneeringulahendusega (kehtestatud Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 2. novembri 2011. a otsusega nr 197 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas Kohtla-
Jarve Toostuspargi rajamise detailplaneeringu kehtestamine”).

Jarve linnaosa uldplaneeringus (kehtestatud Kohtla-Jéarve Linnavolikogu 20. veebruari 2008. a
otsusega nr 265 ,Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa uldplaneeringu kehtestamine® antud ala on
maaratud toostuspargi rajamiseks ning on seatud tootmisalade kasutus- ja ehitustingimused.
Hetkel on Uus-Tehase tn 17a ja Uus-Tehase tn 17b kinnistud hoonestamata, kuid Sihtasutus Ida-
Virumaa Tédstusalade Arendus on kinnistute omanikuna vélja ehitanud t66stuspargi teed ja
taristu, mis vdimaldab planeeringujargset ala arendada.

Kohtla-Jarve tbostuspargi detailplaneeringu lahendusega hoonestuse kavandatud viis on
sarnane olemasolevas Umbruskonnas oleva tddstushoonestusega ja ei nae ette tdiendavat
koormust liiklusele ega turvalisusele vdi teisi arhitektuurseid tingimusi.

Projekteeritava  pollestervaikude  tootmishoone koos vajalike teenindusrajatistega
kasutusotstarve vastab Jarve linnaosa Uldplaneeringuga lubatule ning kavandatava hoone
tehnovdrkudega litumiseks vajalike trasside ehitamisega ei kaasne detailplaneeringu koostamise
kohustust. Kohtla-Jarve t6ostuspargi detailplaneeringu lahenduse jargi on lubatud hoonete
kdérguseks maaratud 20 meetrit. Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt on kavandatud
hoonestuse kérguse suurendamine 10 % ulatuses kuni 22 meetrini ja katusele kavandatud kuni
6 meetri kdrgusele katusepinnast ulatuvad tehnoloogilised seadmed. Vastavalt majandus- ja
taristuministri 5. juuni 2015. a maaruse nr 57 8§ 30 I6ikele 3 ja 4 ehitise kdrgus on ehitise suurim
vertikaalmddde ehitist vahetult imbritsevast maapinnast ja ehitisel paiknevat tehnoseadet ja
-stisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning véalireklaami ja muud taolist ehitise
kdrguse hulka ei arvestata. Seega projekteeritava hoonestuse véljaulatavad seadmed ei kuulu
hoone k&rgusesse ja hoonestuse kbrgus vastab detailplaneeringuga lubatule.

Uus-Tehase 17a ja Uus-Tehase tn 17b kruntidel on lubatud hoonete maksimaalne ehitusalune
pindala vastavalt 15 500 m? ja 20 000 m?.

Arhitektuurselt on katuse pinnast véaljaulatuv osa vorreldes hoone ehitusaluse pindalaga kordades
vaiksem hoone ehitusalusest pindalast. Arvestades hoone kdrguse (20 meetrit) ja pindala suhet
tekib kinnistutel tasakaalustatud terviklik hoonestus.

Nimetatud arhitektuurse tingimuse muutmine katusel seadmete vdljaulatumise osas ei muuda
detailplaneeringu olemuslikku lahendust, krundil olevaid teisi kitsendusi, véljakujunenud
keskkonda ja hoonestuslaadi. Samuti ei mdjuta hoonestamine ka ebasoodsalt naaberkruntide



hoonestust, ei ole vastuolus 8igusaktide ja avaliku huviga ning Kohtla-Jarve Jarve linnaosa
Uldplaneeringus satestatud uldiste kasutus- ja ehitustingimustega.

Projekteerimistingimuste taotlusele on lisatud poliestervaikude tehase rajamise Kohtla-Jarve
toostusparki eelhinnangu sisendandmed (t60 nr 20003802-1), koostatud 28. oktoobril 2021. a
OU Hendrikson & Ko poolt, mille tulemustest jareldub, et kaitis ei ole olulise keskkonnamdjuga
allikas, mistottu puudub ka sisuline vajadus keskkonnamdju hindamise algatamiseks. Voimalike
keskkonnamdgjusid ja taiendavate leevendavate meetmete vajadust saab tépsustada
keskkonnakompleksloa taotlemisel. Kaitise piire Uletava mdju tekkimise tdendosus on vaga vaike.
Hinnangu andmisel on lahtutud keskkonnaministri 16. augusti 2017. a maaruse nr 31 § 4 toodud
kriteeriumitest. Eelhinnangu 2. ja 3. peattikis on antud Ulevaade asjakohastest mdjutegurite
suurusest ja tugevusest, mdjuala ulatusest mdjutegurite kaupa ja méju iimnemise téenaosusest,
seejuures arvestades ka parima vdimaliku tehnika rakendamist kompleksloa kohustusega
kaitises. Samuti puudub mdju Natura 2000 vorgustiku aladele ja teistele kaitsealustele
objektidele.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 16ike 1 kohaselt korraldatakse projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena. Antud projekteerimistingimuste andmisest teade on avalikustatud
Kohtla-Jarve linna ametlikul veebilehel 11. novembril 2021. a. Markuste, ettepanekute ja
vastuvaidete esitamise tahtajaks on kuni 18. novembrini 2021. a.

EhS § 31 I6ike 3 kohaselt kaasatakse menetlusse taotluses margitud kinnisasja omanik, kui
taotlust ei ole esitanud omanik ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omanik.
Teavituskiri on edastatud 15. novembril 2021. a kinnistu omanikule Sihtasutus Ida-Virumaa
Toostusalade Arendus. Kinnistu omanik edastas 16. novembril 2021. a ndusoleku
projekteerimistingimuste  véljastamiseks (registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse
dokumendiregistris 16. novembril 2021. a numbri 2-5.5/3620-1 all).

Lahtudes Ulaltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I6ike 1 punkti 2,
ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 1, § 28, Kohtla-Jéarve Linnavolikogu 21. juuni 2017. a maaruse
nr 152 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses satestatud kisimuste lahendamise volitamine® § 1, Kohtla-Jarve
Linnavalitsuse Ehituskomisjoni 9. novembri 2021. a koosoleku protokolli nr 34 alusel
Kohtla-Jarve Linnavalitsus

otsustab:

1. Maarata Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas aadressil Uus-Tehase tn 17a ja
Uus-Tehase tn 17b pollestervaikude toomishoone ja teenindavate rajatiste ehitamiseks
projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub  arenguteenistuse poolt AS-le RTG PROJEKTBUROO
teatavakstegemisest.

Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teadasaamise paevast arvates vaide
esitamisega Kohtla-Jarve Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi
kaebuse esitamisega Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajja halduskohtumenetluse seadustikus
satestatud korras.
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