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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Kuressaare linnas Staadioni tn 5 detailplaneering
Planeeringu nr Saaremaa vallas: DP-21-024
PlanID Maa-ametis: 102379

2. ALGATAJA

Huvitatud isik: Saaremaaholiday OU

Algataja ja koostamise korraldaja: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA
VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: méadramine  drihoonete
plstitamiseks.

PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 0,6 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: on kooskdlas kehtiva

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringuga

ehitusdiguse

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: Staadioni tn 5

katastriliksus 100% &rimaa sihtotstarbega.

PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem

GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdodistada M 1:500

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA:

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {ihisplaneeringuga (edaspidi

nimetatud iihisplaneering):
1. planeeringuala asub mereédrsel segahoonestusalal;
2. mereddrse segahoonestusala juhtotstarve on Tthisplaneeringuga antud
merega piirnevale osale linnaruumist, kuhu on Ilubatud kavandada
funktsioone, mis rikastavad ala kasutusvoimalusi;

. lubatud on sotsiaalmaa, drimaa ja elamumaa sihtotstarbed;

. iilldjuhul kehtib arhitektuurikonkursi korraldamise kohustus;

. kavandatava &rifunktsiooni sobivus Kuressaare mereédérse segahoonestusala
pohieesmirkidega otsustatakse kaalutlusdiguse pohimotetel.
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OLEMASOLEVAD DETAILPLANEERINGUD:
Staadioni tn 1 detailplaneering (kehtestatud 2006).

S. UURINGUD

Vajalik on koostada muinsuskaitse eritingimused, kuna planeeringuala asub
Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis.

Enne detailplaneeringu vastuvotmist on vaja 14bi viia arhitektuurivdistlus, kuna
Staadioni tn 5 krunt paikneb ruumiliselt olulises asukohas mere &déres ja
Kuressaare linnuse nn vaatekoridoris.

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringu-
lahenduse viljatéotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.




6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: kruntideks ei jaotata
KRUNTIDE SIHTOTSTARBED: drimaa.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: 2, arvestada ka
muinsuskaitse eritingimustega ja arhitektuurivdistluse tulemusega.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: 2600 m2, arvestada ka
muinsuskaitse eritingimustega ja arhitektuurivdistluse tulemusega.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: maéaidrata planeeringuga  arvestades
muinsuskaitse eritingimuste ja arhitektuurivdistluse tulemustega

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga arvestades hoonete
kasutusotstarvet.

HOONETE KORRUSELISUS: kuni 2

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: 12 m, kuid arvestada ka
muinsuskaitse eritingimustega

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimodtteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmérgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: katusekalle 0-20
kraadi, harjajoon risti voi paralleelne krundi piiriga. Hoone peafassaad ja
peasissepdds lahendada Staadioni tdnava poole. Peasissepdds voib olla
paigutatud ka krundi sisemusse jddva parkimisala poole. Peasissepdds ja
avalikud sissepddsud peavad olema fassaadis histi eraldatavad. Arvestada ka
muinsuskaitse eritingimuste ja arhitektuurivdistluse tulemustega.
VALISVIIMISTLUS:  mi#rata  vajadusel  planeeringuga.  Kinnistule
kavandatavad hooned peavad olema lahendatud tervikliku arhitektuurse ideega.
Hoone liigenduse ja materjalivaliku abiga leida rannamilj66d arvestav lahendus.
Maksimaalselt kasutada asukoha eeliseid-vaated merele jne. Vahetusse
ldhedusse jadb tennisekeskus ja staadion. Laiemas kontekstis on tegemist
rannapiirkonnaga, kus avalikud hooned, elamud ja wvillad vahelduvad
pargimaastikuga. Tummseinu ei ole lubatud projekteerida.

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méirata vajadusel planeeringuga.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: -

SERVITUUDIALAD: méérata vajadusel planeeringuga.

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: méiirata vajadusel planeeringuga.
JUURDEPAASUD KRUNDILE: juurdepiis Staadioni tédnavalt. Juurdepéisutee
kavandada asfaltbetoonkatendiga maksimaalse laiusega 6 m.

TANAVAD, TEED: Ilahendada juurdepdds parklasse ja jalakiijate
litkluskorraldus. Jalakdijate liikumisteed hoone ja ténava vahelisel alal
lahendada nii, et liilkumine oleks selge ja arusaadav ning jalakiijatele oleks
tagatud mugav, ohutu ja arusaadav liikkumine hoone ja timbritseva linnaruumi
vahel. Arvestada erivajadustega inimeste liikumisvajadustega. Tagada
teenindava transpordi ala eraldi kasutamise voimalus.
PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeringuala piires vastavalt kehtivale
standardile EVS 843:2016 Linnatidnavad. Néidata ka parkimiskohad bussidele ja
peatumiskohad taksodele. Hoone sissepddsude juures lahendada lisaks autode
parkimisalale ka jalgrataste hoiukohad.

HEAKORD JA HALJASTUS: maédrata planeeringuga. Lahendada haljastus ja
korghaljastus. Ala planeerida terviklikult koos viikevormidega: pingid,
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valgustus.
Viltida pinnase kahjustamist korval maatiksustel, kuhu ulatuvad kaitsealuste
taimeliikide levikualad.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Insenervorgud: liituda tsentraalse vee- ja kanalisatsioonitrassiga (tehnilised
tingimused véljastab Kuressaare Veevérk).

Kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevete &rajuhtimise
lahendused vastavalt AS Kuressaare Veevirk tehnilistele tingimustele.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Paasteamet

Muinsuskaitseamet

Kuressaare Veevirk

Kuressaare Soojus

Elektrilevi

FlHH ]+

MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)

9. PLANEE-
RINGU
KOOSSEIS JA
VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nouded*

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méérus nr 14 ,,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil
pohinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pohjendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASENDISKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovdrkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS+ tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskolastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+ | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+ | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+ | KEHTESTAMISEKS —paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-1 pdfja
dwg formaadis.




