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Aadu I M/U detailplaneering viljavéte Krunt nr. 75 (Tiilli tee 24)
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Kehtiva 2002 aastal kehtestatud Aadu I M/U detailplaneeringu kohaselt on lahendatud Tiilli tee 24

kinnistu jargnevalt:

Kinnistu suurus: 1225,1 m?
Ehitisealune pind: 551 m?

Téisehituse %: 45 %

Korruselisus: 2

Hoonete arv: 1

Sihtotstarve: 75% drimaa ja 25% elamumaa
Suletud brutopind: |1225,1 m2

Hoone 9m

maksimaalne

korgus:

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on kehtestatud jargnevad piirangud:

- Katusekalded on lubatud 15-30 kraadi
- Hoonetevahelised piirded vdivad olla hekiga déristatud vork-, puitlatt- vo1 sirgetest varbadest

sepiskonstruktsioonis metall- voi puitpostidel. Piirete lubatud kdrgus 1,2 m maapinnast.
- Vilisviimistluses on keelatud kasutada siinteetilisi (plast-, metall-, tehiskivi-,) fassaadikattesiisteeme.
Soovitavad materjalid on looduslik kivi, silikaat-, pdletatud- voi toorsavist tellised, hooveldatud voi

hooveldamata laudis (véarvitud, dlitatud, tdrvatud) vineer, puitkilbid.
- Lubatud klaaspakett-fassaadislisteeme puit- voi alumiiniumprofiilkonstruktsioonis lengidega.

Arihoone eskiisprojekt Tallinn 2021
Tiilli tee 24, Randvere kiila, Viimsi vald, Harjumaa 2021 EP
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Aadu I M/U detailplaneeringu alasse jiivale Krudile nr. 76 (Tiilli tee 22) koostatud hilisem Tiilli
tee 22 detailplaneering 2018 aastal
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Lahendatud on kaksikelamu kinnistu

Kinnistu suurus: 1709 m2
Ehitisealune pind: 256 m2
Maksimaalne korruselisus: 2
maksimaalne suletud brutopind: 500 m2
Hoone suurim kdrgus: 8,5m
Katuse kalle 0-10 kraadi

Detailplaneeringu eesmérgiks on olnud Aadu I detailplaneeringuga kavandatud iildmaa sihtotstarbega
maa krundi maakasutuse muutmine kaksikelamu krundiks.

Lahikontaktvoondi analiiiis

Panoraamvaade Randvere teelt Tilli tee 24 kinnistu suunas:
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Vaade Tiilli tee suunas Veehoidla teelt:

Vaade Tilli teel:

Lihikontaktvoondis on hooned lahendatud iildiselt kahekorruselised, lamekatustega, heleda krohvitud
fassaadiga ja tumedate aknaraamidega. Hoonete esised varjualused on lahendatud tumeda
puitviimistlusega. Piirdeaiad on lahendatud horisontaalsete puitlippidega. Uksikud elamud on ka
tumedate puitfassaadidega. Lihikontaktvoondist kaugemal on ka viilkatusega elamuid.
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Projekteeritud eskiislahendus

Eskiislahenduse koostamisel on ldhtutud lahikontaktv6ondis paiknevatest hoonetest, naaberkinnistule
Tiilli tee 22 koostatud detailplaneeringust ja Tiilli tee 24 kehtivast Aadu I M/U detailplaneeringust.

Projekteeritud lahenduse vordlus kehtiva detailplaneeringuga:

Projekteeritud lahendus

Kehtiv detailplaneering

kinnistu suurus: 1225 m? Kinnistu suurus: 1225,1 m?
Ehitisealune pind: 480 m* Ehitisealune pind: 551 m*
Téisehituse %: 39,2 % Téisehituse %: 45 %
Korruselisus: 2 Korruselisus: 2

Hoonete arv: 1 Hoonete arv: 1
Sihtotstarve: 90% idrimaa ja 10% | Sihtotstarve: 75% édrimaa ja 25%

elamumaa elamumaa

Suletud brutopind: 627 m? Suletud brutopind: 1225,1 m?
Hoone korgus: 8,5m Hoone maksimaalne 9m

korgus:

Katuse kalle:

0-10 kraadi

Katuse kalle:

15-30 kraadi

Projekteeritud lahenduse vordlus Tiilli tee 22 (naaberkinnistu) kehtiva detailplaneeringuga:

Projekteeritud lahendus

Tiilli tee 22 detailplaneering

kinnistu suurus: 1225 m? Kinnistu suurus: 1709 m2

Ehitisealune pind: 480 m? Ehitisealune pind: 256 m2

Taischituse %o: 39,2 % Taischituse %o: 15 %

Korruselisus: 2 Maksimaalne 2
korruselisus:

Hoonete arv: 1 Hoonete arv: 1

Sihtotstarve: 90% drimaa ja 10% Sihtotstarve: Kaksikelamumaa

elamumaa

Suletud brutopind: 627 m? maksimaalne suletud 500 m2
brutopind:

Hoone korgus: 8,5m Hoone suurim kdrgus 8,5m

Katuse kalle: 0-10 kraadi Katuse kalle 0-10 kraadi




Hoone arhitektuurne lahenduse pohjendused

Hoone on projekteeritud piirkonnas viljakujunenud arhitektuurist 1dhtuvalt. Lahikontaktvoondis on
hooned lahendatud iildiselt kahekorruselised, lamekatustega, heleda krohvitud fassaadiga ja tumedate
aknaraamidega. Hoonete aktsendid on lahendatud tumeda puitviimistlusega voi krohviga.
Projekteeritud hoone on lahendatud kahekorruseline, pohiosas heleda vilisviimistlusega ja Randvere tee
poole jddv fassaad ja aktsendid on kaetud tumepruuni viimistlusega. Hoone aknad ja vilisuksed on
lahendatud tumehallide raamidega.

Projekteeritud hoone on lahendatud piirkonda teenindava hobivahendite hoiustamist, remonti ja hooldust
pakkuvale ettevottele. Lisaks on hoonesse lahendatud laopinnad varuosade hoiustamiseks. Projekteeritud
on ka hoone teisele korrusele elamispind ettevotte omaniku kasutuseks. Hoone funktsioon on lahendatud
piirkonna elanike vajadustest 1dhtuvalt. Kohalikel elanikel on aina enam suurenenud vajadus ladustada,
remontida ja hooldada oma hobivahendeid. Kuna kodus jaéb selleks ruumi véiheks on vajadus sellise
pinna jirele. Taolise funtksiooniga hoone loob véimaluse hoida piirkonna elamud kompaktsemad ja
kinnistud ja nende esised hobivahenditest puhtamad.

Pohjendused detailplaneeringus méaratud tingimuste muutmiseks projekteerimistimgimustega.
Katusekalle:

Kéesoleva eskiislahenduse eesmérgiks on lahendada drihoone piirkonda sobituvaks. Kuna
kontaktvoonisse projekteeritud hooned kaasaarvatud naaberkinnistu detailplaneeringus méaaratule (Tiilli
tee 22) on lahendatud lamekatusega, teeme ettepaneku muuta projekteerimistingimustega kinnistule
projekteeritava hoone katusekallet 0-10 kraadile.

Projekteeritud lahenduses katusekalle: 0-10 kraadi.
Detailplaneeringus méaratud katusekalle:15-30 kraadi.
Lahikontaktvoondis elamutel ja naaberkinnistule koostatud detailplaneeringus katusekalle: 0-10 kraadi.

Sihtotstarvete osakaal:

Suurema drifunktsiooni protsendiga on vdimalik luua rohkem tookohti kohalikele elanikele, mis tdhendab ka
iihtlasi vdhem autokasutust kohalikel teedel ja rohkem keskkonnasdéstlikust. Hoone loob fuktsiooni mille
tulemusel piirkonna elamutel ei ole vajadust lisapinna jérele kus hooldada, hoida ja remontida oma hobivahendeid.
See tdhendab vihem ehitustihedust piirkonnas ja {ihtlasi ka vihem hobivahendeid kinnistute hoovides ja hoonete
ees. Kuna kinnistu on piiratud kolmest kiiljest teedega (Randvere tee, Vechoidla tee ja Tilli tee) siis ei ole kinnistu
koige sobivam elamu fuktsiooni ehituseks ja elamiseks. Kuna kinnistule on hea juurdepdis tagab see ka hoone
klientidele ja tootajatele hea ligipadsetavuse. Teeme ettepaneku muuta projekteerimistingimustega drimaa ja
elamumaa sihtotstarvete suhet 90% drimaa ja 10% elamumaa.

Projekteeritud lahenduses sihtotstarvete osakaal: 90% &rimaa ja 10% elamumaa
Detailplaneeringus méératud sihtotstarvete osakaal: 85% &rimaa ja 25% elamumaa

Koostas: Margus Veskimeister
AA Arhitektid OU



E
<~> X= 6597050 +

=A

[$))
a
-—
w
o
o

S Veehoidla tee L2
/ St 89001:010:1348

TINGMARGID

Veehoidla tee L1
89001:010:2103

[ 1 Kinnistu piir

| i Detailplaneeringus méératud ehitusala

[\  Projekteeritud drihoone

Projekteeritud lahendus:

kinnistu suurus: 1225 m2
Ehitisealune pind: 480 m2
Téaisehituse %: 39,2 %
- Korruselisus: 2
fb.q'?\ Hoonete arv: 1
gs Sihtotstarve ettepanek: 90% &drimaa ja 10% elamumaa
5°§ Suletud brutopind: 627 m2
N Hoone korgus: 8,5m
Katuse kalde ettepanek: 0-10 kraadi

Talli tee 22
89001:010:2109

o ASUTUS NR. KUUPAEV
1. Imatra Elekter 9988 15.04.2021 11250 Viimsi-Randvere tee
2 Telia 35087270/  19.04.2021 MARKUS: 1. Koordinaadid LEST97 siisteemis. 89001:001:0371
2. Kérgused EH2000 slisteemis
3 Viimsi Vesi 7595 20.04.2021 3. Katastriliksuste informatiivsed piirid saadud Maa-Ametist 14.01.2021
4 KH Energia-Konsult 37-21 15.04.2021 N N
TEHNOVORKUDE KOOSKOLASTUSED

Gaasitrassi omanikku ei olnud véimalik tuvastada. Joonis Asendip|aan
Arihoone eskiisprojekt tehnovorkudega
00 29/21 - . . . 56
roonE Tulli tee 24, Viimsi vald, Harjumaa Mootkava 1500
AV Geodeesia OU  Registrikood: 11927036 OBJEKT:  Tiilli tee 24 topo-geodeetiline uurimisté6 i -
Otsa tn 11/1 Liikva kiila Harku vald Tel: 52 92609 AA ARHITEKTID OU Arhitekt To66 nr.
www.av-geodeesia.ee  marek@av-geodeesia.ee AADRESS: Vi Id . L ) H H
Kutsetunnistus 124524, EEG000209, 689 MA-k R”amnzlvéfe kiila LEHT | LEHT Moot Telliskivi 60A, 10412, Tallinn Margus Veskimeister — 2021EP
AMET NIMI ALLKIRI KUUPAEV Talli tee 24 1 1 1:500 Reg. Nr. 11484739 Tellijad ) . )
. MTR EEP001326 Sandra Valdek, Thomas Padovani Eskiisprojekt
Moddistas | M.Tammemae
B Tel. 56 214 955 Kuupiev
Koostas M.Tammemae 15.04.2021| JOONIS:  MAA-ALA PLAAN TEHNOVORKUDEGA info@aaarhitektid_ee 30092021




21 400

nr— T

17 923

1 244
1400

1 244
1400

1 244
1400

1 244
1400

405,

R
@ @ @ =
g8 g8 8|8 o
- - - <
fl\} }I I\} } } }\I
/\ A\ A A iﬁi/i/ii/i/ﬁﬁ/w \ a
\
800x1200 \
00
g0\ \
\
800x1200 Q0 \
%00$\2 \
> \
3 \
g %007‘\100 \
g \
S
g \
- o2 !
\
‘\AO(X
\
\
\
\
l \
\
600x1200
\ o
\AOO g
| 600x1200 \AOO \
T e\
\ —
\
\
—H A 400"\
\
73,2 m?
600x1200
i \
400x1200 \
\
400x1200 \
1 \
\
EL-30 —ofe— \
7 AN | —
v—l< ~— | N \
E \
\ O
400x1200 >
\ —
EL-30 \
ol@,
Kilmik \ o
fffffff 1 leo S
e e —_— . —. K —_— _T__________N_I "
i —
Koridor \
4,7 m? g § \ ::
o ol \ (@)
o) 2
213;00 \ —
\___/ \
v (Uo7 WC-Duss \
LTIJ 8 8 4’7 m2 ! { I 1 I { \
EI-30 B Vi N \ O
e = | <
8|8 \ <
Esik v \ ™
1900 9,1 m? \ T 0 I \
1400 \
Elutuba, sé6gituba, ké6k \
35,1 m? \ O
—
\ —
\ I
2A00 \
\
\
oo}
\ ~N
\ (@)
3028
oo \ o™
\
\
@ @ Magamistuba
2
JE e ttm 0
= = Il =T <
|\} } }w! !!!!!!!!!!!u} }\I i
e18 B
o<
™|~
: (05
m
12 652 240, 2. KORRUSE PLAAN
7 ]
23 997 ,

.
-
.
.

i

|

o
%
e

——

e

—_—

.
o

|

e
e
.

——

|

e

o

-_—T

—_— -

=

— —— i —
— | —
- ——
———
— ——

405, 12 652 240, , \
» 18 037 b \\
Yo S BRS s S e \ \
N NAANSAII ST \ \
- | \ \
—-——_——— - - = - \
. A \ N \
B /\ /\ /\ /\ /\ /\ /\ /\ /\ /\ /\ \ o
) YN
] ‘
] — — 800x1200 || 800x1200 || 800x1200 || 800x1200 || 800x1200
O
o
N
=] ™
= 400x1200 400x1200 400x1200 \ o?
s >
= \
= \
\
\ <
LO)
\ i
\ o
Remont-hooldus
59,9 m?2
o
92 =]
LO
—
e\ = Ladu, remont-hooldus
268,3 m?
\
o
—
W— ——— I . —— e —
\ o
\ \ ol
. \ \
= Trepikoda N
11,5 m? Y \ \
\\\ \ \
- 3 Vo
%\\\\ EI-30 \ T
1\ \ \ of
el %
2\ \ \ —
SLEONGT e e e e — Pesula B = \ \
N\ / ‘ 48,0 m? \ \
\ / P
\ ;o - X \
AN / | - == \ \
AN / ‘ \\ \
\ / | o \
\ \ \
‘@ 0 o A AT AT 3000 \ i¢
3000 / \ \ O
= / ' R
/ \ o)
/ \
=] / \ \
. ¢ A
\
=] / ) \
| = \\
2\
%\\ T
T
| IWWWWWWWWWWWWWWWWWAAAAAAAANWWAAAAAAAAAAAAAAAANAAANAVAANAAAANAAAAAAAAAAAAANAAANAAAANNANAAAANNAAAAAAAAAAANAAAANAAAANAAANVAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAANAAAANAAANVAAAAAAAAAAAAANAAAANAAAANAANNAANAAAANAANNNE |

Aol R E Tk

¥

1. KORRUSE PLAAN

Arhitekt

AA ARHITEKTID OU
Telliskivi 60A, 10412, Tallinn

Arihoone eskiisprojekt
Talli tee 24, Viimsi vald, Harjumaa

Margus Veskimeister

Joonis
1. ja 2. korruse plaanid

Mootkava

1:50

T66 nr.

2021EP

Reg. Nr. 11484739 Tellijad

MTR EEP001326
Tel. 56 214 955
info@aaarhitektid.ee

Sandra Valdek, Thomas Padovani

Staadium

Eskiisprojekt

Kuupaev

15.10.2021




, . . ta
: T ’ e RV ’ v & \

oy S X : K RE PR Ry N P
‘.ﬂ!!IIEUnJ.NJﬁh--L e it

»
« 3 A 3

- — , P R W - ; A
S T St T = FA BIP LW Ve N v AT TR D i T ST T e R TR SRR T R T

AP F R TS X T T 4 S = = - P O AT BT YN AL T WAL AN
- ain L LV AR Nede T BTN A

MO 4 S TEAL Tk R LT AT B PR Y7 "o x
O e R A A P R S TR s - -
- . - . 2 P Y ¢ R
- e a R T TN R DA WS NEW Eoh S AP W SN
N "" .~ - 2 Sra - . . . ..
P

~ - S I - A~

<+8,45

EI-30

<16, 80

=+5,40

=+3, 90
=+3,50

<+3,00

=-0,05

VAADE A

< +8,45

y-l—7,60

+0, 20
-0,05

EI-30

LOIGE I-I

Joonis

Arihoone eskiisprojekt Vaated ja Loiked
Talli tee 24, Viimsi vald, Harjumaa

Mootkava

1:50

AA ARHITEKTID OU  [Arhitekt Té6 nr.

Telliskivi 60A, 10412, Tallinn Margus Veskimeister 2021EP
Reg. Nr. 11484739 Tellijad Staadium
MTR EEP001326 Sandra Valdek, Thomas Padovani Eskiisprojekt
Tel. 56 214 955 Kuupiev

info@aaarhitektid.ee 15.10.2021




