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Koostaja: Kerttu Médesalu

1. ULDOSA

1.1 SISSEJUHATUS

Kéesolev hoone arhitektuurne projekt on koostatud Zeta OU poolt. Eelprojekti aluseks on voetud tellijapoolne
lahtetilesanne ning alal kehtiv detailplaneering ,Peetri kiila, L'ike tee p]ik 5 ja 7, S'ra tee 7 ja 8 ning Helgi tee 9
kinnistute ning lahialade detailplaneering®, t66 nr 0549-1-GE, koostaja: K-Projekt AS, 19.03.2007.a. . Projekt on
viidud kooskolla seadustest tulenevate nduetega.
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Projekteerimistood ja nende labiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:

Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maarustele, otsustele
Eesti Vabariigis kehtivatele standarditele

Kohaliku voimu mddarustele ja juhenditele

Vorgu ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele

Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele

Tellija soovidele

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud allnimetatud Glddokumentatsiooniga(erinevate osade juures

nende osade projekteerimisel kasutatud normdokumentide nimekiri):

Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 17.juuli 2015.a maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile*

Majandus- ja taristuministri  05.juuni 2015 méaarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*

EVS 932:2017 "Ehitusprojekt”

EVS 843:2016 ,Linnatanavad®

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 méadrus nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“

,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“ (Rae Vallavolikogu madrus nr 73, 15.06.2021)

EVS840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes

Projekt vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nouetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning

keskkonnale.
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1.2 ULDANDMED

Hoone kasutusotstarve: Laohoone (kasutusotstarve 12529 — muu laohoone)
Hoonesse on projekteeritud véljarenditavad laopinnad, mis on ette néhtud erinevate
kaupade/toodete/materjalide ladustamiseks voi teenindamiseks.
NB! Kaesolevasse hoonesse moeldud tegevused ei kuulu KeHJS §6 ldike 1
tegevuste nimistusse voi Vabariigi Valitsuse 29.08.202005 méaéruses 224
~1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu 1% nimistusse.

Kinnistu omanik: Kuma Arendus 0U
Aadress: Kuma tee 12, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond 75312

Kinnistu: Aadress: Kuma tee 6 Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond
Katastritunnus:  65301:002:1463
Sintotstarve: ~ Tootmismaa 50%, Arimaa 50%
Pindala: 2955 m?
Projekteerijad:
Projekti juhtimine:
Kuma Arendus 0U
Kuma tee 12, Rae vald
75312 Harjumaa
Mob: +372 56 505 898
E-mail: toomas@Iaduks.ee
Reg.nr: 14167844

Arhitektuurne osa:
Zeta OU
Rénnaku pst 29, Tallinn 10921
Telefon: +372 52 59 454
E-mail: info@zeta.ee
Ariregistri number; 11831247
Reg (EEP 001779)
Vastutav spetsialist: Kerttu Méesalu
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Konstruktsiooni osa:
FR4MEWORK 0U
Priimula tee 4, Hidru
Saue vald 76911
tel: +372 51 00 937
e-mail: tamber1@gmail.com
Reg.nr: 14669876

Vastutav spetsialist: Tambet Véhi, volitatud ehitusinsener, tase 8

Elektripaigaldise, elektriosa valisvorkude ja ndrkvoolu projekteerija:
Arpe OU
Kungla 15, Tallinn 10411
Tel: +372 5013083
E-mail: andres@arpe.ee
Reg.nr: 11902027
MTR: TEL001446
Vastutav spetsialist Andres Reisberg

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerija:
JK-Projekt OU
Kuklase tn 12-57, Mustamade linnaosa, Tallinn, Harju maakond 13423
Tel: +372 5560 8405
E-mail: jk-projeki@outlook.com
Reg.nr: 12686617
MTR: EEP 002993
Vastutav spetsialist: Jelena Krasilnikova

Gaasipaigaldise projekteerija:
GasTerm Eesti OU
Tatari 21A/1, Tallinn 10116
Tel: +372 615 0050
E-mail: info@gasterm.ee
Koduleht: www.gasterm.ee
Reg.nr: 10355833
MTR: TGT000218,TGP000185, EEH004084
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2. KINNISTU JA HOONE TEHNILISED NAITAJAD
Katastritunnus: 65301:002:1463
Krundi pind: 2955 m?
Maa sihtotstarve: Tootmismaa (50%), Arimaa (50%)
Proj. hoone ehitisealune pind: 1346,1 m?
Téisehituse % 46 %
Proj. hoone:
Hoone gabariidid: 37x36,4m
Korruselisus: 1/2k
Hoone suurim kérgus: 6,0m = abs.44,9m
Katusekalle: lamekatus, i=0,025
Suletud netopind: 1359,7 m?
Hoone koetav pind: 1359,7 m?
Uldkasutatav pind: 16,7 m2
Tehnopind: 4,1 m2
Mitteeluruumide pind: 1338,9 m?
Hoone mittekdetav pind: 16,7 m?
Hoone suletud brutopind: 1435 m?
Hoone maht: 8041 m3
Hoone kavandatav kasutusiga: 50 aastat
Tulepiisivus: TP3
Parkimiskohtade arv : 17tk
Vordlustabel DP-s lubatud/noutud ja projekteeritud hoone vahel:
DP-s lubatud/noutud Projekteeritud
Ehitistealune pind kinnistul 1450 m? 1346 m?
Max korruselisus 3 2
Lubatud korgus 12m 6,om
Hoonete arv krundil 2 tk 1tk
Suletud brutopind 3625 m?2 1435 m2
Tulepiisivus TP2 TP3
Parkimiskohtade arv 17 tk 17 tk
Puude arv (iga 300m? kohta 1 puu) 10 tk 10 tk
Arhitektuurse osa koostaja - Zeta OU 7/31
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3. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

3.1 ASENDIPLAANI VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Alal kehtib detailplaneering (koostaja: K-Projekt AS, t66 nr 0549-1-GE). Krundile projekteeritud hoone asub
detailplaneeringuga méaratud hoonestusalas ning vastab lubatud korruselisusele ning korguslikele piirangutele.
Sissesoidutee asub méadratud kohas.

3.2 OLEMASOLEV OLUKORD

3.21 Paiknemine
Hoone on projekteeritud Rae valda, Kuma tee 6 kinnistule. Kinnistust loodes asub Kuma tee. L&hiimbruse
kinnistud on enamjaolt hoonestatud. Umberringi on &ri- ja tootmismaad.

3.2.2 Olemasolev hoonestus
Késitletaval kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

3.2.3 Olemasolev reljeef
Krundi reljeef on ldiselt tasane, kuid kinnistul on vdikesed kiinkad. Korgusmérkide vahe on 37.90- 38.56 m.

Uldine langus on ldéne suunas.

3.2.4 Olemasolev haljastus
Kinnistul puudub korghaljastus.

3.3 PLAANILAHENDUS

3.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Hoone paikneb kinnistu keskel.

Kinnistule pddseb Kuma teelt, parkimisala jaib hoone ette, loodesse. Umber hoone on véimalik séita 12m
veokiga.

Asendiplaanile on peale margitud véljuva veoauto pddrdekoridor kiirusel 15km/h.

3.3.2 Ehitusetappide kirjeldus

Ehitustd0d on ette nédhtud (ihes etapis.

3.4 VERTIKAALPLANEERIMINE

3.41 \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused
Kinnistu asub kérgusmérkides ~abs 37.90- 38.56 m, langedes lddne suunaliselt.
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3.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone esimese korruse korgus on +0.00=abs. 38,40. Olemasolevad ja planeeritavad korgused on ndidatud
asendiplaanil.

3.43 Sademevee kéitlemine

Sadeveed kogutakse hoone katuselt ning asfaltiga kaetud aladelt kokku ning juhitakse sadeveekanalisatsiooni voi
immutatakse osaliselt omal kinnistul pinnases. Parklast kokku kogutud vesi juhitakse labi liiva- ja Olipiiiduri ning
seejarel  sadeveekanalisatsiooni. Hoonest kirdes paikneb detailplaneeringuga madratud vee- ja
sadeveekanalisatsiooni magistraaltrasside servituudi ala. See osa teest kaetakse betoonkivikattega, voimaldades
trassidele ligipddsu. Hoonest juhitakse vesi eemale ning sademevee juhtimine ja valgumine korval asuvatele
kinnistutele (ka teemaa-alale) on keelatud.

Hoone katusele rajatakse siilitid, mis suuremate vihmade korral voi torustike tditumisel sadeveega suunavad
katusele koguneva vihmavee hoone I6una asuvale soiduteele.

3.5 TEED JA PLATSID

3.5.1 Juurdesoidutee
Juurdepadsutee on vahetult kinnistu korval. Sissepdds asub Kuma tee poolsel kinnistu kiiljel. Tee on planeeritud
asfaltbetoonkattega ning l&heb kinnistul iile betoonkivikattega teeks.
Liiklusmérgid on projekteeritud vastavalt standardile ,EVS 613:2001/A2:2016 ,Liiklusmérgid ja nende
kasutamine”.
Kinnistu vdljapadsu korvale, paremale teeservale (1.5m kaugusele teeservast) paigaldatakse liklusmérk nr 221
(»anna teed"):
»  Suurus: | grupp (vdikesed);
» Esikiilg valgustpeegeldav (klass I);
» Margi kinnitusdetailid valmistatakse korrosioonikindlast materjalist v0i kaetakse korrosioonitorjekihiga
(kuumtsingitud ning pulbervarvitud).
» Mérgi tagakiilg, kere ja kinnitusdetailid on halli varvusega, véltimaks valgustpeegeldavat toimet.
» Mark varustatakse valmistaja poolt markeeringuga, mis on loetav kogu margi ekpluatatsiooni véltel.
Markeering peab sisaldama valmistaja nime, aadressi ja valmistamise aega (kuu, aasta).
»  Mérk peab vastu temperatuuril -30°C kuni +35°C.
Margi allserva lubatud korgus séidutee pinnast on 2,0-4,0m, antud juhul on projekteeritud allserva korguseks
2,5m. Kasutatava toru dimeeter on 70mm.
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3.5.2 Krundisisesed teed ja platsid
Hoone korval asuvad asfatbetoonkattega ja trasside servituudi alas betoonkivikattega soiduteed. Hoone ees on
parkimise ala. Hoone loodekiiljele on projekteeritud asfaltkattega kaetud parkimisplats. Kaks parkimiskohta on
teistel hoone kiilgedel. Kokku on kinnistule planeeritud 17 parkimiskohta. Parkimiskoha md6t on 2,7x5,0m ja
mandooverdusala véhemalt 7,0m.
Parkimiskohtade arv on saadud vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatédnavad®, tabel 9.1:
o Projekteeritud parkimiskohtade arv: 17 tk

Kontrollarvutus:

Suletud brutopind 1435m2/90* = 16 tk

*normatiivne védrtus véikeelamute alal, ka linna darealal paiknev tootmismaa

e Jalgrataste parkimiskohtade arv (EVS 843:2016, tabel 9.3): Ttk
Kontrollarvutus:
Suletud brutopind 1435m2/200 = 7,2

Teekattemdrgistus on projekteeritud vastavalt standardile ,EVS 614:2008/A1:2016 ,Teemdrgised ja nende
kasutamine”. Teekattemérgistus on nr 911 — véahemalt 10cm laiune tihekordne pidevjoon.

Kirdes asuvat hoonetevahelist mandoverdusala kasutatakse kokkuleppeliselt koos Kuma tee 4 kinnistu
manoddverdusalaga. Sinna on mééaratud servituudi vajadus ja ala ndidatud asendiplaanil.

3.5.3 Katendi konstruktsioon ja &arekivid

Katendite valikul ldhtutakse sobitumisest soidukitega, funktsioonidega. Katendite tdpne konstruktsioon antakse
pohiprojekti staadiumis eraldi teede projektiga.

Projekteeritud on asfaltbetoonkattega platsid. Adrekivisid ei ole platsidele planeeritud, vaid need lahendatakse
killustikpeenraga(laius 300mm). Betoonkivikattega alade ja asfaltplatside vahele on ette ndhtud Ocm &drekivi
(ristloige 80x200mm). Hoone peafassaadi migisaalide padsude esised on kaetud betoonist konniteekividega
(Kartano, toon: hall). Kvaliteeditingimuste mdéaramisel ja jargimisel tuleb vétta aluseks jargmised
normdokumendid: EVS-EN 1340:2003+AC:2006/AC:2014 Betoonist ddrekivid. Nouded ja katsemeetodid.

Katendite konstruktsioonid on antud joonisel(faili nimi): 2106 _EP_AS-4-05_v01_Ristprofiil-L1-L2-L3.

3.6 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS
3.6.1 Olemasolev, séilitatav haljastus

Planeeringualal puudub korghaljastus.

3.6.2 Ehitusprojektiga ette néhtud haljastus
Ehitusprojektiga on ette ndhtud korghaljastus hoonest kirde ja kagu Kiiljele. Istutatakse 3 harilikku haaba
,Erecta”(piramiidjas vorm, h=7-10m, d=0,7-1,0m), 3 siberi seederméndi "Pinus cembra var. sibirica"( h=8-
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10m, d=3,0-4,0m) ja 4 harilikku méndi "Fastigiata"(piramiidjas vorm, h=3-4m). Istikute sort ja tdpsed
parameetrid tdpsustatakse pohiprojekti staadiumis ning muutuste korral kooskolastatakse Rae Vallavalitsusega.
Alale projekteeritud uushaljastuse liigid ja hulk:

LEHTPUUD:
Eestikeelne nimi Ladinakeelne nimi | Hulk, | Kirjeldus Puukoolikodulehel olev
tk saadavus ja hind
Harlik haab Erecta 3 Korgus: max 10m Juhani puukool,
Piramiidjas vora, d=0.7-]istiku kérgus 175...200cm,
im tk hind 34,90 eur
Siberi seedermdnd | Pinus cembra var.|3 Korgus: 8-10m, d=3,0-|Juhani puukool,
sibirica 4,0m istiku korgus 150...175¢cm,
tk hind 18,90 eur
Harilik mand Fastigiata 4 Korgus: 3-4m, d= ~2m 60-70cm, tk 39,50eur
KOKKU: 10

3.6.3 Nouded haljastuse rajamise toéle

3.6.3.7 Nouded istikutele
Koik istikud peavada olema liigi-, sordi voi vormiehtsad. Istikute kdrgus, laius ja vorsekasv peavad olema liigi-,

sordi- vOi vormitllpilised. Poogitud istikutel peavad poogendid olema alusega korralikult kokku kasvanud.
Istikutel ei tohi olla kuivanud oksi ega okstiiiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi ega kuivamis

tunnuseid. Istikud peavad olema nii tugevad ja terved, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud.

Paljasjuurse istiku juurestik peab olema liigiomaselt arenenud. Mullapalliga istiku juurepalli suurus peab olema
tasakaalus maapealse osa mootmetega, vastama istiku vanusele ja liigi, sordi voi vormi isedrasustele. Istiku
korgust moodetakse juurekaelast juhtoksa tipuni (ladvani). Kilgoksad peavad jagunema tmber tiive ihtlaselt
ning olema peenemad kui 1/3 tiive labim6odust harunemiskoha juures. Vora peab moodustama véhemalt 1/2
taime kogu korgusest.

Pérast istutustdd l0ppu tuleb eemaldada vigastatud ja murdunud oksad. Oksi voib I6igata vaid eriharidusega
spetsialist (arborist, aednik).

3.6.3.2 Nouded istutuskohale
Istutustoid voib teha labi aasta, aga neid ei tohi teha kilmunud pinnase korral. Kasvupinnase moodustavad

puu/pdosa juurestiku kinnitumiseks ja toitumiseks vajalikud pinnasekihid. Kasvupinnas ei tohi sisaldada aineid,
mis on ohtlikud elusorganismidele, istikule ning keskkonnale. Kasvumuld on istutusaugu taitmiseks kasutatav
muld v6i mullasegu, mis ei tohi sisaldada mitmeaastaste umbrohtude juuri. Enne istutustodd tehakse
kasvupinnasesse istutusauk vastavalt istikute mullapalli/juurepalli suurusele viimase ldbimo0dust vahemalt 1/3
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vorra suuremad. Juurepalli imbert tuleb eemaldada konteiner voi pakkematerjal ja kinnitusmaterjal (iraat jms).
Deformeerunud voi vigastatud juurestikuga istikuid ei tohi kasutada. Tarnitud vigase juurestikuga istikud tuleb
vahetada dmber minimaalse juurekavaga istikute vastu (miitija on kohustatud istikud Gmber vahetama).

Istikute juurestikule vajalik vahim kasvupinnase ulatus:
* Harilik pihlakas — vahim kasvupinnase maht 9m?3

Istikualune ja istutusalade pind tuleb multSida (soovitav kuni 10 cm paksuse okaspuukoorepuruga).

3.6.4 Nouded muru rajamiseks

Projekteeritud murukattega alad tuleb haljastada krundi piirini ja ka kaugemale, kui ehitustoode kéigus on
haljastust kahjustatud. Enne kasvumulla paigaldamist tuleb aluspinnas profileerida tasaseks, vajadusel lisada voi
eemaldada téitepinnast. Muru mullakihi paksus peab olema 15 cm, millele kiilvata muruseeme. Muru Kiilviks
tuleb kasutada seemneid, millel on head idanemis- ja katvusomadused. Projekteeritud hoone varju jdévatel
haljasaladel on soovitav kasutada varjumuru. Muruseemnesegu kiilvinorm peab olema 50g/m2 ja pikaajalise
toimega muruvéetisel 30g/m2 kohta.

3.6.4.1 Piire ja varavad
Kinnistule on projekteeritud terasvorkpiire. Toon: tsink. Piirde korgus on 1,6m (3D keevispaneel Zn, I=2506mm,

silm 50x200mm). Sissesodidu juurde on ette nahtud tokkepuu. Piirde fragment vt kaust ,7_Muud joonised®.

3.6.4.2 Priigikonteinerid
Priigikonteinerite asukoht on kinnistu I6una osas. Priigikonteinerite arv tdpsustub vastavalt rentnike vajadustele.

Jadtmekogumine ja kéitlus toimub vastavalt kehtivatele Jadtmekéitluse eeskirjadele ning kehtestatud korrale.
Konteineritele on tagatud prigiveoauto ligipdds. Konteinerite hulk tagab nouetekohase jadtmete sorteerimise
voimaluse. Jadtmete sorteeritud kogumise jaoks tuleb konteinerid téhistada vastavalt jadtmete liigile.
Jadtmemahutid ja jadtme kdéitluse korraldamine peab lahtuma Jaatmeseadusest.

3.7 TULEOHUTUS KRUNDIL

Vit peatiikk 11. Tuleohutus
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4. ARHITEKTUUR

4.1 HOONE ARHITEKTUURNE ULDKONTSEPTSIOON JA FUNKTSIONAALNE ULESEHITUS, RUUMIJAOTUS.

Projekteerimisel jargitakse detailplaneeringuga etteantud mahte. Hoone vélisiime on lihtne, viisakas ja sobitub
Umbruskonda.

Hoone koosneb laopindadest, lisaks on seal 2 miiiigisaali ning 2 kontoripinda.

Sissepdds ladusesse on projekteeritud kogu hoone perimeetrile, pdds kontoritesse ja miiigisaali vaid hoone
Kuma tee poolselt kiljelt.

4.2 ARHITEKTUURSED NOUDED HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDELE

4.2.1 Hoone sise- ja valiskeskkonna iildised arvestusparameetrid
Vastavalt ldhteiilesandele on hoone soojuskadude arvutustes kasutatud jargnevaid valispiirete
soojusiilekandetegureid:

e Valissein U = 0,14 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~24dB
o Aken U = 1,0 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~30dB
o Vilisuks U = 1,2 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~30dB
e Tostuks U=12Wm2K

o Katuslagi U = 0,16 W/m2K, heliisolatsioon Rw ~24dB
e Porand U = 0,23 W/m2K

Vastavalt miirakaitse projekteerimise eeskirjadele peavad seinad vastama:
- Toé6ruumide vahel, té6ruumide ja dldkasutatavate ruumide (trepikoda, koridor) vahel 48 dB.
- Liiklusmiira tase néupidamisruumides, kabinettides 35dB.

4.3 EKSTERJOOR

Koikide materjalide toonid tpsustada ja kooskolastada tellijaga ja arhitektiga néidiste pohjal ehitamise kéigus.

4.3.1 Sokkel
Kolmekihiline monteeritav raudbetoon soklipaneel, mille valisviimistlus on sile vormipind, koik servad on faasiga
10x10mm.

43.2 \Vilisseinad
Hoone on perimeetril kaetud sandwich-paneeliga. Arvestuslikud SW paneeli tehnilised néitajad:
e Paksus: 160mm

e Pinna profileering: mikroprofileering
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e Paneeli korgus: 1130mm

e Pinnakate: poliiester

e Soojusjuhtivus: 0,14W/m2K

e Heliisolatsioon Rw (dB): 25dB

e Tuletundlikkus: B-s1, d0
Toon valjas on RAL9007 (tumehdbe)/RALI004(must), toon sees RALI010 (valge). Katte ja servaplekkide toon
vastab fassaadi toonile. Tostuste servaplekid on vastavalt vaadetele.
SW paneeli korguse muutumisel korrigeeritakse sokli ja katuslae korgust.

4.3.3 Katus

Vahemalt 2 kordne SBS voi 1x PVC katusekate (eelistatud), toon hall vi must. Hoone katuse peakandjateks on
terastalad. Peakandjatele paigaldatakse kandev profiilplekk, millele paigaldatakse 70mm villaplaat, min 200mm
EPS soojustus, 30mm villaplaat.

43.4 Aknad
Aknad on pvc profiilist ja toon véljast ning seest on RAL9004 (must), klaasfassaadi alumiiniumprofiili toon:
RAL9004 (must). Klaas on kirgas klaas.

4.3.5 Vilisuksed ja tostuksed

Klaasfassaadi uks on klaasiga alumiiniumprofiiluks, profiili toon RAL9004 (must).

Laoruumidest otse vélja pddseb kilmakatkestusega terasest kdiguustest, toon: RAL9004/RAL9007 Voi
tostandukse sees olevast kaiguuksest. Tostuste toon: RAL9007 (tumehdbe).

Kauba ja materjali laadimine toimub tostanduste kaudu. Uksed avanevad vertikaalselt ning liguvad mooda
juhtsiine lae alla. Paled viimistletud terasest sandwich-paneeliga voi katteplekiga. Tostandukse ehitus peab
olema selline, et seda oleks keeruline valjastpoolt lammutada.

4.3.6 Redelid, vélistrepid/paasud
Metallredel, ndhtavad vihmaveetorud (varikatuse juures), parapetiplekid jne — vastavalt vaatele.
Trepid puuduvad, peasissepadsu esised — hall betoonkivi (jalakéijate padsude juures).

4.4 HOONE SISEARHITEKTUUR

4.41 Sisearhitektuurne kontseptsioon
Koikidele ruumidele antakse Ghtne lahendusprintsiip, moodustades hoone arhitektuuriga terviku. Sisearhitektuur
lahendatakse projekteerimise jargmistes staadiumites.
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4.4.2 \Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusained ei tohi esile kutsuda miirgistusi, allergiat ega teisi tervisehdireid.
Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule. Viimistiusmaterjalid peavad olema hésti
vastupidavad ja hésti puhastatavad. Vérvitud pinnakatted peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema
hasti puhastatavad ning pestavad.

Porandad peavad olema korge kulumiskindlusega, mehaaniliselt vastupidavad ja hésti puhastatavad ning
vastama ruumiotstarbele. Keraamilised ja klinkerplaadid peavad olema libisemisekindlad.
Siseviimistiusmaterjalid peavad vastama normile ,Eesti ehituses kasutusohutuse nouetele vastavate kahjulikke
iihendeid sisaldavate toodete ja materjalide loetelule® (Eesti Ehitusteave ET-2 0110-0322, vélja antud september
2001). Samuti peavad materjalid olema testitud Tervisekaitseinspektsioonis  ja/vdi  saanud
Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaadi.

4.5 AVATAITED

4.5.1 Aknad

Pohiliseks akende valiku madrajaks on akende soojajuhtivustegur, tehniline sobivus ning arhitektuurne sobivus
ulejadnud majaga. Kasutatakse vdljast ja seest musti pvc profiilist, kolmekordse klaaspaketiga aknaid. PVC
aknaid on voimalik avada ja lhte osa seada tuulutusasendisse. Akende paled kaetakse siseruumis viimistletud
plaadiga voi plekiga, vélisruumis kaetakse akende posed fassaadiga samas toonis plekiga.

4.5.2 Uksed

Sissepédasude uksed on soojustatud, klaasiga alumiiniumprofiiluksed /turvauksed, toon: tume hdbe voi must (vt
Vaated).

Uksed varustatakse kéepidemete ja turvalukkudega. Valisuksed peavad kuuluma vargakindluse klassi 1.
Uksepiidad peavad olema tugevad ja sellise ehitusega, et neisse saaks paigaldada karbiga varustatud
lukuvastuse. Ukse ehitus peab olema selline, et seda ei saaks véljastpoolt lammutada.

Pdasud vdlja on kogu hoones lahendatud kaiguustega. Kauba laadimiseks on automaatikaga varustatud
toostuslikud tostanduksed, mis avanevad vertikaalselt ning liguvad mddda juhtsiine lae alla. Paled viimistletud
plekiga (vt Vaated). Tostandukse ehitus peab olema selline, et seda oleks keeruline valjastpoolt lammutada.
Siseuste lahendus tapsustub jargmistes projekti etappides.
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5. KONSTRUKTSIOONIOSA LAHENDUS

Koostaja; FRAMEWORK OU, Tambet Vahi
Konstruktsiooniosa eelprojekti seletuskiri on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse
juurde. Too nr 2021P01.

6. KUTE JA VENTILATSIOON

Kiitte- ja ventilatsiooni ning jahutuse lahendus tapsustub pohiprojekti staadiumis ja ehitusprojekt koostatakse
vastavat kvalifikatsiooni omava spetsialisti poolt.

6.1 VALISOHU ARVUTUSLIKUD PARAMEETRID:

6.1.1 Talvised arvutuslikud vélisohu parameetrid
Talvine arvutuslik vélistemperatuur - 18,5°C, vastavalt EVS 844

6.1.2 Suvised arvutuslikud vélisohu parameetrid
Suvine arvutuslik valistemperatuur +27°C/50% RH

6.2 SISEKLIIMA PARAMEETRID

6.2.1 Temperatuur. Niiskus. Miira. Ohu saastatus

sisetemperatuur, talvel (kontorites, wc-des, miiiigisaalis nr 605) 21+2°C sisetemperatuur,
talvel (ladu+ miiigisaal/ladu nr 601)  kuni +5 °C

sisetemperatuur, suvel (kontoris nende olemasolul) 25+2°C

ohu likumiskiirus, talvel 21°C <0,15 m/s

ohu likumiskiirus, suvel

25°C <0,20 m/s kitte ja ventilatsiooni seadmete miiratase <40 dB(A)

Ohuniiskust ei kontrollita.

6.3 SOOJUSALLIKAS

6.3.1 Soojuskoormused

Hoone soojusallikaks on kondensaatkatlad.

Arvutuslik kiittevee temperatuur 70 /50°C

Arvutuslik kalorifeeri soojusvarustuse temperatuur 70 /40°C
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Kittestisteemi juhtimine (reguleerventiili ajamid, ringluspumbad) toimub vélisohutemperatuuri jargi.

6.3.2 Soojusallika liik

Hoone soojusallikaks on paigaldatavad gaasikatlad voimsusega kuni 24 kW(ilma paiskpinna ja tuletokketsooni
vajaduseta). Gaasikatla tarnitakse koos integreeritud automaatikaga ning tépsed néuded mdératakse
pohiprojektis.

6.4 TULEKAITSE

Torustike labiminekud tuletokketarindeist ei tohi vahendada tarindi tulepisivust, selleks kasutada tuletokkevahtu
puuravades. Soltumata toru isolatsioonist tuleb tuletokketarindeist Idbiminekul kasutada plasttorudel
tuletokkemansette voi —mahiseid. Kiittestisteemi tuleohutus peab vastama EVS 812-3 toodud tingimustele.
Tapsemad tuletokketarinditest labimineku joonised koostatakse pohiprojekti mahus.

6.5 VENTILATSIOON

6.5.1  Arvutuslikud vooluhulgad ja ruumide 6huvahetus
Ruumide Ghuvahetus:

I/s, inim. I/s, m2
Kontor 10 1,0
Tehniline ruum 0,2
WC 2 koht

Teised ruumid vastavalt Gildnormidele. WC-d on iilejadnud ruumide suhtes alarohulised.

6.5.2 Uldised nduded ventilatsioonisiisteemi kvaliteedile

Ladudes on ette nahtud loomulik ventilatsioon, kuid vastavalt rentnike vajadustele paigaldatakse igasse lattu
oma soojustagastusega ventilatsiooniagregaat.

Ventilatsioonisiisteemide eeldatav eluiga on 20 aastat. Eeldatav eluiga tagatakse Kkorraliste hooldustodde
teostamisega. Garantiitingimused ja garantiiaja kestvus mdéaratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtiva
seadusandlusega kui Tellijal ei ole teisiti kokku lepitud.

Ventilatsiooniseadmetena tuleb kasutada kompleksseid seadmeid, mis on valmistatud vastavalt kehtivatele
standarditele, olema testitud vahemalt vastavalt EVS-EN 1886 ,Hoonete ventilatsioon. Ventilatsiooni
keskseadmed. Mehaanilised omadused® ja EVS-EN 13053 ,Hoonete ventilatsioon. Ventilatsiooni keskseadmed.
Seadmed, komponendid ja sektsioonid ning omadused“ ning nende kohta peab olema piisav tehniline
informatsioon. Kogu hoone ventilatsioonisiisteemi energiatdhusus kavandatakse (vastavalt EVS-EN 13779
p.6.5) selliselt, et kogu hoone ventilatsioonisiisteemide keskmine erielektritarve SFP ei (leta soojusvahetiga
mehaanilise sissepuhke-véljatombe korral <2,0 kW/m3/s. Ventilatsioonisiisteem peab tagama lubatust
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viiksemad miiratasemed ja ettendhtud 6huvooluhulgad. Ohu filtreerimine toimub vastavalt EN 13779 ja ISO/DIS
16814 tolmust filtriga F7. Seadmete miiratasemed peavad vastama vdlistingimustel vastavalt Vabariigi
mééarusele nr. 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid“. Valisohu puhtuse tasemed peavad vastama vastavalt ventilatsiooniseadmetest
eralduvate osistele Vabariigi médarusele nr. 42 ,Vilisohu saastatuse taseme piir ja sihtvddrtused, saasteaine

sisalduse muud piirnormid ning nende saavutamise tahtajad®.

6.5.3 Miirasummutus

Miira leviku takistamiseks ruumidesse 6hukanalite kaudu on koikide sissepuhke- ja véljatbmbesiisteemide imi-
ja survepooled varustatud miirasummutitega. Miira summutamisega peab saavutama sisekliima tabelis toodud
vaartused.

6.5.4 Tulekaitse

Torustikel, mis ldbivad tulekindlaid seinu kasutatakse tulekaitseklappe, mille aste on pool seina tulekaitse
astmest. Ventilatsioonisiisteemi tuleohutus peab vastama EVS 812-2 toodud tingimustele. Tdpsemad
tuletokketarinditest labimineku joonised koostatakse pohiprojekti mahus.

6.6 JAHUTUS

6.6.1 Jahutuskoormuse arvutamise alused
Ruumide jahutusvajadused méératakse soojuskoormustest péikeselt, inimestelt, valgusest ja elektriseadmetelt
ning néhakse ette vajadusel vaid kontoriruumidesse.

6.6.2 Uldised nouded jahutussiisteemi kvaliteedile

Jahutatavate ruumide sise6hu temperatuur peab olema +25+2°C. Hoone lokaalsete split-jahutuse
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb silmas pidada, et EER (jahutusvoimsuse suhe tarbitavasse
elekirivdimsusesse) koos kompressoriga, pumbasolme ja kondensaatoriga ei tohi kogu véimsusskaalas olla
védiksem kui EER=3,5 ja ESEER (jahutusseadmete tootja poolt antud jahutusperioodi keskmine jahutustegur)
ESEER=5,0. Ruumipohised jahutuskoormused arvutatakse valja pohiprojekti staadiumis.

Seadmete miratasemed peavad vastama vélistingimustel vastavalt Vabariigi mdarusele nr. 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid®.

6.6.3 Jahutuse kirjeldus

Projekt on ette ndhtud split-tiiiipi inverter jahutusseadmetega kontoriosas. Ventilatsiooniseadmetele ei paigaldata
jahutuskalorifeere. Seadme sise- ja valisosa vahel ringleb normidele vastav kiilmaaine, nditeks R410A.
Kiilmaaine valikul tuleb arvestada EU méaaruse nr 1784/2006 nduetega. Jahutussiisteemi killmaainetena tuleb
kasutada loodussobralikke killmaaineid, nditeks HFC-lihendeid nagu R407C, R134a jaR410A. CFC- ja HCFC-
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ihendite kasutamine ei ole lubatud. Jahutuse siseseadmed paigaldatakse koikidesse kontoriruumidesse.
Siseseadmete juhtimine kdib ruumipohiste termostaatidega, mis asuvad ruumi seinal. Laoruume, olmeruume ja

tehnilisi ruume ei jahutata. Ruumipohised jahutuskoormused arvutatakse pohiprojekti staadiumis.

7. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON, SADEMEVEEKANALISATSIOON

Koostaja: JK-Projekt OU, Jelena Krasilnikova

VK osa projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

8. TUGEVVOOLUSUSTEEMID

Koostaja: Arpe OU

Projekt on lisatud allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

9. NORKVOOLUSUSTEEMID

Koostaja: Arpe OU

Projekt on lisatud allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.

10.GAASIPAIGALDIS

Koostaja; Gasterm Eesti OU, Kaspar Kuusmik, allkirjastaja; Enn Valma

Gaasi osa projekt on lisatud eraldi allkirjastatud dokumendina ehitusloa taotluse juurde.
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11.

TULEOHUTUS

11.1KASUTATUD NORMDOKUMENTIDE LOETELU

Hoone projekteerimisel on lahtutud jargmistest normdokumentidest ja standarditest:

Tuleohutuse seadus

Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

Siseministri mddrus nr 39 " Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule "

Siseministri madrus nr 44 "Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded"
Siseministri madrus nr 1 "Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitistele, kust tuleb
automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade edastada Héirekeskusesse, ning
tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord "

Majandus- ja taristuministri madrus 17.07.2015 nr 97 "N6uded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri maarus 14.02.2020 nr 3 ,Ehitamise dokumenteerimisele,
ehitusdokumentide sdilitamisele ja dleandmisele esitatavad nouded ning hooldusjuhendile, selle
hoidmisele ja tileandmisele esitatavad néuded®

EVS 812-2:2014 - Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-3:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kittesisteemid

EVS 812-4:2018 — Ehitiste tuleohutus: Toostus- ja laohoonete ning garaaZide tuleohutus

EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus

EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded

EVS 871:2017 — Tuletokke- ja evakuatsiooni avatéited ja sulused. Kasutamine

EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika hadavalgustus

EVS-EN 50172:2005 — Evakuatsiooni hddavalgustussiisteemid

CEN/TS 54-14:2018 - Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, kasutuselevotu, kasutamise ja hoolduse eeskiri

EVS-EN 62305-1:2011 — Piksekaitse. Osa 1: Uldpohimotted

EVS-EN 62305-2:2013 — Piksekaitse. Osa 2: Riskianaliiis

EVS-EN 62305-3:2011 — Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad fiiiisikalised kahjustused ja oht elule
EVS-EN 62305-4:2011 — Ehitiste elekiri- ja elektroonikasiisteemid

EVS 919:2020 - Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid
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11.2KONSTRUKTSIOONE JA HOONE TULEPUSIVUST ISELOOMUSTAVAD NAITAJAD

Hoone kasutusviis:
peamine kasutusviis:

Hoone korruselisus:

Hoone alaliste kasutajate arv kokku:

sh laoruumid:

kontoriboksid:
Hoone tulepiisivusklass:
Polemiskoormus™**:

Hoone tuleohuklass:

Hoone tulekaitsetase:
Kandekonstruktsioonide
tulepusivused:

Tuletokkeseinte tuleplsivus:
Avatéidete tulepisivus:
Tuletokkeuste suitsupidavus:
Porandate klass:

Lagede klass:

Seinte klass:

Valiseina valispinna klass:

SW paneelide soojustuse tuletundlikkuse

klass 2 korruselises hoone 0sas:
Katusekatte klass:

Tehnohoolde ruumide tuletundlikuse klass:

Seinte klass:
Lagede klass:
Pdrandate klass:

Kaabli tuletundlikkus:

Arhitektuurse osa koostaja - Zeta OU

VI - Laoruumid (koos voimalike kontoriboksidega)

VI kasutusviis — 1 korrus, 6,5m

Kontoribokside osas — 2 korrust, 6,5m

(2 korruse pind max 2x40m2=80 m2 / 6% hoone 1 korruse
pindalast)

max 36 inimest

~20 inimest (arvestuslik - iga laoruumi kohta 1-2 inimene)
~143in 1 korrusel; 5+5in 2 korrusel

TP3

kuni 1200MJ/m? (VI kasutusviis: muu toostuse laohooned)
2. tuleohuklass — ladustatava materjali pélemiskoormus
kuni 1200MJ/m2.

Il tulekaitsetase — tulekahju signalisatsioonisiisteem, kustutid

R90 - (vastavalt tuletokketarinditele EI90— vt joonised)

20.12.2021

Noudeid ei esitata — 1 korruselise hoone o0sa katuse konstruktsioon

EI90 (REI90 — vastavalt joonistele), A1 klassi materijal
EI90

Sao

A2rL-s1 (VI kasutusviis)

D-s2,d2 (VI kasutusviis)

D-s2,d2 (VI kasutusviis)

D,d2

A voi B klass
Broof (t2-14)

B-s1,d0
B-s1,d0
DFL-S1
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Ehitis dildiselt: Dca-s2,d2,a2
Evakuatsioonitee: Cca-s1,d1,a2

***Ehitise omanik voi valdaja peab olema teadlik ja tegema enda poolt koik, et tagada laopindade
polemiskoormuse jaamine kuni 1200MJ/m2 kohta. Rentijat tuleb omaniku vdi valdaja poolt teavitada
vastava noude olemasolust ning vajadusel lisada see rendilepingusse.

11.3TULEOHUTUS KRUNDIL

2 tuleohuklassiga ehitise puhul on vajalik vooluhulk 20I/s 3h valtel (EVS 812-6:2012+A1:2013, tabel 2).
Piirkonnas on tuletorjepumpla ja eraldi tuletorjeveetorustik, millega on tagatud vajalik kustutusvee hulk 3h véltel.

AS-le Elveso kuulub hidrant, mis kajastub Maa-Ameti kaardirakendusel ning asub vahetult Kuma tee 4
kinnistust dle tee (htdrandi ID7509, d=110mm). Kuma tee 6 kinnistust jadb nimetatud hidrant ~38m
kaugusele ning hoonest ~50m kaugusele. Hiidrandist ID7509 on tagatud kustutusvee hulk 20I/s 3h véltel. Vi
lisaks vee ettevotte kiri (kaust: Lisad, fail: 2106 _EP_AA-8-02 _vO1 tuletorjevesi-kiri, 2106 _EP AA-8-
03 _v01_tuletorjevesi-kaart ja 2106_EP_AA-8-04 v01_tuletorjevesi-ID).

11.3.1 Tuletorjepaasud

Kinnistule pads on tagatud kinnistu loode Kkiiljelt, Kuma teelt. Teed on vdhemalt 3,5 m laiused ning kaetud
asfaltbetoonkattega, mis tagab tuletérjevahenditele piisava juurdepdésu. Tulet6rjeautoga on voimalik sita imber
hoone.

11.3.2 Tuleohutuskujad
Hoone asub naaberkinnistute hoonestusaladest minimaalselt 11.5m kaugusel, kinnistu piirist minimaalselt 4,0m
kaugusel.

11.4EHITISE JAGUNEMINE TULETOKKESEKTSIOONIDEKS

Hoone on jagatud viide tuletdkketsooni. Kaks suuremat tsooni on laoruumid ja kaks vaiksemat tehnilised ruumid
ja iks pdastemeeskonna sisenemistee koos trepikojaga. Tuletokkekonstruktsioonid on EI90 tulepiisivusega (A1
klassi materjal). Laopinnad on jagatud kahte suuremasse tsooni (piirpinna alusel) tuletokkekonstruktsioonidega
EI90, lisaks vaadeldakse eraldi héirepiirkonnana koiki laoruume. Tuletokkeseinte piirdekonstruktsioonide
tulepiisivus on néha joonistel.
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Hoone ildistele kandekonstruktsioonidele tulepiisivusnoudeid ei esitata. 1 trepikoda on eraldi
evakuatsioonitrepikoda kuna moodustab péddstemeeskonna sisenemisteega terviku. Kuna evakueeruvate
inimeste arv on véiksem kui 10, siis on trepikéigu laius alla 1.2m ja on ~960mm.

Teine trepikoda ei ole tsooniks eraldatud. 2 korrusel viibivate inimeste arv on alla 10.

Mittekandva tuletokkeseina konstruktsioon peab vastama tuletokkeseina tulepisivusajale (nt EI90
tulepiisivusega mittekandevat seina peab toetama posti ja tala stisteem, mis vastab R90 tulepisivusele).
Laoruumide kasutatav krgus on maksimaalselt ~5,34m.

Koikide kommunikatsioonide labiminekud tuletokkesektsioone moodustavatest tarinditest tihendatakse
tuletokkemastiksi ja tuletokkemansettidega. Labiviigud teostatakse spetsifitseeritud materjalidega. Poliistiirool- ja
muu tuld kartev soojustus tuleb labiviikude kohal eraldada hoone pélevatest osadest mineraalvillsoojustusega
vastavalt kehtivatele normidele (0,2m mineraalvilla). Valisseinas olevate uste ja akende isoleerimine ning suluste
paigaldus vastavalt ,EVS 871:2017 — Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine®.

Katuses olevate avade imbruste isoleerimiseks kasutatakse mittepdlevat soojustusmaterjali (mineraalvilla) 0,5-
0,6 meetri ulatuses kogu avatéite perimeetri ulatuses. Tule levik korrustelt katusekatte alla (soojutuse kihti)
takistatakse kogu hoone ulatuses. Katuse sektsioonideks jagamine on ndidatud katuse plaanil. Katuse
sektsioonid jadvad alla 800m2.

11.5PAASTEMEESKONNA INFOPUNKT

Kéesoleval juhul paikneb padstemeeskonna infopunkt ruumis 604 ja vahetult sissepddsu korval, moodustades
omette tuletokkesektsiooni.

11.6EVAKUATSIOONITEED JA —-PAASUD

Evakuatsioonitee lubatud pikkus VI kasutusviisiga hoones on 45m. Kuna hoones on automaatne
tulekahjusignalisatsioon, siis voib vastavalt EVS 812-7:2018 jargi pikendada kaalutluste alusel kuni 50%.
Hoones viibivad reeglina ruume tundvad isikud, seega saab evakuatsioonitee pikkuseks votta EVS 812-7:2018
jargi vastavalt 45 ja 67,5 meetrit Idhemalasuva evakuatsioonipadsuni.

Kéesoleva hoone pikimad evakuatsiooniteed vastavad maksimaalselt lubatud evakuatsiooniteede pikkustele.
Suuremates laoruumidest on tagatud 2 paésu otse vélja voi teine pads korvalasuvasse laoruumi ning sealt vlja.
Maksimaalne evakuatsioonitee pikkus on ~40,0m. Maksimaalne laoruumi suurus on 387.5 m2. Kahe
evakuaatsioonipadsuga ladudel on molemad uksed 900mm (ukse valgusava 850mm) laiune. Ka koik dlejaanud
vélisseinas asuvad kéiguuksed on valgusavaga 850mm.
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Kontoriboksidest, mis asuvad laoruumide juures, padseb otse vélja. Kahekorruselise kontoriboksi teiselt
korruselt pddseb valja 1abi 1 korrusel asuva evakuatsiooniukse (valgusava 1050mm) vo6i 2 korrusel asuva
hddavéljapdasuna kasutatava akna. Teiselt korruselt esimesele viib lahtine trepp minimaalse laiusega 800mm. 2
korrusel on 5 tookohta (maksimaalselt 10 voi alla selle tookoha). Teise korruse platvorm asub maapinnast
2,84m korgusel.

Evakuatsiooniteel olevaid uksi saab avada seestpoolt votmeta (sh elekiroonilise vGtmeta) ning need avanevad
evakuatsiooni suunas ja paiknevad nii, et oleks tagatud kiire evakuatsioon. Koik evakuatsiooniteel asuvad uksed
on varustatud evakuatsioonisulusega. Sulused on avatavad ilma abivahenditeta ning suluseavamisliigutus on
samasuunaline evakuatsioonisuunaga. Kahepoolsetel ustel on molemad uksed kergesti avatavad.
Evakuatsiooniteel asuvatele ustele esitatavad nouded vastavalt kehtivale seadusandlusele.

11.7TULEOHUTUSPAIGALDISED

Hoones on automaatne tulekahjusignalisatsioon (ATS). Hoonesse paigaldatakse esmased tulekustutusvahendid
- pulberkustutid 6kg/200m?2, igasse lattu ja tsooni UKks.

Voimaliku tulekahju avastamiseks kasutatakse suitsuandureid. ATS-i keskseade asub 1 korrusel ruumis 604.
Koikide evakuatsiooni véljapadsude juurde paigaldatakse késiteadustid. Késiteadustite paigalduskorgus on 1,om.
Alarmseadmeteks kasutatakse mootorkelli ning hoone vélisseinale paigaldatavat valisireeni. ATS paigaldajal
tuleb teha dhendused ventilatsiooni ja jahutusseadmete juhtkilpidesse, kustkaudu toimub hdire korral nende
stisteemide seiskamine.

Koik kustutite asukohad tuleb margistada tuleohutusmaérkidega vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Evakuatsiooniteedele paigaldatakse nouetekohane evakuatsioonivalgustus. Evakuatsiooniteedel peab olema
tagatud valgustus 1Ix. Evakuatsiooniteedel paiknevad uksed ja evakuatsioonitee suunamuutused téhistatakse
mérkvalgustitega. Kasutatakse autonoomse 1h akumulaatoriga turvavalgusteid.

Hoone tehnoruumidesse paigaldada ohtliku toopiirkonna valgustid. Valgustite valik vastavalt tuletokketsooni
tulepiisivusajale. Tépsustatakse hilisema etapi elektriprojektis.

Tépsed valgustite paiknemise kohad méaratakse &ra hilisema etapi elektriprojektis.

11.8SUITSUARASTUS JA PAISKPINNAD

Suurtes laoruumides toimub suitsudrastus |&bi katuses asuvate suitsuluukide. Vdiksemates laoruumides
eraldatakse suits pdastemeeskonna kaasabil labi tostuste, kasutades mobiilseid ventilaatoreid. Kontorites toimub
suitsudrastus loomulikul teel akende ja uste kaudu v6i tuletdriemeeskonna kaasabil. Ohu juurdevool tagatakse
seal labi avatavate akende voi uste. Tehniliste ruumide suitsueemaldus toimub tuletériemeeskonna kaasabil,
vastavate suitsutorjeseadmete kasutamisega.
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Loomuliku tdmbega suitsutorje puhul peab suitsu eemaldamiseks kohandatavate avade kogupindala olema
polemiskoormuse 600-1200MJ/m? puhul tuletokkesektsiooni, ruumi voi suitsutsooni porandapindalast vahemalt
A%=1%. Vt 1 korruse plaan ja katuse plaan. Kasutusel on valgust ldbilaskvad suitsuluugid.

Kuna hoones on iile 5 suitsueraldustsooni, siis on hoonesse ette ndhtud tuleohutusautomaatika ja infotabloo.
Lisaks on suitsudrastusluuk projekteeritud ka 2 korrusele viivale trepile. Suitudrastusluukide avamine toimub
tsoonide kaupa. Avamisnupud paiknevad ATS keskseadmega ihes ruumis, seadme vahetuslaheduses 1,5m
korgusel porandast.

Teine suitsuluugi juhtnupp asub luugiga samas ruumis.

Hoone 1 korrusele, ladudesse, nihakse ette gaasikondensaatkatlad ladude kiitteks. Uhe katla véimsus tuleb
valida selliselt, et poleks vajalik paiskpinna ja eraldi tuletokketsooni rajamine (<25kW).

11.9TULEOHUTUSABINOUD HOONE VALISPERIMEETRIL

Katusele paaseb hoonele kinnitatud kohtkindlat redelit médda.

11.10 VENTILATSIOONISUSTEEMI TULEOHUTUS

Labiminekul iihest tulekaitsesektsioonist teise paigaldada tulekaitseklapid, samasse ette ndha puhastusluugi
paigaldus tuletokesti teenindamiseks (klapi avamine juhusliku kinnilangemise korral). Muijal torudel iga 8 m jérel
paigaldada puhastusluuk. Kipskatte korral paigaldada kipsi sisse kipsiluuk vahetult puhastusluugi kohale.
Ventilatsiooniseadme  kontroller (ihendatakse tuletorje signalisatsiooniga, mis signaali saades lilitab
ventilatsiooniseadme koheselt valja.

Ventilatsioonisiisteem  lahendatakse  vastavalt EVS 812-2:2014  ,Ehitiste  tuleohutus: Osa 2
Ventilatsioonististeemid* standardile nii, et see ei tekitaks tdiendavat tuleohtu ja tulelevikut.

11.11 PIKSEKAITSE

Kogu hoonele tervikult on projekteeritud piksekaitsesiisteem, mis vastab klassile I, st. piidurvork katusel
silmamo6o6duga 10 x 10m ja allaviigud iga 10m tagant. Tdpsemalt vt elektriosa seletuskiri.

12. TOOOHUTUSE JA -TERVISHOIU NOUDED

Projekteeritava hoone ruumilahendused ja konstruktiivsed s6lmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele

tervisekaitse nduetele.
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12.1 KASUTATUD TERVISEKAITSENORMIDE LOETELU

Projekteerimisel on ldhtud:
— ET-10111-0685 Tootervishoiu ja té6ohutuse seadus (Terviktekst)
— EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest nouetest.

— ET-10106-0175 Ruumide ja nende osade mAotmetele esitatavad tildnéuded

12.2 HOONE AKUSTIKALE ESITATAVAD NOUDED

Hoones asuvatele ruumidele akustilisi noudeid ei esitata. Pideva voi ohtliku mira tekitamisel tuleb kasutada
korvaklappe.
Vastavalt miirakaitse projekteerimise eeskirjadele peavad seinad vastama:

- Toéo6ruumide vahel, té6ruumide ja dldkasutatavate ruumide (trepikoda, koridor) vahel 48 dB.

- Liiklusmiira tase néupidamisruumides, kabinettides 35dB.

13.  KESKKONNAMOJUD

Projekteeritav hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. Krundil ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
muinsuskaitseobjekte ega keskkonnaohtlikke objekte.

Hoonesse on projekteeritud véljarenditavad laopinnad koos miiiigisaali osaga v6i kontoriga, mis on ette nahtud
erinevate kaupade/toodete/materjalide ladustamiseks.

Kui laoruumide rentnike selgudes tekib keskkonnalubade/registreeringute taotlemise vajadus voi
keskkonnamoju hindamise vajadus, siis taodeldakse load rentniku poolt enne tegevuse alustamist Kuma
tee 6 hoones.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

» Tegevustel, mis kuuluvad KeHJS §6 10ike 1 tegevuste nimistusse voi Vabariigi Valitsuse 29.08.202005
madruses 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu 1* nimistusse.

« Ohusaasteloa kohustus on madratletud keskkonnaministri 14.12.2016 madruses nr 67 ,Tegevuse
kiinnisvoimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks
noutav 6husaasteluba“.

» Paikse heiteallika kditaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 madruses nr
60 ,Tegevuse kiinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja tegevuse
registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord*.
Atmosfadriohu kaitse seaduse § 79 lg 6 madrab, et 6husaasteloa kohustusega paikse heiteallika kitaja
peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba.
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» Veeloa kohustust reguleerib veeseaduse § 187.

« Jadtmeloa kohustust reguleerib ,Jddtmeseaduse § 73. Tépsustavad nouded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajddtmete, mille
vastava kditlemise korral pole jddtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vOi tekkekohas
korvaldamise nouded*.

» Kompleksloa kohustus on madratud ,Toostusheite seaduse“ § 19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 06.06.2013 madruses nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille
korral on kéitise tegevuse jaoks noutav kompleksluba®“.

« muu Eesti Vabariigi seadustes méaratud keskkonnaalane luba/registreering jmt dokument/kitsendus.

Jadtmete kogumiseks on krundil ette ndhtud priigikonteinerid krundi l6unakiiljel. Konteineritele peab olema
tagatud priigiautode juurdepdds.

Kinnisvara valdaja voi ehitise omanik on kohustatud kas ise voi kinnisvarahalduse voi -hoolduse ettevotte
vahendusel s6lmima jadtmekaitlusettevottega jdatmekaéitluslepingu v6i vedama talle kuuluvad jddtmed
jadtmekaitluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jaatmeseaduse nouetele.

Ehitamisel tekkivad jaatmed sorteeritakse ehitusplatsil ja kas viiakse dra voi taaskasutatakse. Puidujadtmed
kogutakse muudest jadtmetest eraldi. Kasutamiskolblikku puitu saab taaskasutada ehitusmaterjalina,
mittekolbulik puit tikeldatakse ja kasutatakse kiittematerjalina (va varvitud ja immutatud puitu). Kivijadtmed
sorteeritakse ehitusplatsil olevatesse konteineritesse ja viiakse kas (mbertdotlemisele voi ehitusjadtmete
ladustuspaika. Kerged ehitusjagtmed (papp, kile plast jms) voivad ehituse ajal tuulega timbruskonda kanduda.
Umbruskonna ehitusjddtmetega risustamise véltimiseks, tuleb ehitusprahi konteinerid katta v6i sagedasti
tiihjendada.

13.1MURA JA VIBRATSIOON

Ehitustdode ja hoone kasutusega tekkiv miira ja vibratsioon ei tohi iiletada normtasemeid, mis on kehtestestatud
jargnevates madrustes:

»  Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Vélisohus leviva mira normtasemed ja miirataseme
mo6tmise, madramise ja hindamise meetodid“, kus miira piirvaartuseks Il kategooria puhul (elamu
maa-alad; paiknevad ~200m kaugusel) on mérgitud pdeval (7.00-23.00) 60dB ja 66sel (23.00-7.00)
45dB. Il ja IV kategooria puhul (keskuse ja thiskondlike hoonete maa-alad) on mérgitud péeval (7.00-
23.00) 65dB ja 6osel (23.00-7.00) 50dB. Impulssmiira pohjustavat ehitustddd, nt rammimine jne, voib
teha toOpédevadel kella 7.00-19.00.

» Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja ihiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid“. Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb
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paigaldada, hooldada v0i kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud vibratsioon hoone
kontoriruumides ei (Gleta kdesoleva médrusega satestatud piirvddrtusi. Biroodes on péevasel ajal
(07.00-23.00) méadratud vibrokiirenduse tasemete L,, piirvéartus 88 dB.

» Sotsiaalministri 04.03.2002 méadrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid”.

« Liiklusmiira normtase avatud planeeringuga kontoriruumides on péeval 45dB.

« Tehnoseadmete miira normtasemed vaadeldava hoone avatud lahendusega kontoriruumides 35dB.

14.  ENERGIATOHUSUS

Hoonele ei ole koostatud enargamadrgist, kuna kdesoleva hoone laoruume ja 1 korrusel paiknevat metalltoodete
miiligisaali/laoruumi koetakse temperatuurini kuni +5°C. Tegemist on madala temperatuuriseadega pinnaga,
mis energiatéhususe seisukohalt ei lahe kdetava pinnana arvesse (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri méarus
nr 63 ,Hoone energiatohususe miinimumnouded'™ §2 Ig 3 ja 4).

Hoones on véhesel mdéral ka kontoripindasid, kuid nende projekteeritud osakaal on alla 10% kogu hoone
kGetavast pinnast.

Hoone kdetav pind: 1359.7m2

Proj. Kontoripinnad: 122.8m?

10% kogu pinnast: 136m2 -> 122.8m2<136m?

Juhul, kui kontoripindasid ehitatakse laohoonesse vélja rohkem, kui 122.8m? ulatuses, tuleb kontoritele ja
miiiigisaalile arvutada energiamdrgis vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri méérusele nr 63 ,Hoone

energiatdhususe miinimumnouded'®.

15.  RADOON

Radooni osa késitlusel on lahtutud Standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes.

Kuma tee 6 kinnistu jaab ,Harjumaa pinnase radooniriski kaardi“ alusel korge radoonisisaldusega pinnasega
alasse, kus radoonisisaldus voib jadda vahemikku 50-150 kBg/mé.

T66ruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maéruses nr 28 ,Tooruumide Ghu
radoonisisalduse viitetase, Ohu radoonisisalduse mo6tmise kord ja todandja kohustused korgendatud
radooniriskiga té6kohtadel“ toodud normidele.
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Alale on koostatud ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne®, PML Balti OU, Lauri Kasemaa,
07.12.2021.a.
Raporti jareldus: Kuma tee 6 kinnistul Peetri alevikus moddetud Rn-sisaldus oli koigis uuringupunktides

normaalse taseme vahemikus. Raport lisatud EHR-i dokumentide alla.

Radooni levimise tokestamiseks kasutatavad passiivsed ja aktiivsed meetodid.
Passiivsed meetodid:

e Radoonitokketarindid — vajadusel radoonitbkkememraani kasutamine kogu hoone tarindite all
(soovituslik véga korge radoonisisalduse puhul).

o Ohulekete vahendamine tarindite ja litekohtade ning tarinditest labiviikude Ghulekke vahendamise abil —
Betoonpdrand tuleb projekteerida selliselt, et sinna ei tekiks pragusid. Projekteeritud
deformatsioonivuugid ning seinte ja soklipaneelide ihenduskohad hermetiseeritakse radooni liikkumise
takistamiseks. Samuti toimitakse ka kommunikatsioonide I&biviikudega porandast.

e Pinnasesisene torustik, et vdimaldada radooni difusiooni ldbi torustiku pinnasest vélisohku
(soovituslik).

Aktiivsed meetodid:
e Ohurdhkude reguleerimine — hoones kasutatakse kas sundventilatsiooni v6i mehaanilist ventileerimist;

¢ Pinnase ventileerimisega seotud votted (soovituslik).

Kuna kéesoleva kinnistu puhul jadb radoonisisaldus normaalse taseme vahemikku ja projekteeritava hoone
puhul on enamijaolt tegemist laohoonega, kus alaliselt ei viibi isikuid, on oht inimese tervisele véike. Ruumid, kus
viibib t00pédeva kestel pidevalt inimesi, tuleb muuta konstruktsioonide osas ohutihedaks ning tagada ruumides

korralikult toimiv ventilatsioonisiisteem.

16.  JAATMEKAITLUS

Ehitusjadtmete kaitlemisel tuleb juhinduda kehtivast Rae valla jadatmehoolduseeskirjast ning jaatmeseadusest.
Koostatud jadtmekava vt kaust 3_Seletuskirjad, fail: 2106_EP_AA-3-03_v01_Jaatmekava-lisal.

Ehitusjadtmete kogumiseks on krundil ette nahtud priigikonteinerid krundi pohjakiiljel. Vajadusel tapsustatakse
konteinerite asukoht ehitamise kaigus. Konteineritele peab olema tagatud priigiautode juurdepéas.

Umbruskonna ehitusjddtmetega risustamise véltimiseks, tuleb ehitusprahi konteinerid katta v6i sagedasti
tihjendada.

Kinnisvara valdaja vo0i ehitise omanik on kohustatud kas ise vOi kinnisvarahalduse voi -hoolduse ettevotte
vahendusel sélmima jaatmekaitlusettevottega jdatmekéitluslepingu voi vedama talle kuuluvad jdatmed
jadtmekaitluskohta oma joududega voi taaskasutama neid vastavalt Jaatmeseaduse nouetele.
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Ehitusjadtmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

— rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid véimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

- korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jdatmed kaitlemiseks (le jaatmeluba omavale
ettevottele. Ohtlike ehitusjddtmete puhul on tdiendavalt noutav ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi
olemasolu. Ohtlikud ehitusjaatmed médratletakse Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud ohtlike jaatmete
nimistu alusel;

Eraldi tuleb sorteerida jargmised ehitusjadtmed:

puit;

kiletamata paber ja papp;

metall (eraldi must- ja vérviline metall);

mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid, tellised, krohv, kips, jne);
raudbetoon- ja betoondetail;

kiled;

ohtlikud ehitusjaatmed liikide kaupa;
muud segajaatmed.

Liikidesse sorditud jaatmed tuleb koguda eraldi konteineritesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks (le
vastavale jadtmeluba omavale jadtmekaitlejale. Ehitusjdatmed, mida ei saa materjalina v6i tootena taaskasutada,
korvaldatakse laheduse pohimotet jargides jadtmeloaga jaatmekaitluskohtades.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub voimalus jadtmete sorteerimiseks voi see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, voib jadtmed sorteerimata iile anda vastavat teenustood tegelevale jaatmekaitlusettevottele.

17.  EHITUSOBJEKTI HEAKORD

Ehitaja on kohustatud:

1) tagama heakorratodde tegemise ehitus- ja puhastusalal;

2) véltima objektilt jaatmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist s6idu- ja konniteele ning
naaberkinnistule;

3) hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepadsuteed ning kaevealaga piirnevad teed, kui teede
reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetdodega;

4) tagama ehitusobjekti maa-alalt valjuvate soidukite rehvide puhtuse, kasutades survepesu ning késiharjadega
teostatavat pesu voi harjastega varustatud ldbisoidetavaid rehvide puhastamise renne/vanne; muude meetmete
kasutamisel kooskolastada need enne ehitamise alustamist vallavalitsusega;

9) objektilt jagtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel s6idu- ja konniteele voi naaberkinnistule
puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest;

6) alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega. Kui ehitusala jadb séidu- ja/voi
konniteele, tuleb tagada ehitusala mérgistus ja liiklejate ohutus.

Konteinerid, ladustatud materjalid jne peavad olema kinnitatud voi kaetud selliselt, et tuul ei saaks neid kanda
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korvalolevatele kinnistutele.
Teede ja ehitusmasinate puhtana hoidmiseks ning pori, tolmu jne kandumiseks sdidu- ja kénniteedele, tuleb
masinate rehvid enne objekilt véljumist puhastada kas survepesuri, harja véi muude meetoditega.
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