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Eelprojekt

16.11.2021

Lahendusvariant — V06

Koostaja: Kerttu Maesalu

1. ULDOSA

1.1 SISSEJUHATUS

Kéesolev arhitektuurne projekt on koostatud Zeta OU poolt. Eelprojekti aluseks on voetud:

Maardu Linnavalitsuse 14.12.2018.a korraldusega nr 985 méaéaratud Projekteerimistingimused Maeotsa
tn 3 kinnistule korruselamu ehitusprojekti koostamiseks.

Méeotsa tn 8A kinnistu detailplaneering, Sweco Projekt AS, t66 nr 1639, 01.2009.a.

Tellijapoolne lahtellesanne,

Zeta OU poolt koostatud eskiisprojekt Maeotsa tn 3 ,Hostel/korterelamu®, mis on heaks kiidetud
Maardu Linnavalitsuse poolt ja mille pohjal véljastati projekteerimistingimused.

Projekt on viidud kooskolla seadustest tulenevate nduetega.

Projekteerimistood ja nende Idbiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:

Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, méarustele, otsustele
Eesti Vabariigis kehtivatele standarditele

Kohaliku voimu mddrustele ja juhenditele

Vorgu ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele

Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele
Tellija soovidele

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud allnimetatud dokumentatsiooniga (erinevate osade juures nende

osade projekteerimisel kasutatud normdokumentide nimekiri):

Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 17.juuli 2015.a méérus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri  05.juuni 2015 méaarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused*

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 23.05.2012 mdarusest nr 43 ,Nouded majutusettevottele”
Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maéarusest nr 85 ,Eluruumile esitatavad nouded*®

Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 médrusest nr 63 ,,Hoone energiatohususe miinimumnéuded”
EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”

EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®

EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu-ja biirooruumides*
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EVS-EN 15251:2007/AC:2012 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks

ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast®

e Fttevotlus- ja infotehnoloogiaministri méarus 29.05.2018 nr 28 Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nouded ehitisele;

e MaaRYL 2010

¢ Maardu linna ehitusmdarus

e Maardu linna jaadtmehoolduseeskiri

Projekteeritud ehitis vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nouetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele,
varale ning keskkonnale.

Enne ehitamise alustamist peab olema ehitamise aluseks olevale ehitusprojektile tehtud ehitusprojekti ekspertiis
(EnS § 14 Ioige 3 punkt 1, § 42 16ige 3 p 6 ja MTM 08.06.2015 mddrus nr 62 § 3 Ig 2).
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1.2 ULDANDMED

Kasutamise otstarve 1:  Elamud (11000)

Alaliik: Kolme ja enama korteriga elamud (11220)

Kasutamise otstarve 2:  Majutushoone (12110)

Kinnistu

Kinnistu:

Alaliik: Hostel (12123)

omanik: BHG Finance OU
Roseni tn 7, Tallinn, Harju maakond 10111
Reg.nr 11880562

Aadress: Maeotsa tn 3, Maardu linn, Harjumaa

Katastritunnus: 44603:003:0206

Praegune sihtotstarve:  Tootmismaa 100% (Maa-Ameti andmetel)
DP-s médratud sihtotstarve: Arimaa 25%, elamumaa 75%

Pindala: 1641 m2

Projekteerijad:

Projekti

juhtimine:

BHG Finance OU

Roseni tn 7, Tallinn, Harju maakond 10111
Reg.nr 11880562

Juhatuse liige; Sten Tikk

e-mail: sten@tikk.ee

Kontaktisik: Ragnar Kruusla
ragnar@kruusla.com

Arhitektuurne osa:

Zeta OU

Rénnaku pst 29, Tallinn 10921
Tel: +372 52 59 454

E-mail: info@zeta.ee
Ariregistri number: 11831247
MTR (EEP 001779)

Padev isik: Kerttu Méesalu
Volitatud arhitekt, tase 7

16.11.2021
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Kutsetunnistuse nr; 125618

Konstruktsiooni osa:
Constructo OU
Masina tn 22, Tallinn, Harjumaa 10144
Telefon: (4+372) 5308 8278
E-mail: info@constructo.ee
Ariregistri number: 12100014
Reg (EEP002723)
Padev isik: Indrek Paavo
Diplomeeritud ehitusinsener 7
Kutsetunnistuse nr: 097664

Elektripaigaldise, elektriosa vélisvorkude ja norkvoolu projekteerija:
Aatom Projekt OU
Tartu mnt 84a, Tallinn, Harju maakond 10112
Tel: +372 5347 4479
E-mail: viktor.kokk@aatomprojekt.ee
Reg.nr: 14428523
MTR: EEP004054

Ventilatsiooni, soojavarustuse, veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerija, energiamérgise koostaja:
Tero OU
Oli tn 2a-3, Pérnu linn, Parnu maakond 80031
Tel: +372 551 5023
E-mail: heldurotsalt@gmail.com
Reg.nr: 12247214
MTR: EEP002429
Padev isik: Heldur Otsalt
Diplomeeritud ehitusinsener V,
Kutsetunnistuse nr: 074598
Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7
Kutsetunnistuse nr: 131090
Volitatud kiitte-ventilatsiooni- ja jahutusinsener, tase 8
Kutsetunnistuse nr: 136498
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2. KINNISTU JA HOONE TEHNILISED NAITAJAD

Katastritunnus:
Krundi pind:

Maa sihtotstarve(vastavalt Maa-Ametile):

Maa sihtotstarve(kavandatav):
Proj. hoone ehitisealune pind:
Téisehituse %

Proj. hoone:

Hoone gabariidid:
Korruselisus:

Hoone suurim korgus:
Katusekalle:

Suletud netopind:
Hoone koetav pind:
Hoone mittekdetav pind:
Hoone suletud brutopind:
Eluruumide pind:
Mitteeluruumide pind:
Uldkasutatav pind:
Tehnopind:

Hoone maa-alune maht:
Hoone maapealne maht:
Hoone maht kokku:
Hoone eluiga:
Tulepisivus:

Proj. teede ja platside pind:

Asfaltkate sissesoidul:

Betoonkivi sillutis - sdidutee:

Betoonkivi sillutis - konnitee:
Muruvuugiga bet.kivi sillutis,
parkimisala:

44603:003:0206

1641 m2

Tootmismaa 100%

Arimaa (25%), Elamumaa (75%)
437 m?

27%

26,3x16,5m

4k

15,0 m = abs 50,9 m
30 kraadi

1114,7 m2
1114,7 m?
0 m?
1438,5 m?
747,2 m?
185,6 m?
152,6 m?
29,3 m?
193 m3
4967 m3
5160 m3
50 aastat
TP1

0 m2
595 m?
34,9 m?

280 m?

16.11.2021
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Haljastatud alad:
Haljastuse %:

435 m?
26 %

16.11.2021

3. VORDLUSTABEL DETAILPLANEERINGUGA MAARATUD JA PROJEKTEERITAVA HOONESTUSE

KOHTA

Detailplaneering Projekteeritav
Ehitisealune pind (maa pealne) 515 m? 437 m?
Suletud brutopind 1438,5 m?
Hoone kérgus maapinnast 18,0 m 150 m
Lubatud katusekalle 25-35° 30°
Haljastusprotsent 20,00% 26,00%

Viimistlusmaterjalid:

R/B paneel, metallkassetid,
fassaadiklaas/ Esinduslikud

materjalid. Profiilplekk keelatud,

sandwich paneelid lubatud

Krohv, puitlaudis, valtsplekk

Korruselisus 4 4

Korterite arv 26 20
Hoonete arv krundil 1 1
Katuse harja suund Paralleelne Maeotsa tdnavaga
Tulepiisivusklass TP1 TP1

4. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

4.1 ASENDIPLAANI VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Krundile projekteeritud hoone asub detailplaneeringuga méaaratud hoonestusalas ja asendiplaaniline paiknemine
on kooskolas kehtiva detailplaneeringuga.

Asendiplaan on koostatud kehtivale topogeodeetilisele alusplaanile (Méeotsa tn 3 topo-geodeetilised
uurimistddd; koostaja: Geohunt 0U, t66 nr.TM-125-21, M 1:500, veebruar 2021).

4.2 OLEMASOLEV OLUKORD

4.21 Paiknemine
Kinnistu asub Maardu linna keskosas. Kinnistust idas paikneb 100% é&rimaa sihtotstarbega kinnistu, p6hjas ja
laénes 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistu.
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4.2.2 Olemasolev hoonestus
Olemasolev hoonestus kinnistul puudub.

4.2.3 Olemasolev reljeef
Krundi reljeef on ebatasane, langusega ldane suunas. Kérgusmaérkide vahe on abs 35.72-37.70m.

4.2.4 Olemasolev haljastus
Krundil kasvab korghaljastus ning vosa. Suured puud paiknevad enamijaolt kinnistu pdhjakiiljes, kuid Gksikud
puud paiknevad ka kinnistu tanavapoolsel kiljel.

4.3 PROJEKTEERITUD PLAANILAHENDUS

4.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Projekteeritav hoone on lahtise hoonestusviisiga, paiknedes kinnistu keskosas kagu-loode suunaliselt ning
jaddes soiduteega paralleelseks. Hoone sulandub maastikku, olles idakiljel 3 korruseling (2 tdiskorrust ja
katusekorrus) ning ldanes 4 korruseline (soklikorrus, 2 taiskorrust ning katusekorrus). Tekib tajutav, ménguline
ja kena tdnavaruum. Projekteeritava hoone ja Méaeotsa tn vahele jaab haljastatud ala. Parkimisala on kinnistu
idakiiljes, korgemal tasandil, ning kinnistu laanekiljes madalamal tasandil. Molemalt tasapinnalt padseb
hoonesse. Idast padseb 1 korrusele, ladnest soklikorrusele.

Hoone taha jaab privaatsem Oueala koos ménguvaljaku ning hosteli terrassidega.

4.4 EHITUSETAPPIDE KIRJELDUS

Ehitustood on ette ndhtud (ihes etapis.

4.5 VERTIKAALPLANEERIMINE

4.5.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused
Kinnistu asub korgusmérkides abs35.72-37.70m. Projekteeritud kérgusmadrgid asuvad vahemikus abs35.70-
37.92. Tanaval paikneb sajuveekanalisatsiooni torustik ning sadeveed juhitakse enamijaolt sinna.

4.5.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone esimese korruse korgus on +0.00=abs38.90. Hoone nurgapunktide olemasolevad ja planeeritavad
korgused on ndidatud asendiplaanil nurgapunktide korguste tabelis.

4.5.3 Sademevee kiitlemine
Katuselt ja parklatest tulev sadevesi juhitakse sadeveekanalisatsiooni, osaliselt immutatakse sadevesi pinnases.
Valgumine naaberkinnistutele on takistatud vertikaalplaneeringu lahendusega.
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Hoonest juhitakse vesi eemale. Tdpne vertikaalplaneerimise lahendus antakse jargmises projekteerimise
staadiumis.

Teliel 5 paiknevatele kaetud rodudele ei teki méarkimisvaarset kogust sadevett. Rodude kiilgedele on pandud
veetokestid, et vesi ei hakkaks tilkuma fassaadile. Kuna rodude kalla on ette nahtud fassaadist eemale, siis
uleliigne sadevesi valgub ule otsaddre alla.
Teljel 5 paikvatelt katuseterrassidelt on sadevee dravool projekteeritud Iabi kahe dravoolutrapi, mis paiknevad
rodu esiserva poolses 0sas. Vee dravoolutoru paikneb soojustuse sees ning on tihendatud fassaadil paikneva

vihmaveetoruga. Vihmavee torusse ja dravoolutrappi tuleb paigaldada kiittekaabel.

4.6 TEED JA PLATSID

4.6.1 Juurdesoidutee

Autode pédsud Kkinnistule on Maeotsa tdnavalt. Jalakdijad saavad kinnistule samuti Mé&eotsa tdnavalt.
Tanavamaal paiknevad mahasoidud on projekteeritud betoonkivikattega. Olemasolev tanavadérne konnitee on
projekteeritud jatkuvana. Mahas6itude ulatuses ldheb konnitee sujuvalt madalamaks ning kdnnitee dleminek
sOiduteest on lahendatud 3cm korge faasitud servaga darekiviga. Mahasoitude lahendus tapsustub pohiprojekti
staadiumis.

4.6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundisisesed sodiduteed on projekieeritud tumehalli betoonkivikattega. Parkimisalad lahendatakse samuti
tumehalli kandilise betoonkiviga, kuid vahele jdetakse muruvuuk. Konniteed on projekieeritud helehalli
betoonkivikattega, samuti hoonet (mbritsev sillutisriba.  Koik sillutamiseks kasutatavad betoonkivid on
nelinurksed — nt Kartano kivi.

Nii soidu- kui konniteid ja platse adristavad betoonkiviga sama tooni adrekivid.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 65-1-le on vajalik projekteerida elektriautode laadimistaristu. Kuna parkimiskohti on
projekteeritud 20 kohta eluruumidele ja 4 kohta majutusruumidele, siis on vajalik vélja ehitada vdhemalt (ks
elektriauto laadimispunkt ning lisaks on ette ndhtud juhtmetaristu 20-le parkimikohale.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Norm (vahevoond) Uksuste arv Normatiivne arv Projekteeritud
Majutushoone 0.1 10 tuba 0.1*10=1tk 4 tk
Eluruumi korter 1 20 korterit 1*20=20 tk 20 tk
KOKKU: 24tk

Projekteeritud parkimiskohtade tavamo6tmed on: 2.7x5m, seina dérde jadva parkimiskoha mootmed on 3.6x5m

ja minimaalselt 2.75x5m.

Invakoha mdotmed: 3.6x5m.
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4.6.3 Katendi konstruktsioon
Katendite konstruktsiooni valikul lahtutakse sobitumisest sdidukitega, s6itmissagedustega.
Katendite kontstruktsioon tdpsustub pohiprojekti staadiumis teede projekteerija poolt.

4.6.4 Aarekivid

Soiduteed ja parklaalad on planeeritud 0 cm v6i 6em aérekividega dhe- voi kahepoolse kaldega (hoone pool
asuvate parkimiskohtade tleminek konniteeks on lahendatud 6¢cm korguse darekiviga). Konniteede tileminekud
haljasaladeks on lahendatud Ocm dérekiviga.

Kvaliteeditingimuste madramisel ja jargimisel tuleb votta aluseks kehtivad normid.

4.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

471 Olemasolev, siilitatav haljastus
Kinnistul on olemasolev ja osaliselt sailitatav korgahaljastus.

4.7.2 Ehitusprojektiga ette nahtud haljastus
Ehitusprojektiga nahakse ette istutada kinnistule 1 hobukastan kinnistu pohjakiilge, manguvéljaku korvale ning 2
pihlakat kinnistu laanekiljele, parkimisala korvale.

4.7.3 Piire ja varavad

Piirdeaed ja védravad puuduvad. Kuna kinnistu asub ndlval, siis rajatakse kinnistule tugimiiiirid, mis osaliselt
varustatakse ka vertikaalse jaotusega metallpiiretega (hmx=1000mm). Piirete raam on 60x20mm ristloikega
terasest. Vertikaalsed vahepulgad on terasest kanttorust, mille ristldige on 10x20mm. Vertikaalsed pulgad
astesevad sammuga S=10cm. Piirded on kuumtsingitud ja vdrvitud tumehalliks (RAL7001). Piirded

tapsustuvad pohiprojekti staadiumis.

4.7.4 Priigikonteinerid

Priigikonteineritena kasutatakse maa-aluseid konteinereid, mis paigaldatakse kinnistu kagu poolse nurga
Idhedusse, tdnava maa-alale vastavalt KOV ja naabrite vahelisele kokkuleppele (vt kaust lisad, fail: 1809_EP_AA-
9-02_v03_prugikonteineri-asukoht). Konteinerid on tihiskasutuses Maeotsa tn 3, Keemikute tn 26, Maeotsa tn 4
ja Méeotsa tn 8 kinnistute tarbeks. Konteinerite toon on tumehall ja kogus vastavalt kehtivatele normidele ja
kasutajate vajadustele.

Jddtmete kogumine ja kéitlus toimub vastavalt kehtivatele Jaatmekditluse eeskirjadele ning kehtestatud korrale.
Konteineritele on tagatud priigiveoauto ligipdds. Konteinerite hulk tagab nduetekohase jadtmete sorteerimise
voimaluse. Jaatmete sorteeritud kogumise jaoks tuleb konteinerid tdhistada vastavalt jaatmete liigile.
Jadtmemahutid ja jaatme kditluse korraldamine peab ldhtuma Jadtmeseadusest.
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4.7.5 Vilisvalgustus

Hoone sissepéddsualad, majaalused parkimisalad, rodud ja terrassid on valgustatud véliste seina- VoOi
laevalgustitega. Lisaks paigaldatakse parklaaladele dldvalgust andvad vélisvalgustid hoone seintele. Osaliselt
valgustavad kinnistut ka olemasolevad tanavavalgustid.

Konniteevalgustitena ning efekivalgustitena kasutatakse lillepeenardes pollarvalgusteid. Vélisvalgustid ei
pohjusta valgusreostust ning valgustite valgusvérvus on maksimaalselt 3000K.

Valisvalgustuse lahendust tdpsustatakse pohiprojekti staadiumis.

4.8 TULEOHUTUS KRUNDIL

Vit peatiikk 9. Tuleohutus

5. ARHITEKTUUR

5.1 HOONE ARHITEKTUURNE ULDKONTSEPTSIOON JA FUNKTSIONAALNE ULESEHITUS, RUUMIJAOTUS.

Hoone vélisiime on kooskolas detailplaneeringu ja projekteerimistingimustega ning sobitub mbritseva
arhitektuuriga, on kaasaegne, soliidne, samas omanéoline ning eristuv.

Hoone on 4 korruseline — soklikorrus, 2 pohikorrust ja kolmas-, ehk katusekorrus. Hoone ida- ja ladnekiiljes
paikneb kummaski iks trepikoda, ulatudes idas esimeselt korruselt katusekorruseni ja lddnes soklikorruselt
katusekorruseni.

Soklikorrusel asub hosteli tiiiipi majutusettevote ja tehnilised ruumid. Hosteli ruumidesse pdaseb laénepoolsest
sissepddsust. Administreerimine on lahendatud elektrooniliselt. Hostelis on igas toas toidutegemise voimalus —
toas asub minikdok, kus paikneb kraanikauss, kilmik ning pliit. Igas majutustoas on olemas ka pesemisruum
(dus$, kraanikauss ja wc). Kuna hostel ei paku toitlustusteenust, siis ei ole hoonesse projekteeritud so0giruumi.
Igasse tuppa paigaldatakse teler ning toas on interneti kasutamise voimalus. Pohjapoolsetel hosteli tubadel on
vdikesed terrassid, kust padseb otse Oue. Soklikorrusel paikneb invatuba, mis on suurema dusSiruumi ja wc
lahendusega.

Ulemistel korrustel paiknevad korterid ning nendesse paaseb nii ida- kui léénepoolsest trepikojast. Korteritel on
rodu ning katusekorrusel paiknevatel korteritel on suured terrassid, kust peaks avanema vaade merele.

Korterid on 1-3 toalised ning lahendatud pohimattel, et igas toas on pesemisvoimalus. Selline lahendus laiendab
korteri kasutajate sihtgruppi, véimaldades mugavalt iihes korteris elada ka nditeks erinevatel polvkondadel.

5.2 ARHITEKTUURSED NOUDED HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDELE

5.2.1 Hoone sise- ja valiskeskkonna iildised arvestusparameetrid
Hoone projekteeritud piirdekonstruktsioonide soojuslabivused:
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Vilisein: U=0,13 W/(m2K)
- Katuselagi: U=0,10 W/(m2K)
— Porand valisohu kohal: U=0,11 W/(m?K)
— Porand pinnasel: U=0,14 W/(m2K)
- Aknad: U=0,8 W/(m%K)
- Vdlisuksed: U=1,0 W/(m2K)
Hoone vélispiirde keskmine ohulekkearv ei tohi dletada 2,5 m3/(hm?) (2,5 m3 tunnis valispiirde tihe ruutmeetri

kohta) vastavalt Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 maédrusele nr 63 ,Hoone energiatohususe

miinimumnouded”.

5.3 EKSTERJOOR

Koikide materjalide toonid on vilja tooded hoone vaadetel ja tdpsustuvad jargmises projekteerimise staadiumis.
Toonid kooskoélastada néidiste pohjal tellija ja arhitektiga ehitamise kdigus.

5.3.1 Sokkel

Sokkel on projekteeritud betoonkivi konstruktsioonis, soojustatud ja krohvitud sokli krohvisiisteemiga. Toon:
helehall (Caparol Venato 60 L88-C1-H246). Toonid tipsustatakse ehitamise kéigus kohapeal 1m? suurusel
naidispinnal.

5.3.2 \Vilisseinad

Vilisseinad on projekteeritud betoonkivi konstruktsioonis, soojustatud ja krohvitud. Krohvi toon hall (Caparol
Venato 50 L80-C1-H246). Toonid tdpsustatakse ehitamise kdigus kohapeal 1m? suurusel ndidispinnal. Rodude
seinad on osaliselt kaetud vertikaalse asetusega termosaarega (UYS 21x95mm, toon tdpsustatakse ehitamise
kdigus ndidise pohjal) ning osaliselt valtsplekk profiiliga (toon: hall RR22).

5.3.3 Katus
Hall valtsplekkprofiilist katus. Toon RR22.

5.3.4 Varikatused ja rodud

Eraldiseisvad varikatused puuduvad.

Rodud on teras- ja betoonkonstruktsiooniga. Rodupiirded on metallist, vertikaalse jaotusega. Rodudele
paigaldatakse metallpiirded (h=1100mm, katusekorrusel h=1000mm), mis kinnitatakse rodu porandasse ja
vdlisseina kiilge. Piirete raam on 60x20mm ristloikega terasest. Vertikaalsed vahepulgad on terasest kanttorust,
mille ristldige on 10x20mm. Vertikaalsed pulgad asetsevad sammuga S=10cm. Piirded on kuumtsingitud ja
vérvitud halliks (RAL7001 — analoog RR22-le). Rodupiirde kuju ja kinnitused tépsustuvad pohiprojekti
staadiumis.
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5.3.5 Aknad

Pohiliseks akende valiku méarajaks on akende soojajuhtivustegur, tehniline sobivus ning arhitektuurne sobivus
ilejadanud majaga. Kasutatakse kolmekordse selektiivklaasiga klaaspaketiga, vdljast ja seest halle
alumiiniumprofiil ja plastikaknaid (lldiselt plastikaknad, tulepiisivad roduuksed/aknad alumiiniumprofiilist), toon
RAL7001(hall). Lounapoolsetele akendele lisatakse vajadusel tdiendav paikesekaitsekile véltimaks ruumide
ilekuumenemist. Igas ruumis on vahemalt (ihte akent vGimalik asetada tuulutusasendisse ja avada. Akende
paled viimistletakse.

9.3.6 Vilisuksed

Vilisuksed ja rodude uksed on nii seest, kui valjast halli varvi (toon RAL7001), soojustatud
alumiiniumprofiiluksed (tulekindlad uksed ja peamised pddsud) voi PVC uksed. Klaasistuseks kasutatakse
kirgast kolmekordset selektiivklaasiga paketti. Sissepddsude uksed on terasest torukdepidemetega, h=1,2m,
toon: teras.

Uksed varustatakse kéepidemete ja turvalukkudega. Vélisuksed peavad kuuluma vargakindluse klassi 1.
Uksepiidad peavad olema tugevad ja sellise ehitusega, et neisse saaks paigaldada karbiga varustatud
lukuvastuse. Ukse ehitus peab olema selline, et seda ei saaks viljastpoolt lammutada.

Tostuksed puuduvad.

5.3.7 Redelid, valistrepid/paasud

Vilistrepid puuduvad. Sissepddsualad on monoliitsest raudbetoonplaadist ning harjatud pealispinnaga, toon:
naturaalne, to0deldud tolmutokkega. Vélisuste esistel mademetel on siivendid jalapuhastusrestide tarbeks.
Néhtavad vihmaveetorud (varikatuse juures), parapetiplekid jne - toon: hall (RR22/ RAL7001).

5.3.8 Reklaamkandjad ja aadressitahis
Hostelile on projekteeritud la&nepoolse sissepddsu juurde valgustatud nimesilt koos majutusasutuse liigi
nimetusega. Hoone aadressitahis paikneb tdnapoolsel fassaadil.

5.4 HOONE SISEARHITEKTUUR

5.41 Sisearhitektuuri kontseptsioon
Koikidele ruumidele antakse (ihtne lahendusprintsiip, moodustades hoone arhitektuuriga terviku. Sisearhitektuur
lahendatakse projekteerimise jargmistes staadiumites.

5.4.2 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase
Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusained ei tohi esile kutsuda miirgistusi, allergiat ega teisi tervisehdireid.
Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule. Viimistlusmaterjalid peavad olema hésti
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vastupidavad ja hasti puhastatavad. Véarvitud pinnakatted peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema
hdsti puhastatavad ning pestavad.

Pdrandad peavad olema korge kulumiskindlusega, mehaaniliselt vastupidavad ja hdsti puhastatavad ning
vastama ruumiotstarbele. Keraamilised ja klinkerplaadid peavad olema libisemisekindlad.
Siseviimistlusmaterjalid peavad vastama normile ,Eesti ehituses kasutusohutuse nouetele vastavate kahjulikke
ihendeid sisaldavate toodete ja materjalide loetelule” (Eesti Ehitusteave ET-2 0110-0322, vélja antud september
2001). Samuti peavad materjalid olema testitud  Tervisekaitseinspektsioonis ja/vGi  saanud
Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaadi.

5.4.3 Avatiited

5.4.3.1 Siseaknad
Kédesolevas projektis siseaknad puuduvad.

5.4.3.2 Siseuksed
Majutusruumide uksed on metallist, EI15 tulepusivusega, helikindlad siseuksed. Korterite ja tehniliste ruumide

uksed on metalluksed, EI30 tulepiisivusega. Trepikodade tuletOkkeuksed on tulekindla klaasiga
metallprofiiluksed.

Koik siseuksed ja sulused peavad vastama kasutusotstarbele.

Siseuste lahendus tapsustub jargmistes projekti etappides.
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6. KONSTRUKTSIOONIOSA LAHENDUS

Koostaja: Constructo OU
Vt. Konstruktsiooniosa seletuskiri, fail: 1809 _EP_AA-3-02-..._ Seletuskiri-konstruktsioon.

7. KUTE, VENTILATSIOONI, VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Koostaja: Tero OU, Heldur Otsalt.

Vit laetud EHR-i (iles eraldi digiallkirjastatud kaustana:
e 1901 _EP_v05 Maeotsa3-KVosa.asice
e 1901 _PP_v05 Maeotsa3-VKosa.asice

8. TUGEV- JA NORKVOOLUSUSTEEMID

Koostaja: Esialgne Aatom Projekt OU, Idplik projekt Elpec Energy OU
Vit elektriosa projekt, laetud EHR-i Gles eraldi digiallkirjastatud kaustana.
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9. TULEOHUTUS

9.1 KASUTATUD NORMDOKUMENTIDE LOETELU

Hoone projekteerimisel on ldhtutud jargmistest normdokumentidest ja standarditest:

Tuleohutuse seadus

Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele®.

Siseministri madrus nr 39 " Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule "

Siseministri maarus nr 44 "Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded"
Siseministri méarus nr 1 "N6uded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse
tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Héirekeskusesse "

Siseministri madrus nr 37 "Nouded tuletorjehiidrandi tiitibi valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule"

Majandus- ja taristuministri madrus 17.07.2015 nr 97 "Nouded ehitusprojektile"

Majandus- ja taristuministri mdarus 04.09.2015 nr 115 ,Ehitamise dokumenteerimisele,
ehitusdokumentide sdilitamisele ja Gleandmisele esitatavad néuded ning hooldusjuhendile, selle
hoidmisele ja esitamisele esitatavad nouded*

EVS 812-2:2014 - Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisusteemid

EVS 812-3:2013/AC:2013/AC:2014 - Ehitiste tuleohutus: Kiittesiisteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus

EVS 812-7:2008/AC:2011 — Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus

EVS 871:2010 — Tuletokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused

EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika hddavalgustus

EVS-EN 50172:2005 — Evakuatsiooni hddavalgustussiisteemid

CEN/TS 54-14:2004 — Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem: Planeerimise, projekteerimise,
paigaldamise, ilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri

EVS-EN 62305-1:2011 — Piksekaitse. Osa 1: Uldpohimatted

EVS-EN 62305-2:2013 — Piksekaitse. Osa 2: Riskianaluiis

EVS-EN 62305-3:2011 — Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad flilisikalised kahjustused ja oht elule
EVS-EN 62305-4:2011 — Ehitiste elektri- ja elektroonikasiisteemid
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— EVS919:2013+A1:2014 — Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

9.2 KONSTRUKTSIOONE JA HOONE TULEPUSIVUST ISELOOMUSTAVAD NAITAJAD

Hoone kasutusviis:
peamine kasutusviis: | (Eluhooned-kortermaja) 75%
I (Majutusruumid-hostel) 25%

Hoone korruselisus: 4 korrust (soklikorrus osaliselt maa sees)

Hoone korgus: 15,0m

Hoone max kasutajate arv: ~100 inimest

Hoone tulepiisivusklass: TP1

Polemiskoormus: alla 600 MJ/m?

Kandekonstr. tulepiisivused: R60 — kandetarindid vahemalt A2 tuletundlikkusega
Tuletokketarindite tulepiisivus: EI60 — pealmaakorruste tsoonide vahelised konstruktsioonid

El15 - majutusruumide seinad ja uksed
Avataidete tulepiisivus: EI15 /EI30
Sisepindade noutud tuletundlikkus:

Pdrandate klass: Ei ole mdératud

Seinte ja lagede klass: D-s2,d2
Evakuatsioonitee tuletundlikkuse klass:

Porandate klass: Dri-s1

Seinte ja lagede klass: A2-s1,d0
Tehnohoolde ruumide tuletundlikuse klass:

Pdrandate klass: Dr-s1

Seinte ja lagede klass: B-s1,d0
Soojustussiisteem krohvi all: B,d0
Viliseina vélispinna klass: B,d0

Vélisseina ohutuspilu valispinna klass:  B,d0

Ohutuspilu sisepind: B-s1,d0
Soojustus puitfassaadi (klass D) all

(nt rodude seinad): A2
Katusekatte klass: Broof(t2)
Kaabli tuletundlikkus: Dca-s2,d2
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9.3 TULEOHUTUS KRUNDIL

| ja Il kasutusviisiga ehitise puhul (tuletdkketsooni piirpindala kuni 800m2, polemiskoormus <600MJ/m?2) on
vajalik vooluhulk 10I/s 3h viltel (EVS 812-6:2012+A1:2013, tabel 1). Vastavalt Tallinna Vesi AS poolt
vdljastatud tehnilistele tingimustele, paikneb Keemikute tn 26 kinnistu ees hidrant, millega on tagatud
kustutusvee hulk 15l/s, vt Asendiplaan. Hiidrant asub hoonest 55m kaugusel ning kogu hoone jadb
mojupiirkonna 100m sisse.

9.3.1 Tuletorjepaasud

Kinnistule pdés on tagatud Méeotsa tanavalt. Teed on vahemalt 3,5 m laiused ning kaetud betoonkivikattega.
Tuletorjevahenidtele on tagatud piisav juurdepéés. Tuletorje autoga paaseb hoone kolmele kiilejele, imber hoone
saab liikuda jalgsi.

9.3.2 Tuleohutuskujad
Hoone asub naaberkinnistute hoonetest rohkem kui 8m kaugusel. Projekteeritava hoone vahim kaugus kinnistu
piirist on 6,0m.

9.4 EHITISE JAGUNEMINE TULETOKKESEKTSIOONIDEKS

Hoone on jagatud tuletokketsoonideks korruste kaupa ning funktsioonide alusel.

Eraldi tsooni moodustavad evakuatsioonitrepikojad. Soklikorrusel asub hostel, ventkamber ning panipaik, mis
moodustavad koik eraldi tsoonid. 1-3 korrusel paiknevad korterid ja need on jagatud omaette
tuletokketsoonideks. 1-3 korrusel liitub evakuatsioonitrepikodadega koridor, kust pdéaseb korteritesse.

Eraldi tuletokketsoonid moodustavad ka elektrikilbiruum(soklikorrusel paiknev tehniline ruum) ning Sahtid.
Majutusruumid on eraldatud koridoridest ning omavahel EI15 tuletokkekonstruktsiooniga.

Koikide kommunikatsioonide Iabiminekud tuletokkesekisioone moodustavatest tarinditest tihendatakse
tuletokkemastiksi ja tuletokkemansettidega. Labiviigud teostatakse spetsifitseeritud materjalidega. Poliistiirool- ja
muu tuld kartev soojustus tuleb labiviikude kohal eraldada hoone pdlevatest osadest mineraalvillsoojustusega
vastavalt kehtivatele normidele (0,2m mineraalvilla). Vélisseinas olevate uste ja akende isoleerimine ning suluste
paigaldus vastavalt EVS 871:2010 Tuletokke ja evakuatsiooni avatdited ja sulused.

Katuses olevate avade timbruste isoleerimiseks kasutatakse mittepGlevat soojustusmaterjali (mineraalvilla) 0,5-
0,6 meetri ulatuses kogu avatdite perimeetri ulatuses. Tule levik korrustelt katusekatte alla (soojutuse kihti)
takistatakse kogu hoone ulatuses.
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9.5 EVAKUATSIOONITEED JA -PAASUD

Evakuatsioonitee lubatud pikkus Il kasutusviisiga hoones on 30m. Kuna hoones on 2 evakuatsioonipédasu, siis |
kasutusviisi puhul on lubatud evakuatsioonitee pikkuseks 45m. Hoones on automaatne tulekahjusignalisatsioon,
siis voib vastavalt Madrusele nr 17, 30.03.2017, pikendada evakuatsiooniteed kuni 50%.

Hoones on kokku 2 evakuatsioonitrepikoda, millet ks ulatub esimesest kolmanda korruseni ja teine
soklikorrusest kolmanda korruseni. Hosteli ruumidest padseb vélja labi (ihe evakuatsioonitrepikoja, lisaks on
igast hosteli toast pdés otse vilja, maapinnale. Evakuatsioonitee pikkuseks on hostelis maksimaalselt 22,1m.
Korteritest péadseb vélja ldbi kahe evakuatsioonitrepikoja. Maksimaalne vahemaa Kkorteri uksest Kkuni
gvakuatsioonitrepini on 7,5m.

Evakuatsioonitee laius on vaadeldavas hoones 1200mm. Soklikorrusel viibib maksimaalselt 10-20 inimest, 1-2
korrsusel viibib kokku maksimaalselt 32-64 inimest ning viimasel korrusel 8-16 inimest.

Evakuatsiooniteel olevaid uksi saab avada seestpoolt votmeta (sh elektroonilise votmeta) ning need avanevad
evakuatsiooni suunas ja paiknevad nii, et oleks tagatud kiire evakuatsioon. Koik evakuatsiooniteel asuvad uksed
on varustatud evakuatsioonisulusega. Sulused on avatavad ilma abivahenditeta ning suluseavamisliigutus on
samasuunaline evakuatsioonisuunaga. Kahepoolsetel ustel on moélemad uksed kergesti avatavad.
Evakuatsiooniteel asuvatele ustele esitatavad nouded vastavalt kehtivale seadusandlusele.

9.6 TULEOHUTUSPAIGALDISED

Hoones on automaatne tulekahjusignalisatsioon (ATS). Hoonesse paigaldatakse esmased tulekustutusvahendid
— | ja Il kasutusviis - pulberkustutid 6kg/200m?2, igale korrusele vahemalt 2 kustutit,

Voimaliku tulekahju avastamiseks kasutatakse suitsuandureid. ATS-i keskseade asub soklikorrusel
evakuatsioonitrepikojas. Koikide evakuatsioonitsoonide véljapddsude juurde paigaldatakse kéasiteadustid.
Késiteadustite paigalduskorgus on 1,5m porandast.

Alarmseadmeteks kasutatakse mootorkelli ning hoone vélisseinale paigaldatavat valisireeni. ATS paigaldajal
tuleb teha (hendused ventilatsiooni juhtkilpidesse, kustkaudu toimub hdire korral ventilatsioonisiisteemi
seiskamine.

Koik kustutite asukohad tuleb mérgistada tuleohutusmérkidega vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Evakuatsiooniteedele paigaldatakse nduetekohane evakuatsioonivalgustus. Evakuatsiooniteedel peab olema
tagatud valgustus 1Ix. Evakuatsiooniteedel paiknevad uksed ja evakuatsioonitee suunamuutused tahistatakse
markvalgustitega. Kasutatakse autonoomse 1h akumulaatoriga turvavalgusteid. Tépsed valgustite paiknemise
kohad mééaratakse &ra hilisema etapi norkvoolu projektis.
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9.7 SUITSUARASTUS JA PAISKPINNAD

Evakuatsioonitrepikoja suitsudrastus toimub Idbi vélisseinas asuvate suitsudrastusakende, mille minimaaine
efektiivne pindala on 1,0m2. Evakuatsioonitrepikodade suitsueemaldusaknad avanevad igal korrusel trepikoja
ATS suitsuanduri signaalist ja/voi nupust. Kasijuhtimise korral on mélemate trepikodade aknaid voimalik eraldi
juntida. Avamisnupud paiknevad ATS keskseadme juures, seadme vahetusldheduses 1,5m korgusel porandast
(asuvad soklikorruse trepikojas). Kuna evakuatsioonitrepikoja suitsueemaldusaknad avatud asendis takistavad
evakuatsiooni, siis peavad need avanema valjapoole.

Soklikorruse koridoris toimub suitsu- ja kuumuse drastus labi majutusruumide akende voi padstemeeskonna
kaasabil.

Muudes ruumides toimub suitsudrastus loomulikul teel akende ja uste kaudu voi tuletdrjemeeskonna kaasabil.
Ohu juurdevool tagatakse labi avatavate akende v6i uste. Tehniliste ruumide suitsueemaldus toimub
tuletoriemeeskonna kaasabil, vastavate suitsutorjeseadmete kasutamisega.

9.8 TULEOHUTUSABINOUD HOONE VALISPERIMEETRIL

Maapinnalt hoone katusele padseb labi viimase korruse koridori kohal oleva po6ningu ja katuseluugi. Katusele
paigaldatakse lumetokked ning kdiguteed teenindamist vajavate véljaviikudeni.

9.9 VENTILATSIOONISUSTEEMI TULEOHUTUS

Vit Eriosade seletuskiri.

10.  TOOOHUTUSE JA -TERVISHOIU NOUDED

Projekteeritava hoone ruumilahendused ja konstruktivsed sOlmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele
tervisekaitse nouetele.

Ehitamise kaigus rakendada seadusega kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale tavale. Ehitustdode
ohutuse eest vastutab tdiel maéral ehitusettevotja.

10.1 KASUTATUD TERVISEKAITSENORMIDE LOETELU

Projekteerimisel on lahtud:
e ET-10111-0685 Tootervishoiu ja tooohutuse seadus (Terviktekst)
o EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.
e EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*
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EVS-EN 15251:2007/AC:2012 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatbhususe projekteerimiseks
ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast®

e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 23.05.2012 méaéarusest nr 43 ,Nouded majutusettevottele”

o Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 madrusest nr 85 ,Eluruumile esitatavad nduded*

e Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 mdarusest nr 55 ,Hoone energiatohususe miinimumnoéuded”

10.2 HOONE AKUSTIKALE ESITATAVAD NOUDED

Hoones asuvatele ruumidele akustilisi néudeid ei esitata. Pideva voi ohtliku mira tekitamisel tuleb kasutada
korvaklappe.

Vastavalt miirakaitse projekteerimise eeskirjadele peab:
e Seinte 6humiira isolatsiooniindeks vastama:
Majutusruumide vahel — R',=52dB
Majutusruumide ja tildkasutatavate ruumide (trepikoda, koridor, vestibiiil) vahel — R',=52dB
Majutusruumi ja tehnohoolderuumi vahel — R',=60dB
Majutusruumi ja tldkasutatava ruumi vahel, kui seinas on uks — R',=39dB

Majutusruumi uks — R',=35dB

Korterite eluruumide vahel — R',=55dB
Korterite ja muratekitavate ruumide vahel(ventkamber) — R',=60dB
Uhe korteri ruumide vahel - R', >43dB
Korterite ja lildkasutatavate ruumide vahel, kui seinas on uks — R',=39dB
Korteri uks — R'y=35dB
o Liiklusmiira normtasemed:
Péeval - 40dB
Oosel - 30dB

11.  KESKKONNAMOJUD

Projekteeritav hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit. Krundil ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
muinsuskaitseobjekte ega keskkonnaohtlikke objekte. Kinnistul paikneb kaitsealune geodeetiline punkt (alusel
,nael“), mis tostetakse vajadusel imber vastavalt maératud asukohale.

Jadtmekditlus toimub vastavalt Maardu linna Jaatmehoolduseeskirjale 28.06.2016, méaarus nr 70.
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Enne ehitustfode algust koostatakse ehitusettevotte poolt objekti ehitus- ja lammutusjadtmete kava
(jaatmekava) vastavalt kehtivatele noormidele. Jaatmekava kooskolastatakse Maardu linnaga. Jadtmekavas
peavad olema kajastatud jdatmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jdatmenimistu jargi, pinnaset6ode
mahtude bilanss, selgitused jadtmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil.

Ehitamisel tekkivad jadtmed sorteeritakse ehitusplatsil eraldi mahutitesse ja viiakse &ra jadtmeloaga
ehitusjadtmete kditluskohta voi antakse ile jaatmekéitslusettevottele objektil.

Eraldi tuleb sortida puidujadtmed, kiletamata paber ja kartong, metall (eraldi must ja varviline metall),
mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne), raudbetoon- ja
betoondetailid, térva mittesisaldav asfalt, kile ning koik ohtlikud jaatmed (vastavalt Vabariigi Valitsuse 6. aprilli
2004 maarusele nr 103 "Jaatmete ohtlike jadtmete hulka liigitamise kord" alusel. Ohtlike jdatmete mahutid
peavad olema lukustatavad voi valvatavad.

Kerged ehitusjddtmed (papp, kile plast jms) véivad ehituse ajal tuulega imbruskonda kanduda. Umbruskonna
ehitusjadtmetega risustamise véltimiseks, tuleb ehitusprahi konteinerid katta v6i sagedasti tiihjendada.

Hostelis ja kortermajas tekkivate jadtmete kogumiseks on krundil ette ndhtud maa-alused priigikonteinerid
krundi loodenurgas. Konteineritele on tagatud priigiautode juurdepads ning priigikonteinerid paiknevad maa
sees, aga vahetult kova aluse korval.

Kinnisvara valdaja vGi ehitise omanik on kohustatud kas ise v6i kinnisvarahalduse v6i -hoolduse ettevitte
vahendusel sOlmima jdatmekditlusettevottega jadtmekaitluslepingu voi vedama talle kuuluvad jadtmed
jadtmekditluskohta oma joududega vOi taaskasutama neid vastavalt Jéddtmeseaduse ja Tallinna
jaadtmehoolduseeskirja nduetele.

12 HOONE ENERGIAMARGIS

Méeotsa 3 hoonel on 2 kasutusotstarvet - 75% korterelamu ja 25% majutushoone. Vastavalt ettevotlus- ja
infotehnoloogia ministri 11.12.2018 madérusele nr 63 "Energiatbhususe miinimumnouded" on mitme
kasutusotstarbega hoone energiatbhususarv hoone osade energiatbhususarvude kaalutud keskmine
energiatohususarv. Médeotsa 3 kortermaja osa energiatdhususarv on 119 kWh/(m2-a), mis vastab méaruse
nouetele ja B-energiaklassile. Lisades sellele ka hosteli nditaja on kaalutud keskmiseks 132 kWh/(m?-a) ja
klass C (mis kajastub EHR-is). Hosteli enda energiatohususarv on 171kWh/(m?a).
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