RAASIKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Arukiila 3. jaanuar 2022. anr 5

Projekteerimistingimuste méiiramine tootmishoone laiendamiseks iile 33% selle esialgu
kavandatud mahust Raasiku alevikus Paju tn 2 katastriiiksusel

Osatihing Visioonprojekt esitas 26.11.2021. a projekteerimistingimuste taotluse nr
2111002/16257  detailplaneeringu  koostamise  kohustuse  puudumisel  tootmishoone
laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahust Raasiku alevikus, Paju tn 2
katastriiiksusel.

Laiendatavat tootmishoonet (I1) ehitusregistrikoodiga 116017228 on ka varasemalt korduvalt
laiendatud ja timber ehitatud. Viimane ehitusluba hoonele on antud 2014. aastal, kuid sellele ei
ole kasutusluba taotletud. 2014. aasta ehitusloal on ehitusaluseks pinnaks mirgitud 1846 m?,
maa-ameti kaardirakenduselt modtes on see umbes 1875 m2 Projekteerimistingimuste
taotlusesse on mirgitud maksimaalne ehitisealuseks pindala 900 m?, millega ilmselt peetakse
silmas laiendamise soovi.

Kinnistul on veel jargmised hooned:

Hoone 116017224 (Adminhoone)

Hoone 116017225 (Tootmishoone 1)

Hoone 116017226 (Kiitusehoidla)

Hoone 116017227 (Alajaam)

Hoone 116017229 (Plasti Umbertd6tlemise Hoone)
Hoone 121306880 (Laohoone (Pvc Teraskarkassil))

Vastavalt EhS § 4 lodikele 2 on ehitise laiendamine ehitamine, mille kdigus muudetakse
olemasolevat ehitist sellele juurde- ehk kiilge-, peale- voi allachitamisega.

Valla iildplaneeringu jargi on Raasiku alevikus detailplaneeringu kohustus. Kuna aleviku selles
piirkonnas on hoonestus ja kruntide paigutus vilja arenenud, siis PlanS § 125 Ig 5 jargi vaib:
Kohaliku omavalitsuse tiiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada vdi laiendada projekteerimistingimuste  alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) iildplaneeringus on maaratud vastava ala {ildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus maératud muude tingimustega.

Vastavalt Raasiku valla iildplaneeringule on hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind
70% krundi pinnast. Vahemalt 15% kavandatavast &ri- ja tootmise maa-ala territooriumist on
kohustuslik kavandada korghaljastusega.

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav jétta piisava
laiusega haljasriba vdi rajada hdiringu levikut takistav piire.

Ari- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja pdhjavee
reostuskaitse.



Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 p 3 ning chitusseadustiku § 26 Ilg2 p 2 jalg
4 alusel Raasiku Vallavalitsus annab korralduse:

1. Madrata Raasiku alevikus Paju tn 2 katastritiksusel tootmishoone (ehitisregistri koodiga
116017362) laiendamiseks tile 33% selle esialgu kavandatud mahust projekteerimistingimused
alljargnevalt:

1.1 katastritunnus: 65101:007:0050;

1.2. krundi suurus: 44482 m?;

1.3. kinnistu omanik: Aktsiaselts Mistra-Autex;
1.4. ehitiste kasutamise otstarve: tootmishoone;
1.5. ehituse iseloom: laiendamine

1.6. Krundi planeeringu nduded:

1.6.1. valla uldplaneeringu jargi asub echituskrunt tiheasustusalal, krundil puudub kehtiv
detailplaneering, krundil on hoonestus;

1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100 % tootmismaa;

1.6.3. krundi planeeringul 1dhtuda kehtivast {ildplaneeringust, keskkonnakaitse, tervisekaitse (sh
miira leevendamiseks naaberkinnistul paiknevate eluhooneid silmas pidades), tuletorje ja teistest
kehtivatest digusaktidest;

1.6.4. arvestada miira- ja saastetundlike (elamud, puhkealad jm) alade paiknemisega
ldhinaabruses. Nendega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada keskkonnahdiringuid
pohjustavaid tegevusi,

1.6.5. vdhemalt 15% é&ri- ja tootmise maa-ala territooriumist on kohustuslik kavandada
korghaljastusega, olemasolev kdrghaljastus tuleb siilitada;

1.6.6. elamualade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, jitta piisava laiusega
haljasriba voi rajada héiringu levikut takistav piire. Eelistada voimalusel haljasriba;

1.6.7. projekti asendiplaanile kanda koik olemasolevad ehitised koos ehitusaluste pindadega ning
krundi tehnilised néitajad, sh haljastus ja kdrghaljastus;

1.6.8. ehituskeeluala 4 m krundi piirist ja 8 m teistest hoonetest. Juhul kui kasutatakse muid
tuleohutusmeetmeid, tuleb need néidata asendiplaanil;

1.6.9. ari- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja
pOhjavee reostuskaitse;

1.6.10. korrastada tiimbrus;

1.6.11. hoonestusviis: lahtine;

1.6.12. parkimine korraldada krundil;

1.6.13. kui selgub, et noutavast korghaljastuse protsendist jaab vdhesel madral puudu, siis voib
koostd6s vallaga iilejadnud korghaljastust rajada mujale valla territooriumile, kus see on vajalik
ja otstarbekas.

1.7. Arhitektuursed ndouded:

1.7.1. hoone maksimaalne korgus maapinnast 9,0 m;

1.7.2. katuse kalle 0°-45°;

1.7.3. hoone maksimaalne korruselisus: 2 maapealset korrust;

1.7.4. maksimaalne ehitusalune pind: pole taotluse korrektselt mérgitud, kuid arvestada tuleb
seda, et hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70% krundi pinnast ja vahemalt
15% adri- ja tootmise maa-ala territooriumist on kohustuslik kavandada korghaljastusega.
Ehitusaluse pinna hulka tuleb arvestada ka varikatused, varjualused ning ajutised ning alla 20 m?
hooned voi rajatised,

1.7.5. hoone vilisilme: tmbritseva asumiga haakuv. Mitte kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoone vélimus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt
nauditav.



1.8. Nouded konstruktsioonidele;
1.8.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse.

1.9. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised vorgud:
1.9.1. tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos
vastavate kooskdlastustega ehitusprojekti koosseisus.

1.10. Nouded projektile:

1.10.1. projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletorje ja teistele digusaktidele ning
valla iildplaneeringule;

1.10.2. projekti peab koostama voi tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav
padev projekteerija.

1.10.3. projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a méaruse nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile!* nouetele;

1.10.4. projekt peab késitlema kogu laiendatavat hoonet.

1.11. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:
1.11.1. asendiplaan (pdf ja dwg);

1.11.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt holmab
sisearhitektuurset voi maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.11.3. konstruktsioonid;

1.11.4. kiite, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.11.5. gaasivarustus;

1.11.6. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.11.7. elektripaigaldis (tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.11.8. tuleohutus;

1.11.9. energiatdhusus;

1.11.10. muud ehitiste eripérast tulenevad olulised osad voi siisteemid;

1.11.11. olemasoleva ehitise moddistusprojekti ja olemasoleva ehitise auditi andmeid.

1.12. Ehitusprojekti koosseis:

1.12.1. seletuskiri;

1.12.2. situatsiooniskeem, millel on néidatud tuletdrje veevotukoht ja kaugus sellest;

1.12.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud
ehituskeelualad, koik servituudid ja piiranguvoondid, projekteeritavad hooned, olemasolevad ja
ehitatavad hooned ja rajatised, tehnilised néitajad, priigikonteineri asukoht, tehnovorkude
majaithendused ning lahendatud parkimine;

1.12.4. plaanid, vaated, vajalikud 1diked. Joonistel niidata asjakohased moddud, vaadetel
viimistlusmaterjalid ja wvarvitoonid. Hoone vaadetel ja 1digetel ndidata ka asjakohased
korguslikud  sidumised EH2000 siisteemis. Kui joonistel ei ole otstarbekas nédidata
lammutatavaid konstruktsioone, siis tuleb lammutusjoonised teha eraldi;

1.12.5. hoone vastavust energiatShususe miinimumnouetele tdendada energiamargisega, Kui see
on noutav.

1.13. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele elektrooniliselt
ehitisregistri kaudu.

2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.
3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale on voimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 péeva jooksul



korralduse teatavakstegemisest arvates.
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