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J. Kappeli tn 11 kinnistu detailplaneeringu algatamine Kesklinnas

Planeerimisseaduse 8 124 Ig 10 ja § 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri
2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate lUlesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §
1, Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas 8§ 22 Ig-te 2 ja 3 alusel, kooskélas
Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
uldplaneeringuga ja 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringuga ,Tallinna
Kesklinna _miljdévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja _kasutustingimuste
maaramine® ning tulenevalt FIE Rita TSuprina 18. detsembri 2020 algatamisettepanekust

1. Algatada J. Kappeli tn 11 kinnistu detailplaneering, edaspidi detailplaneering. Planeeritava
ala suurus on 0,21 ha. Maa-ala piiride kirjeldus on esitatud korralduse lisas. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on muuta J. Kappeli tn 11 kinnistu elamumaa sihtotstarve ari- ja
elamumaaks ning maarata kinnistu kasutamise tingimused ja ehitusdigus J. Kappeli th 11/1
elamu rekonstrueerimiseks ning kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega
mitme korteriga elamu ja vajadusel abihoone(te) ehitamiseks.

2. Detailplaneering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded® ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kéaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend*.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 planeerida hoone maa-aluse korruse peale jaav pind mitte kdrgemale planeeritaval kinnistul
oleva ja planeeritavat hoonet Umbritseva maapinna keskmisest ko&rgusest. Maarata
parklapealse pinna suurim lubatud absoluutne kérgus;

3.2 maarata J. Kappeli th 9 hoonega plokistatava hooneosa kdrgus mitte kdrgem J. Kappeli tn
9 hoone planeeritud kdrgusest;

3.3 siduda paas ariruumidesse avaliku ruumiga;
3.4 maarata K. Turnpu tanava ehitusjoon;

3.5 teha insolatsiooni kestuse muutumise anallils lahialale jd&avate eluruumide kohta. Tagada
Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides” ning
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi  veebilehel avaldatud ruumi otsese
paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus
olemasolevates eluruumides;

3.6 maarata parkimiskohtade arv Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 84
»1allinna parkimiskohtade arvu normid* kinnitatud lisades toodud pdhim®&tete alusel;

3.7 teha hoone ehitamiseks naaberkinnistu piirini vastava kinnistu omaniku vdi omanikega
koostddd eesmargil leida puudutatud osapooli rahuldav ja linnaruumiliselt sobiv lahendus.
Koost6od kajastav dokumentatsioon lisada detailplaneeringule;

3.8 kavandada asendusistutus suurimal méaéral planeeritavale kinnistule;
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3.9 mitte kavandada sailitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovorke ega kaevetdid;

3.10 esitada miraleevendusmeetmed,;
3.11 méaarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:

3.11.1 liigendada J. Kappeli tn 9 hoonega plokistatav hooneosa kdrguslikult ja otsafassaadi
liigendusega arvestades J. Kappeli tn 9 hoone otsafassaadi pikkust;

3.11.2 koostada ajaloolise J. Kappeli tn 11 elamu rekonstrueerimiseks hoone eskiis;

3.11.3 varjata vaated parkimiskorrusele ja olmejaatmete kogumiskohale arhitektuurilisi votteid
kasutades;

3.11.4 naha kinnistule vd8i hoonesse ette jalgrataste parkimiskohad, rattaparkla asukoht
maarata hoone(te) projekti(de)s;

3.11.5 kavandada elektriautode laadimistaristu;

3.11.6 maarata olmejaatmete kogumiskoha lahendus ja asukoht;

3.11.7 ndha ette kinnistule mitmekesised rekreatsioonivdimalused erinevas eas elanikele;
3.11.8 immutada sademevesi vBimalikult suures osas omal krundil pinnasesse;

3.11.9 piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivérku;

3.11.10 valtida vertikaalplaneerimisega tdiendava sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele ja tanavamaale;

3.11.11 juhtida hoonesisese parkla pdrandavesi reoveekanalisatsiooni;

3.11.12 koostada haljastusprojekt, kus esitada terviklik valiruumi lahendus;

3.11.13 haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt;

3.11.14 tehnoseadmed paigutada naaberelamutest eemale ja tanavavaadetes varjatult;
3.11.15 vBimalusel kasutada hoovis paiknevaid mudritisi uute hoonete elementides.

4. Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeerimisseaduse 8§ 127 Idigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle Gigusi vbi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskoflastamise alused® §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Terviseamet ja
Paéasteamet ning Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Transpordiamet, Tallinna Strateegiakeskus ja vajadusel teised Tallinna Linnavalitsuse 3.
novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna todkorraldus projekteerimistingimuste ja
planeerimise valdkonnas® §-s 2 nimetatud linna asutused.

5. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, védljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.
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