HARKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Merikiila 27. jaanuar 2022 nr 16

Harkujirve kiilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee
22 maaiiksuste ning lihiala
detailplaneeringu vastuvotmine

Harku Vallavolikogule on esitatud vastuvotmiseks Harkujarve kiilas Liiva tee 2 (Katastritunnus
19801:002:0799) ja Kiriku tee 22 (katastritunnus 19801:002:4350) maaiiksuste ning léhiala
detailplaneering vastavalt OU Hendrikson & Ko (rg-kood 10269950) t66le nr 20003698.

Harku Vallavolikogu algatas detailplaneeringu koostamise 28. detsember 2020 otsusega nr 105.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vélja voimalused {ihe drimaa (kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa), ithe elamumaa ja iihe transpordimaa sihtotstarbega krundi
kavandamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse olemasoleva Kiriku tee laiendamiseks ning
voorandatakse tasuta kohalikule omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise
eesmargiks tehnovorkudega varustamise ja juurdepddsude lahendamine.

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja ldhteseisukohtade tutvustamine toimus Harku vallamajas
11. veebruar 2021.

Planeeritav ala, suurusega u 0,69 ha, paikneb Harkujirve kiilas Liiva tee, Siitemetsa tee ja Kiriku
tee ristmikust ida suunas, piirnedes pohjast Liiva kergliiklustee L1 (katastritunnus
19801:002:0798) transpordimaaga, Liiva tee 2b (katastritunnus 19801:002:0817) tootmismaaga,
Liiva tee 4 (katastritunnus 19801:002:0801) ja Ké&dmo tee 10 (katastritunnus 19801:002:0804)
elamumaadega, idas Kédenu (katastritunnus 19801:002:2287) maatulundusmaaga, 16unas Kiriku
tee (katastritunnus 19814:001:0502) transpordimaaga ning lddnes Liiva tee L1 (katastritunnus
19801:002:0985) ja Liiva kergliiklustee L1 (katastritunnus 19801:002:0798) transpordimaaga.
Juurdepads planeeringualale on Liiva teelt ja Kiriku teelt.

Liiva tee 2 maaiiksus, suurusega 3000 m? on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestamata.
Maaiiksusel kasvavad tammed.

Kiriku tee 22 maaiiksus, suurusega 3940 m?, on 100 % tootmismaa sihtotstarbega. Maaiiksusel

paiknevad varemed. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel sonnikuhoidla (ehitisregistri kood
220404191) ja sigala (ehitisregistri kood 116002928).

Planeeritava ala kitsendusteks on elektripaigaldiste kaitsevoondid, gaasipaigaldise kaitsevoondid,
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni voondid ning avalikult kasutatavate teede kaitsevoondid.

Vastuvotmiseks esitatud detailplaneeringuga kavandatakse iiks &drimaa sihtotstarbega krunt
suurusega u 3507 m?, iiks elamumaa sihtotstarbega krunt suurusega u 2587 m? ning iiks
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transpordimaa sihtotstarbega krunt suurusega u 846 m?2. Arimaa krundile mésratakse ehitusdigus
1-korruselise kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ning 1-korruselise avaliku jadtmemaja
rajamiseks, ehitisealuse pinnaga vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele 625 m?. Hoonete
suurimaks lubatud korguseks maapinnast on planeeritud kuni 6 m ja iiks maapealne ning iiks maa-
alune korrus. Lubatud katusekalle on méératud vahemikus 0-30 kraadi.

Elamumaa krundile méératakse ehitusdigus tihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks,
ehitisealuse pinnaga kuni 400 m?. Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud
kuni 9 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud korguseks maapinnast on
planeeritud kuni 5 m ja 1 maapealne korrus. Lubatud katuse kalle on méiratud vahemikus 0-30°.
Detailplaneeringuga moodustatav transpordimaa sihtotstarbega krunt vodrandatakse tasuta
kohalikule omavalitsusele.

Planeeritavale alale ndhakse ette juurdepéds Liiva teelt ja Kiriku teelt.

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud olemasoleva iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni baasil vastavalt piirkonna vee-ettevitja poolt viljastatud tehnilistele
tingimusetele.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja véartuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.
Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaadel, mis
asuvad kompaktse hoonestusega aladel nn tihehoonestusaladel. Uldplaneeringu seletuskirja
peatiikk 2.1 kohaselt voivad elamumaa kompaktse asustusega aladele jddda elamuid teenindavad
ehitised, sh teed ja tehnorajatised. Elamumaadel on voimalikuks kdrvalfunktsiooniks kuni 25 %
ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majandushoone voi biiroohoone maa ja/voi
iildkasutatava hoone maa ja/vdi haljasala ja parkmetsa maa. Elamumaadele vdivad jddda
tehnoehitisemaad nagu alajaamad, pumplad jms. Harku valla iildplaneeringu lahendus pShineb
erinevate funktsioonidega maa kasutus- ja arendamispdhimotteid kajastavatele maakasutuse
pohimotetele, kus suuremate elamualade mitmekesistamiseks on voimalik drimaa ja sotsiaalmaa
korvalsihtotstarbe kavandamine, vdimaldamaks esmatarbeteeninduse ning funktsionaalse ja
eluterve avaliku ruumi arengut.

Suurematele perspektiivsetele elamupiirkondadele on antud iildkasutatavate hoonete, drimaa ning
haljasala ja parkmetsa maa kdrvalfunktsioonid, voimaldamaks ala mitmekesisemat ning
muuhulgas 6koloogiliselt tasakaalustatumat arengut. Kdrvalfunktsioonide véljaarendamisega ei
tohi kaasneda negatiivseid mojusid elamualadele (oluliselt suurenenud liiklusvood, vilisdhu
saaste, miirahdiringud), mistottu tuleb &ri- ja tihiskondlike hoonete maad paigutada eelkdige
kvartalite vélisperimeetrile, soovitavalt nurgakruntidele.

Kehtestatud teemaplaneering tdiendab ja tdpsustab Harku valla iildplaneeringu seletuskirja
jaotistes 2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud
planeerimise reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu
seletuskirja punktis 3.2.1 esitatud tabelis ,, Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja
projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal
paikneval elamumaal® tdpsustatud ja tdiendatud tildplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud
tingimusi detailplaneeringute koostamiseks — viike- ja korterelamumaa kompaktse asustusega
aladel. Ka teemaplaneeringu kohaselt voib {ildplaneeringus méératud elamumaa juhtotstarbega
alal elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses drimaa (sh kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi biiroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal voivad
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asuda ka iildkasutatava hoone maa ja/voi lildmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise
sihtotstarbega krundid. Samuti voib elamumaa juhtotstarbega alal asuda tehnorajatise krunt.
Elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks voib drimaa maakasutuse ette ndha eeldusel, et
aritegevusega kaasnevad mdjud ei hdiri naabruskonda (sh puudub oluline keskkonnamaoju elanike
tervisele) ning rajatava hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka
kdrguse poolest. Arimaa klientide parkimine peab olema lahendatud samal krundil v&i maaiiksusel
ja olema &ri lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud véravata voi tokkepuuta).

Planeeringuala ndol on tegemist olemasoleva asulasiseste nurgakruntidega, mis piirnevad 16unast
ja ladnest tiheda liiklusega Kiriku ja Liiva teedega. Detailplaneeringu eesmérgiks on moodustada
Liiva tee ja Kiriku tee ristmikule jadvatest Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maaiiksustest iiks drimaa,
iks elamumaa ja iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt ning méérata ehitusdigus moodustatavale
elamumaa krundile tiksikelamu piistitamiseks ning Liiva tee ja Kiriku teega piirnevale
moodustatavale drimaa krundile kaubandus-toitlustusasutuse piistitamiseks, mille 14bi tagatakse
maatiksuste otstarbekam ja sobilikum kasutamine. Detailplaneeringuga moodustatakse
transpordimaa sihtotstarbega krunt olemasoleva Kiriku tee laienduse tarvis. Planeerimisettepaneku
tegemisel ldhtutakse olemasolevast keskkonnast ja arvestatakse olemasoleva véljakujunenud
piirkonnaga. Kavandatav tegevus ei avalda olulist ruumilist mdju piirkonnale ning ei sea takistusi
iildplaneeringu elluviimisele. Detailplaneeringuga kavandatud tegevusega ei kaasne
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke ja
miirataseme suurenemist. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on pigem seotud
ehitamisega ning voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne
miira) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja 14dhialaga.

Oma olemuselt on vastuvdetava detailplaneceringu néol tegemist {ildplaneeringu kohase
detailplaneeringuga. Vastuvoetava planeeringuga ei tehta ettepanekut ulatuslikuks juhtotstarbe
muutmiseks.

Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu eesmirgid kooskdlas Harku valla iildplaneeringu ja
Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vairtuslikke maastikke médrava ning
tihehoonestusalasid tépsustava teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

Planeerimisseaduse § 3 lg 5 sitestab, et ehitusprojekti koostamise aluseks oleva planeeringu
kehtestamise otsusega vOib sétestada planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja vajaduse
korral nende jirjekorra. Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord lisatakse
hiljemalt planeeringu vastuvotmise otsusele.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist on kohustuslik jérgida detailplaneeringu realiseerimise ehk
elluviimise kava:
1) Kkatastriiiksuste moodustamine ja katastriliksuste sihtotstarvete médramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;
2) planeeringujirgsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;
3) transpordimaa sihtotstarbega krundi pos nr 3 suurusega 846 m? tasuta vodrandamine
vallale;
4) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine. Tehnovorgud ja —
rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jadva krundi
kavandatud liitumispunktideni;



5) alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi chitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel®.

Detailplaneeringu algatamisele eelnevalt on planeeringust huvitatud isik, kes on iihtlasi ka Liiva
tee 2 ja Kiriku tee 22 maaiiksuste omanik, solminud Harku Vallavalitsusega 11.11.2020
lihtkirjaliku lepingu nr 5-9/530/20, milles on fikseeritud osapoolte kohustused ning nende tditmise
garantiid.

Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmirkidele. Detailplaneeringu
koostamise ldhteandmed, olemasoleva olukorra iseloomustus ja planeeringu sisulised lahendused
on esitatud detailplaneeringu seletuskirjas. Seletuskirja ja teiste planeeringu dokumentidega on
voimalik tutvuda Harku Vallavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakonnas.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, § 22 16ike 2, planeerimisseaduse § 124
16ike 10, § 134 ja 135 16ike 1 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 médruse nr 21 “Harku valla
ehitusméarus” § 5 16ike 2 punkti 2 alusel Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Vétta vastu Harkujarve kiilas Liiva tee 2 (katastritunnus 19801:002:0799) ja Kiriku tee 22
(katastritunnus 19801:002:4350) maaiiksuste ning ldhiala detailplaneering vastavalt OU
Hendrikson & Ko (rg-kood 10269950) t66le nr 20003698.

2. Vallavalitsusel korraldada planeeringu avalikustamine.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Priit Kotkas
vallavolikogu esimees

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada v&i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on
rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload.
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