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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. [24.08.2020 Detailplaneeringu algatamise taotlus, reg nr 12-1/305-1

2. ]16.09.2020 Algatamise taotluse teade ajalehes Harku Valla Teataja

3. ]18.09.2020 Valla vastuskiri planeerijale algatamise taotluse kohta
Leping nr 5-9/530/20
detailplaneeringu koostamise diguse lGleandmiseks ja

4, [11.11.2020 detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamiseks ja vdljaehitamise rahastamiseks
Harku Vallavolikogu otsus nr 105

5. 128.12.2020 ,Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maatksuste ning
ldhiala detailplaneeringu algatamine”

6. |06.01.2021 Algatamise teade ametlikes teadaannetes

7. 108.01.2021 Algatamise teade Harku Valla planeeringute info lehel

8. 108.01.2021 Algatamise teade planeerijale ja kinnistu omanikule

9. (08.01.2021 Algatamise teade Rahandusministeeriumile

10. [08.01.2021 Algatamise teade Harku Valla veebilehel

11. 118.01.2021 Fskiislahenduse tutvustamise teade Harku Valla planeeringute
info lehel

12. |18.01.2021 Eskiislahenduse tutvustamise teade Harku Valla veebilehel

13. [19.01.2021 Eskiislahenduse tutvustamise teade Linda White esindajale

14. 119.01.2021 Eskiislahenduse tu.tvus'.ca.mise teade puudutatud isikutele (kirja
saajad vastavalt nimekirjale)

15. [22.01.2021 Detailplanfeeringu alglatamise tee.1de ja eskiislahenduse
tutvustamise teade ajalehes Harju Elu

16. 127.01.2021 Eskiis!ahenduse tutvustamise teade ajalehes Harku Valla
Teataja
Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maaliksuste ja

17. [11.02.2021 ldhiala detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu
protokoll

18. [11.02.2021 Kristjan Radiku kiri

19. [15.02.2021 Valla vastus Kristjan Radikule
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B — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA
EESMARK

Alusmaterjalid:

B Harku Vallavolikogu 28.12.2021 a otsus nr 105 ,Harkujarve kulas Liiva tee 2 ja Kiriku
tee 22 maaulksuste ning lahiala detailplaneeringu algatamine®.

B Harku valla tldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 a otsusega nr
138).

B Harku Vallavolikogu 31.05.2018 a otsus nr 51 ,Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid
tapsustav teemaplaneering®.

M Planeerimisseadus (vastu vdetud 28.01.2015);

B teised kehtivad Gigusaktid ja projekteerimisnormid.

Eesmark:

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja vdimalused Uhe &arimaa
(kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa), Uhe elamumaa ja lhe transpordimaa
sihtotstarbega krundi kavandamiseks olemasoleva Kiriku tee laiendamiseks. Kavandatav
transpordimaa krunt vodrandatakse tasuta kohalikule omavalitsusele. Lisaks on
detailplaneeringu koostamise eesmargiks tehnovérkudega varustamise ja juurdepaasude
lahendamine.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
2.1. ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluseks G.E.Point OU poolt 22.06.2020 koostatud
t6d nr 20-G332.

2.2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala koosneb Liiva tee 2 (katastritunnus: 19801:002:0799) ja Kiriku tee 22
(katastritunnus 19801:002:4350) kinnistutest, mis asuvad Harkujarve kiilas, Harku vallas.
Liiva tee 2 kinnistu suurus on 3000 m2 ja selle sihtotatrve on 100% elamumaa, Kiriku
tee 22 kinnistu suurus on 3940 m2 ning selle sihtotstarve on 100% tootmismaa.

@ HENDRIKSON & KO
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Planeeritav ala paikneb Harkujarve kilas, Kiriku tee ja Liiva tee ristumiskoha juures.
Juurdepéas planeeritavale alale on vdimalik nii Liiva teelt, kui ka Kiriku teelt.
Juurdepé&asud on vélja ehitamata.

Planeeringuala suurus on 0,69 ha. Kinnistud on eraomandis, nende omanikuks on
RRLektus Aktsiaselts. Kiriku tee 22 kinnistul paiknevad ehitisregistri andmetel jargmised
ehitised:

Ehr kood Ehitis Nimetus Korruste arv Ehitisealune
pind
116002928 Hoone sigala 1 791
(kasutusest
maas)
220404191 Rajatis sdOnnikuhoidla - 335

Liiva tee 2 olemasolev hoonestus puudub.

Ala on tasase reljeefiga ning kinnistutel kasvab vahesel maaral kdrghaljastust, mille
hindamiseks on 16.07.2020 a l4bi viidud dendroloogiline hinnang OU Aktiniidia poolt (vt
alajaotust ,C — Detailplaneeringu lisad®).

2.3. RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS

Piirkonna maakasutus on suuremas osas elamumaa, vaid planeeringuala naabruses
Kiriku tee &ares, on sailinud moned maatulundusmaa sihtotstarbega krundid.
Planeeirnguala kllgneb laanes/loodes Liiva teega ning ldunas/edelas Kiriku teega.
Pdhjaosas kulgneb ala Liiva tee 2 kinnistu ulatuses 3 m laiuse Liiva kergliiklustee L1
kinnistuga ja 45 m2 suuruse Liiva tee 2b tootmismaa kinnistuga. Kiriku tee 22 kinnistu
kilgneb kirdes elamumaa kinnistutega Liiva tee 4 ja Kdamo tee 10. (Vt tdpsemalt Joonis
nr 2 ,Ruumilise keskkonna anallusi joonis®.)

Olemasolev hoonestus lahialal on valdavalt 1- kuni 2-korruselised Uhepereelamud, 2-
korruselised paarismajad ning vaikeelamute piirkonda sobivad korterelamud.
Olemasolevate hoonete katusekalded varieeruvad — laheduses olevad vanemad hooned
on ca 45° katusekaldega, kuid uushoonestuse puhul on kasutatud enamasti vaiksema
kaldega katuseid (ca 20-30°) ja ka lamekatuseid (nt naaberkinnistud Liiva tee 1 ja Liiva
tee 4). Kuna piirkonnas on ulekaalus uushoonestus, siis on katusekalde maaramisel
vOetud aluseks olemasoleva uushoonestuse puhul kasutatud katusekalded.

Tanava kaitsevédnd kehtiva Pillado [-II detailplaneeringu (kehtestatud 25.09.2003)
kohaselt on Liiva tee &aares 20 m teest ning Kiriku tee &dares 5 m teemaa piirist.
Planeeringu lahendusega jaab Liiva tee tanava kaitsevdéond samaks. Kuna planeeringu
lahendusega ndhakse ette Kiriku tee transpordimaa krundi laiendamine 5,9-6,9 m vérra,
siis nihkub ka tdnava kaitsevdodndi piir selles osas — vOrreldes hetkel kehtiva tédnava
kaitsevdondiga laieneb Kiriku tee tanava kaitsevéond 5-6 m vdrra. Uus Kiriku tee tdnava
kaitsevddnd on ette ndhtud 5 m kaugusele krundi piirist (vt joonis nr 4 ,Pdhijoonis®).

Vastavalt Harku valla teemaplaneeringule ,Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke
alasid ja vaartuslikke maastikke mé&arava ning tihehoonestusalasid tépsustav
teemaplaneering” vbib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee
maaulksuse piirile lahemale kui 5 m vaid siis, kui see on lubatud detailplaneeringus.
Planeeritud hoonestusala on ette ndhtud teekaitsevoondi piirile, 5 m kaugusele

@ HENDRIKSON & KO




Harku vallas Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maaiksuste ning lahiala 9
detailplaneering

planeeritud krundi pos 3 (transpordimaa) piirist ning 20 m kaugusele Liiva teest (10 m
kaugusele Liiva kergliiklustee L1 tanspordimaa kinnistu piirist).

Lahim Uhistranspordi peatus paikneb Liiva tee dares (Valja tee ristmikul), planeeringuast
ca 100 m kaugusel ning Sitemetsa tee aares, planeeringualast ca 150 m kaugusel.

2.4. KITSENDUSED

Kiriku tee 22 kinnistut 1abib sidekanalisatsioon, kaitsevédndiga 1 m kaablist mdlemale
poole ning kinnistul paikneb gaasitorustiku liitumispunkti maakraan, kaitsevééndiga 1 m
liitumispunktist (vt tApsemalt joonis nr 3 ,Tugiplaan®).

3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ja
Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid
tdpsustava teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa
juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Uldplaneeringuga on maéaratud tingimused detailplaneeringute  koostamiseks
elamumaadel, mis asuvad kompaktse hoonestusega aladel nn tihehoonestusaladel.
Uldplaneeringu seletuskirja peatilkk 2.1 kohaselt véivad elamumaa kompaktse
asustusega aladele jaada elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised.
Elamumaadel on vdimalikuks kd&rvalfunktsiooniks kuni 25 % ulatuses kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majandushoone vdi buroohoone maa ja/vdi Uldkasutatava hoone
maa ja/vdi haljasala ja parkmetsa maa. Harku valla Uldplaneeringu lahendus p&hineb
erinevate funktsioonidega maa kasutus- ja arendamisp8himétteid kajastavatele
maakasutuse p6himotetele, kus suuremate elamualade mitmekesistamiseks on v@imalik
arimaa ja sotsiaalmaa kdrvalsihtotstarbe kavandamine, vBimaldamaks
esmatarbeteeninduse ning funktsionaalse ja eluterve avaliku ruumi arengut.

Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke méaéarava
ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu kohaselt v8ib Uldplaneeringus
maaratud elamumaa juhtotstarbega alal elamukrundi kasutamise ko&rvalsihtotstarbeks
olla kuni 25 % ulatuses @rimaa (sh kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone v@i
biroohoone maa. Elamukrundi kasutamise kdrvalsihtotstarbeks v8ib &arimaa
maakasutuse ette naha eeldusel, et é&ritegevusega kaasnevad mdjud ei hairi
naabruskonda (sh puudub oluline keskkonnamadju elanike tervisele) ning rajatava hoone
kubatuur vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest. Arimaa
klientide parkimine peab olema lahendatud samal krundil v8i maaiksusel ja olema ari
lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud varavata vo6i tékkepuuta).

Planeeritud arimaa krunt paikneb tdnavate ristumiskohas, mis jaab tiheda liiklusega Kiriku
tee darde ning sobib seetbttu hasti piirkonda teenindava vaikepoe rajamiseks. Ristmikust
eemale jaav krunt (pos 2) planeeritakse elamumaaks. Kavandatava tegevus ei avalda
olulist ruumilist m&ju piirkonnale ning ei sea takistusi tldplaneeringu elluviimisel.

Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu eesmargid kooskdlas Harku valla
Uldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljdovéaartuslikke alasid ja vaartuslikke
maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu lahenduse ja
tingimustega.
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4. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS
4.1. PLANEERITUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeeringuga jagatakse Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 kinnistud kolmeks krundiks, millest
Uks nahakse ette arimaa sihtotstarbega (pos 1) ning teine elamumaa sihtotstarbega (pos
2) ning kolmas transpordimaa sihtotstarbega (pos 3).

Vastavalt Maakatastri seadusele 8 181 on katastriilksuse sihtotstarve:

Arimaa (A) - arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biroo- vadi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Elamumaa (E) — alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja
garaazide maa. Elamumaa on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

Transpordimaa (L) — liikklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks
ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindav maa.

4.2. EHITUSOIGUS

Pos 1 krundile on ette nahtud ehitus8igus 1-korruselise kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone ehitamiseks ning 1-korruselise avaliku jadtmemaja ehitamiseks.
Kavandatud hoonestuse ehitisealune pind on kokku kuni 625 m? ja brutopind samuti kuni
625 m2. Hoone kdrguseks on ette ndhtud kuni 6 m maapinnast, hoonestusele on lubatud
ehitada kuni 600 m? suuruse ehitisealuse pinnaga maa-alune korrus. Krundile pos 2 on
ette nahtud ehitusdigus kuni 2-korruselise Uhepereelamu ja kuni kahe 1-korruselise
abihoone ehitamiseks. Pos 2 hoonestuse ehitisealuseks pinnaks on ette nahtud kuni
400 m2 ning brutopinnaks kuni 600 m2. Krundi pos 2 hoonestusele v8ib rajada kuni 400 m?
ulatuses Uhe maa-aluse korruse.

Planeeringuga maaratakse jargmine ehitusdigus:

Krundi Lubatud hoonete Hoonete arv krundil Hoone (abihoone) suurim lubatud kdrgus
aadress ehitisealune pind (pohihoone + maapinnast;
(m.a. — maa-all) abihooned) Hoone (abihoone) korruselisus
Pos 1 625 (m.a. 600) 2 6m; 1k
Pos 2 400 (m.a. 400) 142% 9m (5m); 2k (1k)
. Pos3 | - - -

*Soovitatav on eraldiseisvate abihoonete piistitamist véltida ja kavandada kd&ik vajalikud abiruumid
p6hihoone mahus.

Pos 1 ja pos 2 kruntidel on lisaks (ei ole arvestatud ehitisealuse pinna hulka) lubatud
igale krundile rajada kuni 2 vaikeehitist — iga vaikeehitis kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga,
kérgusega maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m (nt laste mangumaja, lehtla/grillnurk).
Vaikeehitisi vdib rajada ka valjaspool hoonestusala (v.a. transpordimaa kinnistutega
piirneval alal), tingimusel, et kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega
(piirinaabritega).

@ HENDRIKSON & KO
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4.3. LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Krundile pos 1 on sujuva liikluse tagamiseks planeeritud kaks juurdepédasu — Kiriku teelt
ja Liiva teelt. Kiriku teele on kavandatud tks aeglustusrada, mis vBimaldab parempdoret
teha teisi s6idukeid takistamata. Planeeritud lisarada on ette nadhtud kuni Liiva teeni, et
parandada ka ristmiku labilaskvust nii, et vasakpdoret ootavad séidukid ei takista
paremale suunduvate sdidukite liiklust. Kiriku tee poolt vélja sdites on lubatud vaid
parempodére, samuti on lubatud Kiriku poolt kinnistule sisse sdita vaid parempddrdega.

Krundi pos 2 juurdepéas on ette nahtud Kiriku teelt. Kiriku tee darde on lisaks kavandatud
kergliiklustee (laius min 2,5 m), mis planeeringuala kagupoolses osas (hendatakse
ulekaiguraja abil teiselpool Kiriku teed oleva kergliiklusteega (jatkub ida-kagu suunas
perspektiivis Harkujarve kilas Jaani 2 maaitksuse ja lahiala detailplaneeringuga
kavandatud 2,5 m laiuse kergliiklusteena) ning Liiva tee ristmiku lahedal ihendatakse see
olemasoleva Liiva tee darse kergliiklusteega.

Liiva tee tdnava kaitsevoond jadb samaks (20 m Liiva teest). Kuna planeeringu
lahendusega nahakse ette Kiriku tee transpordimaa krundi laiendamine 5,9-6,9 m vorra,
siis nihkub ka tdnava kaitsevoondi piir Kiriku tee dares — vorreldes hetkel kehtiva tanava
kaitsevoondiga laieneb Kiriku tee tdnava kaitsevoond 5-6 m vdrra. Uus Kiriku tee tanava
kaitsevdéond on ette ndhtud 5 m kaugusele krundi piirist (vt joonis nr 4 ,Pdhijoonis®).

Parkimine on lahendatud oma kinnistul vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad“. Standardi kohaselt on supermarketi/kaupluse parkimisnorm
vaikeelamute alal 1 parkimiskoht / 30 m?2 brutopinna kohta ning eramute parkimisnorm on
vaikeelamute alal 3 kohta eramule. Seega on krundi pos 1 normatiivhe parkimiskohtade
arv 20 (600/30) ja krundil pos 2 normatiivhe parkimiskohtade arv on 3. Planeeringuga on
ette ndhtud pos 1 krundile 31 parkimiskohta ning pos 2 krundile 3 kohta.

4.4. NOUDED KRUNTIDE HOONESTAMISEKS
4.4.1. ARHITEKTUURSED NOUDED

B Hoonete projekteerimisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega Umbritsevasse keskkonda.

B Hoonete korruselisus: krundil pos 1 on ette ndhtud 1 korrus ja krundil pos 2 on ette
nahtud kuni 2 korrust.

B Hoone suurim lubatud kérgus Umbritsevast maapinnast krundil pos 1 on kuni 6 m ning

krundil pos 2 on kuni 9 m Umbritsevast keskmisest maapinnast.

Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP-3.

Katuse kalle 0°-30°.

Viimsitlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale ning hoonestuse

tulbile iseloomulikud materjalid (laudis, krohv, klaas, puhasvuukmudristus,

dekoratiivsed metallpaneelid, fassaadiplaadid jne). Keelatud on valisviimsitluses

kasutada katmata Umarpalki vdi selle imitatsiooni.

B Planeeritavalt hoonestuselt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi
valguda naaberkinnistutele.

B Krundile pos 2 on lubatud piirdeaia rajamine. Krundile pos 1 on lubatud piirdeaed
Liiva tee 4 kinnistuga kilgnevale piirile.

B Piirete kérgus kuni 1,5 m.

B Piirde materjal: tanavapoolsel piiril osalise labipaistvusega puit- vdi metallaed.
Kinnistute vahelistel piiridel v8ib olla vbrk-, metall- vdi puitaed, viimistlus naturaalne
vOi varvitud looduslahedastes toonides.
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4.4.2. PLANEERITAVATE JA OLEMASOLEVATE SERVITUUTIDE
VAJADUSED

Planeeritud tehnovdrkude toimimiseks vajalike servituutide ning juurdepaasuservituutide
seadmise vajadus ja ulatus on toodud joonisel nr 4 ,Pdhijoonis“. Planeeritud servituutide
vajaduse ulatus on pdhimdtteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.

4.4.3. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

B Sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine
omal kinnistul.

B Ehitusaegse mira modju leevendamiseks tuleks miurarikkaid ehitustdid teostada
paevasel ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

B Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jaadtmeseadusele ning Harku valla
jaatmehoolduseeskirjale.

4.4.4. RADOON

Vastavalt Harjumaa pinnase Eesti Geoloogiakeskuse radooniriski kaardile (Turisalu-
Tabasalu detailisatsiooniala M 1:50 000) paikneb planeeritav ala normaalse
radoonisisaldusega pinnasega asukohas, kus pinnase radoonisisaldus on 10-30 kBg/m3.

Véljavote Eesti  Geoloogiakeskuse radooniriski kaardist  (Turisalu-Tabasalu
detailisatsiooniala M 1:50 000):

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon groubd

Normaalse radoomisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Planeeritava ala asukoht

Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus tagada lisaks
néuetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused (&hutihedad
esimese korruse tarindid ja/vBi alt ventileeritav betoonp8rand v6i maapinnast kdrgemal
asuva pdrandaaluse sundventilatsioon).

4.4.5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Ala on tanavatelt, kahest kiljest, hasti vaadeldav. Pos 1 krundile planeeritud hoone
sissepadsud ning parkimisala valgustatakse ning pos 2 krundi piirile ehitatakse osalise
labipaistvusega piirdeaed.
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4.4.6. TULEOHUTUSNOUETELE VASTAVUS

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 a
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje
veevarustusele® ja standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP-3, mis ei keela k&rgema
tuleohutusklassiga hoone rajamist. Tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud kaubandus- ja teenindushoone (IV kasutusviis) arvestuslik tulekahju kestvus
EVS 812-6:2012+A1:2013 Tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik
veevooluhulk on 20 I/s. Planeeritud eluhoone (I kasutusviis) arvutuslik tulekahju kestvus
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik veevooluhulk on 10 I/s. Tapne tulepisivusklass,
arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Tulekustutusvesi vooluhulgaga 10 I/sek tagatakse olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest,
millest Uks paikneb pos 1 Liiva tee poolse sissepadsu kohal, teine paikneb pos 2 krundi
sissepéaasutee vastas ning kolmas paikneb Kiriku ja Liiva tee ristmikul. Pos 1 kinnistu
puuduoleva tulekustutusvee tagamiseks paigaldatakse kinnistule tuletdrjevee mabhuti,
(vajalik maht tapsustub ehitusprojekti koostamise staadiumis). Vt tdpsemalt joonis nr 5
~rehnovdrkude koondplaan®.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele n6nda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara
ja keskkonna ohutus. Selle taditmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m.
Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abinBudega. Kuja nBuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid p8levmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja n6uetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Hoonestus tuleb projekteerida vastavalt standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.
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4.4.7. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUSE KIRJELDUS

Tehnovdrkude, liitumispunktide ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhim®&tteline
ning tapsustub projekteerimise staadiumis.

4.4.7.1. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 08.02.2021 a valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 368565.

Krundile pos 1 ja krundile pos 2 on ette ndhtud uued liitumis-ja jaotuskilbid, mis on
planeeritud Kinnistu piirile, tanava maa-alale. Liitumis- ja jaotuskilpide teenindamiseks on
tagatud 66paevaringne vaba juurdepaés. Uue liitumiskilbi toide on planeeritud Tanavotsa
alajaamast fiidri F4 0,4 kV maakaabelliininile sisseldikega.

Elektritoide liitumiskilbist  objektini  lahendatakse projekteerimise staadiumis,
maakaabliga. Planeeritud tehnorajatistele on ette ndhtud servituudi vajadusega alad
kaitsevdondi ulatuses, vérgu valdaja kasuks.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Elektrilevi OU tehnilised tingimused kehtivad kuni 08.02.2023.

4.4.7.2. TANAVAVALGUSTUS

Kiriku tee ja Liiva tee aéares sdilib olemas olev tanavavalgustus.

4.4.7.3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS poolt 18.02.2021 valjastatud
tehnilisetele tingimustele nr 34850996. Krundi pos 1 Uhenduseks sidekanalisatsiooniga
on planeeritud sidekaabel alates planeeritud sidekaevust. Krundi pos 2 Uhenduseks
sidekanalisatsiooniga on planeeritud sidekaabel alates sidekaevust nr KLNT-673 (uues
asukohas). Olemasolevad sidekaevud nr KLNT-373 ja KLNT-674 on ette nahtud tdsta
sOidutee alast véalja. Samuti paigaldatakse nende vahel olev kaabel uude asukohta ja
ehitatakse uus sidekaev krundi pos 1 kdrvale. Vt tapsemalt joonis nr 5 ,Tehnovdrkude
koondplaan®.

Telia Eesti AS tehnilised tingimused kehtivad kuni 17.02.2022.

4.4.7.4.VEE- JA KANALISATSIOONI LAHENDUS

Vee- ja kanalisatsioonilahendus ning tuletérjevee lahendus on lahendatud vastavalt
Osailhing Strantum poolt 15.02.2021 a véljastatud tingimustele ,Veevarustuse ja
kanalisatsiooni tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks®.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud OU Kiirvool poolt koostatud Harku valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavast (t66 nr. 375/20) ning varem kehtestatud
detailplaneeringutest.

Kavandatud veetarbimise ja reovee arajuhtimise kogused:

Krunt pos 1 Krunt pos 2
Veevarustus 0,3 m3/66p 0,3 m3/66p
Kanalisatsioon 0,3 m3/66p 0,3 m3/66p

@ HENDRIKSON & KO



Harku vallas Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maaiksuste ning lahiala 15
detailplaneering

Kinnistud osalevad uute liitujate lisamiseks UVK eesvoolu arendamise ja
rekonstrueerimisega seotud kulude katmises. Kinnistute eesvooluga liitumise tasu
tapsustatakse arendus- véi liitumislepingus.

Veevarustus

Planeeritud krunt pos 1 on ette nédhtud Uhendada Liiva tee dares paikneva olemasoleva
De32 liitumispunktiga. Planeeritud krundi pos 2 ilhendamiseks veevérgiga on planeeritud
torustik, pikkusega ca 13 m, alates Kiriku teel paiknevast De225 lhisveevargi torust ning
on ette nahtud liitumispunkt krundi pos 2 piirile.

Planeeringuala prognoositav veekasutus on kokku ca 0,6 m3/d, sh elukondlik veekasutus
on 0,3 m3/d (1 elamuihik*0,3) ning td06stuslik ja ariline veekasutus: 0,3 m?3/d.

Tuletdrjevee varustus

Planeeringu koostamisel on arvestatud tagatud vabasurvega 1,0 bar. Uhisveevargist
tagatakse tuletdrjevesi 10 I/s (kui Ghisveevargi pdhine tuletdrjeveevarustus on teostatav.)

Tulekustutusvee hulk 10 |/sek tagatakse olemasolevatest tuletdrjehlidrantidest, millest
Uks paikneb pos 1 Liiva tee poolse sissepadsu kohal, teine paikneb pos 2 krundi
sissepéaasutee vastas ning kolmas paikneb Kiriku ja Liiva tee ristmikul. Pos 1 kinnistu
puuduoleva tulekustutusvee tagamiseks paigaldatakse kinnistule tuletérjevee mahuti. Vt
tdpsemalt joonis nr 5 ,Tehnovdrkude koondplaan® ja ptk 4.4.6 ,Tuleohutusnduetele
vastavus®.

Kanalisatsioon

Planeeritud krunt pos 1 on ette ndhtud Uhendada Liiva tee &ares paikneva olemasoleva
Del60 isevoolse Uhiskanalisatsiooni liitumispunktiga. Planeeritud krunt pos 2 eelvooluks
on planeeritud Kiriku tee kinnistul (Kiriku tee/Sutemetsa tee/Liiva tee ristil) paikneva
De200 isevoolse Uhiskanalisatsiooni olemasolev kaev, selleks on planeeritud
reoveetorustik, pikkusega ca 133 m, olemasolevast kaevust kuni krundi pos 2 piirini.

Prognoositav arajuhitava reovee kogus planeeringualal kokku on ca 0,6 m3/d.
(1 elamutihik*0,3 m3/d ja ariline reovee kogus 0,3 m3/d).

Planeeringuala kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolne. Sademe-, pinnase- ja pinnavee
juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

4.4.7.5. SADEMEVEE ARAJUHTIMISE LAHENDUS

Arvutuslik sademetevee kogus krundil pos 1 on ca 16 I/sek ning krundil pos 2 on ca
6 I/sek. Pos 1 sademetevesi on ette nahtud juhtida Liiva tee dares olevasse Apametsa
peakraavi. Pos 3 transpordimaa kinnistule on ette nahtud drenaazitoru, mille vesi
suunatakse pos 1 kinnistule kavandatud sademetevee kaevu, kust see juhitakse edasi
samuti Apametsa peakraavi. (Vt joonis nr 5 ,Tehnovdrkude koondplaan®)

Pos 2 sademetevesi on ette nahtud immutada omal kinnistul. Sademevee hulga
vdhendamiseks kaetakse kruntidel paiknevad parkimiskohad ja kergliikluse alad vett
labilaskva kivisillutisega. T&pne sademetevee koguste arvutus ja kasutatavad
lahendused antakse projekteerimise staadiumis.

4.4.7.6. KUTTE LAHENDUS
Detailplaneeringu koostamiseks on véljastatud Adven Eesti AS poolt 21.01.2021 a

.,Gaasivorguga liitumise detailplaneeringu tehnilised tingimused®. Gaasienergia
AS/Adven Eesti AS-ile kuuluv olemasolev A-kategooria maa-alune gaasitorustik paikneb
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Kiriku teel ja Liiva tee transpordimaa kinnistutel. Krundi pos 1 maagaasiga varustamiseks
on planeeritud gaasitorustik alates olemasolevast Kiriku tee aarsest maakraanist kuni
krundi pos 1 piirini, kuhu on planeeritud uus liitumispunkt/maakraan. Krundi pos 2
liitumiseks maagaasiga on planeeritud gaasitoru alates Kiriku teel olevast
gaasitorustikust kuni krundi piirini, kuhu on planeeritud liitumispunkt/maakraan.

Olemasoleval ja planeeritud gaasitorustikel on kasutusfiguse ja kaitsevéondi ala 1 m igas
suunas torustiku keskteljest.

Planeeritud hoonete kiitmine on véimalik lahendada gaasivérgu baasil v8i lokaalselt (puit,
elekter, maakite jm kitteliigid). Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.5. HALJASTUS JA HEAKORD
4.5.1. OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeritaval alal on labi viidud dendroloogiline hinnang 16.07.2020 OU Aktiniidia poolt
(t66 nr 33/20), mille kohaselt on haljastuse olukord Kiriku tee 22 ja Uheksa Liiva 2
kinnistutel rahuldav. Arvestatava kdrghaljastuse moodustavad seitse dendroloogilist
objekti, millest Uks on ko&rge (Il vaartusklass) ja kuus keskmise (lll vaartusklass)
haljastusliku vaartusega. IV vaartusklassi kuuluvaid puid ja p6dsaid vdib séilitada kui
biomassi, kuid need on soovitatav pigem likvideerida vdi asendada.

Soovitusena on dendroloogilises hinnangus toodud, et edaspidi tuleks p6drata rohkem
tahelepanu haljastuse mitmekesistamisele. Haljastuses vdiks kasutada ka igihaljaid
taksoneid.

4.5.2. PLANEERITAV HALJASTUS

Detailplaneeringu lahendusega néahakse ette krundi pos 1 olemasolevate puude
séilitamine. Puu nr 10 (noor harilik tamm) on ette ndhtud Gmber istutada sobivamasse
asukohta. Krundil pos 2 on ette nahtud sailitada kdik Ill klassi puud, 1V klassi puud on
lubatud likvideerida. Uushaljastusena on ette nahtud puude istutamine krundi pos 1
pdhjapiirile ning puuderidade istutamine ning heki rajamine kruntide pos 1 ja pos 2
vahele. Lisaks rajatakse madalhaljastus krundi pos 1 ristmiku poolsele haljasalale. Tapne
haljastuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel.

4.5.3. JAATMEKAITLUS JA HEAKORD

Sorteeritud jadtmete kogumine korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ning Harku valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Planeeringu jargi paikneb sorteeritud jAdtmete kogumispaik krundil pos 1 laadimisala
kdrval ning krundil pos 2 juurdepdasutee ja planeeritud hoone laheduses, et tagada
lihtsam juurdepéads selle tithjendamiseks.

Hea ehitustava kohaselt peavad planeeringualale jaaval krundil olema sdidu- ja kdnniteed
ehitatud tolmuvaba kattega. Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse
projekteerimise staadiumis.
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4.6.NOUDED TEHNOVORKUDE EHITUSPROJEKTI
KOOSTAMISEKS

Elektrilevi OU tingimus:

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Telia Eesti AS tingimused:

B Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja séilimine vastavalt EhS 8§70 ja §78 nduetele.

B Toode teostamisel sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nbuetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevdoondis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad nduded”,
kohaldatud standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nBuetest.

B Toojooniste koostamisel arvestada planeeritud hoonestuse alla jadvate sideehitiste
Umbert8stmisega/kaablite imberlilitamisega.

B Koik Telia sideehitiste kaitsmise, sailitamise voi Umberehitamisega seotud kulud
kannab to6de teostamisest huvitatud isik.

Osalhing Strantum tingimused:

Detailplaneeringu alale kohalduvad UVK arendustasud, mis tépsustatakse UVK
liitumislepingus. Kooskdlastus kehtib iiks aasta v&i kuni DP lahenduses kavandatud UVK
ja sademeveelahenduse muutmiseni.

DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE
VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vOimalikud kahjud kolmandatele isikutele huvitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamisvdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise v8i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.
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PLANEERINGUGA KAVANDATU

ELLUVIIMINE

Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22 maailksuste ning l&hiala detailplaneeringu
elluviimine toimub Harku valla ja maatksuste omaniku vahel s6Imitud lepingu alusel.

1.

2.

Detailplaneeringus kavandatud kruntide véaljamddtmine ja Kkatastrilksuste
kinnistamine, Uhe aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.
Eelnevalt heakorrastatud transpordimaa sihtotstarbega kinnistu (krunt pos 3)
tasuta vOo6randamine Harku vallale, kolme kuu jooksul katastriliksuste
kinnistamisest arvates.

Detailplaneeringu kohase toimiva ja otstarbekohaselt kasutatava tehnilise
infrastruktuuri (kdvakatendiga kergliiklustee, nduetekohased juurdepdéasud Liiva
teelt ja Kiriku teelt, UOhisveevérgi- ja kanalisatsiooni trassid kavandatavatest
liitumispunktidest kuni vee-ettevftja maaratud liitumispunktini, Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni liitumispunktid) valjaehitamine viie aasta jooksul detailplaneeringu
kehtestamisest arvates ning nendele kasutuslubade taotlemine.

Kasutuslubade valjastamise jargselt, kolme kuu jooksul, Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni (sh liitumispunktide) tasuta vodrandamine Harku vallale.

Vastava kinnistu jaoks vajaliku tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine parast
transpordimaa (krunt pos 3) vOdrandamist ja enne hoonete ehitustegevuse
alustamist.
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C - LISAD

1. Vdrguvaldajate tehnilised tingimused

B Osalhing Strantum ,Veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks®, 15.02.2021.

B Telia Eesti AS ,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 34850996,
18.02.2021.

B Elektrilevi OU ,Tehnilised tingimused nr 368565, 08.02.2021.

B Adven Eesti AS ,Gaasiv8rguga liitumise detailplaneeringu tehnilised tingimused®,
21.01.2021.

2. Ruumiline illustratsioon

3. Haljastuslik hinnang
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D — KOOSTOO PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Kooskdlastav- koostood Koosklastuse nr ia Koosklastus Projekteerija mérkused

tegev organisatsioon, ’ ! Kooskdlastuse/ koostdo taielik arakiri - : kooskdlastaja tingimuste taitmise
. S kuupaev originaali asukoht

krundi omanik, piirinaaber kohta

Lugeda kooskdlastatuks Adven Eesti AS-i poolt gaasitorustike
Adven Eesti AS 24.03.2021 osas detailplaneering: Harkujarve kilas Liiva tee 2 ja
1. e Kiriku tee 22 maaiiksuse ning l&hiala detailplaneering; asukoht:
(Aleksander Aan) Nr GE-2021-03-41 Harku vald, Harjumaa; t66 nr. 20003698 kuupaevaga
marts 2020a. OU Hendrikson & Co.

Detailplaneeringu

digikaust. Kooskdlastatud markusteta

Tingimus lisatud ptk 4.6. ,Néuded
tehnov@rkude ehitusprojekti
koostamiseks®.

Elektrilevi OU 26.03.2021 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Detailplaneeringu
(Marge Kasenurm) Nr 8187463669 * T66joonised kooskdlastada taiendavalt. digikaust.

Kooskdlastatud markustega:
Telia sideehitiste kaitsevdodndis tegevuste planeerimisel
ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja
sailimine vastavalt EhS 870 ja 8§78 nduetele. Toode
teostamisel sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8
ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevéondis
Telia Eesti AS 30.03.2021 tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad Detailplaneeringu
(Tiina Ojamaa) Nr 34992963 nduded®, kohaldatud standarditest ning sideehitise digikaust.
omaniku juhenditest ja nduetest.
Toojooniste  koostamisel arvestada  planeeritud
hoonestuse alla jaavate sideehitiste
Umbertdstmisega/kaablite imberlilitamisega. K&ik Telia
sideehitiste kaitsmise, séilitamise vdi imberehitamisega
seotud kulud kannab t6dde teostamisest huvitatud isik.
Koosk®élastus kehtib kuni 29.03.2022

OU Strantum kooskdlastab esitatud Detailplaneeringu.
28.04.2021 Detailplaneeringu alale kohalduvad UVK arendustasud
mis tapsustatakse UVK liitumislepingus.

Markused lisatud ptk 4.6. ,Nouded
tehnovdrkude ehitusprojekti
koostamiseks®.

Markused lisatud ptk 4.6. ,N6éuded
tehnovdrkude ehitusprojekti
koostamiseks®.

Osatihing Strantum
(Toomas Tutt)

Detailplaneeringu
' digikaust.
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detailplaneering

Kooskdlastus kehtib ks aasta voi kuni DP lahenduses
kavandatud UVK ja sademeveelahenduse muutmiseni.

Liiva tee 2 ja Kiriku tee 22
kinnistute omanik Detailplaneeringu
5 RRLektus Aktsiaselts 29.04.2021 digikaust.

(Rein Reinvee)

Kooskolastatud markusteta.

6. Paasteamet

@ HENDRIKSON & KO
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E - JOONISED

1. Asukohaskeem

2. Ruumilise keskkonna anallsi joonis M 1:2000
3. Tugiplaan M 1:500
4. POohijoonis M 1:500
5. Tehnovoérkude koondplaan M 1:500

@ HENDRIKSON & KO



