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1. PLANEERINGU KOOSSEIS

Tekstiline osa Tiitelleht
Sisukord
Seletuskiri 14.01.2022
Joonised Skeem 1 Asukohaskeem 14.01.2022
Joonis 1 Tugijoonis 14.01.2022
Joonis 2 Pdhijoonis 14.01.2022
Joonis 3 lllustratsioon 14.01.2022
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2. SELETUSKIRI
2.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneering hdlmab Parnu linnas A.H.Tammsaate22b asuvat kinnistut, mille suuruseks
on 986 M.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Parnu hmiileogu otsus nr 27 (21.03.19) algatada
A.H.Tammsaare pst 22b  kinnistu detailplaneering jjta algatamata detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine (koostatud AR.Tammsaare pst 22b kinnistu

detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise himda eelhinnang, 05.04.2018). Lisaks on
aluseks véetud Kinnisvaraekspert OU poolt valjastabpogeodeetiline maa-ala plaan (t66 nr
8017, 11.05.2019). Arvestatud on Parnu linna Uligdainguga.

2.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED
Detailplaneeringu eesmark on muuta kinnistu hoarséggust ja arhitektuurseid ndudeid.

2.3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.3.1 Planeeritava ala asukoht

A.H.Tammsaare pst 22b kinnistu paikneb Parnu wvanalija kuurordi muinsuskaitseala
kaitsevoondis. Tegu on hoonestamata kinnistuga, paikneb A.H.Tammsaare pst ja sellega
ristuva tupiktdnava (A.H.Tammsaare pst T1 kinnisiwngal.

2.3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvéondi Uldine iselomustus

Planeeritav ala paikneb Parnu linna hinnatud piires, millele annab vaartust selle asukoht
(laheduses rannapark ja meri) ning ajalooline hstuse Suvisel perioodil on tegu aktiivse
turismipiirkonnaga.

2.3.3 Maakasutus ja hoonestus

A.H.Tammsaare pst darne hoonestus on mitmekesaa ariti tdnava joepoolses osas. Siin
leidub eramuid, villasid, kortermaju ja suuremaekrtindushooneid (spaad). Planeeringuala
kontaktvoondis on valdavad kahe- kuni kolmekorngsel elamud. On nii lamekatusega
funkstiilis modernseid hooneid kui XX sajandi algssparinevaid viilkatusega villasid.
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Planeeritava kinnistu andmed:

Aadress A.H.Tammsaare pst 22b
Katastritunnus 62512:033:0018
Olemasolev pindala m 986

Kasutamise sihtotstarve Vaikeelamumaa EE 100%

2.3.4 Haljastus

A.H. Tammsaare 22b kinnistut katab suures osas rahurDiagonaalselt Ule krundi kulgeb
asfaltkattega jalgtee. Kinnistu pdhjapoolses osalsotm kuuske, A.H.Tammsaare pst aares kaks
parna ja lisaks on kinnistul veel kaks vahtrat.

2.3.5 Tehnovorgud

Piki kinnistu laanepoolset kilge kulgeb kdrgepimggakaabel, mis saavad alguse naaberkrundil
A.H.Tammsaare pst 22c olevast alajaamast. Kaadatindamiseks néha ette servituudiala 1 m
modlemale poole. Kinnistu A.H.Tammsaare 22b kagugedgliiripunkti juures paikneb elektri
litumiskilp. Rohkem tehnokommunikatsioone kinnistuole.

2.3.6 Kehtivate arengudokumentide kohane piirkonna areng

A.H.Tammsaare pst 22b kinnistul kehtib Auli tn 39,33 ja 35a kinnistute detailplaneering, mis
on kehtestatud Parnu Linnavalitsuse 12.06.2004aldusega nr 706. Planeering naeb ette
kinnistu juhtotstarbeks vaikeelamumaa ja suurimdi@nestuskdrguseks 9 m. Kehtiva
dldplaneeringu kohaselt on kinnistu juhtotstarvik@@lamumaa.

2.4 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

24.1 Vastavus uldplaneeringule

A.H. Tammsaare pst 22b kinnistu on Parnu linna lalggeringu kohaselt vaikeelamumaa, kuhu
on v@imalik pustitada vaiksemat sorti korterelammille hoonestuskdrgus olemasolevast
keskmisest maapinnast on kuni 10 m, kinnistu tétigetkuni 40% ning korruselisus kaks korrust
+ katusekorrus.

A.H. Tammsaare puiestee aares on mitmeid 3-korsiuseboneid (ka kdrvalkinnistul A.H.
Tammsaare pst 22), seega on piirkonna hoonefroptnkoud ja kujunemas valdavalt 3-
korruseliseks. Uuem hoonestus on lamekatusega midsianalistlikus stiilis. vastavalt kehtivale
dldplaneeringule tuleb hoonestuse katusetiibi glete maaramisel arvestada olemasoleva
hoonestusega ja piirkondades juba véljakujunendidskanaastikuga. Linnaruumi terviklikkuse
huvides sobitub planeeritavale kinnistule kdigeepani A.H.Tammsaare pst 22 krundil oleva
elamuga analoogne lahendus: kaks taiskorrust +Kaimsega katusekorrus, mis on mahult
vaiksem ja tagasiastega. Ulakorruse projekteerinkizsutada materjale ja votteid, mis jatavad
vOimalikult kerge ja dhulise ilme (klaas, metalllstruktsioonid).
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2.4.2 Planeeritava kinnistu andmed

Planeeritava kinnistu andmed:

Kinnistu aadress A.H.Tammsaare pst 22b
Uldplaneeringujargne juhtotstarve Vaikeelamumagd ®©E
Planeeritav kinnistu pindala 986'm

Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve Vaikealmaa 100% EK

2.4.3 Planeeritav hoonestus6igus ja arhitektuursed nduded

Kinnistu aadress A.H.Tammsaare pst 22b

Kinnistu pindala 986 M

Krundi suurim lubatud ehitisealune pind 350 m

Krundi suurim lubatud taisehitusprotsent 35%

Suurim lubatud hoonete arv krundil 1 hoone

Hoone suurim lubatud kdrgus 10 m olemasolevastrkesgst maapinnast
mis on +2,50

Hoone suurim lubatud korruselisus 2 maapealsetikbtir katusekorrus

(Ulakorrus lubatud lamekatusega, kuid
esifassaadi osas tagasiastega ja mahult

vaiksem)
Suurim lubatud korterite arv 6 (164 krundi pinda korteri kohta)
Hoone katusekalle 91C¢
Hoone tulepusivus Vastavalt projektile
Viimistlusmaterjalid Vastavalt projektile, kuid retkasutada

imiteerivaid materjale (N. plastvooder)

Hoone koos kdige oma arhitektuursete detailidegab pmahtuma hoonestusalasse. Erandina
vOivad hoonestusalast vdalja ulatuda detailid, mela arvestata ehitisealuse pinna sisse
(N.terrassid maapinnal).

Hoone esifassaad peab paiknema 1 ja 2 korrusekosastuslikul ehitusjoonel, mis on 5,5 m
A.H.Tammsaare pst poolsest krundi piirist. Ulakerqpeab olema esifassaadi osas alumiste
korruste suhtes tagasiastega 3,5 kuni 4 m.

Hoone arhitektuurne projekt kooskdlastada Parnunalialitsuse planeerimisosakonnaga
eskiisstaadiumis.
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24.4 Haljastus ja vaikevormid

Haljastuse osakaal kinnistu pindalast Minimaal3@el®o, selle hulgas
rekreatsiooniala

Kinnistu pbhjapoolses osas olevad kolm kuuske jandpoolses kiljes olevad kaks parna
voetakse maha. Uks nendest murdus tugeva tuule pidneeringu koostamise ajal ning on
kdesolevaks hetkeks likvideeritud. Krundil olevadahtrad kuuluvad sailitamisele.
A.H.Tammsaare pst aarde istutatakse kaks lehtpNugbibilakas, parn) ja nende vahele krundi
piiri aarde hekk (maksimaalse kérgusega 2 m). Rdigeinerid paigaldada kinnistu tahaossa
l&&nepoolse krundipiiri &arde sillutatud alale. amerid ning A.H.Tammsaare 22 poole jdadvad
kolm parkimiskohta tuleb varjata piirde ning vediise haljastusega (ronitaimed, heki
istutamine ei ole lubatud pinnases olevate korgggkaablite tottu).

Kinnistusisesed teed ja parkla katta kivisillutiaeg

Kinnistut on lubatud piirata labindhtava aiaga, lenkérgus voib olla kuni 1,2 m. Aia puhul
kasutada vertikaalseid elemente (aialippe, -poBigete kavandamisel lahtuda naaberkinnistute
piirete kdrgusest ja materjali kasutusest ja ldbtpasest. Lubatud on rajada Uks varav autode
sissesOiduks (maksimaalselt 5 m lai) ning kakpviavat.

Kinnistule rajatava manguvéljaku atraktsioonid mehsobima hoone arhitektuuriga.

2.4.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale kinnistule on juurdepaas transpadirsihtotstarbega krundilt A.H.Tammsaare
pst T1. Sissefsidu varava suurim lubatud laiussom. Sd&idukite parkimine toimub omal

kinnistul: 5 parkimiskohta lahendatakse hoone mating 3 tdiendavat kohta krundi tagaosas
l&&nepoolse piiri dares. Igale korterile on kavamdial parkimiskoht ning lisaks 2 kohta

kilalistele. Jalgrataste parkimine lahendataksenéooahus.

2.4.6 Vertikaalplaneerimine

Planeeritav kinnistu on lauge reljeefiga, maapikeskmine abs. kdrgus hoonestusalas on 2,50.
Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse uleujutusaka@dedile jadb A.H.Tammsaare 22b kinnistu
Uleujutusalast vélja. Planeeritava hoone minimaate0,00 on lubatud vahemikus
+2,50....+2,80 tingimusel, et elamispindade +/-0@l6ks +2,80. Parkimine, abiruumid, ja
Uldpinnad on lubatud projekteerida kdrgusele +2,5&rundi planeerimisel arvestada, et
sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatade®evesi suunata A.H.Tammsaare pst.-I
olevasse sademeveekanalisatsiooni.
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2.4.7 Tehnovorgud

Kinnistu tehnovarustuse puhul on lahtutud osalisddehtivast detailplaneeringust.
A.H.Tammsaare pst 22b kinnistu elektri liitumiskifgaikneb krundi kagupoolse piiripunkti
juures. Kinnistu ladnepoolses osas on korgepingakaabel, mille teenindamiseks on vajalik
seada servituut 1 m mdélemale poole.

Sademeveekanalisatsiooni ja veevarustuse liitumigmlon valjaehitatud A.H.Tammsaare

pst-l. Kinnistu kanaliseeritakse A.H.Tammsaare Tlnkil olevasse kaevu nr 253. Samas
lahedal on ka planeeritav soojatrassi litumispunkt

A.H.Tammsaare pst T1 kinnistul olevast sidekaevuisB09 on planeeritud sidekanalisatsioon
A.H.Tammsaare pst 22b krundile.

2.4.8 Tuleohutus

Planeeritava hoonestuse tulepusivusklass maarathiktssprojektiga.

Planeeritud hoonestusala kaugus naaberkinnistust. TAmmsaare pst 22 on 5 m ja
olemasolevast hoonest A.H.Tammsaare pst 22/1 on 8. FhTammsaare pst 22c paiknevast
alajaamast jaab planeeritav hoonestusala samuk®ugusele.

Rasketehnika juurdepaas hoonele on tagatud kokiigest.

Tuletdrjevee vajalik vooluhulk on 10 I/sek 3 tujmoksul ja see saadakse lahimast hidrandist nr
375, mis asub A.H.Tammsaare T1 kinnistul, A.H.Tamane pst 22e krundi piiri &aares.
Hudrandi vooluhulk on 35,7 I/sek. Kaugus kavaadast hoonestusalast keskmiselt 40 m.

2.4.9 Kuritegevusriskide vdhendamine

Tegu on Uldjoontes turvalise piirkonnaga, rohkeréradt rahvast on liikvel suvisel perioodil,
kuid samas on sel ajal ka naabrivalve efektiivsssst suvituskorterid on kasutuses. Turvalisuse
parandamiseks piirata kinnistu sobiva aiaga ja mditeekrundisisene valisvalgustus.

2.4.10 Keskkonnatingimused

Planeeringu rakendamisega ei kaasne negatiivset imipritsevale keskkonnale. Kavandatav
korterelamu ei mdjuta olulisel maaral piirkonn&lliskoormust. Samuti ei avalda planeeritav
ehitustegevus kahjulikku mdju pinnasele ega valus&hHoone ekspluatatsioonis tekkivate
jaatmete kaitlemine lahendatakse vastavalt omauskt eeskirjadele.

Kinnistu reoveed suunatakse Uhiskanalisatsiooni jasademevesi juhitakse
sademeveekanalisatsiooni.
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Kavandatav hoone mdjutab mdningal maaral naabestinmalgustingimusi. Kuna planeeritav
maht jaab A.H.Tammsaare pst 22/1 elamust ida syenake tegu olulise insolatsioonimdjuga.

A.H. Tammsaare pst 22b kinnistu paikneb A.H. Tanarsast &ares, mis on suhteliselt suure
liklusega ning mida mooda sdidab ka Uhistranspéaistavalt sotsiaalministri maarusele nr 42

"MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes iingkasutusega hoonetes ja mirataseme
mootmise meetodid" on liiklusmira normtase elurwdesi40 dB, magamisruumides 66sel 30

dB. Hoone projekteerimisel tuleb piirdekonstruktsiam kavandada selliselt, et hormtasemed
oleks tagatud. Voimalusel tdnava darde magamisrumitte kavandada.
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