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Jahimeeste kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Hansavest Rental OU juhatuse liige Janek Sirg esitas Tori Vallavalitsusele taotluse Tori
vallas Kilksama kulas Jahimeeste kinnistule detailplaneeringu koostamise algatamiseks
eesmargiga kinnistutele ladude, tootmis- ja teenindusfunktsioonide kavandamine.
Vdimalik on ka kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa planeerimine. Tapsem
sihtotstarvete valik ja osakaalud selguvad detailplaneeringu koostamise kaigus.
Juurdepaas lahendatakse ehitatavalt Via Baltica trassilt Tuule tdnava kaudu.

Planeeritav ala h6lmab Jahimeeste kinnistut (3,4 ha, 73001:001:0248), mis asub Tori
vallas Kilksama klas Parnu linna piiril Tuule ja Varre tdnavate lahedal.

Olemasolev juurdepdds kinnistule on Tuule tanavalt. Lahedusse jaab Niidu
toostuspiirkond ja samuti ei ole kaugel piirkonna 2 ohtlikku ettevdtet, Ehitajate tee,
Tallinna mnt ja Lennujaama tee ristmikul asuv tankla ning Henkel Baltic Operations OU
Savi tn 12.

Alast umbes 150 m kaugusele jaab ka olemasolev Via Baltica trass.

Vahetus laheduses ei asu looduskaitsealasid, kuid ala on ca 130 m kaugusel Surju
metskond 48 Kkinnistust, mis hdlmab peamiselt Raddma raba, kus elutsevad Il kategooria
kaitsealused liigid. Lé&hiala looduskeskkonna moodustavad naaberkinnistutel paiknev
kdrghaljastus ja Radma raba &arne metsavoond.

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud
iihiskondliku hoone maa (U). Jahimeeste kinnistule on eelpool nimetatud juhtfunksioon
maaratud kinnistu senist kasutust silmas pidades, milleks oli jahimeeste harjutusvéljak.
Arvestades kinnistu asukohta ja Via Baltica uue 18igu planeerimist, on kavandatavate
funktsioonide planeerimine igati mdistlik, sest Jahimeeste kinnistu asub Parnu linna piiril,
kus asuvad ldheduses suured tootmis- ja aripiirkonnad, nii et sisuliselt vdiks seda lugeda
olemasoleva tootmis- ja &ripiirkonna laienduseks.

Arvestades kehtivat Sauga valla Gldplaneeringut tuleb véltida liiklusele olulist mdgju
avaldava arenduse (nt jaekaubanduskeskused) kavandamist piirkonda, mis jaéb keskuse
tegevusalast valja ning toob kaasa pendelliikluse tekke.

Lisaks tuleb pdhimaantee &ares paikneva darimaa arendamisel juurdepéésude kavandamisel
arvestada, et samatasandiliste mahasditude rajamine nendele maanteedele ei ole lubatud.
Arimaa valjaarendamise tulemusena ei tohi hairuda liiklus pdhimaanteel.

Otstarbekas on planeerida funktsioone, mis on sobivad pdhimaantee ja olemasolevate



tootmis- ja aripiirkondade lahedusse nagu nditeks tootmine, logistika ja suuremahulisem
kaubandus (nt autod, mddbel, ehitustarbed) voi siis (auto-)teenindus. Selline areng loob ka
eeldatavalt rohkem tookohti.

Ari- ja tootmisalade arendamisel on Sauga valla Gldplaneeringus vilja toodud rida
kasutamis- ja ehitustingimusi, millega planeerimisel arvestada.

Detailplaneeringu alusel vdetaks kasutusele maa-ala, mis pole Gldplaneeringuga maératud
tootmis- ega é&rialaks, seega on detailplaneering Uldplaneeringuga vastuolus.
Detailplaneeringuga kavandatav on Sauga valla ldplaneeringut (2016) muutev. Samas
nahtub eelnevast, et paikkonna tanaseid arengueelduseid oli toona véimatu sellisel kujul
ette ndha. Detailplaneering on aga kooskdlas p6himdtetega, et maanteega ja olemasolevat
tootmisettevotetega piirnevale alale, (ehk elamuehituseks ebasoodsale alale) kavandatakse
mira suhtes mittetundlikku maakasutust. Planeeringuala asukoht, Parnu linna piiril, kus
asuvad l&dheduses suured tootmis- ja dripiirkonnad, voib lugeda olemasoleva tootmis- ja
aripiirkonna laienduseks.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Péarnu maakonna planeeringu pOhimotetega —
ettevotlusala (tootmis- ja &rimaa) on kavandatud piirkonda, mis piirneb olemasolevate
tootmisaladega (sisuliselt on tegu tootmis- ja &ripiirkonna laiendamisega) ning kus on
suures osas olemas vastav tehniline taristu.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtlsitud jargmisi v@imalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, I6hn. Koostaja: Linnak OU,
(reg nr 12913059).

EELHINNANGU KOKKUVOTE

o Peamine muutuste pdhjustaja piirkonnas on asjaolu, et tegemist ei ole enam
jahimeeste poolt kasutatava kinnistuga ning piirkonda (ja kinnistut) hakkab labima
Via Baltica 16ik (Riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 122,6 - 125,2 Sauga - Parnu
I6ik), mis muudab kinnistu oluliselt paremini ligip4asetavaks. Seetbttu on
pohjendatud olemasoleva juhtfunktsiooni imberplaneerimine.

o Lahtuvalt sellest voiks eeldatavad funktsioonid olla sarnased nagu ka Péarnu linna
territooriumil Jahimeeste kinnistu I&heduses. Kuna mdlema omavalitsuse kehtivad
uldplaneeringud ja ka maakonna planeering ei soosi kaubanduskeskuste
planeerimist keskustest eemale, siis on kdige asjakohasemateks funktsioonideks
planeeritaval krundil tootmine, logistika vGi suuremahuliste kaupadega seonduv
teenindus, mida on suhteliselt h&sti véimalik siduda Parnu linna tootmis- ja
teenindusaladega.

o Juhul  kui alale soovitakse planeerida kaubandust, siis on lubatud
kaubandusfunktsioonid spetsiaalse suunitlusega keskused nagu ehituspood,
aianduskeskus jms, mis ei too endaga kaasa olulist liikluskoormuse tGusu, asjatut
pendelrdnnet ning keskusfunktsioonide (tarbekaupade kauplused koos muu
teeninduse ja meelelahutusega) valjaviimist keskustest.

o Kavandada kinnistutele haljastuse puhveralad.

o Kuna eeldatavalt tekib juurde palju katuse- ja parklapinda, siis juhtida sademevesi
soovitavalt ndnda, et sademevee koormus oleks hajutatud.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
ksiti seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ja Rahandusministeeriumilt.



Keskkonnaamet oma 17.01.2022 kirjas nr 6-5/21/26591-2 on seisukohal, et arvestades
planeeritava tegevuse iseloomu ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju
(keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS § 22 mdistes).
KSH algatamine ei ole vajalik. DP koostamisel on planeeringuala keskkonnakaitseliste
tingimustega voimalik piisaval méaral arvestada planeerimisseaduse 8§ 126 Ig s 1
satestatuga ning KSH eelhinnangu keskkonnamdju véhendamiseks valja toodud meetmete
rakendamisega.

Rahandusministeerium oma 19.01.2022 Kirjas nr 14-11/9163-2 seisukohal, et Jahimeeste
Kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada, kui tegevusega
tdendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Vastavalt PlanS § 4 l6ike 2
punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Transpordiamet oma 12.01.2022 kirjas nr 7.1-2/21/30212-2 andis seisukohad, millega
detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel
www.torivald.ee

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
madrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringu
kooskdlastamise alused, tehakse planeeringu koostamisel koostdod valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse 8 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Gigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v8ib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 10ike 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti 4 ja
8 35 16iked 3 ja 5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mé&é&ruse nr 106 ,,Maakorraldusliku,
planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas“ § 2 I8ike 3 ning Hansavest Rental OU poolt esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse annab Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Kilksama kilas Jahimeeste
kinnistul.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on k&desoleva otsuse
lahutamatu lisa.

3. Jatta Jahimeeste Kkinnistu detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju
strateegiline  hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

4. Detailplaneering  koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on
kattesaadavad veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi
veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu
seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud
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tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu v@ib detailplaneeringu koostamise ldpetada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise I8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses v6i kaebuse Tallinna
Halduskohtu P&arnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Maldh
volikogu esimees



Lisa “Asukohaskeem”
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