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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Jalgimie kiila Saviaugu maaitiksusel ja ldhialal

| LAHTEANDMED

1.1 Urban Management OU (Mdisavahe Aripark OU, Sergos Invest OU volitatud esindaja) ning
Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.2 Saku valla iildplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsusega nr 22)

1.3 Uus Saku valla iildplaneering (vastuvoetud Saku Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 8)

1.4  Saku Vallavolikogu 18.05.2017 vastuvdetud méérus nr 3: ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas®.

1.5  Planeerimisseadus.

1.6  Maaiiksuse plaan.

1.7  Terviseameti 23.02.2022 kiri nr nr 9.3 4/22/1398-2.

1.8 EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*

1.9 EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” nduetest.

1.10  Sotsiaalministri 04.03.2002 mairuses nr 42 ,,Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

1.11  Keskkonnaministri 03.10.2016 méérusega nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamisele esitatavad nduded*.

1.12  Keskkonnaministri 16.12.2016midruses nr 71,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

1.13 EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘ standard

II  DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Detailplaneeringust huvitatud isiku esindaja esitas volikirja alusel detailplaneeringu algatamise
avalduse ja eskiislahenduse, millega soovitakse algatada detailplaneering Saku valla Jéalgimée kiila
Saviaugu maaiiksusel ja ldhialal.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Saviaugu, Metsaddre osa ja Kiilinimde osa maaiiksuste
jaotamine kruntideks ja neile hoonestusala ja ehitusdiguse midramine tootmis- ja drihoonete
ehitamiseks. Lisaks antakse tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepéddsuteede voimalikud asukohad
ja liikluskorralduse pohimdtteline lahendus. Tootmismaa ja olemasolevate elamumaade vahele
jaetakse puhverala kaitsehaljastuse rajamiseks. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 39 000 m?.

Saku valla tildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsusega nr 22; edaspidi
ildplaneering) kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
osaliselt tootmis- ja drimaa, osaliselt pere-ja ridaclamumaa ning Metsaddre maaiiksuse osas
haljasala ja parkmetsade maa, kaitsehaljastuse maa. Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse
rakendamine ainult tootmis- ja drihoonete ehitamiseks.

Uue Saku valla iildplaneeringu (vastuvoetud Saku Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 8)
rakendussétete kohaselt on mdistlik detailplaneeringu algatamisel jirgida vastuvdetud
iildplaneeringut. Uue Saku valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal,
mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt tootmis- ja drimaa, osaliselt pere- ja ridaelamumaa. Uue
Saku wvalla {ildplaneeringu kohaselt peab elamu- ja ettevotlusalade vahele jddma 30 m



sdilitatavat/rajatavat  kdrghaljastust (kaitsehaljastus) vdimalike hdiringute leevendamiseks.
Korghaljastus voib olla kitsam voi sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid
hdiringute leviku tdkestamiseks. Tootmishoonete planeerimisel tuleb kaitsehaljastus ette ndha
Saviaugu maaiiksusel korvalkinnistutel asuvate elamumaade kaitseks ning kdesoleval juhul saab
seda teha iildplaneeringus mérgitud pere- ja ridaclamumaa arvelt. Algatatav detailplaneering on
kooskdlas Saku valla iildplaneeringuga.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritav ala asub Saku vallas Jalgimae kiilas. Planeeringuala piirneb:

Kiitinimée osa (71801:003:1030), Metsadére (71801:003:1021), Lepiku (71801:001:1671),
Vidriku tee 23 (71801:003:0609), Vidriku tee 21 (71801:003:0608), Vidriku tee 19
(71801:003:0607), Vidriku tee 17 (71801:003:0606), Vidriku tee 15 (71801:003:0600)
maatiksustega (vt lisa 3).

3.2 Planeceritav ala koosneb Saviaugu maatiksusest (katastritunnus: 71801:003:1040, sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%, pindala: 31684 m?, kinnisturegistri nr: 2240902), Metsadire
(71801:003:1021) maaiiksuse osast ning Kiitinimée (71801:003:1030) maaiiksuse osast.

3.3 Planeeritava ala suurus on ca 39 000 m? .

3.4 Planceritava ala korval on koostamisel Teeddre, Toominga, Kiilinimie kinnistute ja
Metsadire kinnistu osa detailplaneering.

3.5 Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga, vihese korghaljastusega. Saviaugu
kinnistu lddnepoolsele piirile on istutatud hekk.

3.6 Saviaugu maaiiksuse Idunaosas on iiks vana soojak, kuivkiimla ja ca 20 m* suurune aiamaja.
Mdlemad on vundamendita, maapinnaga mitteseotud kergehitised. Ulejdsinud maaiiksus on
hoonestamata.

3.7 Vesi, kanalisatsioon ja muu tehnovarustus puudub, elektrivorguga liitumine on t&0s
(projekteerimisstaadium).

3.8 Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel asub kinnistu pdhja-, 1duna- ja idapoolsel piiril
maaparandussiisteemi  eesvoolukraav. Kogu kinnistu asub Aiandi ning Topt 4
maaparandushoiualal.

3.9 Piirkonnas on karuputke leviala, mille voimalike ohtudega tuleb pinnasetddde planeerimisel
arvestada.

3.10 Juurdepddsu voimalus planeeritavale alale on Moisavahe tee kaudu, perspektiivis ldbi
Kiitiniméde arendusala ning Pdrnu maantee mahasdidu kaudu.

1A% NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 vé1 M 1:5000).

4.2. Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 50 m ulatuses véljaspool planeeritava
krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepéisuteed.

4.3.Detailplaneering peab vastama Saku valla iildplaneeringule.

4.4 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning ldhiiimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka l&hitimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

4.5.Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega.

4.6.Detailplaneeringuga médrata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim Ilubatud ehitisealune pind, hoonete
maksimaalne kdrgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus ning paiknemise suund;
ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletorjekujad, tdnavate


https://uuskinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?&regNrIsikuKood=71801:003:1040

maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted; krundile paés ja parkimise pdhimdtted; haljastuse ja
heakorra pohimodtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja oOigusaktidest
tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.7 .Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmirgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja voi hoone pohimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

o kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
kdrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus;

e arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

4.8.Detailplaneeringus tuleb ette ndha planeeringuala piires tootmismaade ja elamumaade vahele
kaitsehaljastusmaa 30 m. Kaitsehaljastus voib olla kitsam, kui kasutatud on teisi piisavaid
meetmeid héiringute leviku tokestamiseks.

4.9.Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Vee- ja kanalisatsioonilahendus peab vdimaldama kohest liitumist
ihistrassidega.

4.10. Planeeringu koosseisus lahendada juurdepédds kinnistutele ning lahendada parkimine
planeeringuala koosseisus.

4.11. Lahendada tuletdorjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevatukoht.

4.12. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Lubatud on vaid
keskkonnasobralik tootmine, hoiduda suure jadtmetootluse, miira, dhusaaste jm negatiivse
keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

4.13. Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.14. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jéarjekorras.

4.15. Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

4.16. Piirkonnas on karuputke leviala. Detailplaneeringus tuleb antud teemat késitleda ning
markida dra, et karuputke levialaga seoses tekkivate vdimalike ohtudega tuleb pinnasetodode
planeerimisel arvestada ning pinnasetdodel tuleb rakendada meetmed, mis e1 soodustaks
karuputke levikut.

4.17. Seletuskirjas tuua vilja, et Eesti geoloogilise baaskaardi (mddtkava 1:50 000) andmetel asub
planeeringuala kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega alal ning seetdttu tuleb ehitustegevust
kavandades arvestada, et toode tegemiseks kasutatavad masinad oleksid tehniliselt korras ning
véltida tuleb voimalikku pinnase-ja pdhjaveereostust.

4.18. Planeeringu koostamisel tuleb ldhtuda ka Terviseameti 23.02.2022 kirjas nr nr 9.3-
4/22/1398-2 toodud nduetest.

4.19. Detailplaneeringus tuleb seada tingimused ja leevendusmeetmed selliselt, et éri-, kaubandus-
ning tootmistegevusest tulenevad miiratasemed peavad miiratundlike hoonetega aladel vastama
KeM maéddruses nr 71 sitestatud asjakohase  miirakategooria  normtasemetele.
Leevendusmeetmete ja konkreetsete tingimuste véljatootamiseks tuleb planeerimisprotsessi
kaasata vilisdhus leviva miira eriala spetsialist. Arendaja peab tagama, et miira ei iiletaks
elamute juures kehtestatud normtasemeid. Miira leevendusmeetmete elluviimine on arendaja
iilesanne. Saku Vallavalitsus ja Transpordiamet ei vastuta vOimalike miira normtasemete
iletamise ja nende leevendamise eest. Kuna tegu on ka Tallinn-Péarnu-Ikla maantee ldhedase
alaga, siis tuleb detailplaneeringus lisaks analiilisida, kas planeeritaval alal on maanteest
tulenvalt vajalik ette néha leevendusmeetmeid.

4.20. Ari- ja tootmistegevuste ning muude miiraallikate (miirarikkad seadmed, laadimisalad jt)
paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

4.21. Liiklusest tulenevad miiratasemed peavad miratundlike hoonetega aladel vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 madruses nr 71 Vilisdhus leviva miira normtasemed ja



miirataseme modtmise, méadramise ja hindamise meetodid “ (edaspidi KeM maidrus nr 71)
kehtestatud asjakohase miirakategooria normtasemetele.

4.22. Mirauuringute koostamisel arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 méédrusega nr 32
,, Vilisohus leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu koostamisele esitatavad nduded*.

4.23. Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42
,»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid“ kehtestatud normtasemetele. Vajadusel tuleb rakendada miira
leevendavaid meetmeid, ldhtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ., Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™ nduetest.

4.24. Hoonete planeerimisel tuleb arvestada standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021
»~Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

4.25. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

4.26. Vilisvalgustuse paigutamisel arvestada voimaliku valgusreostusega ning véiltida ldheduses
paiknevate ja planeeritavate eluhoonete iileméddrast valgustamist. Vajadusel tuleb kavandada
leevendavaid meetmeid.

4.27. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal on
vaja detailplaneeringu koostamise kdigus koostada miirauuring, kaasata vdimalike miira
leevendusmeetmete ja vastavate konkreetsete tingimuste véljatodtamiseks valisShus leviva miira
eriala  spetsialist. Kui detailplaneeringu  edasise menetluse kéigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

V  NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1 Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega.

5.2 Léhtuvalt PlanS § 127 Idikest 2 ja 1dike 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naabermaaitiksuste omanikud.

5.3 Planeering  kooskdlastatakse = Transpordiametiga, Pédsteameti Pohja pédstekeskusega,
Pollumajandus- ja Toiduametiga, Terviseametiga. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on
voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille midrab Saku Vallavalitsus.

5.4 Kooskodlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote Saku valla
iildplaneeringust, kus on mirgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud leppemarkide
seletused. Uldplaneeringut vt https://www.sakuvald.ee/et/uldplaneering

5.5 Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 madrusest nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded

5.6 Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult t6id teostanud geodeedi poolt
aadressil saku@sakuvald.ee.

5.7 Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.

5.8 Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu koostaja tdendi, et ta vastab
planeerimisseaduse § 6 16ikes 10 mirgitud planeerija definitsioonile

5.9 Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

o Seletuskirja ja jooniste eskiiside esitamine juuni 2022

o Detailplaneeringu esitamine kooskdlastusteks ja mérkusteks november 2022
o Detailplaneeringvastuvotmine veebruar 2023

o Detailplaneeringu kehtestamine juuni 2023



https://www.sakuvald.ee/et/uldplaneering
mailto:mari.viilop@sakuvald.ee

Ajakava on esialgne ja sellesse vOib tulla muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest.

Lahteseisukohad koostas:

Karmen Kase

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

karmen.kase@sakuvald.ee



mailto:silver.riisalo@sakuvald.ee

	LÄHTESEISUKOHAD
	I LÄHTEANDMED
	II DETAILPLANEERINGU  VAJADUS NING EESMÄRK
	III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
	IV NÕUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

	4.1  Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 või M 1:5000).
	4.2.  Koostada käsitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil mõõdus 1:500, 1:1000 või 1:2000, millele on kantud min 50 m ulatuses väljaspool planeeritava krundi piire olemasolevate katastriüksuste piirid, hoonestus...
	4.3. Detailplaneering peab vastama Saku valla üldplaneeringule.
	4.4. Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning lähiümbruse olemasolevat olukorda ning näidata ka lähiümbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.
	4.5. Detailplaneeringu lahenduse väljatöötamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega.
	4.6. Detailplaneeringuga määrata: kruntide hoonestusala ja ehitusõigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne kõrgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus nin...
	4.7. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise eesmärgil alljärgnevad arhitektuurinõuded:
	V NÕUDED PLANEERINGU KOOSKÕLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS


