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1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus
K3esolev ehitusprojekt on koostatud Rae vallas, Peetri alevikus, Allika tee 4 kinnistule kavandatava lao- ja
bliroohoone rajamiseks. Hoone pohifunktsiooniks on metallmoobli detailide ja sisustustarvikute ladustamine.
Hoone koosneb peamiselt (ihekorruselisest laopinnast ning sellele lisanduvast kahekorruselisest bliroopinnast ja
tootenadidiste saalist.

Hoone on kavandatud ehitada tGheetapilisena.

Ehitusprojekti koostamisel on kasutatud jargmiseid normdokumente ja alusmaterjale:

- Ehitusseadustik;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr. 97, 17.07.2015 “Nduded ehitusprojektile”;

- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*;

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.12.2018 ,,Hoone energiatdhususe miinimumndouded”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 51, 02.06.2015 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57, 05.06.2015 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 73, 25.06.2015 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded,,

- Eesti Standard EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”;

- Eesti Standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;
- Eesti Standard EVS 843:2016 “Linnatdnavad”;

- Eesti Standardite pakett 8 ,Ehitusprojekti tuleohutus”;

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- EVS-EN 16798-1:2019 ,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna lahteandmed
hoonete energiatéhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
keskkonnast, valgustusest ja akustikast.”

- EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
- Rae Valla jaatmehoolduseeskiri, Rae Vallavolikogu maarus nr 73, 15.06.2021
- Rae Vallavolikogu maéarus nr 60, 17.11.2020 ,,Rae valla heakorraeeskiri“

- Allika tee 4 ja Remmelga kinnistute detailplaneering, DP1121 (kehtestatud 07 september 2021, Rae vallavalitsuse
korraldusega nr 1258, koostaja K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 20080).

1.2 Uldandmed
- Projekteeritava hoone nimetus: Lao- ja bliroohoone;
- Projekteeritava hoone kasutusotstarbed:

1) 12529 Muu laohoone

2) 12201 Biroohoone



Harjumaa, Rae vald, Peetri alevik, Allika tee 4 Dokumendi tdhis: AR-3-01
Lao- ja biroohoone ehitusprojekti seletuskiri

T66 nr: AP —348/22 Staadium: EP

Osalihing LOOB Projekt, reg 10861387 Parnu mnt 232/11, Tallinn 11314. Vastutav spetsialist: Juri Pilliroog

Projektiga holmatud kinnistute andmed:

Projektiga on hélmatud kinnistu Allika tee 4
Kinnistu andmete valjavGte maakatastrist:
Katastritunnus: 65301:001:6029

Pindala: 12817 m?

Sihtotstarve: Arimaa 100%

Ehitisregistris registreeritud rajatisi kinnistul ei ole.
Hooneid kasitletavatel kinnistutel ei ole.

Ehitisregistris on registreeritud hoone koodiga 120770004 Arihoone, millele on viljastatud ehitusluba
1611219/00103, 06.01.2016. Lisaks on Ehitisregistris registreeritud kinnistule &rihoone rajamisega seotud
tehnovdrgud, mida ei ole rajatud.

220779393 Rajatis Tuletdrjeveemahuti 31
220779394 Rajatis Sidetrass 176
220779395 Rajatis Reoveekanalisatsioon 228
220779309 Rajatis Veetorustik 460
220779403 Rajatis Sadeveekanalisatsioon 26,3
220779401 Rajatis Gaasitorustik 1,8

Arihoonet, millele on viljastatud ehitusluba ning sellega seotud tehnovérke ei ole kavas ehitada.

Lisaks on kinnistule registreeritud rajatis 220871754 ,Sademevesi, dreen ,kraav”, mis on valjaehitatud ning
paikneb osaliselt kasitletaval krundil.

Projekti ja alusuuringute koostajad:

Projekti tellija:
AJ Tooted Aktsiaselts (reg 10585384), Paneeli tn 6, Lasnamae LO, Tallinn 13816

Juhatuse liige: Madis Ratsep, tel +372 600 0270, madis@ajtooted.ee

Tellija esindaja ning konsultant projekteerimise ja ehitusega seotud kiisimustes:
Stranden OU (reg 12819745), Opiku maja, Valukoja 8, Tallinn 11415

Juhatuse liige: Priit Aer, tel +372 502 3884, priit@stranden.ee

Arhitektuurse osa projekteerija

Projekteerija: Osalihing LOOB Projekt

reg.kood: 10861387, MTR reg EP10861387-0001

Aadress: Parnu mnt 232/11, Tallinn 11314,

Kontaktisik: Juri Pilliroog, vastutav spetsialist, Volitatud arhitekt, tase 7
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Telefon: 684 5630, 5624 5630

E-mail: loob@Iloob.ee

Projekti osade projekteerijad

Arhitektuuriosa: Osalihing LOOB Projekt, Juri Pilliroog, tel 5624 5630 jyri@loob.ee

Kite ja ventilatsioon, energiatdhusus: Inseneribiiroo Raivo Kukk OU; Raivo Kukk, tel 5646 2580
raivo.kukk@kolmos.ee

Vesi ja kanalisatsioon, VK valisvdrgud: OU Smart Pipes; Veiko Loorents, tel 526 8802 loorents@gmail.com

Elektripaigaldis: osatihing ELEKTRIVENNAD, Matti Reier, Tiit Magus, tel 551 4190 tiit.magus@gmail.com

Teed ja platsid, vertikaalplaneerimine, liiklus: T-MODEL OU, Kaupo Kaskla, tel. +372 5342
5589, kaupo.kaskla@tmodel.ee

Ehitusgeodeetilised uurimist66d

T66 nimetus: t66 nr 20-G261

Teostamise aeg: 03.06.2020.a

Teostaja: G.E.Point OU

Aadress: Parnu mnt 139d, Tallinna linn, Harju maakond, 11317
Registrikood: 11161835

Kontaktisik: Mart Kalm

Telefon: 6558455, 51 34231

E-mail: info@gepoint.ee

Ehitusgeoloogia uuringud

T66 nimetus: t66 nr3721-15

Teostamise aeg: september 2015.a

Teostaja: Osalihing Rei Geotehnika

Aadress: Suur-SGjamae 36, Tallinna linn, Harju maakond, 11451
Registrikood: 10145171

Telefon: 6440456

E-mail: rei@reigeotehnika.ee

2 ASENDIPLAAN

2.1 Vastavus lahteandmetele

Lao- ja bliroohoone ehitusprojekt on koostatud Iahtuvalt planeeringust: ,Allika tee 4 ja Remmelga kinnistute
detailplaneering” DP1121, mis on kehtestatud 07 septembril 2021.a. Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 125.
Detailplaneeringu alusel on liidetud endised Allika tee 4 drimaa ning Remmelga maatulundusmaa kinnistud tiheks
drimaa kinnistuks ning detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus kuni kahe drihoone ehitamiseks.
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Detailplaneeringus on maaratletud krundi hoonestusala ja maksimaalne ehitusalune pind ning teised ehituslikud
nditajad. Projekteeritav hoone paikneb detailplaneeringuga lubatud hoonestusalas. Projekteeritud hoone

ehitusalune pind ei Uleta lubatud maksimaalset ehitusalust pinda. Hoone jargib detailplaneeringu ndudeid.

Naitajad Detailplaneeringu néitajad Projekteeritava hoone ja krundi
naitajad

Kinnistu pindala, m? 12817 12817

Hoonete alune pind, m? 5100 2835,7

Suletud brutopind 12800 3392,5

Hoonete maks korgus (m) 12 9,2

Hoonete korruselisus 3 2

Hoonete arv 2 1

Hoonetustihedus 1,0 0,26

Haljaspind 20% 5894 m?; 46%

2.2 Olemasolev olukord

2.2.1 Linnaruumiline paiknemine

Allika tee 4 kinnistu asub Rae vallas Peetri alevikus, riigitee nr 2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa maantee Ulemiste
jarve poolsel alal, maantee dares ning jddb seega osaliselt riigimaantee 50 m teekaitsevoondisse ja 300 m
sanitaarkaitsevoondisse (teekaitsevoondi ulatus detailplaneeringu alusel méddetud maantee darmise sdiduraja
véalimisest servast).

Peetri alevik on rahvaarvult ks Eesti suurimaid ning kiiremini kasvavaid alevikke ning Rae vallas ametlikel
andmetel suuruselt teine asula. Aleviku territooriumil tegutseb kokku ligikaudu 180 ettevéGtet ning Peetri alevikus
asub 15% Rae valla etteviGtetest. Kdige levinumad aritegevuse valdkonnad kinnisvara ja driteenindus ning hulgi- ja
jaekaubandus. Oluline osa ettevotetest on seotud ka to6tleva toostuse, elamuehituse ning veondusega. Tartu mnt
aarne ala on aktiivse ettevétluse ala, kus paiknevad peamiselt hulgikaubandusega tegelevad ettevotted, autode
miilgiettevotted, laod ja vdikesemahulise kergetoOstuse hooned. Tartu mnt ddrsel alal on perspektiivi veelgi
tiheneda ettevotlusalana. Tartu mnt darse ettevGtlustsooni imber paiknevad elamurajoonid, mis samuti edaspidi
téendoliselt kasvavad ning moodustavad maantee aarsete ettevdtetega simbiootilise keskkonna.

Olulised Ghiskondliku funktsiooniga hooned lahipiirkonnas puuduvad. Peetri aleviku valjakujunenud Md&igu
piirkonna elamuala jadb loodesse Vageva tee darde, lisaks asuvad vaiksemad elamualad projekteeritavast hoonest
lddnes Pihlaka tee dires (~200m) ning edelas Sinilille tee dires (~300m). Uhistransport (autobussid) liigub
peamiselt médda Tartu maanteed (ldhim peatus ,Annuse“~700 m) ja Vageva teed (lahim peatus ,Vageva“~900
m).

Allika tee 4 krunt piirneb idast ,,2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee T1“ kinnistuga (transpordimaa). P&hjast piirneb
kinnistu Allika tee 6 kinnistuga (drimaa). Léunast piirneb kinnistu Kuuspuu tee 6 kinnistuga (tootmismaa 50%,
arimaa 50%). Laanes paikneb Allika tee 2 (drimaa) kinnistu ning juurdepéaasutee Allika tee 4 kinnistule (Allika tee
J1, transpordimaa).
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Piirkond on hasti varustatud tehnovdrkudega: elekter, side, veevarustus, olme- ja sadeveekanalisatsioon,

gaasitrass.

2.2.2 Olemasolev hoonestus
Olemasolev hoonestus krundil puudub.

2.2.3 Likvideeritavad ja sailitatavad rajatised
Likvideerimist vajav hoonestus kruntidel puudub. Kinnistul olev rajatis 220871754 ,Sademevesi, dreen, kraav”,
mis koosneb kraavist ning sadeveekanalisatsioonist sailib olemasoleval kujul. Olemasolev endise pdllumaa
drenaazitorustik, mis jadb hoone alla, likvideeritakse.

2.2.4 Olemasolev reljeef
Kasitletav kinnistu on Uldiselt tasase pinnavormiga, kohatiste vaikeste languste-tdusudega. Pinnase kdrguste
erinevused on +40,06 ... +40,65 m vahemikus, vdaike maapinna kalle on lddnesuunas.

2.2.5 Olemasolev haljastus

Kinnistut on minevikus kasutatud p&llumaana, viimati heinamaana ning kdesoleval ajal on kinnistu vabalt kasvava
rohuga kaetud maa. Kinnistule ulatuvad endise pdllumaana kasutamise aegne drenaaz. Kdrghaljastus kinnistul
puudub.

2.2.6 Olemasolev teedevdrk

Juurdepaas kinnistule toimub moédda Allika teed ning médda Allika tee J1 juurdepdasuteed, mis on tupiktee Allika
tee 4 kinnistu ja Allika tee vahel. Allika tee on asfalteeritud kahesuunaline tee, mis on varustatud
tanavavalgustusega ning mille edelakiiljel paikneb asfalteeritud kergliiklustee, Allika tee J1 juurdepaasutee onilma
jalakaijate teeta, juurdepaadsutee 10pus paikeb asfalteeritud imberpdordeala.

2.2.7 Olemasolev piire
Kinnistul piiret ei ole.

2.2.8 Olemasolevad trassid

Kinnistule on valja ehitatud Allika tee juurdepdasutee aarde krundi piirile liitumispunktid veevarustuse,
kanalisatsiooni ning gaasitorustikega liitumiseks. Sadeveekanalisatsiooni torustik labib kinnistut ning liitumine
sadaveekanalisatsiooniga on vdimalik kinnistu sees olevas kaevus. Kinnistu piirile sissepddsu juurde on
valjaehitatud elektri liitumiskilp ning krundi piirile on toodud sidekanalisatsiooni torustik.

2.2.9 Ehitusgeoloogilised uuringud

Ehitusgeoloogilised uuringud on tehtud OU REI Geotehnika poolt 2015 a. septembris t66 nr 3721-15. Valitd6d
toimusid 04. septembril 2015.a. Uuringute kdigus puuriti vibropuurimismeetodil 6 puurauku lubjakivini, kuni 2,2
meetri sligavusele.

Ala geoloogiline ehitus on lihtne. Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi
pealispind jadb maapinnast 1.1..2.0 m sigavusele. Lubjakivi Glemine osa on kohati kuni 0.2 m paksuselt
murenenud. Murenemata hall kesktugev lubjakivi jadb 1.2...2.2 m stigavusele maapinnast (abs. kérgus 38.1...38.7
m). Pinnakatteks on moreen (kiht 2), mis koosneb rohke liivaga savimollist, kihi alaosas on savimollis kruusa ja
veeriseid 15...20 %. Konsistentsilt on savimoll sitke ja poolkdva, kihi alaosa ka kohati kdva. Kihi paksus on 0.7...1.2
m.

Vahetult lubjakivil moreeni kivisus kohati suureneb moodustades kivimoreeni (kiht 4), kus kivide vahetaiteks on
kova konsistentsiga savimoll. Kihi paksus on kuni 0.6 m. Moreeni katab 0.3...0.4 m paksune mullakiht

Pinnaseveeolud

04.09.15 ilmus pinnasevesi vaid puurauku PA5. Veetase jai siin 1.4 m sligavusele maapinnast, abs kdrgusele 38.9
m. Tegemist on kuivemale perioodile jargneva alla keskmise veetasemega. Lumesulamise jargsel perioodil esineb
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moreenis ajutise iseloomuga Ulavett. Pinnasevee taset hoiab all ka endise pdllumaa kuivendamiseks rajatud
drenaaz, kuid ehitustegevuse kaigus see arvatavasti IGhutakse (vGi on osaliselt juba I6hutud) ja sellisel juhul v&ib

maksimaalne pinnasevee tase tdusta maapinnani.

Geotehnilised tingimused

Moreen ja lubjakivi on piisava kandevdimega hoonete rajamiseks madalvundamentidele. Moreenile
projekteerimisel tuleb arvestada, et tegemist on leondumisohtliku ja kilmakerkelise pinnasega.

Kihi nr | Pinnas % E ¢ c Rf k Pos
kN/m3 MPa kraad kPa MPa m/d

1 Muld 16 9b
2 Moreen 21 20 33 10 0,1 1or
3 Kivimoreen |22 40 38 10 1

4 Murenenud |24 5 5

lubjakivi
5 Lubjakivi 25 40 3-10 15b

Y — pinnase mahukaal

E - deformatsioonimoodul

@ —sisehddrdenurk

¢ —nidusus

Rf — kaljupinnase survetugevus veekiillastunud olekus

Pos — positsioon kaevetddde kategooriate maaramiseks SNiP 1V-2-82 jargi

2.3 Plaanilahendus

2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus
Hoone asendiplaaniline paigutus on madaratletud detailplaneeringus antud hoonealuse ala piiriga, krundi
asetusega juurdepadsuteede ning krundile sissepaadsu asetusega.

Vastavalt tellija kontseptsioonile ning detailplaneeringus ndidatud juurdepdisu asukohale on hoone
juurdepaasud, teenindus- ja autotranspordi mandoverdamine planeeritud imber hoone, sellest tulenevalt
on loogiline hoonemahu paigutus kinnistu keskosas, paralleelselt kinnistu maantepoolse piiriga.
Asendiplaaniline liiklusskeem on lahendatud detailplaneeringu alusel, mis maaratleb autotranspordi
juurdepdasu Allika teelt sisse-ja valjasdiduga kinnistu loodenurgast.

Asendiplaanilise lahenduse mdgjuteguriteks on kinnistu kuju ja paiknemine maantee &ares ning sissepdasu
asukoht Allika teelt, millest tulenevalt on hoone maantepoolne fassaad ning laane ja loodepoolsed fassaadid
vaadeldavad peafassaadidena, kinnistu kuju tingib ka biirooploki paiknemise hoone loodepoolses osas ning
selle, et olmeploki kdik 3 fassaadi on peafassaadid.

Hoonet Uimbritsevad sdidetavad ning parkimisalad kaetakse asfaltkattega, krundi servadesse on kavandatud
haljasalad. Kinnistu loodepoolsesse ossa, olmeploki juurde on kavandatud esinduslikumad haljasalad, mis
kujundatakse eraldi projektiga.

2.3.2 Ehitusetappide kirjeldus

Hoone projekteeritakse ja ehitatakse Uihes etapis.
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2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused

Vertikaalplaneeringu koostamisel on arvestatud olemasolevate kdrgustega maapinnal ning Allika tee
olemasoleva asfaltkatte kdrgusmarkidega. Lisaks on oluline vertikaalplaneeringu piirav tingimus olemasoleva
@800 sadeveetorustiku paiknemine kinnistu loodeosas, mis takistab loomulike kalletega sadevee restkaevude
sisteemi rajamist, kuna sadeveekanalisatsioon paikneb killaltki kdrgel (maapinna paksus sissesdidu ldheduses
sadevee toru peal ~70cm). Kinnistu vertikaalplaneerimine lahendatakse T-Model OU poolt koostatavas Allika tee
4 teede ja platside projektis.

2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus
Projekteeritava hoone paiknemiskdrguse valikul lahtutakse olemasoleva maapinna k&rgusmarkidest nii, et
pinnasetodde maht oleks minimaalne ning ei oleks vaja oluliselt tdsta imbritsevat maapinda.

Hoone paiknemiskdrguse maadravad peamiselt Allika tee katendi kdrgusmargid kasitletava krundi sissesdidu
juures. Hoone esimese korruse poranda kdrguseks on valitud £0.00 = +40,80 H.abs.

2.4.3 Sademevee kditlemine

Sajuveed kogutakse parkmisaladel restkaevude abil kokku kdvakattega pindadelt ja katustelt ning juhitakse labi
Oliputduri sadeveekanalisatsiooni magistraalkollektorisse. Hoones on kavandatud sisemine sajuveedravool.
Hoone (imbersdidutee osas, kus asfaldi maht ei ole kuigi suur, juhitakse sadevesi kalletega tee korvale ning
immutatakse haljasalale.

Kdvakattega teede aladelt juhitakse sadevesi kalletega hoonetest eemale, tagades vertikaalplaneerimisega, et see
ei satuks naaberkruntidele ega tee maa-alale.

2.5 Teed ja platsid

2.5.1 Juurdesdidutee
Krundile juurdepaasuks kasutatakse Allika teed. Krundile on projekteeritud tiks autotranspordi juurdepéaas Allika
teelt sisse-ja valjasdiduga kinnistu loodenurgast.

2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid
Koik sOidetavad alad krundil kaetakse asfaltkattega, kaasaarvatud parkimiskohad. Hoone loodekiiljel olev
betoonkividest kattega ala on kasutatav nii jalakaijatele kui ka autodele.

2.5.3 Katendi konstruktsioon
Katendite tiilipide paiknemine krundil ja tipsed tddmahtude piirid méaratakse T-Model OU poolt koostatavas
Allika tee 4 teede ja platside projektis.

2.5.4 Katete taastamine

Katendite taastamisel Iahtuda Rae valla kaevetodde eeskirjast. NOuded katendite taastamisele maaratakse T-
Model OU poolt koostatavas Allika tee 4 teede ja platside projektis. Tdnavamaal markimisvaarset katendite
taastamist ei ole kavandatud kuna tehnovdrkude liitumispunktid on toodud krundi piirile voi varustatud
tdnavamaal tarbija reservtorudega, kuhu on vdimalik kaablid paigaldada ilma kaevetdodeta.

2.5.5 Adrekivid

Asfaldiga kaetud parkimisplatsid ja sdiduteed eraldatakse haljasaladest betoonist darekividega. Aarekivide
kdrgused antakse T-Model OU poolt koostatavas Allika tee 4 teede ja platside projektis. Teedeehituses
kasutatavad betoonist darekivid peavad vastama standardile EVS 1340 (Betoonist darekivid). Kasutatav betoon
peab vastama EVS-EN 206 nouetele. Betoonist sillutuskivid peavad vastama standardile EVS-EN 1338 ja
sillutusplaadid standardile EVS-EN 1339. Tardkivist sillutuskivid ja darekivid peavad vastama EVS-EN 1342 ning
nende kilmakindlusklass peab olema vahemalt F1. Tardkivi veeimavus 24h jooksul peab olema all 0,5%.
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2.6 Haljastus, heakorrastus ja valisinventar.

2.6.1 Olemasolev, sadilitatav ja likvideeritav haljastus
Allika tee 4 kinnistu puhul on tegemist vabalt kasvava rohuga kaetud haljasmaaga, mis on endine pdllu- ja
heinamaa. Kdrghaljastus kasitletaval kinnistul puudub.

2.6.2 Ehitusprojektiga ette nahtud haljastus
Puude istutamine on vastavalt detailplaneeringule kavandatud peamiselt krundi maantee poolsele kiiljele, lisaks
5 puud ka Allika tee 2 krundi piiri |ahedusse. Detailplaneeringu on ette ndhtud 22 puu istutamine.

Projekteeritud krundile on kavandatud jargmised puud:

Harilik parn (Tilia cordata 'Greenspire'). Kdrgus ~10-12m. Pistise kujuga véra 1dbim6o6t ~3-5m. Ovaalse voraga
kiirekasvuline puu. Oksad asetsevad vaga korraparaselt. Lehed rohelised, siigisvarv kollane. Kollakasvalged ied
on meerikkad ja I8hnavad. Oitseb juulis. Pruun hernesuurune vili on keraja kujuga. Eelistab viljakaid ja
parasniiskeid muldi. Talub pduda, poolvarju ja saastatud 6hku. Kasutatakse Uksikult, rihmadena, ja suurematele
haljasaladele alleepuuna.

Harilik parn ,,Greenspire”

NOUDED PUUDE ISTIKUTELE

0. |8

=8 | E
. °E |2
=z Kokku 2 Y-~ o
x| .. . . . = o £ 3 = ~
= | Liik (eesti k.) Liik (ladina k.) (tk) % 5 6|2 5|Muudnduded
1 | Harilik parn Tilia cordata 22 200 6 | Optimaalne kasvupinnase maht 14 m3

'‘Greenspire’ Vahim kasvupinnase sligavus 1 m
Min vahekaugus reas 6 m

Projekteeritud p6&sad

Krundi loodepoolsesse ossa haljasaladele on kavandatud pddsaste istutusi. PGdsastena on kavandatud kasutada
madala-kasvulisi p66said, mis on ilmastikule ja teeliiklusele vastupidavad. Haljasalade lahendus antakse eraldi
projektiga, kus kasutatakse lisaks p&0sastele ka muid dekoratiivseid maastikukujunduse elemente.

Kavandatud taimmaterjal:
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Magimand "Gnom’ (Pinus mugo ‘Gnom’). Kuni 2m korguseks kasvav Gimar p6dsas, suhteliselt aeglasekasvuline.

Okkad tumerohelised. Leplik mullastiku suhtes, valgusendudlik.. Istutusvahe ca 70cm.

NOUDED POOSASTE ISTIKUTELE

5 % g
(s}
251 % |v
- Cc e ahim
z 29~ = juurestiku
= | Liik (eesti k.) Liik (ladina k.) Sort < % 3 S 2 5 | pikkus
1| Mé&gimand Pinus Mugo ‘Ghom’ 12 30-40 3 30cm

Magimand "Gnom’

NSuded istikutele, istutustoddele, ja kasvukohale.

Koik istikud peavad olema liigi-, sordi- ja vormiehtsad. Istikute kdrgus, laius ja vérsekasv peavad olema liigi-, sordi-
ja vormitlupilised. Istikutel ei tohi olla haigusi ega kahjureid, kuivanud oksatiilkaid ega oksi, rebendeid, murdumisi
ega muid vigastusi ning kuivamistunnuseid.

Istikutel peab olema terve kompaktne oma tiitibile vastav juurepall ning terve valimusega maapealne osa. Istikute
juurepallis ei tohi olla mitmeaastaste umbrohtude juuri, juurepall ei tohi transpordi ja istutamise kdigus laguneda.
Oksad ja Uihtlane lehestik peavad olema elujoulised.

Transportimisel ja istutuskoha juures ladustamisel tuleb istikuid kaitsta kuivamise eest. Taimede juured peavad
alati olema niisked (vajadusel tuleb taimi kasta ja katta nt niiskust hoidva turbaga voi hiidrogeeliga).

Kavandatud taimmaterjal tuleb istutada 100% kasvumulla lisamisega. Kasvualus peab nii koostiselt kui struktuurilt
vastama kasutusotstarbele ja kasvutingimustele. Kasvualus ei tohi sisaldada pehastuvaid ehitusjaatmeid, segavaid
kive ega muid taimestikule v6oraid kahjulikke aineid. Istutuste kasvualuses ei tohi olla kive enam kui 2
kaaluprotsenti. Kasvualus on kandev ja mahumassilt selline, et taimed kinnituvad maasse (900-1200 kg/m3).
Kasvualuse poorsus peab olema vahemalt 40%. Kasvualus peab olema uutel istutusaladel umbrohuvabal!

Istutusaukude ja kasvualuste minimaalsed siligavused peavad olema puudel 100cm, madalhaljastusel 50cm ja
murul 15cm. Istutusaugud teha vastavalt kasutatavate istikute mullapalli/juurepalli suurusele nii, et istutusauk on
vahemalt 1/3 suurem mulla-vdi juurepallist. Istutusaugud tuleb tédita viljaka kasvumullaga. K&ik istutusalad
multsida mannikoore multsiga ca 7cm paksuselt (lausistutusalad terviklikult, puude Gmbrus vdhemalt 0,6m
raadiuses). MultsS laotatakse parast istutustéode 18ppu niiskele ja umbrohust puhastatud mullapinnale. Multsi ja
kastmisvee hoidmiseks tuleb multsitud alade perimeetril teha kasvumullast ca 10cm kdrgused vallid.

Istutustood teha soovitavalt aprillis-mais voi septembris-oktoobris. Istutamisel I16igata dra kuivanud ja vigastatud
oksad ning vigastatud juured ning lisaks sellele karpida lehtpuude - p&&saste vorasid vajadusel kuni 1/4 -1/3
ulatuses. Peale istutamist rikkalikult kasta.
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2.6.3 Vaikevormid ja valgustus

Kinnistu vaikevormide paigaldus ja tlilp (prigikastid, jalgrattahoidjad vms) lahendatakse p&hiprojekti staadiumis.

Krundi valgustus on ette nahtud paigalda hoone kiilge (hoone kagu- ja edelakdljel) ning parkimisaladel 6m mastide
kilge. Sisepadsu lahedusse paigaldatakse parkmisalade ja laadimisalade valgustamiseks kdrgemad valgustimastid
11m. Hoone maanteepoolsel kiiljel hoone limbruse valgustamiseks valgusteid hoone kiilge ei ole ette nahtud, neil
kiilgedel paiknevad valgustid varikatuse all, mis on mdeldud ukseesise valgustamiseks. Parkimisala
maanteepoolsele kiiljele paigaldatakse valgustid 6m valgustimastidele ja suunatakse valgustid parkimisala poole,
selel lahendusega valditakse valgusvoo suunamist maanteel liiklejate poole. Vilisvalgustuse tdpsem arhitektuurne
lahendus antakse p&hiprojekti staadiumis, kdesoleva projekti joonistel on ndidatud valgustite orienteeruv paigutus
hoone kiljes. Ehitusprojekti elektripaigaldise osas on antud hoone ja krundi valgustite tehniline iseloomustus.
Paigaldatavad valgustid ei tohi hairida valgusreostusega ega tekitada valgusest tingitud pimestuse riski. Valgustite
valikul ja paigaldusel tuleb tagada, et valgustus ei hairiks Allika teel maanteel liiklejaid. Valgustid peavad vastavad
vastama fotobioloogilise ohutuse standardi EVS-EN 62471:2008 klassile RGO voi RG1.

Jalgrataste hoiukoht on ette nahtud hoone loodepoolse osa sissepadsu juurde (vt asendiplaan).

Hoone vaadetel on naidatud hoone kasutaja firmagraafikasse kuuluva logo paigutamise asukohad ja ligikaudsed
suurused. Hoone kilge lisaks teabe- ja/vGi reklaamkandjaid projekti mahus ei projekteerita. Teabe- ja/voi
reklaamkandjate paigaldamise eel tuleb esitada vastav taotlus Rae vallavalitsusele (27.12.2005 mé&arus nr 33
“Reklaami paigaldamise kord Rae vallas”).

2.6.4 Piire

Krundile on kavandatud keevisvdrkpaneelidest piire kdrgusega kuni 1,8m. Piire paikneb Allika tee 6, Allika tee 2
ning Kuuspuu tee 6 kruntide piiril. Maantepoolsele krundipiirile piiret ei kavandata. Piirde varvitoon RAL7016
tumehall.

2.6.5 Varavad

Kdesoleva projektiga on ette ndhtud Uhe liugvdrava paigutamine krundi loodepoolse sissesGidu juurde. Kuna
liugvarav on kavandatud hoida avatuna to0ajal, siis lisaks jalakdiguvaravat ei paigaldata. Varava konstruktsioon
terasest, kaetud keevisvorkpaneelidega, varvitoon RAL7016 tumehall.

2.6.6 Prlgikonteinerid

Prigikonteinerid olmepriigi jaoks paigaldatakse krundi edelaosasse hoone korvale, kdvale aluskattele.
Ladustamise ja kauba kaitlemise kdigus tekkiv priigi kogutakse hoone sees konteineritesse ja antakse (le
jaatmevedajale.

Voimalikud ohtlikud jaatmed antakse lle jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitlemise tegevusluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Jaatmete teisaldamine toimub lldises Rae vallas kehtivas korras, vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale.

2.6.7 Keskkonna- ja tervisekaitse

Hoone projektiga ei kavandata olulise keskkonnamodjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist jadtmetekke ja miratasemete suurenemist. Hoonesse ei
planeerita tegevusi, mis suurendaks inimeste terviseriske.

Projekteeritavate tehnoseadmete (nt soojuspump, ventilatsioon, jahutus) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril
Uletada normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valiséhus leviva mira normtasemed ja
miirataseme modtmise, mairamise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatu kohaselt rakendatakse
tehnoseadmete tekitatava miira piirvdaartusena téostusmiira sihtvaartust. Kinnistu asub Il mira kategooria alas,
kus kehtib paeval piirvaartus 50 dB ja 66sel 40 dB.
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2.7 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine
2.7.1 Liiklusskeem

Krundile on ette nahtud Uks sissepads Allika teelt. Krundi liiklusskeem on ette ndhtud sellisena, et on
vdimaldatud pais hooneni igal kiiljelt. Kasitletava kinnistu liiklusskeem antakse T-Model OU poolt koostatavas
Allika tee 4 teede ja platside projektis.

2.7.2 Parkimise korraldamine
Parkimise lahendamisel on lahtutud EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” parkimiskoha m&&tmetest 2,6x5,0m ning
vajalikud parkimiskohad on paigutatud parkimisaladena kavandatava hoone kiilgedele kolme parkimisalana.

2.7.3 Parkimiskohtade arvutus

Krundile on kavandatud 52 parkimiskohta. Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” on
arvestatud projekteeritav hoone kuuluvana viaikeelamute alasse, millist normatiivi rakendatakse ka
toostusalade puhul.

Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016:

Otstarve Normatiiv Brutopind Normatiivne pk arv
Toostushoone, ladu 1/90 2088,0 23,2
Asutused 1/60 1304,5 21,7

3392,5 44,9

Normatiivne kohtade arv 45 / projekteeritud kohtade arv 52

Toostusettevdtte ja lao jalgrataste parkimisnormatiiviks on 1pk / 200br.m? (seega 3392,5/200=17kohta); antud
projektis on arvestatud minimaalse ndutava arvuga (min 6tk), paigaldatakse hoone Allika tee poolse osa sissepadsu
juurde.

Vastavalt Ehitusseadustiku §65! on iihele parkimiskohale (sisses®idu juurde kinnistu loodenurgas) ette
nahtud paigaldada elektriauto laadimispunkt ning torustikud perspektiivsete kaablite paigaldamiseks iga 5
parkimiskoha kohta.

2.8 Asendiplaaniline tuleohutus

2.8.1 Tuletdrjepaasud

Tuletbrje- ja paastetehnika paas kinnistutele on tagatud moodda avalikke tanavaid, kus on vdimalik ka
Umberpddramine. Vastavalt liiklusskeemile on vdimaldatud padds hooneni igast kiljest. SGiduteede laiused on
suuremad kui 3,5m.

Tulekustutusvett saadakse olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest, mis asuvad Allika teel, |[dhim hidrant paikneb
Allika tee ja Allika tee J1 juurdesdidutee ristmiku juures. Lisaks paigaldatakse krundile tuletdrjeveemahuti 54m?3
mis paikneb haljasalal, asfaltkattega ala servas.

2.8.2 Tuleohutuskujad

Hoonete tuleohutuskujad vastavad Siseministri maaruses nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” satestatule. Projekteeritava hoone kaugus naaberkruntide olemasolevatest hoonetest on
minimaalselt 21 m. tuleohutuskujadesse pélevmaterjali ladustamist ei ole kavandatud.

2.9 Krundi tehnilised naitajad

Krundi pindala 12817 m2
Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%
Hoone ehitisealune pind: 2 826,8 m?
Parklakohtade arv (sGiduautode parkla): 52
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Projekt. krundisiseste teede ja platside pind:  ca 3577 m? (asfalteeritud ala)

Projekt. krundisiseste teede ja platside pind:  ca 555 m? (betoonkivikattega ala)

Projekt. haljaskattega pind: ca 5894 m? (haljaskattega ala)

3 ARHITEKTUUR

3.1 Ehitise tldandmed

- Projekteeritava hoone nimetus: Lao- ja bliroohoone;
- Projekteeritava hoone kasutusotstarbed:

1) 12529 Muu lachoone (2056,5 m?)

2) 12201 Biroohoone (863,2 m?)

3.2 Ehitise tehnilised naitajad

NIMETUS PROJEKTEERITAVA EHITISE TEHNILISED NAITAJAD
ehitisealune pind (m2) 2 835,7 m?
maapealsete korruste arv 2
maa-aluste korruste arv 0
absoluutne kdrgus (m) +50,0 H.abs
moddud  kdrgus/pikkus/laius K&rgus 9,2m / pikkus 79,9m / laius 47,6m
stigavus (m) 0
suletud netopind (m2) 3188,9
koetav pind (m2) 3187,6
maapealse osa maht (m3) 23 687
maht (m3) 23687
uldkasutatav pind (m?) 214,3
tehnopind (m2) 54,9
suletud brutopind (m2) 3392,5

3.3 Arhitektuurne Uldlahendus
Hoone arhitektuurse lahenduse aluseks on tellijapoolne hoonestuse kontseptsioon ja detailplaneeringuga seotud
arhitektuursed nduded, mille alusel hoonete Tartu mnt poolne kiilg peab olema esinduslikum vorrelduna tavalise
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laohoonega. Hoone toimib lhe tervikuna ning koosneb esimesel korrusel paiknevast laopinnast ning sellega

seotud olmeplokist, mis paikneb kahel korrusel.

Hoone laoosa on lahendatud raudbetoonpostidel terasfermidega kaetud kahel6évilise hoonena, mille moodul on
6x6m. Lao puhas kdrgus pdrandast fermi alla on 6m. Kraanat vdi telfrit lattu ei paigaldata, lao teenindus toimub
kasitostukite voi akutOstukite baasil. Korgladustamist ei toimu. Ladustatavaks kaubaks on peamiselt erinevad
metallmoobli detailid ning tookodade ja kontorite sisustusdetailid. Lao ja olmeploki bliirooruumide vahelises osas
paiknevad porandatasandil erinevad tehnilised ruumid, ruumide peale jaab ventilatsiooniseademete ruum ning
vaiksem naidiste ruum, kus toimub ka vajadusel komplekteerimine. Olmeplokk on jaguneb kahel korrusel nii et
esimesel korrusel paikneb peamiselt naidiste saal kuhu paigutatakse pakutavad mdoblikomplektid ning teisel
korrusel asub biroopind koos juurdekuuluvate ruumidega. Kuna naidiste saal peab olema muudetava
ekspositsiooniga, siis pusivaid vaheseinu, ripplagesid jms ruumi ei rajata. Esimest ja teist korrust Gihendab
Ohuruum, ava vahelaes, mis liidab esimese ja teise korruse ruumid omavahel tervikuks ning vdimaldab
pdevavalguse jdudmist katuseavade kaudu esimese korruse fuajeesse.

Olmeplokk ning ladu on omavahel eraldatud Columbia-plokkidest laotud tuletdkkeseinaga REI120. Olmeploki
pohikarkassiks on raudbetoonpostidele toetuvad vahe ja katuslae raudbetoonpaneelid, vilisseinad rajatakse
betoonplokkidest, mis soojustatakse ja viimistletakse. Viimistluseks kasutatakse vastavalt firma
korporatiivgraafika toonidele valitud fassaadiplaate. Laoploki viimistluses kasutatakse peamseilt valge pinnaga
RAL9010 sandwichpaneele, mis maantee poolses fassaadi kaetakse fassaadiplaatidega.

Olmeploki viimistluses kasutatakse klaaspindadena alumiiniumprofiil-klaaspakett slisteemi (Schiico 50+ v
analoog), mis koosneb vertikaalsetest ja horisontaalsetest kandvatest alumiinumprofiilidest, millele kinnitatakse
valjastpoolt klaaspaketid ning vahekohad kaetakse liistuga.

Hoone sisetrepp on terastaladel trepp terrazzobetoonist astmetega. Hoone Tartu mnt poolsele valiskiiljele on
paigutatud teise korruse evakuatsioonitrepp, trepp on raudbetoonist kandekonstruktsiooniga. Laoploki sokliks on
viimistlemata sandwichpaneeli betoonipind. Olmeploki osas on sokli viimistlus tsementkiudplaadiga.

3.4 Energiatdhusus ja sisekliima

3.4.1 Normdokumendid

- Ehitusseadustik, vastu véetud 11.02.2015

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” vastu véetud 17.07.2015 (redaktsioon
01.03.2021)

- Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63 ,,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” vastu véetud
11.12.2018 (redaktsioon 10.07.2020)

- Majandus- ja taristuministri madarus nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika“ vastu vdetud
05.06.2015 (redaktsioon 10.07.2020)

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 36 ,,Nouded energiamargise andmisele ja energiamargisele” vastu voetud
30.04.2015 (redaktsioon 10.07.2020)

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

3.4.2 Arvutuste tegemise eeldused

Hoone energiatohususe arvutuse lahteandmed, tulemid ja energiamargise andmed on toodud eraldi koostatavas
energiamargises. Projekteeritava hoone sisekliima nGuded on antud ehitusprojekti kiitte ja ventilatsiooni osas.

Hoone kasutusotstarbed on jargmised:
1) 12529 Muu lachoone (2056,5 m?)
2) 12201 Biiroohoone (863,2 m?)

Kéetav pind kokku 3 187,8 m2.
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Hoone uldkasutatavd ning tehnopinnad on seotud biiroopinna teenindusega, seetdttu loetakse need arvutuses

kuuluvana biroopinna alla. Energiatdhususarvutustes kasutatavad standardkasutustele vastavad kaalutud
kasutusotstarvete kdéetavad pinnad on jargmised:

12529 Muu laohoone 2056,5 m?; 12201 Biroohoone 1131,3 m?2.

Uusehituse puhul kasutusotstarvetele vastavad energiatdusus arvude A ja B klassi piirvaartused on jargmised:

A klass B klass
- laohoone 65 kWh/m?2 80 kWh/m?2
- bliroohoone 100 kWh/m2 130 kWh/m2

Antud hoone A ja B klassile vastavad kaalutud keskmised energiatGhususarvu piirvaartused on jargmised:
A klass B klass
- hoone 77 kWh/m?2 98 kWh/m?2

Arvutuse tulemusel on antud hoonel kasutusotstarvetele vastav kaalutud A klassi energiatdhusus arv on 76
kWh/m2. Antud hoone B klassi energiatdhususarv taastuvenergiat arvesse vétmata on 97 kWh/m2. Seega on
energiatdohususe miinimumnduded tdidetud.

Energiamargis antakse vélja laohoone energiatGhususarvu klassi skaala jargi kui kdige suurema pinnaga hoone osa
kasutamise otstarbe jargi. Hoone peamiseks kasutusotstarbeks maaratakse muu laohoone (12529) kui kdige
suurema pinnaga kasutusotstarve.

Energiamargises toodud energiatdhususe arv kehtib kui hoone ehitatakse kasutades lahteandmetes esitatud
samavaarseid vGi paremaid tehnosiisteemide lahendusi ja arvutustes kasutatud vaartusi rakendades.

Vastavalt maérusele on energiaarvutustes hoonepiirete 8hulekkearvuks arvestatud 50 2.5 m3/(hxm?2). Hoones
tuleb kasutada tarindite dhukindlaid lahendusi.

Joonkilmasildade vaartused on maaratud esitatavates lahteandmetes, tegemist on esialgsete piiridega, milliseid
vaartusi s6lmlahenduste edasise projekteerimise kaigus liletada ei tohi.
P&hiliste valispiirdekonstruktsioonide U-arvud W/(m2K):

Konstruktsiooni nimetus U arv W/(m2K) Markused

VS-1 valissein 0,14 W/(m?K) Terasplekk-katega sandwichpaneel 150mm

- kdva min. villa plaat 40mm (nait PAROC
ROB 80, Ap = 0,038 W/mK)

- EPS60 plaadid, min 200mm (Ap = 0,039

KL-1 katuslagi 0,13 W/(m?K
atuslagi , /(mZ2K) W/mK)

- min. villa plaat 70mm (ndit PAROC ROS
60, Ab = 0,039 W/mK)

- kdva min. villa plaat 40mm (nait PAROC

ROB 80, Ap = 0,038 W/mK)
KL-2 katuslagi 0,13 W/(mK)
- EPS60 plaadid, min 250mm (Ap = 0,039

W/mK), kalded EPS 20...450mm

P-1 pdrand 0,36 W/(m2K) armeeritud betoonplaat (ca 150 mm)
-soojustus EPS100 100mm, Ap = 0,037 W/mk
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P-2 p&rand 0,24 W/(m?K) armeeritud betoonplaat (ca 150 mm)
-soojustus EPS100 150mm, Ap = 0,037 W/mk
Aknad 0,90 W/(m?K) Kolmekihiline klaaspakett

3.4.3 Hoone sise- ja valiskeskkonna uldised arvestusparameetrid
Valisdhu arvutuslikud parameetrid:

Talvine: Valis6hu temperatuur -21,0°C, suhteline niiskus 90 %
Suvine: Vélishu temperatuur +27°C, suhteline niiskus 50 %

Siseruumides tuleb tagada talvel sisetemperatuur vastavalt ruumi otstarbele. Suvisel perioodil kontrollitakse
ruumi sisetemperatuuri jahutussiisteemiga. Suvel tuleb tagada siseruumides sisetemperatuur +24 °C

Arvestades spetsiifiliste nduete puudumist hoone ruumides sisedhu niiskust ei reguleerita. Seega puuduvad seal
niisutus- ja kuivatusseadmed. Ruumide arvutuslikud sisedhutemperatuurid vastavalt Eesti Standardile EVS
844:2016 on jargnevad:

- blrooruumid, ndupidamiste ruumid +21 °C

- abiruumid +18 °C

Lubatud miratasemed erinevates ruumides:

- tookabinetid, nGupidamisruumid 35 dB (A)

- avatud plaanilahendusega t66ruumid 40 dB (A)
- teenindusruumides 40 dB (A)

- milgisaalides 45 dB (A)

3.4.4 Hoone akustikale esitatavad nduded

Ruumide sisesele akustikale (jarelkéla, sumbuvus jms) noudeid hoones ei ole. Rakendatavad nduded
konstruktsioonidele on ruumide vahelise humiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”:

(1) Sisepiirete noutav minimaalne Shumiirapidavus (Rw dB,  Biiroohoone nduded vordsustatud
blirookorruse té6ruumidega):

té6ruumide vahel, té6ruumide ja tUldkasutatavate ruumide 48 dB (min ndue Ry, 238dB)
(trepikoda, koridor, hall, vestibiil) vahel

Kabineti ja t66ruumi ning Uldkasutatavate ruumide vahel, 34 dB
kui kabineti ja tooruumi seinas on uks

Minimaalne ndue seina ja ukse Uhisisolatsioonile 25dB

Ukse heliisolatsioon peaks olema Rw=30dB

(2) Sisepiirete ndutav minimaalne l66gimirataseme indeks (L 'nwdB)

To6ruumist todruumi; tldkasutatavast ruumist téoruumi 63

(3) Liiklusmira normtasemed  LppeqrdB
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Ndupidamisruumides, kabinettides ja nendega vordsustatud = 35

ruumides
Avatatud plaanilahendusega blirooruumides 40
Milgisaalides, teenindusruumides 50

(4) Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninGuded

bilroo- ja nendega vordsustatud t66ruumides
vadlismiratase LpaeqrdB  61..65 dB juures 30dB

66..70 dB juures 35dB

3.5 Hoone piirdekonstruktsioonide Uldine iseloomustus konstruktsioonitulpide jargi

3.5.1 Vundamendid

Hoone vundamendid rajatakse vastavalt konstruktiivsele projektile. Valisperimeetri postide vahele paigaldatakse
sokli osas raudbetoonist sandwichpaneelid. Tdstuste juures ja klaasfassaadide kohal on sokkel samal kdrgusel
porandatasandiga.

3.5.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Nii horisontaalsed kandekonstruktsioonid laoruumides on terasest, monteeritavatele raudbetoonpostidele
toetuvad terastalad ja terasfermid ning kandvad teraspleki plaadid. Jaikussidemed paiknevad vélisseintes ning on
terasprofiilidest. Hoone piirpindalade seinad laotakse ennast kandvate seintena betoonist d6nesplokkidest.
Samuti laotakse olmeplokkide seinad ddnesplokkidest, mis kannavad (ihtlasi ka olmeploki vahelahe ja teise
korruse lae betoonist 80nespaneele.

3.5.3 Trepid

Olmeplokil on valisukse ees asuv kdrgendatud, betoonkivisillutisega kaetud aste. Hoone sisetrepp on
vahemademega, terasest kandetaladel trepp terrazzo-betoonist astmetega. Hoone Tartu mnt poolsele valiskiljele
on paigutatud teise korruse evakuatsioonitrepp, trepp on raudbetoonist kandekonstruktsiooniga. Laoruumi
paigaldatakse tsingitud terastaladega ja terasastmetega trepp teise korruse naidiste ruumi paasuks.

Treppidele ja trepiavadele paigaldatakse terasprofiilidest piirded, h=1,1m.

3.5.4 Pdrandad
Kogu hoone pdérand ehitatakse raudbetoonplaadina pinnasele. Hoonealune osa tdidetakse tihendatud liivaga,
millele valatakse pdranda plaat. Soojustusena paigaldatakse pdrandaplaadi alla vahtplasti plaadid.

Pérandakihid (olmeploki pérand):
- Lihvitud betoon pinnakdvendiga, kaetud vett ja mustust hiilgava kihiga (vajadusel pérandakatteks keraamiline
plaat niisketes ruumides)
- armeeritud betoonplaat (paksus tapsustatakse konstruktiivses projektis)
- radoonitokkekile
-soojustus EPS200 150mm, Ap = 0,037 W/mk
- tihendatud killustik 200mm
- mineraalne tagasitdide

Pérandakihid (lao pérand):
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- Lihvitud betoon pinnakdvendiga, kaetud vett ja mustust hilgava kihiga (vajadusel porandakatteks keraamiline
plaat niisketes ruumides)

- armeeritud betoonplaat (paksus tapsustatakse konstruktiivses projektis)

- radoonitdkkekile

-soojustus EPS200 100mm, Ap = 0,037 W/mk

- tihendatud killustik 200mm

- mineraalne tagasitdide

3.5.5 Vahelaed
Hoonesse rajatakse olmeploki osas raudbetoonist vahelagi. Vahelakke jaetakse treppide avad ning tehniliste
kommunikatsioonide avad vastavalt hiljem koostatavale pdhiprojektile.

Vahelae tarindikihid:

- P6randakate (PVC rullmaterjal / keraamiline plaat)

- Raudbetoonplaat 80mm

- Mirasummutusplaat 30mm

- R/b 8dnespaneel 265 mm (paksus tapsustub EK pdhiprojektis)

- Laed - varvitud betoonpaneelid, moodulripplaed v6i metallist ripplagi (sanitaarruumides)

3.5.6 Katuslaed

Hoone lao-osa katuse katuslaekonstruktsioon rajatakse kandva teraspleki plaatidest katuslaena. Katuslae
kandekonstruktsiooni moodustavad terasprofiilpleki plaadid, mis kaetakse mineraalvilla plaatidega ning PVC
kattega.

Lao katuslae tarindikihid:

- PVC-kate

- kdva min. villa plaat 40mm (nait PAROC ROB 80, Ap = 0,038 W/mK)

- EPS60 plaadid (kalded 1:40 fermi tGlemise vé6ga) min 200mm (Ap = 0,039 W/mK)
- SBS-aurutdke

- min. villa plaat 70mm (nait PAROC ROS 60, Ap = 0,039 W/mK)

- kandev profiilplekk

Tarindi soojajuhtivus 0,13 W/(m?2K)

Olmeploki katuslae tarindikihid:

- PVC-kate

- kdva min. villa plaat 40mm (nait PAROC ROB 80, Ap = 0,038 W/mK)
- EPS60 plaadid (kaldusl&igatud 1:40) 20...450mm (Ap = 0,039 W/mK)
- EPS60 plaadid min 250mm

- SBS-aurutdke

- raudbetoonpaneelid

Tarindi soojajuhtivus 0,13 W/(m?2K)

Kohtades, kus katusele paigaldatakse tehnilised seadmed, kaiguteed jms, PVC katte alla, mineraalvilla kihi peale
lisatakse vajadusel niiskuskindlast vineerist kdidav kiht (lahendus tapsustada edasises projekteerimises).

3.5.7 Vilisseinad
Hoone vilisseinad ehitatakse terasplekk-sandwichpaneelidest, PIR-tdidisega (n&it SP2E X-PIR, EI15/EI30, B-s1,d0;
heliisolatsioon 24dB), paksus 150mm.

Tarindi soojajuhtivus 0,14 W/(m?K)

- Valistoon: tumehall RAL9010 , mikroprofileering, pinnakate Pollester (25 um);
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- Sisetoon: valge RAL 9010, Lineeritud profileering, pinnakate Poliester (25 pum)

Olmeploki valissein ehitatakse kergbetoonplokkidest 200mm, mis kaetakse roovitise ning mineraalvilla plaatidega
250mm. Roovitisele kinnitatakse fassaadiplaadid. Tarindi soojajuhtivus 0,15 W/(m?3K)

Kui on vajadus tagada vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded R’'w=35dB (vt. 3.4.2), siis
sandwichpaneelidest valisseintele paigaldatakse seestpoolt teraskarkassil kipsplaadid, karkassi vahele min.villast
isolatsioon. Karkassi kinnitus seina kiilge tehakse labi elastse tihendi voi karkass paigaldatakse eraldi valisseina
kiilge kinnitamata. Heliisolatsiooni tdstmise vajadus ja konkreetsed lahendused antakse p&hiprojektis.

Sokliosa ehitatakse raudbetoonist sandwichpaneelidest ning seda tdiendavalt ei viimistleta.

3.5.8 Siseseinad

Hoone sisemised miilritis-seinad rajatakse betoonist 66nesplokkidest (nt Columbia plokk 190mm). Teise korruse
kontoriruumide siseseinad ja sanitaarruumide seinad ehitatakse 66 voi 95mm metallkarkassil kipsseintena.
Kohtades, kus on vajalik kipsplaat-karkass-seintele tagada helipidavus 48dB vdi tulepusivus kaetakse seinad 2
kihilise kipsplaat-kattega.

3.5.9 Avataited

- Hoone fassaadide aknad rajatakse alumiinium ja PVC profiilidest akendena ning klaas-profiil uksed
terasprofiilidest klaasustena. Akendes ja klaasustes kasutatakse kolmekihilist selektiivklaaside pakettklaasi,
soojajuhtivus 0,9 W/(m?K); paikesefaktor g=0,4; LT(valguse labivus) = 56,3% (tapsustada p&hiprojektis)
Tdstvaravad on seestpoolt avatavad, soojustatud sektsioonuksed, maks soojajuhtivus 1,7 W/(mZ2K).

Hoone suitsuluugid katuses:

Keraplast suitsuluuk ORIVENT 01, B300

- kolmekordne akriitilkuppel, 1 poolega

- alusraami kdrgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 1200%x2100 efektiivne pindala 1,76m?

- soojajuhtivus maks 0,85 W/(m?K)

Keraplast suitsuluuk ORIVENT 01, B300

- kolmekordne akriiiilkuppel, kahe poolega

- alusraami kdrgus 750mm Energia MAR, soojustus 140mm;
- luuk 2100%x2100 efektiivne pindala 2,91m?

- soojajuhtivus maks 0,85 W/(mZK)

Keraplast suitsuluuk ORIVENT 01, B300

- labipaistev kolmekordne akriilkuppel, 1 poolega
- alusraami kérgus 750mm Energia MAR,

- luuk 12001200 efektiivne pindala 1,01m?;

- soojajuhtivus 0,85 W/(m2K).

3.6 Keskkonnama@jud, téoohutuse ja todtervishoiu nduded

3.6.1 Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu
- Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

- Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 ,Sisekliima“

- EVS-EN 16798-3:2017 ,Hoonete energiatGhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 3: Mitteeluhoonete
ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumishu konditsioneerimise siisteemidele (Moodulid M5-1, M5-4)“
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- Sotsiaalministri maarus nr 42. 04.03 2002.a. ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning

Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid”.

- Keskkonnaministri maarus nr 71, 16.12.2016.a. "Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme md&&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid"

- Keskkonnaministri maarus nr 28 30.07.2018.a. (redaktsioon 14.03.2021) , To6ruumide dhu radoonisisalduse
viitetase, 6hu radoonisisalduse m&&tmise kord ja té6andja kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel”

3.6.2 Keskkonnamdjud

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 "Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid" asub kinnistu IV mira kategooria alas, kus liiklusmira
ekvivalenttase ei tohi lletada pdeval 65 dB, 60sel 55dB.

Piirkonna suurim miraallikas on Tartu mnt, mis jadb projekteeritavast hoonest 50m kaugusele.

Vastavalt strateegilisele mirakaardile 2017 Lisa B5, Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa km 5,505 — 37,48 (autoliikluse
puhul) on Tartu maanteelt tulev sdidutee summaarne miiratase Allika 4 kinnistu maanteepoolses osas pdevasel
ajal (kl 7-19) 65-70dB ja Shtusel ajal (kl 19-23) 60-65dB. Vastavalt EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest” on maksimaalne lubatud liiklusmiirast pdhjustatud miratase avatud plaanilahendusega
blrooruumides 40dB, teenindusruumides ning miiligisaalides 50dB. Laoruumides ei ole miira normeeritud. Seega
on maantee miira projekteeritava ehitise maantee-poolse seina juures juures lle valismirataseme normatiivi ning
edasises projekteerimises tuleb rakendada meetmeid valiskonstruktsioonides, et mira siseruumides jadks
eeltoodud normatiivi piiresse.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on piirkonnas radoonisisaldus pinnasedhus on 50 kBg/m3 — 150
kBg/m3; mis vastab korgele radoonitasemele, mille tottu tuleb ehitamisel rakendada t&husaid radoonitérje
meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks. Lahtuvalt piirkonna kdrgest radoonitasemest
on hoone pdranda alla ette nahtud radoonitdkkekile paigaldamine. Radoonitdkkekile tuleb paigaldada vastavalt
tootja juhenditele ning ehituse kdigus ja hoone edasises ekspluatatsioonis ei tohi radoonitdkkekilet vigastada.
Labiviigud radoonitSkkekilest tuleb hermeetiliselt isoleerida. Lisaks tuleb rakendada Gldndudeid radoonikindla
hoone ehitamiseks, mis on ette ndhtud Eesti Standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ja milleks on p&randa pindade, perimeetri ja aluskihtide hea
ehituskvaliteet, nduetele vastav ja téotav ventilatsioon, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi
liitekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine jms. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on
paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hiilsi vahe. Lisaks
labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis
hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Keskkonnaministri 30.07.2018.a. madaarusega nr 28 ,Toééruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, Ghu
radoonisisalduse mo&dtmise kord ja todandja kohustused korgendatud radooniriskiga tookohtadel”
kehtestatud té6ruumide Shu radoonisisalduse riiklik viitetase 300 Bg/m?3, ndudes kdrgendatud radooniriskiga
aladel paiknevatel té6kohtadel radoonisisalduse mddtmisi (modtmise kord on satestatud eelviidatud maaruses).
Viitetaseme 300 Bg/m?3 iiletamise korral on té6andja kohustatud vétma kasutusele pdhjendatud ja optimaalsed
radoonikaitsemeetmed, tédandjal on kohustatud teavitada Keskkonnaametit tookohtadest, kus vaatamata
vOetud meetmetele tdotajate pikaajalise terviseriski vahendamiseks Uletab t66ruumi 6hu radoonisisaldus
jatkuvalt viitetaset.

on

3.6.3 Tootajate olmeruumid

Olmeploki ruumides on tagatud tdotajatel voimalus kasutada wc-sid ja dusiruume, mis on varustatud valamute
ning sooja ja kiilma veega. TooOtajatele tuleb ruumide ekspluatatsiooni kdigus tagada nduetele vastav joogivesi
koos lihekordsete vdi pestavate joogindudega.

22



Harjumaa, Rae vald, Peetri alevik, Allika tee 4 Dokumendi tdhis: AR-3-01

Lao- ja biroohoone ehitusprojekti seletuskiri

T66 nr: AP —348/22 Staadium: EP

Osalihing LOOB Projekt, reg 10861387 Parnu mnt 232/11, Tallinn 11314. Vastutav spetsialist: Juri Pilliroog

Blrooruumide vahelise piirdetarindi isolatsiooniindeks on 48dB. Konfidentsiaalsust vajavate ruumide vahel on
soovitatav rakendada nduet Rw>52dB. Siseukse heliisolatsiooni néitaja peaks olema minimaalselt 30dB. Koridori
seina ja tééruumi vahelise seina, kus asub uks integreeritud heliisolatsiooni peaks olema keskmiselt 34dB, kuid

mitte vahem kui 25dB.

3.6.4 Ruumide sisekliima

To6- ja olmeruumid on ventileeritavad ja nende temperatuur vastab kasutusotstarbele. Ruumid on
projekteeritud lihtuvalt Eesti Standardist EVS 906:2018 ,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded
ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele”. Sisepiirete ndutav minimaalne dhumiira isolatsioon
tagatakse vaheseinte konstruktsiooniga. Kdikides pideva viibimisega té6ruumides on tagatud loomulik valgus.
Ruumide valgustus on kunstliku valgustusega tagatud seal, kuhu loomulik valgus ei jéua.

Siseruumides tuleb tagada talvel sisetemperatuur vastavalt ruumi otstarbele, suvisel perioodil kontrollitakse
ruumi sisetemperatuuri jahutusstisteemiga. Suvel tuleb tagada siseruumides sisetemperatuur +24 °C. Arvestades
spetsiifiliste nGuete puudumist hoone ruumides sisedhu niiskust ei reguleerita, seega puuduvad seal niisutus- ja
kuivatusseadmed. Ruumide arvutuslikud siseGhutemperatuurid vastavalt Eesti Standardile EVS 844:2016 on
jargnevad:

- blrooruumid, ndupidamiste ruumid +21 °C

- abiruumid +18 °C

3.6.5 Invanduded

Krundile on kavandatud invasdiduki parkimiskoht ning ruumidesse on vdimaldatud juurdepaas ratastooliga ning
lapsevankriga, valisukse valgusava laius 1000mm, lavepakk kuni 20mm. Hoone on varustatud korrustevahelise
invatdstukiga ning molemale korrusele rajatakse puuetega inimeste kasutusnduetele vastav wc.

3.7 Hoone sisearhitektuur
Hoone laoruumides ning olmeploki esimesel korrusel jaetakse kandvad ja piirdekonstruktsioonid seestpoolt
avatuks. Teise korruse biirooruumid ning vaiksemad abiruumid (wc-d, garderoobid jms) kaetakse ripplagedega.

Blrooruumides kaetakse valisseina sandwich-paneelide pind kipsplaatidega. Sandwich-paneelide teraspleki
sisepind on pestava poliesterkattega, toon: RAL9010 (valge). Sisemised betoonkonstruktsioonid (vahelagi) on
tehase viimistlusega, kaetud tolmutdkkega. Sisemised betoonkonstruktsioonid olmeruumides ja teise korruse
blrooruumides on varvitud valgeks RAL9010. Sisemised teras-konstruktsioonid RAL9010 valge.

Porandad:

- Laoruumi pdrand ning naidiste saali pGrand on tugevdatud pinnaga betoonkattega;

- 2 korruse birooruumides paigaldatakse PVC kate;

- Koridorid kaetakse keraamilise plaadiga, keraamilise plaadi sokkel seinale;

- Sanitaarruumidesse paigaldatakse p&randa katteks keraamiline plaat.
Seinad

- Vaheseinte materjal ruumides: betoonplokkidest (nt Columbia plokk v6i samavaéarse pinnafaktuuriga plokk)
seinad laotakse puhasvuugiga ning varvitakse (valge RAL9010), kipsplaatidest seinad pahteldatakse ja varvitakse
RAL9010 valge.

- Vilisseinte sisepind birooruumides pahteldatud ja varvitud kipsplaat RAL9010 valge;

- Sanitaarruumide seinad kaetakse keraamiliste plaatidega;
Laed
- Esimesel korrusel on laeks viimistlemata betoonpind tolmut&kkega;
- Teisel korrusel on laeks viimistlemata betoonpind tolmutdkkega ning blirooruumides moodulripplagi 600x600
mineraalvillaplaadid, T24 liist;
- Laoruumides on laeks viimistlemata kandev terasplekk, toon: tehaselaselt varvitud valge RAL9010/RR20;
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- Sanitaarruumides (pesuruumid) valge metallist ripplagi (alumiinium-lamell-ripplagi U-100) voi kipsripplagi;

- Vaiksemates ruumides (riietusruumid, wc-d) moodulripplagi 600x600 mineraalvillaplaadid, T24 liist.;

Hoones kasutatavad materjalid peavad olema CE-maérgistusega ning olema sertifitseeritud EL-siseseks

kasutamiseks.

4 TULEOHUTUS

4.1 Kasutatud normdokumentide loetelu
- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, redaktsioon 01.03.2021.a.

- Siseministri maarus nr 44, 02.09.2010 ,,PGlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded”;

- Siseministri maarus nr 39, 30.08.2010 ,N&uded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule®, redaktsioon 13.02.2016;

- Siseministri maarus nr 10, 18.02.2021 , Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

- Siseministri maarus nr 1, 07.01.2013 , NSuded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitised, kus tuleb
automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi  tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse”, redaktsioon
01.07.2017.a.

- Siseministri maarus nr 37, 18.08.2010 ,Nduded tuletdrjehlidrandi tlitbi valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja
korrashoiule”; redaktsioon 01.01.2012.a.

- EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisisteemid

- EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
- EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

- EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

- EVS-EN 12101-2:2017 Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2: Loomulikul teel suitsu ja kuumust eemaldavad
luugid

- EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus.
- EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid

- CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise, projekteerimise,
paigaldamise, Ulevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.

- EVS-EN 62305-1:2011 Piksekaitse. Osa 1: Uldp&himdtted

- EVS-EN 62305-2:2013 Piksekaitse. Osa 2: Riskianalliis

- EVS-EN 62305-3:2011 Piksekaitse. Osa 3: Ehitistele tekitatavad fldsikalised kahjustused ja oht elule

- EVS 620-6:2014 Tuleohutus. Tekstiilsed sisustusmaterjalid.

4.2 Hoone kasutusviis

V - blirooruumid ning abiruumid. Olmeploki esimese korruse ndidiste saalis vdivad viibida hoone mitte tundvad
inimesed, kuid kuna tegemist ei ole kauplusega, siis ei ole tegemist kogunemisruumiga ning olemuselt on tegemist

pigem V kasutusviisiga ruumiga.
VI - Gihekorruseline laoruum.
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4.3 Hoone tulepUsivusklass

TP2 tuldtakistav

4.4 Polemiskoormused

Laoruumide eripdlemiskoormus on 600-1200MJ/m?2. Tellija on teadlik ruumide kasutusele esitatavast
eripdlemiskoormuse piirangust. Vastavalt tellija poolt edastatud infole on koostatud jargnev p&lemiskoormuse
arvutus. Arvutusse ei ole kantud mittesUttivast materjalist (metallist) mooblit ja mooblidetaile, mis on hoone tellija
peamine ladustatav kaup.

Vilisseina PIR paneelide arvutustes on lahtutud Ruukki Products AS saadud andmetest, mille kohaselt paneeli kaal
on 14,6kg/m?, millest siseplekk (0,5mm 4,0kg/m?) ja valisplekk (0,6mm 4,8kg/m?) annavad kokku 8,8kg/m? ning
siit tulenevalt on arvestatud sandwichpaneeli pdleva osa kaaluks 5,8kg/m?2. Vastavalt Ruukki Products AS
andmetele on PIR/PUR vahu kittevaartus 25MJ/kg.

Ladustatav kaup/Materijal Kogus (kg) Kuttevaartus (MJ/kg) | Pdélemiskoormus (MJ)
EUR alused, Puit 1500tk 30 000 20 600 000
Paber, papp 10 000 18 180 000
Pakkekile (polietiileen) 2 000 47 94 000

PLP mo&oblidetailid (puitlaastplaat) 20000 19 380 000
Plastikust detailid, moobli tarvikud (PVC) 15 000 18 270000
Mooblirullikud, tihendid (kumm) 3000 21 63 000
Pakkematerjal (vahtplast) 4000 32 128 000
Kaablid, torud 800 21 16 800

PIR paneelid (1280m?), vahtpoliiuretaan 7 500 25 187 500
KOKKU 1919300
Lao pind 2056,5 m?
Laoruumi eripdlemiskoormus 933 MJ/m?

Olmeploki ruumide eripdlemiskoormus on alla 600MJ/m?.

4.5 Ehitiste vahelised tuleohutuskujad
Hoonete tuleohutuskujad vastavad Siseministri maaruses nr 17, 30.03.2017 satestatule. Projekteeritava hoone
kaugus olemasolevast hoonest Allika tee 2 kinnistul 21 meetrit.

4.6 Hoone jaotus tuletdkkesektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide

tulepusivusklass
Hoone laoruum ning olmeplokk on omavahel eraldatud piirpindala tuletokkeseinaga EI120, sein ehitatakse
betoonplokkidest Al.

Laoruumi suurus on 2056m?, mis on 2,7% suurem kui EVS 812-4 kohane piirpindala 2000m? (2. tuleohuklass, Il
tulekaitsetase). Kuna illetamine ei ole suur ning see ei pOhjusta tdiendavat ohtu inimestele ja varale, siis on
kdesolevas projektlahenduses ldhtutud eeldusest, et niivord vaikese piirpindala liletamise puhul ei ole mdistlik
tosta tulekaitsetaset, lisades Il kaitsetaseme meetmeid. Laoruumi ladustuskdrgus on maksimaalselt 6,0m.

Hoone olmeploki ruumid, mis on erineva kasutusega on eraldatud omaette EI30 tuletokkesektsioonideks.
Omaette tuletokkesektsioonideks on eraldatud tehnilised ruumid (ventilatsiooniseadmete ruum, kilbiruum,
katlaruum). Omaette EI30 tuletdkkesektsioon on infopunkt.

Piirpindala seinas olevad avataited on EI60 tuletdkkeuksed. TuletGkkeseintes EI30 kasutatakse EI30 tuleplsivusega
avatditeid. Kasutatakse sertifitseeritud tuletdkkeuksi, mis lisaks tuleplisivusele vastab ndéudele Sa ja
evakuatsiooniteel Syo0. Tuletdkkeuksed varustatakse sulguriga.
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Kasutatavad sandwich-paneelid on PIR-tdidisega (soojustusmaterjali tuletundlikkus E), seega avatdidete imber
tehakse tuletdke tuleleviku tdkestamiseks A1 materjalist (mineraalvilla ribad) tihedusega vihemalt 140 kg/m? ning

paksusega min 20mm.

4.7 Korruste arv
Hoone VI kasutusviisiga osa on Ghekorruseline.
Hoone V kasutusviisiga osa on kahekorruseline.

4.8 Arvestuslik inimeste arv hoones

Vastavalt Siseministri maaruse nr 17 lisa 8 on VI kasutusviisiga ruumides arvestuslik pind ihe inimese kohta 30m?.
Sellest tulenevalt voib hoone laoruumides viibida kuni 68 inimest. Tellija info kohaselt to6tab laoruumides kuni 5
inimest, kes tunnevad ruume, vodraid inimesi laoruumides ei viibi.

Teise korruse kontoriruumides on tookohtade jargi kuni 18 inimest. Esimese korruse tootenaidiste ruumis toéotab
tookohtade jargi kuni 5 inimest. Lisaks vdib viibida esimese korruse naidiste saalis kuni 10 klienti.

Seega hoones kokku maksimaalselt kuni 38 inimest.

4 9Evakuatsiooniteede ja -paasude kirjeldus

Laoruumidest on vdimaldatud valjumine 4 valjumistee ukse kaudu. Riiulite paigutamise puhul on arvestatud, et ei
tekiks valjumistee tupikalasid tle 30m. Kohtades, kus riiulite vaheline valjumistee {iletab 30m on riiulite otstesse
jaetud valjumisteed, mis tagab kahesuunalise valjumistee korral valjumistee pikkuse alla 45m. Valjumistee ukse
valgusava laius min 850mm, lavepakk kuni 25mm.

Olmeploki esimeselt korruselt on kaks sdltumatut valjumisteed. Peaukse minimaalne valgusava laius 1050mm,
Teljel H asuva valjumistee ukse minimaalse valgusava laius 850mm. Olmeploki teiselt korruselt on kaks
valjumisteed. Peamine evakuatsioon toimub labi teljel 4 oleva ukse vilistrepile. Valistrepi laius min 1200mm ning
see viib maapinnale. Valjumistee ukse minimaalne valgusava laius 1050mm. Teine valjumistee on |abi korruseid
thendava avatud trepi esimesele korrusele ja sealt l3bi peaukse vilja. Teise korruse suurus on alla 600m? (suurus
on 530m?, sealhulgas abi- ja tehnoruumid).

Evakuatsiooni-avataidete projekteerimise aluseks on Eesti Standard EVS 871:2010 ,Tuletokke- ja
evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine”. Valjumisteed varustatakse turvavalgustusega. Evakuatsiooni
hadavalgustussiisteemid projekteeritakse vastavalt Eesti standardile EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni
hadavalgustussisteemid”.

Uksed avanevad (ldjuhul valjumise suunas. ATS signaali korral avaneva kahepoolse ukse puhul peavad avanema
modlemad ukse pooled ning olema avatavad likkamisel valjumise suunas.

Evakuatsiooniteed varustatakse evakuatsioonivalgustusega. Valjapadsuteevalgustus valgustihedusega 1 Ix,
paanikavastane valgustus 0,5lx, ohtliku téopiirkonna valgustus (elektrikilbiruum) ja ohutusmargivalgustus.
Sisteemi toimivusaeg 1 tund.

Paanikavastane valgustus 0,5 Ix 1h jooksul on ette ndhtud paanika tekkimise tdendosuse vahendamiseks ja
inimeste ohutu lilkkumise tagamiseks. Paanikavastane valgustus peab vdimaldama inimestel jduda kohta, kus
evakuatsioonitee on nadhtav. Paanikavastane valgustus paigaldatakse laoruumi ja 1. korruse tootenaidiste saali,
samuti inva-tualettruumi.

Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid projekteeritakse vastavalt Eesti standardile EVS-EN 50172:2005

,Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”.

4.10 Tuleohutuspaigaldused
Hoone varustatakse automaatse konventsionaalse tulekahjusignalisatsiooni sisteemiga ning kasikustutitega.
Tuleohutusautomaatika info- ja juhtimistabloo asub hoone infopunktis. Infotablool kajastatakse suitsuluukide ja
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garanteeritud toite signaalid ning sealt on vdimalik juhtida suitsutorjesiisteemi t66d. Tuleohutusautomaatika

keskseade saab elektritoite hoone peajaotuskeskusest ja reservtoite akudelt, mis peavad tagama ATS seadmete
katkematu t66 72 tunni jooksul normaalreZiimis ja 0,5 tunni jooksul haire korral. ATS haire korral edastatakse
signaal hoone valvega tegelevasse ettevottesse ja Hairekeskusesse ning kaivitatakse helisignaal hoones.
Tuleohutuse automaatika informatsiooni- ja juhtimistabloo komponentide ning seire ja juhtimisseadmete
omadused peavad vastama standardite EVS-EN 54 seeria nduetele ning EVS 812-8:2018 toodud lahendustele.
Susteemi lahendust kasitletakse ehitusprojekti elektripaigaldise projekti ndrkvoolusiisteemide osas ning
lahendatakse edasises projekteerimises hoone automaatika pShiprojekti koosseisus.

Hoonesse paigaldatakse tiks vahemalt 6 kg tulekustutusaine massiga tulekustuti iga 200 m? kohta.

Hoonesse tuletdrjevee voolikslisteeme ei rajata.

4.11 Kandekonstruktsioonide tulepusivused

Kogu hoone kandekonstruktsioonid on tuleplsivusega R30. Katuslagi on tulepisivusega REI15 (katuslae
kandekonstruktsioonid R30). Piirpindala seina kandekonstruktsiooni tulepisivus vastavalt seina tuleplsivusele
R120.

4,12 Suitsuarastus
Hoone suitsueemalduse lahendamisel on lahtutud Eesti Standardist EVS 919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine,
seadmete paigaldus ja korrashoid. Suitsutsoonid on tahistatud korruste plaanidel.

Hoone laoruum on varustatud katuslaes paiknevate suitsuluukidega. Lahendusviis 2, kaivitustase 2. Ruumide
suitsueemaldusavade efektiivne kogupindala maadratakse vastavalt EVS 919:2013 tabel 9 I[ahtuvalt >600-
1200MJ/m?, kaitsetase 2 -> 1% sektsiooni pindalast. Kasutatakse 1,2x2,1 suitsuluuke efektiivpindalaga 1,76m? ja
2,1x2,1 luuke efektiivpindalaga 2,91.

Hoone esimese ja teise korruse ndidiste saal ja blirooruumid moodustavad Uhise suitsutsooni kuna korrused on
omavahel (ihendatud suure aatriumiga. Suitsuluugid paiknevad teise korruse katuslaes. Lahendusviis 2,
kaivitustase 2. Ruumide suitsueemaldusavade efektiivne kogupindala maaratakse vastavalt EVS 919:2020
I3htuvalt >300-600MJ/m?, kaitsetase 2 -> 0,5% sektsiooni pindalast. Kasutatakse 1,2x1,2 suitsuluuke
efektiivpindalaga 1,01m?

Teisel korrusel paiknev naidiste ruum ning ventilatsiooniseadmete ruum moodustavad Uhise suitsutsooni.
Suitsuluugid paiknevad naidiste ruumi katuslaes. Lahendusviis 2, kdivitustase 2. Ruumide suitsueemaldusavade
efektiivne kogupindala mairatakse vastavalt EVS 919:2020 l3dhtuvalt >300-600MJ/m?, kaitsetase 2 -> 0,5%
sektsiooni pindalast. Kasutatakse 1,2x1,2 suitsuluuke efektiivpindalaga 1,01m?2.

Hoone jaotus suitsutsoonideks ning suitsutsoone iseloomustavad naitajad:

Suitsutsoon SE ala Pindala Lahen | Kdivi | Vajalik SE Projekt. SE ef | Komp. avad
dusviis | tusta | ef.pindala pindala (m?) | (m?)
se (%/m?)

SE1.1L, Ladu 001, 2207 2 2 1%; 22,1 8tk, 1,2x2,1 Tostuksed:
004,005,006,00 =>14,1 50,4
7,008,009,010, 3tk, 2,1x2,1
011,013 =>8,7

Kokku 22,8

SE1.2 L, Olmeploki 1 ja 813 2 2 0,5%; 4,0 4tk, 1,2x1,2 Uksed: 6,9
2 korrus =>4,0
abiruumidega

SE1.3 1L, Naidiste ruum 155 2 2 0,5%; 0,8 2tk, 1,2x1,2 Uksed: 6,6
115, 116, 117 =>2,0
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Suitsueemaldusslisteemide juhtimine toimub tsentraalselt paastemeeskonna infopunktist ja iga suitsutsooni
sissepadsu ukse juurest. Suitsueemalduse slisteemi toimivusaeg 30 minutit ja suitsuluugid klass B300.

Suitsu ja kuumuse arastussiisteemid peavad vastama standardile EVS-EN 12101-2:2005 ,Suitsu ja kuumuse
kontrollsiisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid loomulikul teel suitsu ja kuumuse jadke eemaldavate luukide kohta“.

4.13 Tuleohutusabindud hoone valisperimeetril

Hoone imber kavandatud parkimiskohad paiknevad osaliselt hoonele Idhemal kui 4m. Telje A juures paiknevad
parkimiskohad laohoone seinast 1,05m kaugusel, hoone sein ehitatakse EI30 B-s1,d0 sandwich-paneelidest, Ghtki
ava valisseina parkimiskohtadest kuni 4m ulatuses ei ole kavandatud. Hoone olmeploki telje H kdrval paiknevad
parkimiskohad on hoone vilisseinast 3,1m kaugusel. Hoone seinas ei kasutata pdlevaid materjale (mineraalvilla
soojustus, alumiiniumprofiil-klaasfassaad), pdlengu korral parkimiskohal on véimalik evakueeruda peasissepaasu
suunas pdlengust eemale.

Kuna parapettide korgus on osaliselt (katuseviilu osas) vahem kui 600mm, siis katusele paigaldatakse
turvavarustus (pollarid) kohtadesse, kus parapeti kdrgus ei ole turvalisuse tagamiseks piisav.

Katusele pdasuks on ette ndhtud kolm valist tuletdrjeredelit ning katustasandeid ihendab kohtkindel terasredel.

Katusekattematerjali valikul on arvestatud libeduse kriteeriumiga, katusekatteks valitud PVC-kate tagab (lume
puudumisel) piisava libisemisvastase kareduse.

Hoonele paigaldatakse Il kaitseklassi piksekaitseslisteem. Piksekaitse lahendus tdpsustatakse edasises

projekteerimises (pdhiprojekti elektripaigaldise tugevvoolu osas).

4.14Hoonevaline tulekustutusvesi

Vilise tuletdrjevee normatiivne vajalik vooluhulk kokku on 20 I/s kustutusvee varuga 3h jooksul. AS Elveso tagab
piirkonnas tanavahiidrantides vooluhulga 15 I/s. Hoonest ~100m kaugusel paikneb hidrant (Allika tee ja Allika tee
J1 ristmiku juures). Selleks, et tagada puudujaava 5 I/s tuletdrjevee olemasolu on ette ndhtud krundile paigaldada
tuletdrjeveemahuti 54m3. Tuletdrjeveemahuti lahendus on antud eraldi ehitusprojektis (OU Smart Pipes
,Tuletdrjeveevarustus” t66 nr 22001).

4.15 Tuletdrjepaasud

Paas kinnistule on tagatud mooda avalikke teid, kus on vdimalik ka paastetehnika iUmberpodéramine.

Vastavalt liiklusskeemile on véimaldatud pdas hooneni neljast kiiljest modda asfalteeritud sdiduteed minimaalse
laiusega 4 meetrit. Tagatud on padstemeeskonnale piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
vahenditega iga valisukse juurde.

4.16 Pdrandate klass tuletundlikkuse klass

- pérandad laoruumis (VI kv):

NoOue: A2g-s1; Projekteeritud: A2f-s1 (betoonpdrand)

- porandad biroodes (V kv):

Noue: normeerimata; Projekteeritud: Br. -s1 (PVC kate), A2¢-s1 (betoonpdrand)
- trepikoda, evakuatsioonitee:

Noue: De -s1; Projekteeritud: A2 (betoonpdérand)

- tehnilised ruumid:

Noue: D -s1, katlaruum A2 -s1; Projekteeritud: A2¢.-s1 (betoonpd&rand)
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4.17 Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkuse klass

- seinad ja lagi laoruumides (VI kv):

Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwichpaneelid), klass A2 (varvitud betoonplokk-seinad,
betoonist 66nespaneel)

- seinad ja lagi biiroodes (V kv):
Noue: D-s2,d2; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwichpaneelid, kipsplaat)
- trepikoda, evakuatsioonitee:
Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: A2-s1,d0 (varvitud betoonplokk-seinad)
- tehnilised ruumid:
Noue: B-s1,d0; Projekteeritud: B-s1,d0 (terasplekk sandwichpaneelid, kipsplaat)
4.18 Valisseinte pinnakihi stttivustundlikkuse klass
TP2 hoone vilisseina valispind (ndue): D,d2;
Ohutuspilu vélispind D,d2
Ohutuspilu sisepind D-s2,d2
Soojustussiisteem (nGue): D,d0;
Vilisseintes kasutatakse PIR-tdidisega plekk-kattega sw-paneele (B-s1,d0).

4.19 Katusekate:

Katusekatte klass: Broor(t2-ta)

4.20 Kasutatavad isolatsioonimaterjalid

PIR-tdidisega sandwich-paneelid (X-PIR, B-s1,d0, EI30) ja lao katuse soojustusena kasutatakse EPS60
vahtpolUstireenist soojustusplaate, mis paiknevad kahe mineraalvilla kihi vahel (EPS kihi all 70mm min.villa).
Katuse EPS jagatakse mineraalvilla ribadega alla 800m? osadeks.

Katusekatte all oleva mineraalvilla paksus min 40 mm, tihedus 150 * 20 kg/m3, et tagada katusekatte vastavus
Broof(t2-t4) NOUetele.

Profiilpleki peal oleva mineraalvilla paksus 70 mm, tihedus 150 + 20 kg/m3.

Kandevprofiili pealpoolsed rennid tuleb tdita 100 mm laiuse A1 materjaliga, tekitades piki profiili katkestused iga
40 meetri tagant.

Olmeploki valisseintes kasutatakse soojustuseks A2 mineraalvilla.
4.21 Kommunikatsioonide labiviigud tuletdkke konstruktsioonidest
Tehnosisteemide torustike ldbiminekul tuletSkketarinditest tuleb avad tihendada tuldtOkestava ainega.

Kommunikatsioonide labiviigud tuletokketarinditest ei tohi vahendada tuletékketarindi efektiivsust. Avatdidete
tulepiisivus on 50% vastava tuletdkketarindi tulepusivusajast.

Kaablite tuletundlikkus tootmis- ja laoruumides Dca-s2,d2,a2.
Kaablite tuletundlikkus evakuatsioonikoridoris Cca-s1,d1,a2.

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on suurem kui 20% sellega piirnevast seina- vdi laepinnast ning selle
puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab isolatsioon vastama A2L-s1,d0 tuletundlikkusele vo&i
pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on vaiksem kui 20% sellega
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piirnevast seina- voi laepinnast ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- vdi kattematerjale, peab toruisolatsioon
vastama vahemalt jargmistele tuletundlikkustele:
1) BL-s1,d0, kui timbritsevatel pindadel on ndue B-s1,dO;
2) CL-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on nGue C-s2,d1;

3) DL-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on ndue D-s2,d2.

4.23 Paastemeeskonna infopunkt

Paastemeeskonna infopunkt ndhakse ette eraldi ruumina 013, mis moodustab eraldi tuletdkkesektsiooni ja asub
paastemeeskonna sisenemisteel. Infopunktist peab olema vdimalik kontrollida ja juhtida tuleohutuspaigaldiste
t66d, Infopunkt peab olema tahistatud vastava ohutusmargiga ning peab olema tagatud valgustus 5 Ix. Infopunkti
koondatakse vajalik dokumentatsioon hoone ja tuleohutuspaigaldiste kohta.

4.24 Nouded paikesepaneelidele

Pdikesepaneelide paigaldamisel katusele jalgida EVS812-7:2018 p 14.5. ndudeid. Pdikesepaneelide vdimalik
paigaldusala on kdesolevas eelprojektis tdhistatud katuse plaanil. Paneelide paigaldamisel jalgida minimaalset
vahemaad suitsuluugini 1m ja juurdepaasutee laius suitsuluugile min 0,8m. Hoone paastemeeskonna infopunkti
paigaldatakse vastav margistus, et hoonel on elektrit tootvad pdikesepaneelid ning paikeseelektri paigaldise
dokumentatsioon. Potentsiaalselt pinge alla jadvad kaablid tuleb kogu kulgemise tee jooksul paigaldada korisse,
renni vOi kaabliredelisse ning tahistada vastavalt. Hoone elektrisiisteemis tuleb tagada lahutusvdimalus
liitumiskilbis, peakilbis ja inverteri juures.

Kokkuvatlikult nduded hoone katusele paigaldatavate paikesepaneelidele:

o Kaugus suitsuluukidest ja valgusakendest vahemalt 1m

o Paikesepaneelide tsoonid on maksimaalselt kuni 300m?, tsoonide vahe viahemalt 1m.

o Potentsiaalselt pinge all olevad kaablid peavad olema tahistatud

o Liikkumiskoridorid seadmeteni peavad olema min 0,8m laiad

o Hoone vidlisseinale, pdastemeeskonna sisenemistee tahise korvale paigaldatakse pdikesepaneeli

paigaldise tahis.

-
/ N7

x'i
[P‘u" }
Paikeseelektri paigaldise ohutu Ilahutusvéimaluse tdpsemad lahendused tapsustatakse elektripaigaldise
pohiprojektis. Selgitav informatsioon ndhakse ette paastemeeskonna infopunkti.

5 TOOTERVISHOID JA TOOOHUTUS

Ehitustoode tooohutuse ning ehitustodde korraldamise eest vastutab vastavat registreeringut omav
ehitustdodde labiviija. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks peab ehitusettevétja jargima Vabariigi
Valitsuse (VV) 8. detsembri 1999. aasta maaruse nr 377 , Tootervishoiu ja tédohutuse nduded ehituses” teises
peatiikis satestatud ndudeid, tagama téévahendite ja isikukaitsevahendite nGuetekohase kasutamise ning jargima
kasutatavate materjalide, sh ohtlike kemikaalide kaitlemise ndudeid. Ehitusté6de peatoovotja peab ehitusplatsil
kirjalikult madrama tootervishoiu ja todohutuse koordinaatori.

Ehitustdode |abiviimisel peab koordinaator Euroopa N&ukogu direktiivi 92/57/EMU kohaselt:
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¢ koordineerima too6tervishoiu ja todohutuse ennetuspohimotetest lahtudes kdigis ehitustoode kavandamise ja

ettevalmistamise staadiumides toolilesannete ja -etappide planeerimist ning nendele kuluva aja hindamist.
Ohtlike toode korral vGetakse arvesse ka todohutuse plaanis ja ehitustddde organiseerimise kavas kirjeldatut;

¢ koostama voi laskma koostada to6ohutuse plaani vGi ehitustddde organiseerimise kava;

e koostama ehitustoid iseloomustavate omaduste kausta, mis sisaldaks ohutuse ja tervishoiu kohta asjaomast
teavet, mida voiks edaspidiste toode puhul arvesse votta.

Tooinspektsioonile tuleb esitada enne ehitamise alustamist eelteade, kui eeldatav t6omaht lletab 500
inimtoopdeva. T6dmahu arvutamiseks summeeritakse igale to6le kavandatava aja ja to0st osavotvate tootajate

arvu korrutised.

Kirjalik tdoohutuse plaan peab sisaldama ohtlike to6de ohutuse tagamise abindusid ja ehitustodde korraldust,
mis annavad kdigile ehitusplatsil to6tavatele isikutele vdimaluse tdita tédulesandeid vastavalt VV 8. detsembri
1999. aasta maaruse nr 377 ,Tootervishoiu ja todohutuse nduded ehituses” teises peatiikis satestatud nduetele.
Ehitustoode kavandamisel tuleb l1abi mdelda ja tooohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse
levida vdiva tolmu, mira ja vibratsiooni tokestamise abindud.

Kirjaliku té6ohutuse plaani osaks on ehitusplatsi skeem.

Ehitusplatsi skeemil tuleb ndidata:

e kontori- ja olmeruumide paigutus;

¢ materjalide laadimise ja ladustamise kohad;

e jdatmete ladustamise kohad;

* masinate ja seadmete (sh tornkraanade) paiknemine;

e taitematerjalide vdi pinnase kogumise kohad;

e dhuliinide ja teiste tehniliste installatsioonide asukohad, kaasa arvatud muud ohud pinnases, mis olid olemas
enne ehitusplatsi loomist;

e liilkkumisteede ja ohualade paiknemine;

¢ juurdepdasuteed padstemeeskonnale voi kiirabibrigaadile;

e esmaste tulekustutusvahendite, esmaabivahendite ja hddaabitelefoni asukohad;

¢ evakuatsioonipdasude ja -teede paiknemine.

Kaevandamis- ja transpordimehhanismide kasutajad ja masinate juhid peavad olema labinud erivaljadppe.

Tosteseadmeid tohib kasitseda ainult erivdljadppe saanud t66taja, kes on vahemalt 18aastane.

Kui ehitusplatsil on piiratud juurdepaasuga ohualad, tuleb need margistada ning rakendada abindusid, et sinna
ei paaseks korvalised isikud. Ohualas voib té6tada ainult vastava erivaljadppe saanud inimene, kelle kaitseks peab
rakendama vajalikke abindusid.

Ehitustoode alguseks peavad ehitusplatsil voi sellele véimalikult 1ahedal asuma kasutusvalmis olmeruumid.
Riietusruumide vahetus laheduses peavad asuma pesuruumid. Sooja ja kiilma veega dusi kasutamise véimalus
tuleb anda t6o6tajatele, kelle t66 on seotud ohtlike kemikaalidega v&i tolmuga voi kes teevad rasket fusilist to66d.

Ehitusplatsil peab olema tagatud esmaabi andmine selleks koolitatud t66taja poolt. Koolitatud tootaja voi
tootajad peavad olema igal ajal kiirelt kdttesaadavad ning arvestama peab ka ehitusplatsi tookohtade pikki
vahemaid. Ehitusplatsil peavad olema kattesaadavad esmaabivahendid ja silmaduss ning nende asukoht tuleb
nduetekohaselt margistada. Samuti peavad olema nadhtavale kohale véilja pandud telefoninumbrid abi kutsumiseks
(Ghtne number 112) ning esmaabiandja nimi ja telefoninumber.

Koikides kohtades, kus todtamise voi liikumise ajal on kukkumisoht, peab suurema kui kahemeetrise
kukkumiskorguse puhul rakendama ohutusabindusid, nagu kaitsepiirded, ohutusvérgud jt analoogsed
kaitsevahendid. Vaiksema kui 15kraadise kaldega katuse serva kiilge tuleb kukkumise valtimiseks kinnitada
kaitsepiire, kui radsta korgus tletab 3,5 meetrit. Ohutuse tagamiseks ja terviseriskide ennetamiseks ehitusplatsil
peavad todandjad, kelle toctajad seal tootavad tagama isikukaitsevahendite nduetekohase kasutamise.
Ehitustoode tegemise ajal on koordinaator kohustatud jalgima, et ehitusplatsil t66tavad isikud ja ehitusplatsile
lubatud isikud oleksid varustatud ohule vastavate isikukaitsevahenditega.
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Hoone kasutamisel vastutab tootervishoiu ning to6ohutuse eest hoonet voi hoone osa kasutava ettevotte
juhtkond.

Ehitusprojekti koostamisel on arvestatud tingimustega ohutu todkeskkonna loomiseks. Ehitusprojektis on
ettendhtud materjalide ja tarindite kasutamine, mis on lubatud kasutamiseks EL riikides ning ei kujuta endast ohtu
tootajate tervisele.

6 KESKKONNAKAITSE

6.1 Oigusaktid ja eeskirjad
- Jadtmeseadus (vastuvdetud 28.01.2004)

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”
- Jaatmete liigitamise kord ja jaatmenimistu, Keskkonnaministri maarus nr 70, 14.12.2015
- Rae valla jaatmehoolduseeskiri, Rae Vallavolikogu maarus nr 73, 15.06.2021 (redaktsioon 25.06.2021)

- Rae Vallavolikogu maéarus nr 60, 17.11.2020 ,,Rae valla heakorraeeskiri“

6.2 Kavandatava tegevusega kaasnevad keskkonnamojud

Projekteeritav hoone imbritsevale keskkonnale arvestatavat halvendavat moju ei avalda.

Teadaolevalt ei ole kinnistul toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega ladustatud ohtlikke jaatmeid. Allika tee 4
kinnistu kohta reostusuuringuid tehtud ei ole ja ka iUmbruskonnas reostunud pinnase kohta andmed puuduvad.
Tegemist on endise pdllumaaga ning ei ole pShjust arvata, et seal vdiks esineda saastunud pinnast.

Ulenormatiivsena (elamumaale sitestatud piirarve iletavana) vastavalt Keskkonnaministri 28.06.2019. a
maarusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvdartused pinnases” kasitletakse reostust maal, mis ei ole
toostusmaa. Seega kuulub nimetatud maadruses elamumaa alla ka adrimaa. Arvestades hidrogeoloogiliste
tingimustega ei saa eeldada ka Keskkonnaministri 04.09.2019.a maarusega nr 39 ,Ohtlike ainete p&hjavee
kvaliteedi piirvaartused” kehtestatud pShjavee (pinnasevee) norme (letavat juhuslikku reostust voi selle liikumist.

6.2.1 M&ju keskkonnale
Hoonesse on kavandatud peamiselt ladustamine, mis ei kuulu KeHJS § 6 10ikes 1 loetletud tegevuste nimistusse
samuti ei kuulu Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 loetletud tegevuste hulka.

Hoonesse ei kavandata mirarikkaid protsesse, mis vajaksid miira leviku tokestamist. Hoones tekitatav mira ei
Uleta kinnistu piiril normtasemeid vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mo&Gtmise, madramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatud toostusmiira
sihtvaartust. Kinnistu asub IV mira kategooria alas, kus kehtib pdeval piirvaartus 55 dB ja 60sel 45 dB.

Hoone katusele kavandatakse 3 soojuspumba valisosa ning 2 jahutusseadme valisosa paigaldamine. Seadmed
paigaldatakse terasest katuseraamidele ning seadmete alla paigaldatakse ilmastikukindlad kummipuksid.
Eelprojekti koostamisel on lahtutud Nibe F2120-20 tehnilistest néitajatest, mille puhul on seadme helivGimsuse
tase 53dB(A), logaritmilisel liitmisel on kogu soojuspumpade miratase 57,8 dB(A). Jahutusseadmete puhul on
lahtutud Alpic Air AOU-335VRDC vélisseadmetest, mille miratase on 63 dB(A). Logaritmilisel liitmisel on kogu
jahutusseadmete miratase 66 dB(A). Kogu katuseseadmete miiratase kokku logaritmilisel liitmisel 67dB(A). Lahim
kinnistu piir katuse seadmetele on 37m, mille puhul mirasumbuvus avamaal keskmiselt (20°C) on 23dB, seega
langeb miratase lahimal kinnistu piiril katuse seadmetest tasemele 44dB. Kui edasises projekteerimises valitakse
teistsugused seadmed, siis teostatakse mirataseme arvutuse lahtuvalt konkreetsete seadmete tehnilistest
nditajatest ning vajadusel rajatakse seadmetele ette ndhtud visuaalne varisein miratGkestavana.
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Kavandatav ehitustegevus ei sea ohtu pinnase- ega pShjavett. Vastavalt Rae valla pShjavee kaitstuse kaardile asub

kasitletav ala kaitsmata pdhjaveega alal. Olulist veereostust kdesoleva projektiga ei kavandata, sdidualadelt ja
teedelt kogutava sadevee puhastamine toimub &liptlduris.

Hoone kasutuses tuleb jdlgida jargnevate normatiivaktide tditmist ning vajadusel taotleda vastavad load:

1) Ohusaasteloa kohustus on maaratletud Keskkonnaministri 14.12.2016 madruses nr 67 ,Tegevuse
kiinnisvGimsused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav
Ohusaasteluba“. Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et Shusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama Shusaasteluba.

2) Paikse heiteallika kaitaja registreerimise osa on reguleeritud Keskkonnaministri 19.12.2017 maéaruses nr 60
,Tegevuse kinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaditaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord“.

3) Veeloa kohustust reguleerib Veeseaduse § 187.

4) Jaatmeloa kohustust reguleerib ,Jadtmeseaduse” § 73. Tapsustavad nduded on esitatud Keskkonnaministri
21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kaitlemise korral pole
jadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vG&i tekkekohas korvaldamise ndéuded”. Jaatmekaitleja
registreeringut reguleerib jadtmeseaduse § 987.

5) Kompleksloa kohustus on maaratud ,Toostusheite seaduse” § 19 Ig 3 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
06.06.2013 maaruses nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvdimsused, mille korral on kaitise tegevuse
jaoks ndutav kompleksluba“.

6) Pinnase voorandamisel véljaspool oma kinnistut Iahtuda Maapdueseaduse § 97 toodust.

6.2.2 Veekasutus
Veetarbimine
Veeallikaks antud piirkonnas on Ghisveetorustik.

Heit- ja reovesi
Reovesi suunatakse olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku.

6.3 Jaatmed

Jaatmevaldaja peab rentima piisavas koguses jadatmemahuteid voi jaatmekaitluslepingu alusel kasutama Uhis-
mahuteid. Jddtmevaldaja on kohustatud sdlmima jadtmekaitlusettevottega jadtmekaitluslepingu véi vedama
tekkivad jaatmed jadtmekaitluskohta oma joududega v&i taaskasutama neid vastavalt Jadtmeseaduse néuetele.
Jaatmekaitluslepingut ei tohi s6lmida ettevottega voi isikuga, kellel puudub jadtmeluba. Jadtmevaldaja peab
koostama vajadusel jadtmekava, mis kasitleb tema tegevusega seotud jaatmekaitlust.

6.3.1 Olmejaatmed

Ehitus- ja olmejaatmete kaitlemisel Iahtuda Rae valla jddtmehoolduseeskirjast (Rae Vallavolikogu maarus nr 73,
15.06.2021).

Olmejaatmete kogumiskoht maaratakse arvestades jadgtmehoolduseeskirja § 16 Nouded jadtmemahutitele ja § 17
Jddtmemahutite paigaldamine.

Jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute omanikud ei lepi
kokku teisiti.

Vastavalt §7p5:, Kinnistutel, kus asuvad kaubandus- véi toitlustusasutused ning asutused, kus on iile 20 t66taja
ja/véi kus tekib kédesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 1 ja 2 nimetatud jddtmeliike eraldivéetuna iile 25 kg
nddalas, peab olema voimaldatud lisaks segaolmejidtmetele vihemalt jérgmiste jdadtmete liigiti kogumine ja
dravedu:
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1) biolagunevad kéé6gi- ja s66klajédtmed (20 01 08);

2) paber ja kartong (20 01 01).

Sorteeritud olmepriigi konteinerite ala on planeeritud hoone edelakiiljele, kbva kattega alusele.

Olmes tekkivate jadtmete vedu ja kditlemine peab olema korraldatud selleks luba omava ettevétte poolt. Jadtmete
mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite lletditumise, haisu tekke ja imbruskonna reostuse.

Ehitise ekspluatatsioonis tekkinud ohtlikud jaatmed kogutakse muudest jaatmetest eraldi ja antakse ile
jaatmeluba omavale jadtmekaitluse ettevottele, kellel on olemas jadtmeluba ohtlike jadtmete taaskasutamiseks
ja korvaldamiseks. Hoone projekteerimise ajal ei ole hoone ohtlike jaatmete tekkimist olulises koguses ette nadha.

6.3.2 Ehitus- ja lammutusjaatmed

Kavandatava hoone ehitusjdatmete tekkimine on prognoositud ligikaudselt jdrgnevad tabelis. Kuna
lammutatavaid hooneid krundil ei ole, siis lammutusjaatmeid ei teki. Prognoosi kohaselt tekib ehitusjaatmeid Ule
10m3, seega ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde tuleb lisada seletuskiri ning Rae Vallavalitsuse poolt
kinnitatud diend jadtmete nduetekohase kaitlemise kohta (alus: Rae valla jadtmehoolduseeskiri § 31 Ig 3).

Ehitusjaatmete taaskasutamiseks nende tekkekohas peab olema vastav keskkonnakaitseluba. Ehitusjaatmeid oma
majandus- voi kutsetegevuses isik peab omama vastavat keskkonnakaitseluba. Rae valla
haldusterritooriumil tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi kdrvaldatakse vastava keskkonnakaitseloaga
ehitusjadtmete kaitluskohas. Kdik tabelis toodud kogused on hinnangulised ning ehitustustédde labiviija on
kohustatud kontrollima kogused Ule ning koostama jaatmediendi.

vedav

Jaatmekood / Jastmeliik Kogus, m? Jaatme:ce. Tegevuse lihikirjeldus
vastuvotja
Ehitusjadtmete segapraht Ragn Sells AS Sorteerimine, imbrto6tlemine
17 09 04 10
Betoon 17 01 01 0,7 Ragn Sells AS Purustamine, taaskasutus
Plastid 17 02 03 4 Ragn Sells AS imbertdotlemine
Raud ja teras 17 04 05 1 AS Kuusakoski imbertdotlemine
KipsipGhised ehitusmaterjalid Ragn Sells AS imbertdodtlemine
17 08 02 2
Immutamata puit 17 02 01 Ragn Sells AS Sorteerimine, jaatmekituse
4 tootmine
Pakendijaatmed 15 01 06 Ragn Sells AS Kile- ja puitpakend kogutud eraldi,
(segapakend) 4 sorteerimine, to6tlemine
Viimistlusjaatmed (varvi-, laki-, Ragn Sells AS Sorteerimine, to6tlemine
lahusti-, liimi-,
hermeetikujadtmed) —
08 01 11%*, 08 04 09* 2
Segaolmejaatmed 20 03 01 5 Ragn Sells AS sorteerimine
Asfalt (Bituumenitaolised segud) Ragn Sells AS imbertdotlemine
17 0302 8
KOKKU 40,7
Pinnaset6dde mahtude bilanss
Pinnase liik Kogus, m® | Tegevuse luhikirjeldus
Kivid ja pinnas 17 05 04 -1400 Aravedu, Kalsep OU ladustusplats, Saue vald, Alliku kiila
Kasvupinnas 17 05 04 270 Soelutud ja taaskasutatud krundi heakorrastamiseks
Juurdeveetav taditepinnas +1600 Tagasitaited mineraalse pinnasega (liiv, killustik)

MARKUS: * — ohtlikud jadtmeliigid.

Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab jadgtmevaldaja.
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Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:

e rakendama kaiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjadatmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

e korraldama jaatmete taaskasutamise v6i andma jadatmed kaitlemiseks ile vastavat keskkonnakaitseluba
omavale isikule;

o rakendama koiki vGimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

e vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjaatmete ladustamisel v&i paigutamisel
konteineritesse voi laadimisel veokitele v6i nende kohapeal taaskasutamisel;

e valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadatmemahutite paigutamiseks;

e Rae Vallavalitsusega kooskdlastama jaatmemahutite paigutamise avalikult kasutatavatele maa-aladele;

e tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud jadtmemahutid olmejddtmete ja ohtlike jadtmete
kogumiseks;

e teavitama oma to0tajaid kehtivatest jadtmehoolduse nduetest.

Ehitusjaatmed tuleb tekkekohas liigiti koguda. Ehitamisel tuleb eraldi koguda ohtlikud jaatmed, vanapaber ja papp,
puidujddtmed, metallijadgtmed, pisijadtmed ja mineraalsed jadtmed (nt kivid, krohv, betoon, kips jms),
plastijadtmed, sh kile, raudbetoon ja betoondetailid ning muud jaddtmed. Jddtmemahutid peavad olema tahistatud
vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel vdi ehitusmaterjalide ja -toodete hoidmisel vdi ladustamisel tekkivad
jaatmed, mis nende ohtlike omaduste tdttu v&ivad p&hjustada kahju tervisele ja/v6i keskkonnale ning néuavad
kaitlemisel erimenetlust. Ohtlike ehitusjadatmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad.
Vedelad ohtlikud jaatmed (nt varvid, lakid, lahustid, liimid jms) ja nende jaagid tuleb koguda algpakendisse vGi
vastavalt margistatud lekkekindlalt suletavasse mahutisse. Ohtlikud ehitusjadtmed ja saastunud pinnas tuleb Ule
anda ettevotjale, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jadtmete taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

e asbesti sisaldavad jadatmed (nt eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jms);

e varvi-, laki-, liimi- ja vaigujadtmed ning neid sisaldanud tiihi taara ja nendega immutatud materjalid jms;

e naftaprodukte sisaldavad jadtmed (nt tdrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, térva sisaldav asfalt
jms);

e saastunud pinnas;

e teised jadtmenimistus toodud ohtlikud ehitusjaatmed (Keskkonnaministri maarus nr 70, 14.12.2015)

6.4 Keskkonnahoiust tulenevad nduded ehitustoode labiviimisele
Jaatmekaitluse lahendus ning hoonealuse huumusmulla kditlemine peab vastama Rae valla Jddtmehoolduseeskirja
nouetele.

Ehitustoode kadigus tuleb jargida Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruses nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri” peatiikis
4 ,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel” toodut. Maéaruse § 7 Ig 1 p 6 kohaselt on ehitaja kohustatud objektilt
jaatmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel sGidu- ja kdnniteele vGi naaberkinnistule puhastama selle 1
tunni jooksul alates kandumisest.

Kaevet6od tehakse vastavalt Rae Vallavolikogu 30.11.2010 maarusele nr 41 ,Rae valla kaevetoode eeskiri®.
Vastavalt eeskirja § 22-le:

(1)Kaevetoode tegemisel kasvavate puude piirkonnas tuleb juhinduda valla heakorra eeskirjast. Juhtudel, kus on
tegemist kergesti variseva pinnasega, samuti kaevamisel puudele [ahemal kui nende vdra projektsioon
maapinnal, rajatakse tokendid, mis valdivad juurestiku kahjustamist pinnase nihkumise tagajarjel. Kaevetoode
tsoonis paigaldatakse puudele tiivekaitsed.
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(2) Kaevetoode vahetus Umbruses asuvate puude tived ja vérad peavad olema kaitstud vGimalike vigastuste
eest. Kaevetddd puude juurekaelale ladhemal kui 2 meetrit tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

(3) Kui puude alumised oksad segavad Kaevetdid, kooskdlastatakse nende karpimine vallavalitsusega.
Kdrghaljastuse likvideerimiseks peab olema raieluba.

(4) Haljasalal vdib transpordivahendil liikuda ainult ehitusprojektis maaratud ulatuses, liiklusalade taastamisel
tuleb juhinduda valla heakorra eeskirjast.

Juri Pilliroog
Vastutav spetsialist, Volitatud arhitekt, tase 7
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