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1 Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid

1.1 Lahtedokumendid

e Mulgi Vallavalitsuse 10.80.2021 korraldus nr 698 ,Detailplaneeringu algatamine, l1dhteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*
e Tehnilised tingimused (taotletud)

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
Radiaan OU t66 nr 342G21 05.10.2021

1.3 Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmark on dunahoidla laiendamine ning lao- ja tehnikahoone rajamine.

2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Karksi valla Gldplaneeringuga (kehtestatud Karksi Vallavollikogu 21.06.2006.a. otsusega nr 17) on
Toostuse tee1 // Ounahoidla maa-ala planeeritud tootmisalaks. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneering
Uldplaneeringu kohane.

2.2 Planeeringuala piir

Planeeringuala piir (ihtib Tédkoja tee 1 // Ounahoidla katastriliksuse piiriga. Planeeritava alla suurus
54371m>.

2.3 Planeeritava ala moodustavad kinnistud

Lahiaadress Tookoja tee 1// Ounahoidla
Asutusiksus Polli kila

Vald Mulgi vald

Maakond Viljandi maakond
Tunnus 60001:001:0110
Sihtotstarve Tootmismaa 100%
Pindala 54332 m?
Lahiaadress Ounahoidla alajaam
Asutusiksus Polli kila

Vald Mulgi vald

Maakond Viljandi maakond
Tunnus 60001:001:0820
Sihtotstarve Tootmismaa 100%
Pindala 39 m?

2.4 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja projektid
Karksi valla Gldplaneering, kehtestatud Karksi Vallavolikogu 21.06.2006. a maarusega nr 17
Piirkonnas kehtivad detailplaneeringud:
e OU Cerbos Remonditédkoda Polli kiila DP kehtestatud Karksi vallavolikogu 17.10.2007 otsusega nr
159
¢ Reediko Juhani kinnistu osa-ala Polli kiilas DP kehtestatud Karksi vallavolikogu 15.11.2006
otsusega nr 88

2.5 Olemasolevad ehitised

EHR kood 112026196 hoone dunahoidla
EHR kood 120571283 hoone tddliste laut
Ehitisregistris kajastamata hooned ja tehnovarustus.
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2.6 Olemasolev haljastus

Krunt on osalise kdrghaljastusega. To6koja tee darde krundi kagupiirile on istutatud puudeallee. Kaali tee
aarde krundi l1aanepiirile on istutatud ilupddsaid. llupuid ja -pddsaid on istutatud ka dunahoidla hoone imber.
Krundi keskosa on vdsastunud.

2.7 Abs. Korgused, reljeef

Planeeritav ala on tasane, kdrgusmargid on vahemikus 84,99 kuni 88,51. Kirdenurgas paikneb tiik.

2.8 Olemasolev liiklusskeem

Paasud planeeritavale alale on laane ja pdhja suunast Kaali teelt (kbrvalmaantee 24190), kagu suunast
Toéokoja teelt. Kaali tee ja To6koja tdnav on kahesuunalised, planeeritavalt krundile mahap6d6rded on lubatud
kdigisse suundadesse. Liikumiskiirus piiratud 50km/h.

2.9 Kehtivad kitsendused

¢ Avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30m aarmise sodiduraja valimisest servast.

¢ Olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid

o Malestiste, mis jddvad valjapoole planeeritavat ala, kaitsevodndid 50m malestise valiskontuurist.
14512 Polli mbisa aia piirdemadr, 14517 Polli mdisa kasvuhoone, 12519 Polli mdisa
moonakatemaja, 12520 Polli moisa tall, 14521 Polli mdisa karjalaut, 14523 Polli mdisa lihaait.

3 Kontaktvoondi analiits

Planeeritav ala paikneb Polli kllakeskuse pohjaosas. Louna ja ida poolt piiravad ala elamu- ja
segahoonestusalad. Kontaktvoondisse jadvad elamumaa krundid on ajalooliselt suured, ca 3000-10000m?2.
Hoonestus koosneb vaikeelamutest, millega liituvad reeglina mitu abihoonet krundil. Ladane poole jaab Polli
moisakompleks ajaloolise hoonestus ja mdisapargiga. P6hja poole, Ule Kaali tee jadvad pdllumaad.

4 Planeering

4.1 Krundijaotusplaan

Olemasolevate kruntide piire ei muudeta.
Krundijaotus kajastatud pdhijoonisel tabel 2.

4.2 Planeeritud kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinbuded

Pdhijoonisele on kantud lubatud hoonestusala piir ja soovituslik hoonete paiknemine. Kohustuslikku
ehitusjoont ei maarata.

Ehitusbigus (krundi kasutamise sihtotstarve véi sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kérgus) vt pdhijoonis. Lubatud maapealne
korruselisus 2.

Arhitektuurinduded:

- Katuste kalded 0-45kraadi

- Katuste kattematerjal — rullmaterjal, katusekivi, sileplekk, klaas, plastik

- Valisviimistluse materjalid — kivi, plekk, klaas puit

Planeeritud ehitusdigus kajastatud p&hijoonisel tabel 1.

Uued hooned peavad moodustama olemasolevate hoonetega Uhtse arhitektuurse terviku.
Lubatud on kasutada labipaistvaid piirdeid krundi eri vajadusega tsoonide eraldamiseks. Piirete materjal
lubatud metallvork. Piirete kérgus kuni 1,5m. Piirded ei tohi varjata vaateid.

4.3 Liikluskorralduse pohimotted

Sailivad koik olemasolevad paasud krundile. Lisaks on lubatud taiendav paas krundi loodenurga lahedal.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016, mille jargi
toostusettevotete ja ladude parkimiskohtade normatiiv on 1/90. Orienteeruv parkimiskohtade arv 90.
Parkimine lahendatakse koos hoone projektidega.
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Vastavalt ehitusseadustikule, tuleb planeeritavatele parklatele ette ndutavad elektriauto laadimispunktid ja
juhtmetaristu.

Ette tuleb naha inva-parkimiskohad vastavalt ETI ministri 29.05.2018 maarusele nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitistele®.

4.4 Tehnovorkude ja —rajatiste paigutus

Nahakse ette hoonete varustamine veevargi, kanalisatsiooni, elektri ja sidega.
Hoonete kiitmiseks energiatbhusad lahendused, nagu maakiite, soojuspumbad, paikesepaneelid jms.
Tehnovdrgud planeeritakse vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele tingimustele.

4.4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Tehnilistele tingimustele nr 394877.
Vérguiihenduse aadress Tookoja tee 1 // Ouna Polli kiila mulgi vald Viljandi maakond. Piirkondlik alajaam
NUIA 110/35/15 Toitefiider HALLISTE:NUI. Joatusalajaam Ounahoidla:(Abja)

Ounahoidla 15/0,4kV KTPN alajaam on planeeritud asendada komplektalajaamaga. Liitumispunkt
planeeritud krundi valdaja toitekaabli kingadel 0,4kV jaotusseadmesse. Liitumispunktis 3X800A.
Elektritoide litumispunktis objektini ndha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatud servituudi vajadusega alana.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Krundisiseste elektrikaablite soovituslik paiknemine on naidatud pohijoonisel.

4.4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava krundi prognoositav maksimaalne vee ja kanalisatsiooni maht 2300m3 aastast.
Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud lahendada vastavalt AS livakivi tehnilistele tingimustele
olemasolevate litumispunktide baasil. Transiitsele veetorustikule ndhakse ette 1+1m laiuse kaitsevddndi
ulatuses servituudi vajadusega ala.

Krundisiseste torustike soovituslik paiknemine on naidatud pd&hijoonisel.

4.4.3. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia AS telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr
35852018. Kasutatakse olemasolevat sidekaablit/sidetrassi, Uhildades planeeritava hoonetevahelise
sidevdrguga. Igale hoonele ette nahtud individuaalsed sisendid planeeritavast pdhitrassist. Sidetrassi ndutav
sugavus 0,7m, teekatte alla 1m. Ette tuleb ndha kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste
kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdode kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad
tehnilised tingimused.

Krundisisese sidekanalisatsiooni soovituslik paiknemine on naidatud p&hijoonisel.

4.5 Haljastus ja heakord

Planeeritav ala liigendatakse haljastusega. Krundisiseste teede darde rajatakse alleed. Haljastus
projekteerida maastikuarhitekti kaasates.

4.6 Vertikaalplaneering

Krundi kdrguste muutmist ette nahtud ei ole. Hoonete kérgusmargid maarata ehitusprojektidega.
Sademeveed juhtida kalletega krundi murualadele ja immutada pinnasesse. Sadevete suunamine
naaberkinnistutele ei ole lubatud.

4.7 Tuleohutuse tagamine

Hoonestusala paiknemisega on tagatud tuleohutuskuja rohkem kui 8 m naaberkrundi hoonestusest. Ehitiste
projekteerimisel lahtuda SM 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”. Hoonete
tuleohutusklassid maarata ehitusprojektidega.

Suurdnnetuse ohuga ettevotete ohualasid ei jaa planeeritavale alale.

Valise tulekustusvee saamiseks on kaks voimalust:

Véimalus 1 - Valine tulekustutusvesi saadakse krundi kirdenurgas paiknevast tiigist. Tiigi baasil ehitatakse
vélja tuletorje veevdtukoht.
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Voimalus 2 - Valine tulekustutusvesi saadakse Valitsejamaja kinnistul paiknevast maa-alusest tuletorje
veehoidalast. Olev veehoidla rekonstrueeritakse.
Realiseeritakse Uks véimalus.

Tuletdrje veevdtukoht ehitatakse valja vdi rekonstrueeritakse vastavalt SM 18.02.2021 maarusele nr 10
,vVeevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepaéasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200m kaugusel. Samaaegsete tinglike tulekahjude arv 1.
Hooned IV - VI kasutusviisiga, pélemiskoormusega kuni 1200Mj/m2, veevooluhulk veevétukohas 20l/s, 3
tunni jooksul.

Pd&hijoonisel on ndidatud soovituslikud tuletdrje veevotukohad, mis peavad jadma kuni 200m kaugusele
planeeritavate hoonete sissepadsudest ja paastemeeskonna tuleohutuspaigaldistest.

4.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada krundisiseselt. Kdik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vdib teostada vastavat luba omav
ettevote.

4.9 Servituutide maaramine

Pd&hijoonisel on naidatud servituudi vajadusega alad tehnovorkude valdajate kasuks.
Planeeritud servituudi vajadusega alad kajastatud pohijoonisel tabel 3.

4.10 Seadusjargsed kitsendused

Jaavad kehtima sama seletuskirja punkt nr 2.8 loetletud kitsendused. Uusi kitsendusi ei planeerita.
Avalikult kasutatava tee kaitsevodndis kehtivad kitsendused vastavalt Ehitusseadustik §71,72, ja
Liiklusseadus §5.

Kinnismalestise kaitsevoondis kehtivad kitsendused vastavalt Muinsuskaitseseadus §58.

Ké&esoleva planeeringuga ei ole ette ndhtud kinnismalestiste kaitsevoonditesse hooneid, piirdeid ega
kdrghaljastuse rajamist. Planeeringuga ei halvene kinnisméalestiste vaadeldavus.

4.11 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud lahtudes “EVS 809-1:2002 kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur”. Kuritegevuse riskide ennetamiseks jargida hoonete
projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:

- Atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus

- Valisvalgustuse rajamine siseteedele ja parkimisaladele

- Kvaliteetsete ja vastupidavate valisvalgustite kasutamine

- Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine

- Suttimatust materjalist prugikastide kasutamine

- Labimdeldud haljastuse ja piirete lahendus

- Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

- Vajadusel territooriumi osadele juurdepaasu piiramine

5 Planeeringu elluviimine

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pdhjustanud krundi omaniku poolt.
Krundisisene teede, parklate ja tehnovérkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub krundiomaniku
kulul.
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