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LAHTESEISUKOHAD
Kose alevikus Metsaveere kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamise alus
Voru Vallavolikogu 15.12.2021 otsus nr 21 ,,Metsaveere kinnistu detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

2. Detailplaneeringu ala
Detailplaneeringu alana késitletakse detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse Lisas 1
méaratud maa-ala VOru vallas Kose alevikus Metsaveere Kkatastriiksusel (tunnus
91804:003:0469). Detailplaneeringuala pindala on ca 2,78 ha. Kui planeeringu koostamise
kéigus selgub, et planeeringuala piire on vaja tapsustada, siis tuleb see kooskdlastada Voru
vallavalitsusega.

3. Detailplaneeringu eesméark
Detailplaneeringu eesmark on ehitusbiguse ja juurdepdasu tee asukoha méaaramine kuni
kaheksale vdike-elamukrundile. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Voru valla
uldplaneeringu muutmiseks ning Koreli oja ehituskeeluvodndi véhendamiseks. Véike-
elamukruntide arvu védhendamist ei loeta detailplaneeringu eesmargi oluliseks muudatuseks.

4. Lahtematerjalid ja kehtivad planeeringud
4.1. Voru vallavolikogu 09.04.2008. a maarusega nr 29 ,Voru valla Uldplaneeringu
kehtestamine,, kehtestatud iildplaneering.
4.2. Riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru
maakonnaplaneering 2030+.
4.3. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on olemasolevat situtatsiooni tbeselt
kajastav digitaalselt modddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M  1:500.
Planeeringuala topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016
méarusega nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad
nduded* kehtestatud nouetele. Geodeetiline alusplaan peab katma detailplaneeringuala ning
vajadusel ka l&hiala.

5. NOouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele
5.1.  Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Planeering vormistatakse ja
ehitatakse {iles vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019. a maérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.
5.2.  Detailplaneeringuga méarata krundipiirid.
5.3.  Detailplaneeringuga maarata hoonestusalad, piiritledes kruntide osad, kuhu vdib
plstitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Detailplaneeringus seada tingimused
ehitusloa/ehitusteatise kohustuseta ehitiste pustitamiseks.
5.4.  Naidata silitatav/rajatav hoonestus ning haljastus. Ouna tanava Kinnistutega piirneval
alal naha ette puhverhaljastus/kdrghaljastuse sdilimine.



5.5. Hoonetele esitatavad ehituslikud nduded esitada planeeringu pd&hijoonisel ja
seletuskirjas. Joonisel esitada ehitusdigus tabelina. Seletuskirjas maarata ehitamise aegsed
tingimused.

5.6.  Krundi ehitusdiguses maarata:

5.6.1. krundi kasutamise otstarve voi sihtotstarbed ja katastriliksuse sihtotstarve,
5.6.2. kavandavate hoonete suurim lubatud arv,
5.6.3. kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitusalune pind ja kdrgus meetrites,

5.7.  Maéarata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

5.8.  Planeeringuga antakse tehnovorkude ja -rajatiste lahendus, sh tinavavalgustuse ja

sademevee é&rajuhtimislanendus. Tehnovorkudega liitumise asukohad, mis jadvad

planeeringualast valja, néidatakse tehnovdrkude joonisel ning kirjeldatakse seletuskirjas.

Uksnes piisava loetavuse korral vib tehnovérgud kanda planeeringu p&hijoonise esitluskujule.

5.9.  Kruntidele lokaalse veevarustuse ja kanalisatsiooni kavandamine ei ole lubatud.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kavandamiseks tuleb detailplaneeringu koostajal tehnilised

tingimused Voru Vesi AS-ilt.

5.10. Planeeringuga margitakse servituutide maaramise vajadused.

5.11. Juurdepaasutee kavandamine:

5.11.1 Kose aleviku Ouna tinava ja Pappjarve tdnava kaudu ei ole lubatud.
Planeeringulahenduses séilitada Pappjarve tanav 41 juurdepéésu tee labi planeeringuala
Taara tdnavale.

5.11.2 Juurdepaasu tagamiseks naidata planeeringus pdhimétteline juurdepaasu lahendus
Taara tn 2a (katastritunnus 91901:001:0718) ja praeguse Taara tn 6a (katastritunnus
91901:001:0354) kaudu Voru Linnavolikogu 15.10.2014 otsusega nr 33 kehtestatud
Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringus maérgitud
transpordimaa POS 33 kinnistuni. Nimetatud juurdepédéasuteega seonduvad kulud tuleb
kanda ehitus@igust realiseeriva krundi igakordsel omanikul vdi piirkonna arendajal.
Voru linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljaehitamiseks v0i vastavate
kulude kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette nahtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste
véljaehitamiseks ja tédnavamaa huvitamiseks sdlmida enne detailplaneeringu
vastuvotmist.

5.12. Parkimine lahendatakse ainult krundi siseselt, tdnava adrde parkimise kavandamine ei

ole lubatud.

5.13. Detailplaneeringu joonisel esitada Koreli oja ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek.

Seletuskirjas esitada ehituskeelu véhendamise vajaduse pdhjendus. Detailplaneeringu lahendus

peab tagama juurdepéésu Koreli oja kallasrajale.

5.14. Detailplaneeringu joonisel ja seletuskirjas esitada uldplaneeringu muutmise pdhjendus.

5.15. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata ning seletuskirjas kajastada selle

elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja

looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid, sh seada keskkonnatingimusi tagavad nduded. Ala
eripdrast tulenevalt tuleb pohjalikumalt kéasitleda planeeringulahenduse mdju veereziimile,
hinnata Gleujutusohtu.

5.16. Detailplaneeringu joonised koostada modtkavas M 1:500. Joonisele mérgitakse

planeeringu nimetus, joonise nimetus, mddtkava, koostamise kuupdev, planeeringu koostamise

korraldaja ja planeeringu koostaja. Kokkuleppel Voru vallavalitsusega on lubatud jooniste
mddbtkava muuta. Juurdepaasu tee skeemid on lubatud esitada vaiksemas mdGtkavas.



5.17. Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks esitatakse
detailplaneeringu lisana vahemalt (iks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
5.18. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.

6. Koostoo ja kaasamine
6.1.  Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja arutelude
korraldamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.
6.2.  Detailplaneeringu koostamisel tehakse koostéod ja planeering kooskdlastatakse
vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a madruses nr 133 ,Planeeringute koostamisel
koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused* séitestatule.
6.3.  Detailplaneeringu koostamisse kaasata tehnovorkude valdajad, planeeringuala
naaberkinnisasjade omanikud/kasutajad, V6ru Linnavalitsus, Keskkonnaamet, Maa-amet.
6.4.  Detailplaneeringu koostamisse vdib kaasata isiku, kelle huve planeering vdib puudutada
vOi isiku, kes on avaldanud soovi olla selle planeeringu koostamisse kaasatud.
6.5.  Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabelina seletuskirja juures.

7. Detailplaneeringu esitamine
7.1.  Detailplaneering esitatakse enne kooskdlastamist ja arvamuse kusimist, vastuvotmist ja
avaliku valjapaneku korraldamist ning kehtestamist Voru vallavalitsusele tutvumiseks ja
vajadusel korrektuuride tegemiseks elektrooniliselt e-postiga.
7.2.  Detailplaneering esitatakse allkirjastatult.
7.3.  Kooskdlastamiseks esitatakse detailplaneering elektrooniliselt Gihes digikonteineris.
7.4.  Vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu
seletuskiri ja ndutud joonised kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos
tehnovdrkude valdajate arvamusega ning muu planeeringu koostamise dokumentatsiooniga.
7.5. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskdlas) ning paberkandjal
kahes eksemplaris. Eraldi koitena/kaustana lisamaterjal, mille koosseisus peavad olema
detailplaneeringu menetlusdokumendid: kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused, kohaliku
omavalitsuse poolt valjastatud aktid, koostatud uuringud/hinnangud, véljastatud tehnilised
tingimused, kooskdlastused, esitatud arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta
komplekteerimisel peavad faili nimed vastama sisukorrale.

8. Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvdtmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates
algatamisest.

Koostas: planeeringuspetsialist Triinu Jurisaar



