Maardu linn, Harjumaa Lao tn 4a kinnistu ning lahiala detailplaneering

Plan ID 411218

1. ULDOSA.

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused ja lAhtedokumendid:

Planeerimisseadus

Maardu Linnavolikogu 28.01.2014 otsus nr 5 ,Maardu linna ehitusmaarus*”

OU Sdsun & E 10.12.2018 taotlus Lao tn 4a kinnistu detailplaneeringu algatamiseks.

Maardu Linnavalitsuse 18.12.2018 korraldus nr 1010 Lao tn 4a kinnsitu ning lahiala detailplaneeringu alga-
tamise kohta.

Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise Siguse tleandmise leping 15.06.2019.

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus

Atmosfaaridhu kaitse seadus
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus
Asjabdigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 méaérus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 "NSuded ehitusprojektile”;

Siseministri 30.03.2017 m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletbrje veevarus-
tusele”

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevdondis tegutsemi-
se kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad néuded”

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevan-
dus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saas-
teainesisalduse piirvaartused”

Eesti standard EVS 843:2016 “Linnatdnavad”

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”

Eesti standard EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded®;

Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

Eesti standard EVS 894:2008 +A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*

Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes".

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Lin-
naplaneerimine”

Maardu Linnavolikogu 23.05.2008 a otsusega nr 170 kehtestatud Maardu linna tldplaneering

Maardu Linnavolikogu 29.03.2016 otsus nr 52 ,Maardu linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2016 — 2027*

Maardu Linnavolikogu 28.06.2016 maarus nr 70 ,Maardu linna jadtmehoolduseeskiri“

vOrgu- ja ressursivaldajate tehnilised tingimused
muud kehtivad igusaktid ja projekteerimisnormid
hea ehitustava

Maardu linna Kroodi té6stuspiirkonna thissveevérgi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekt,
Infragate Eesti AS t66 nr MA20/95-18)

1.2. Detailplaneerinqgu koostamiseks tehtud uuringud.

Planeeringu koostamisel on kasutatud maam&ddubiiroo OU Geoplus poolt 27.09.2018 koostatud Lao tn 4a maa-ala
topo-geodeetilist alusplaani tehnovérkudega (t66 nr MP-195/09-18).
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Planeeringuala paikneb Maardu linna Iduna-keskosas, Kroodi td6stuspiirkonnas, logistiliselt heas asukohas, kus
krundi arendamisel on v8imalik kasutada piirkonna olemasolevat infrastruktuuri. Hea teedevork tagab kiire Ghendu-
se Peterburi teega ja sealt omakorda teiste pGhimaanteedega ning Muuga sadamaga.

Lao tn 4a katastrilisksuse lahialal on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

2. Fosforiidi tn 4a kinnistu detailplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 26.06.2007.a otsusega nr 125.

3. Lao tn 2 ja 2a detailplaneerin (info puudub).

4. Fosforiidi tn 4 kinnistu ja l&hiala detailplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 27.01.2009 otsusega nr 218
5. Fosforiidi tn 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 20.12.2011 otsusega nr 155
6. Kombinaadi tn x detailplaneering (info puudub).

Vastavalt Maardu Linnavalitsuse 18.12.2018 korralduse nr 1010 p-le 1 on Lao tn 4a kinnistu ning l&hiala detailpla-
neeringu koostamise eesmargiks méarata maaksutus- ning hoonestustingimused &ri- ja tootmishoone pstitami-
seks.
Maardu Linnavalitsuse Linna arengu- ja majandusosakonna 07.01.2019 kirjas ,Lao tn 4a kinnistu ja l&hiala detailp-
laneeringu lahteseisukohtad” p-i 2 kohaselt on kdesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark:

2.1. Lao tn 4a kinnistu ja lahiala maakasutustingimuste maaramine;

2.2. Planeeringuga moodustatud ehituskrundi/kruntide ehitus8iguse méaramine ja hoonestusala piiritlemi-

ne ning ehitiste ehituslike tingimuste méaramine;

2.3. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha maaramine;

2.4. Parkimise korraldamine ja juurdep&asude ning liikluskorralduse maaramine;

2.5. Haljastuse ja heakorra lahenduse pdhimotete méaramine;

2.6. Servituutide vajaduse ja ulatuse maaramine.

Planeeringuala pindalal on ca 0,4ha.
Maardu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala peamine maakasutus tootmismaa ning kaubandus-, tee-

nindus- ja buroohoonete maa segafunktsioon. Kéesolev detailplaneering ei sisalda Maardu linna uldplaneeringu
muutmise ettepanekut.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeerinquala asukoht ja iseloomustus.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletav Lao tn 4a katastriliksus paikneb Maardu linnas (I6una keskosas) Kroodi
tdostuspiirkonnas, Kombinaadi tanava, Fosforiidi tdnava, ja P8hjaranna tee vahelisel maa-alal. Planeeringuala lahi-
piirkond on kasutusel &ri-toomisotstarbel.

3.2. Planeerinquala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala katastriiksuse andmed:

lahiaadress katastri nr pindala sihtotstarve

Lao tn 4a 44603:002:0157 2672 m? 100% tootmismaa

Vastavalt riikliku ehitisregistri andetele paikneb Lao tn 4a katastritiksusel:
1) tockoda (ehr kood 120702291, ehitisealune pind 169m?, 1 korrus, kdrgus 4,5m)
2) ALS-logulandi tootmistsehh (ehr kood 116070319, ehitisealune pind 234m?,1 korrus)

3.3. Planeerinqualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Lao tn 4a katastriliksus piirneb:

- pBhjasuunast Lao tn 4 hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksusega (44603:002:0200);

- kirdesuunast Fosforiidi tn 2/2 hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriliksusega (44603:002:0090);

- idauunast Fosforiidi tn 4e hoonestamata 80% tootmismaa ja 20% arimaa liitsihtotstarbega katastriliksusega
(44603:002:0185);

- kagusuunast Lao tn 2a hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksusega (44603:002:0209);

- IBunasuunast Lao tn 2 hoonestatud 100% tootmismaa sihtotstarbega katastriiksusega (44603:002:0085);

- ladnesuunast Lao tanav 100% sihtotstarbeta maa sihtotstarbega katastriiiksusega (44601:001:0748).

Lao tn 4a planeeringuala naabruses paiknevad &ri- ja tootmishoonetega hoonestatud katastriliksused.
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3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdéasud.

Juurdepéas planeeringualale on Kombinaadi tdnavalt maha p6oravalt Lao ténavalt. Lao tédnav on kahesuunalise
liklusega tupiktee. Paads Lao tn 4a katastriiiksusele on Lao tdnava I6pus, sellelt pShjasuunas valjasopistuvalt ta-
navldigult. Lao tanava sdidutee aares jalgtee puudub.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Lao tn 4a katastriiksusel on olemasolevad ihendused vee-, kanalisatsiooni- ja elektrivarustusega (paekaitse 60A).

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Lao tn 4a katastriiksus on hoonestatud, valdavalt asfalteeritud ala, 1&anepiiril ja edelanurgas on véhesel maaral
haljastust. Lao tn 4a katasritikus on hoonestusest vabal alal suuremas osas amortiseerunud asfaltkattega ja killusti-
kuga kaetud plats, laanepiiril ja edelanurgas on vahesel maaral haljaspinda tksikpuudega.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, kdrgused vahemikus abs 29.16 ... 26.42, kerge langusega p&hjakaare suunas.
Maa-ameti geoloogiarakenduse pdhjaveekaitstuse kaardi andmetel on késitletaval alal pShjavesi nérgalt kaitstud.
Detailplaneeringualal ei asu ajaloo-, kultuuri- v8i arheoloogilise véartusega alasid v8i kaitsealuseid objekte, ei ole
Natura 2000 ja looduskaitseobjekte ega —alasid.

Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tootmist
ega muud keskkonnaohtlikku tegevust.

3.7. Kehtivad piirangud.

Lao tn 4a katastriiiksust labivad erinevad veetorud (kaitsevodnd 2+2m), elektrikkaablid (kaitsevéond 1+1m) ja si-
dedhuliin (kaitsevéond 1+1m), katastriliksusele ulatuvad Lao tdnava maa-alal paiknevate reoveepumplate kujad
R=20m.

4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Uldised tingimused planeerinquala asumiruumi kavandamiseks.

Maardu linna tGldplaneeringu kohaselt paikneb Lao tn 4a katastriiksus Kroodi t6dstuspiirkonnas, planeeringuala
jaabb selle Ibuna-keskosale.

4.2. Krundijaotuskava.

Kaesolevas detailplaneeringus ei ole Lao tn 4a katastriliksuse (44603:002:0157) piiri ega pindala 2671m? muutmist
ette ndhtud.

Kéesoelvas detailplaneeringus on Lao tn 4a katastriiiksusele kavandatud kas 100% arimaa voi 100% tootmismaa
sihtotstarve. Maa sihotstarve tépsustatada ehitusprojekti koostamisel.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed kohased maa sihtotstarbed on:

- &rimaa (detailplaneeringus téhistatud ka lilhendiga A) on érilisel eesmérgil kasutatav maa. Arimaa on &ri-,
bl-roo- v8i teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehi-
tiste maa, toitlustusehitiste maa, teenindusehitiste, biroo- vdi administratiivehitiste maa, muu ariotstarbel ka-
sutatav maa;

- tootmismaa (detailplaneeringus tahistatud ka lihendiga T) on tootmiseesmérgil kasutatav maa. Tootmis-
maa on tootmis- ja tddstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas tehnorajatiste maa, mis
moodustab iseseisva katastrillksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja elektrivarustusega seotud ehitiste
maa; jaatmekaitlu-sehitiste alune maa, valja arvatud jaatmehoidla maa;

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise
lep-pemargid 2013"):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse ning muu
teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade, juurde paasuteede,
kdnniteede ja haljastatud alade maa)

AV - véikeettevbtluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenin-
dus- ja tootmisettevdtted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevétted milles v8ib toimuda vaiketootmi-ne ka ko-
hapeal)

AB — kontori- ja biiroohoone maa
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TT - tootmishoone maa (v8imaliku kahjuliku vélismdjuta (hairinguteta) tootmis- ja tédstushoone ning tootmis- ja
tdOstusrajatise, pdllumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)

TL - laohoone maa (hoidla ja lachoone ning ilma kiilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-
hoonemaa, laoplatsi maa)

4.3. Kruntide ehitusdiqus ja kitsendused.

Katastriliksusele lahiaadressiga Lao tn 4a on ette nahtud:
- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 1300m?
- hoonete suurim lubatud arv: 2
- hoonete suurim lubatud korruselisus: 3
- hoonete suurim lubatud brutopind: 2600m?
- hoonete suurim lubatud kdrgus: 14m

Kéesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind v&i rajatisealune pind.

(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Umbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodza, varikatuse, valja arvatud kéesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vOeta arvesse hoone Kiiljes olevat:

1) vihmaveesusteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosulsteemi ja -seadme 0sa;

8) liikkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Uihe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pdhimatted.

Kéesolevas detailplaneeringus on Lao tn 4a hoonestusala piir méaaratud krundi pdhjapiirist 5m kaugusele, idapiirist
8,5m ja 6m kaugusele (vastavalt olemasoleva kdrgepingekaabli kaitsevoondi ulatusele, I6unapiirist 6m kaugusele ja
la&nepiirist 5m kaugusele..

Hoone(te) kdrguse maaramisel on arvestatud piirkonnas olemasolevate hoonete kérgustega.
Hoone(te) lubatud suurim brutopind on maaratud arvestusega, et kogu lubatud hoone ehitusalust pinda ei saa taies
mahus ehitada kolmekorruseliseks, vaid ainult osaliselt, s6ltuvalt hoone kasutusviisist ja tehnoloogiast.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned peavad jdama kéesolevas detailplaneeringus méaratud hoonestusalale,
ehitisealuse pinna ja lubatud hoonete arvu sisse.

4.5. Ehitiste arhitektuurinduded.

Kavandatavate hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust.

Katusekalle: lame- voi madal kaldkatus, katuse kalle vahemikus 0° kuni 30°.

Vaiksemad hooneosad véivad olla suurema kaldega, kuid tihe krundi kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme eri-
nevat katuse kallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada éri- ja tootmishoonetele iseloomulikke ja imbruskonda sobivaid fassaadimaterja-
le (nt metall, kivi, betoon, klaas).
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4.5.1 Piirded.

Lao tn 4a katastriliksue piirile on lubatud rajada metall-vorkpiire kdrgusega kuni 2,0 m. Labipaistmatu piirde rajami-
ne on lubatud, kui see on vajalik muratdkke ja turvalisuse eesmargil. Autovaravad peavad ei tohi avaneda tdnava
poole. Piirde tapne lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektis.

4.6. Liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepéas autotranspordiga Lao tn 4a katastriliksusele on olemasolevalt Lao tanavalt maha pééravalt tupiktdénava
IBigult.

Nimetatud tanavalbik vajab rekonstrueerimist. Kaesoleva detailplaneeringu pdhijoonisele margitud sdidutee ja jalg-
tee lahendus on p&himétteline.

Téanavaldigu ja jalgtee rekonstrueerimiseks/rajamiseks koostada eraldi ehitusprojekt vastava padevusega spetsialisti
poolt.

Lao tn 4a katastriiksuse parkimiskohtade arvutamisel on léhtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad®
tabelis 9.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid:

Pos nr Ehituse otstarve / brutopind Normatiiv Normatiivne Planeeritud
Linnakeskus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
klass Il - IV
1 Avri-tootmishoone / 2600 m? 1/250 10 10

Parkimine, 10 kohta, on ette néhtud omal krundil. Parkimisalade tapne asukoht ja krundisisene liikluskorralduse
lahendus esitada hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

Planeeritud kruntidesisesed teed ja platsid on ette nahtud tolmuvaba kattega, nt asfaltkate, tdnavakivi, graniitkillustik
vms.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himdtted.

Haljastustingimused.

Maardu linna Gldplaneering konkreetseid haljastustingimusi (nn haljastusprotsent) piirkonnas ette ei néae.

Maardu Linnavalitsuse Linna arengu- ja majandusosakonna 07.01.2019 kirja ,Lao tn 4a kinnistu ja lahiala detailpla-
neeringu lahteseisukohtad” p-i 5.5. kohaselt peab krundi haljastuse osakaal olema vahemalt 10% ehituskrundi terri-
tooriumist, st 267m?2.

Kaesoelava detailplaneeringu pdhijoonisele on margitud véimalikud haljasalade asukohad pindalaga kokku 267m?.
Haljastus- ja heakorra projekteerimisel kaaluda olemaolevate puude sailitamist v6i asendada need uutega. Konk-
reetne haljastuse lahendus koos taimeliikide aranditamisega esitada hoone(te) ehitusprojektis.

Jaatmete kaitlemine.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Maardu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest. Krundil peab
olema lahendatud olme- ja tootmispriigi konteinerite asukoht. Soovituslikult prigikonteinerite paik ehitada varikatuse
ja piirdega v6i kavandada hoonesse.

Rakendada tuleb jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Taaskasutatavaid jaatmeid koguda liikide kaupa eraldi
ja paigutada sorteeritud jagtmete kogumise konteineritesse. Segaolmejaatmete jaoks paigutada krundile priigikon-
teinerid. Ohtlikud ja&tmed (n&it. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms.) koguda tavajdatmetest eraldi. Krundi valdaja
peab tagama regulaarse prigi draveo tegevusluba omava ettevotte poolt.

4.8. Keskkonnakaitsetingimused.

Vastavalt Maardu linna Uldplaneeringule ulatub késitletavale detailplaneeringuala kagunurka (ca 100m) jargmine
md&jupiirkond:
- saastetaseme piirvaartuse isojoon 500m

Planeeringuala asub Viimsi vallas paikneva DBT AS ohualas R = 4 900m, kus ohu tiitibiks on tler&hk.

Kaesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et krundi hoonestamiseks tootmishoonega tuleb omava-
litsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik otsusta-
da keskkonnamadjude strateegilise hindamise vajadus.
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4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 méaarusega nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 6:
»Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2008 ,Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteeri-
mise ja ehitamise kaigus".

Ké&esolevas detailplaneeringus kavandatud hooned (tulepusivusklassiga TP3, TP2 vdi TP1) on lubatud pustitada
vaid detailplaneeringu pdhijoonisel margitud hoonestusala piiresse. Planeeritud hoonete (hoonestusala) ja
naaberkinnistutel olevate hoonete vahekaugus min 8 m on planeeringulahenduses tagatud.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Arvutuslik tulekustutusvee vajadus on ca 20 I/s 3 tunni valtel. Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Paasteameti PGhja Paastekeskusega.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1.Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesoleva detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsioonilahenduse aluseks on Maardu Linnavolikogu
05.08.2008 otsus nr 190 ,Maardu linna UVK arendamise kava korrektuur aastateks 2009—2020“, ,Maardu linna
Kroodi té0stuspiirkonna tihissveevargi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekt” (Infragate Eesti AS t66
nr MA20/95-18) ja osaihingu Kroodi Vesi 10.06.2020 hiskanalisatsiooniga liitumise ja projekteerimise tehnilised
tudptingimused nr 006.

5.1.1. Veevarustus.

Lao tn 4a katastriliksuse veevarustus on ette ndhtud olemasoleva, Maardu linna Kroodi t66stuspiirkonna ihissvee-
vargi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekti kohaselt rajatud Uhisveevarustuse torustiku baasil.

Lao tn 4a hoonestatava katastriliksuse veevarustuse (ihenduspunkt on ette nahtud Lao tn 5 katastritiksusel paikne-
vale Uhisveevarustuse torustikule ja Lao tn 4a kinnistu veevarustuse liitumispunkt on ette nahtud kuni 1m kaugusele
katastripiirist, avalikult kasutatavale Lao tdnava maa-alale.

Lao tn 4a kinnistu veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavad tehnilised tingimused
piirkonna vee-ettevdtjalt. Tarbevee hulk, torustiku tehnilised parameetrid, liitumispunkti asukoht jms
tapsustada ehitusprojektis. Ehitusprojekt koosk&lastada piirkonna vee-ettevétjaga.

5.1.2. Tuletbrje veevarustus.

Planeeringuala arvutuslik vooluhulk valistulekahju kustutamiseks on ca 20 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevargi
torustikule tuletdrjehtidrantidest on eeldatavalt tagatud tulekustutusvesi 10 l/s 3 tunni jooksul. Lahim hidrant
teenindusraadiusega paikneb Lao tn 4a katastriliksue vahetus naabruses Lao tdnava maa-alal.

Tulenevalt &ri- vdi tootmistegevusest tuleb tdiendav tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada omale
hoonestatavale krundile paigaldatavast aastaringselt kasutatava(st veemahutist. Veevétukoha asukohavalikul tuleb
jargida, et oleks tagatud tuletbrjeautole aastaringne juurdepdas ning ringipdéramise vdimalus. Mahutite vajalik
mahutavus ja tdpne asukoht maarata hoone(te) ehitusprojektides.

Detailplaneeringus ei ole kasitletud hoone(te)sisest vBimalikku vajalikku sprinklersiisteemi v8i muud sisemist tu-
lekustutusvee vajadust.

5.1.3. Reoveekanalisatsioon.

Lao tn 4a katastritiksuselt tulev reovesi on ette nahtud juhtida olemasolevasse, Maardu linna Kroodi té6stuspiirkon-
na Uhissveevargi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise projekti kohaselt rajatud thiskanalisatsiooni torustiku
baasil.

Lao tn 4a hoonestatava katastriliksuse reoveekanalisatsiooni thenduspunkt on ette nahtud Lao tn 5 katastritiksusel
paiknevale Uihisveevarustuse torustikule ja Lao tn 4a kinnistu reoveekanalisatsiooni litumispunkt on ette nahtud kuni
1m kaugusele katastripiirist, avalikult kasutatavale Lao tdnava maa-alale.

Lao tn 4a kinnistu kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused
kohalikult vee-ettevdtjalt ja/voi vorguvaldajalt. Reovee hulk, torustiku tehnilised parameetrid, liitumiskaevu
asukoht jms tapsustada ehitusprojektis. Té6joonised tdiendavat kooskdlastada kanalisatsioonitorustiku
valdajaga.
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5.1.4. Sademevee ja liigvee arajuhtimise lahendus.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.

Planeeringu realiseerimisel on arvutuslik sajuvee vooluhulk on ca 13,5/sek.

Lao tn 4a katastriliksuselt sademevee (ihiskanalisatsiooni juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri
08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused.

Koévkattega pindadelt tulev v8imalik 8line sademevesiveed tuleb enne sademevee Uhiskanalisatsiooni juhtimist pu-
hastada lokaalsetes | klassi 6li- ja livaptudurites. Sademevee puhastist véljuvas vees ei tohi heljumainete ja naftap-
roduktide sisaldus Uletada normatiivset piirvaartust.

Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eelvooluks olevale
torustikule. Eelistatud on pinnasesse immutamine, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei vBimalda, siis votta
kasutusele nditeks sademevee Uhtlustusmahutid v6i muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda
ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada maksimaalne efektiivhe sademevee kaitlemise lahendus. Konk-
reetne lahendus esitada ehitusprojektis.

Lao tn 4a kinnistu sademevee kanaliseerimise ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised
tingimused kohalikult vee-ettev6tjalt ja/véi vorguvaldajalt. Sademeveevee hulk, torustiku tehnilised
parameetrid, liitumiskaevu asukoht jms tapsustada ehitusprojektis. T66joonised taiendavalt kooskdlastada
sademeveekanalisatsioonitorustiku valdajaga.

5.2. Elektrivarustus.

Kéesoleva detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on AS Maardu Elekter 04.01.2019 tehnilised
tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr TT-101.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on Lao tn 4a kinnistu peakaitse 3x100A.

Vastavalt valja kujunenud olukorrale on Lao tn 4a katastrilksuse elektrivarustus kavandatud olemasoleva vor-
gutihenduse baasil, toitega alajaamast AJ-6. Liitumiskilp on ette néhtud paigaldada Lao tdnava maa-alale, kus liitu-
miskilbi teenindamiseks on tagatud 60péevaringne vaba juurdepaas.

Lao tn 4a katastritiksust labivatele maakablitele, mis jdévad transpordi voi parklatsooni alla, tuleb paigaldada kaabli-
te lisakaitse 750N kaitsetoruga, vastavalt ehitusnormidele. Hoone(te) alla jddvad 0,4kV kaablid tdsta vajadusel im-
ber ja/voi kaitsta kaitsetoruga.

Kéesolevas detailplaneeringus on ette nédhtud olemasolevate sdilivate elektrikaablite ja planeeritud Lao tn 4a kinnis-
tu liitumiskilbile servituudi seadmise vajadused vdrguvaldaja kasuks.

Lao tn 4a kinnistu elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda tdpsustavad tehnilised tingimused
piirkonna v@rguettevdttelt (AS-It Maardu Elekter). Vajaminev v@rguiihenuse l&abilaskevdime, elektrivérgu
tehnilised parameetrid, liitumiskilbi asukoht jms tédpsustada ehitusprojektis To6joonised tdiendavalt koos-
kblastada vérguvaldajaga.

5.3. Tanavavalgustus.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud Lao tdnava tédnavavalgustuse liini pikendamine Lao tn 4a katastrilk-
suse naabrusse.
Tanavavalgustuse tdpne lahendus anda vastavas ehitusprojektis.

5.4. Sidevarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus ei kasitleta sidevarustust. Vastavalt Lao tn 4a kinnistu omaniku soovile on telefoni- ja
andmeside kavandatud raadiolahenduse baasil.

5.5. Sooja- ja gaasivarustus.

Lao tn 4a katastriiksus ei paikne kaugkitte piirkonnas.

Kavandatud hoone(te) kiite on kavandatud erinevate kiitete baasil (elektrikiite, dhksoojuspumbad, paikesepaneelid
jms voi erinevate kiittevariantide kombinatsioonina).
Vertikaalse kollektoriga maakiitet ei ole kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud.
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Planeeringuala perspektiivne gaasivarustus on v8imalik planeeringualast kirdesuunas paikneva olemasoleva gaasi-
torustiku baasil vastavalt 2018"-aastal koostaud ehitusprojektile ,Maardu linnas Fosforiidi tn, Lao tn ja Kombnaadi tn
gaasitorustik* (HeatConsult OU t66 nr 15-076).

Planeeringuala gaasivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused vdrgu val-
dajalt (kesoleval ajal AS Gaasivdrgud) kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbijad ja gaasikogused.

6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku mdistes padeva isiku poolt.
Ehitusprojekti koostamisel lahtuda muu hulgas

- majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”

- majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

- majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”;

- keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesi-
salduse piirvaartused”

\ A4

Ehitusprojektis anda hoone(te) tapsed fassaadide lahendused.
Ehitusprojektis esitada piirdeaia lahendus.
Hoone(te) eskiislahendused kooskd8lastada Maardu Linnavalitsusega.

Y VYV

» Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maérusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ja asjakohaste Eesti standarditega. Tuleohuk-
lass (TP3 TP2 vdi TP1) tdpsustada hoone ehitusprojektis.

» Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada Paastemeti POhja Paastekeskusega.

Tehnovdrkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovdrkude ja/v8i ressursivaldajatelt tehnilised tingimu-
sed. Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu- ja/vdi ressursivaldajatega.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad".

Teeprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine, véltida sademevee valgumist naaberkatastritiksustele.
Hoonestuse ja teede ning platside rajamisel vétta kasutusele meetmed suurte sademeveekoormuste vahenda-
miseks. Ehitusprojekti koostamisel rakendada sademevee kohtkaitlemise meetmeid, et valtida koormust eel-
vooluks olevale torustikule. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, véikevormid ja rajatava
haljastuse liigiline koosseis.

Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritege-
vuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid.

» Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Maardu linna jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis méaérata
olmejaatmete kogumise tapne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.

Y VVY Y

A\

A\

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Strateegia kuritegevuse ja kuriteohirmu vahendamiseks:

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, jargides ehitatud keskkonnas jargmisi p6himétteid:

- Hea néhtavus ja valgustus vahendavad kuriteoriske.

- Tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid vahendavad sissemurdmiste ja vandalismiriski.

- Ohustatud sissepaasude jalgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, vAhendab sissemurdmis-
te riski.

- Juurdepéésuteede jalgimine, milleks soovitatavalt kasutatakse ka videovalvet, véhendab sissemurdmiste riski.

- Parklate sissepaasu kontroll véhendab autodega seotud kuritegude riski.

- Vandalismiaktide vdimalike sihtmarkide jalgimine vahendab vandalismiriski.

- Siutamisohtlike kohtade jéalgimine vahendab stiitamise riski.

- Korrashoid, eriti kergestisittiva priigi eemaldamine, vihendab siiitamise ohtu.

- Territooriumi Umbritsemine piirdega vahendab korvaliste isikute territooriumile sattumise vdimalust.
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8. DETAILPLANEERIGU KEHTESTAMISELE JARGNEVATE TOIMINGUTE JA TEGEVUSTE JARJEKORD
(EHITUSE ETAPID):

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringuala maakorraldustoimingutele ja ehitusprojek-
tide koostamisele.

Kéesolev detailplaneering on kehtestatud jargmistel tingimustel (alus: Planeerimisseadus § 131 ja Haldusleping
detailplaneeringu kohaste rajatiste véljaehitamiseks):

1. Arendaja tagab detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvad
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse omal kulul v8i tagab nimetatud kohustuse téitmise kolmandate isikute
poolt.

2. Arendajal ei ole digust nduda Linnalt tasu planeeritud Lao tanava sdidutee 16igu Umberehitusega
seonduvate rajatiste ning tdnavavalgustuse 16igu véljaehitamise eest.

3. Detailplaneeringu kohane avalikult kasutatav Lao tédnava I6ik ja sellega seonduvad rajatised (haljastus,
heakorrastus) ning planeeritud tanavavalgustuse [6ik peavad vastama seadustes esitatud
kvaliteedinbuetele.

4. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Maardu Linnavalitsus ei véljasta ehitusluba
enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud detailplaneeringukohane Lao tdnava I6ik ja sellega seonduvad
rajatised (haljastus, heakorrastus) ning tdnavavalgustuse I6ik.

5. Kui Arenda esitab Linnavalitsusele hoonete pustitamiseks ehituslubade taotlused enne kui detailplaneerin-
gu kohased krunte teenindavad teed ja tehnovérgud on Arendajate poolt valmis ehitatud, tekib Linnal digus
nduda hiipoteegi seadmist Linna kasuks.

6. Maardu linnavalitsus osaleb teede ja nendega seonduvad rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid Aren-
dajaga solmitud kokkuleppe alusel, milles Arendaja kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepaasutee(de) uute ristumiskoha(de) ja sellega seotud tehnovorkude projekteerimise ja ehitusega
seotud kulud.

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks on vajalik seada servituudid (isiklikud kasutusdigused) Lao t&nava
kinnistule jargmiselt (servituudiala asukoht tdpsustada vastava tehnovdrgu projekteerimise kaigus):

- olemasolevale elektrikaablile kaitsevoondi (koridori laiusega 1+1m) ulatuses vrguvadaja kasuks;

- planeeritud veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud kanalisatsioonitorule kaitsevdoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja. kasuks;

- planeeritud sademevee-kanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toiminqute jategevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Avalikult kasutatava Loa tédnava I8igu ja sellega seonduvate rajatiste ning planeeritud tdnavavalgustuse
Idigu projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine.

2. Ehituslubade valjastamine Maardu Linnavalitsuse poolt avalikult kasutatavate Lao tanava I8igu ja sellega
seonduvate rajatiste (haljastus, heakord) ning planeeritud tanavavalgustuse 16igu ehitamiseks.

3. Planeeritud Lao tdnava I8igu ja sellega seonduvate rajatiste (haljastus, heakord) ning planeeritud tana-
vavalgustuse I8igu ehitamise I8petamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine, t&navavalgustuse 18igu
Ule andmine vorguettevdtjatele.

4. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

5. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload pérast neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovor-
kude, ja avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatistele kasutuslubade saamist.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maérusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevdondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tahistusele esitatavad néuded”

Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Maardu Linnavalitsus ei véljasta ehitusluba enne kui
Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased Lao tanava I0ik ja sellega seonduvad rajatised (haljas-
tus, heakord) ja planeeritud tdnavavalgustuse I6ik.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused (Planeerimisseaduse § 140).

Detailplaneeringu vdi selle osa vdib tunnistada kehtetuks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on mé6dunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima;
2) planeeringu koostamise korraldaja v6i planeeritud kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkinnistute omanike digusi v6i ei kitsendaks naaberkinnistute maa
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kasutamise vdimalusi. Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritud
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud kinnistu iga-
kordne omanik.
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