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1. SISSEJUHATUS

Käesoleva detailplaneeringu algatamise taotleja ehk huvitatud isik on Taavo Toomikas.  Detailplaneeringu ala hõlmab Veski tn 6 kinnistut (katastriüksuse tunnus: 66301:005:0025). Planeeritava ala suuruseks on u 1600 m².
Planeeritav ala asub Rakvere kesklinnas. Maaala piirneb ühelt poolt Veski tänavaga ja teiselt poolt E. Vilde tänavaga. 

Detailplaneeringu eesmärk on planeeritavale alale ehitusõiguse määramine, hoonestusala piiritlemine, ehitiste olulisemate arhitektuurinõuete seadmine, tänavate maa-alade ja liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete määramine, servituutide vajaduse määramine, kujade määramine, tehnovõrkude ja –rajatiste asukoha määramine ning muude seadusest ja teistest õigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse määramine planeeritaval maa-alal.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD TÖÖD

· Detailplaneeringu koostamise alused:

· 18.06.2015 a esitatud detailplaneeringu algatamise ettepanek;
· Veski tn 6 kinnistu ning sellega piirneva tänavaala detailplaneering algatamise korraldus nr 825, 07.09.2015. a.
· Detailplaneeringu lähtedokumendid:

· Planeerimisseadus (vastu võetud 28.01.2015. a seadusega (RT I, 26.02.2015, 3), jõustunud 1.07.2015. a) ja kehtivad õigusaktid ning projekteerimisnormid;

· 17.02.2010. a kehtestatud Rakvere linna üldplaneering, kättesaadav http://www.rakvere.ee/yldplaneering2030/;
· Rakvere linnavolikogu 21. juuni 2017 määrusega nr 9 vastu võetud “Ehitustegevuse ja planeerimisalase tegevuse korraldamine”
· Detailplaneeringu koostamisel kasutatud tööd:

· Geodeetiline alusplaan. Teostaja – GEM-GEO OÜ;

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Olemasolev olukord ja maaomand planeeritaval alal

Planeeritav ala hõlmab Rakvere kesklinnas asuvat Veski tn 6 kinnistut. Maaala piirneb ühelt poolt Veski tänavaga ja teiselt poolt E. Vilde tänavaga. 

Kinnistut iseloomustavad andmed on toodud tabelis 1.

Tabel  Olemasolev olukord
	Aadress/ nimetus
	Pindala (m2)
	Registriosa
	Katastriüksuse sihtotstarve
	Katastritunnus
	Omanikud
	Hoonete arv 

	Veski tn  6
	1183
	3386531
	Elamumaa 100 %
	66301:005:0025
	Katrin Uduste
Taivo Toomikas
	3


Veski tn 6 kinnistul asub korterlamu koos sinna kuuluvate kuuri ja garaaźiga. Kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Planeeritava kinnistu vahetus ümbruses on põhiliselt elamumaa sihtotstarbega kinnistud, kuid läheduses asub Rakver linna turg ja mitmed kaubandushoonetega kinnistud. Veel asub planeeritava kinnistu läheduses Rakvere Reaalgümnaasium. Teisel pool  Veski tänavat asub ärimaa sihtotstarbega kinnistu, millel asub kinnismälestis nr 15742 – Rakvere tuuleveski. Tegemist on mõisale kuulunud suure hollandi tüüpi tuuleveskiga, millel on säilinud algupärane ehituskehand. Ehitatud 19 sajandi algul.

Nimetatud kinnismälestise kaitsevöönd planeeritavale alale ei ulatu, kaitsevöönd on kinnistu piires.
	

	


3.2. Linnaehituslik situatsioon ning selle analüüs

Planeeritav maaala asub Rakvere kesklinnas u 250  m Rakvere keskväljakust kagu suunas.
Planeeritaval ala vahetus läheduses, Võidu tn 64a kinnistul paikneb muinsuskaitse all olev kultuurimälestis – Rakvere tuuleveski.
Planeeritava ala piirkonnas on väljakujunenud tänavavõrk. Hoonestusstruktuur: ühe- kuni viiekorruselised elamud. Elamukruntidel asuvatel tänavaäärsetel hoonetel on kindel paiknemisviis, suuremas osas on hooned paiknevad esifassaadidega tänavajoonel. Valdavaks katusetüübiks on viilkatus. Maksimaalne korruselisus detailplaneeringu ala ümbritsevas piirkonnas on 5 – kaks kortermaja, üks neist piirinaaber E. Vilde tn 3 kinnistul ja teine planeeringualal olevast Veski tänavast teisel pool olev Veski tn 7 kinnistul. 

Käesolev detailplaneering ei ole vastuolus väljakujunenud olukorraga, sest pakutava detailplaneeringu lahenduse elluviimine ei too endaga kaasa väljakujunenud keskkonna olulist muutmist, olemasoleva kortermaja asemel rajatakse uus. 

Lahendus peab olema kooskõlas kehtestatud Rakvere Linna üldplaneeringuga ja detailplaneeringu lähteülesandega ning peab lähtuma koostatud linnaruumi analüüsidest. 
Planeeritavale kinnistutele taotletakse arhitektuurse lahendusega ühtse kesklinna alale omase tiheda ja harmoneeruva hoonestuse tekkimist. 
Kinnistu korrastamine uue elamu ja selle ümbruse näol lisab värskust linnapilti ja korrastab seda. Samuti lisab see väärtust Rakvere kesklinna miljööle.

3.3. Planeeritud kinnistu ehitusõigus

Kinnistu ehitusõigustega (vt tabel 2) on määratud: 

· kinnistu kasutamise sihtotstarve,

· hoonete suurim lubatud arv krundil,

· hoone suurim lubatud ehitusalune pind,

· hoone suurim lubatud kõrgus.

Tabel 2. Kruntide ehitusõigused

	Pos. nr
	Pindala (m²)
	Planeeritud krundi maakasutuse juht​otstarve (vastavalt de​tailplaneeringu liigile*)
	Suurim lubatud hoonete/ehitiste arv 
	Hoonte/ehititse suurim lubatud ehitusalune pind

(m²)
	Maksimaalne täisehitus-protsent

(%)
	Hoone/ehitise suurim lubatud kõrgus

Abs kõrgus, EH2000 kõrguste süsteemis (m)

	1
	1183
	100%  EK
	2
	645
	54
	96

	
	
	
	
	
	
	


* "Ruumilise planeerimise leppemärgid", Siseministeerium 2013: EK - korterelamu maa; 
3.4. Nõuded planeeritud ehitistele

3.4.1. Ehituslikud nõuded

Planeeritava hoonestuse võimalik asukoht kinnistul on näidatud detailplaneeringu põhijoonisel hoonestusalana. Planeeritavale hoonestusalale on lubatud ehitada kuni kaks ehitist. 

Elamu projekteerimisel arvestada ümbritsevat miljööd ja ümbritsevat keskkonda. 

Planeeritavasse kortermajasse on eesmärk rajada kuni 20 korterit.
Planeeritav hoone tuleb ehitada lähtudes vähemalt tulepüsivusklassi TP2 nõuetest. Planeeritav hoone projekteerida ja ehitada vastavalt siseministri 30.03.2017 määrusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele”. 

Olulisemad arhitektuurinõuded:
Kinnistu uued arhitektuursed mahud peavad arvestama kesklinna piirkonna hoonestuse mahtudega ja olemasoleva maapinna reljeefiga (põhja-lõuna suunaline maapinna looduslik kõrguste vahe on u 2 m); 
Elamu on soovituslik ehitada viilkatusega (kuni 40°), välisviimistluseks kasutada kesklinna sobivaid materjale.  
Hoonete projekteerimisel arvestada piirkonnas asuvate ehitiste arhitektuuriga ning sobivusega miljöösse. Ehitusprojekti koostamisel kooskõlastada eskiislahendus Rakvere Linnavalitsuse arhitektiga.
3.4.2. Arhitektuurinõuded

Olulised arhitektuurinõuded krundi Pos 2 hoonestusele on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Arhitektuurinõuded

	Lubatud maksimaalne korruselisus
	4

	Katuse kalle
	10-40 kraadi

	Maksimaalne kõrgus
	96 m (abs EH2000 süsteemis)

	Välisviimistluse materjalid
	Vältida tuleb imiteerivaid ehitusmaterjale. Põhilisteks materjalideks on kivi, puit, metall, klaas ja krohv.

Hoone fassaadide välisviimistluses kasutada kesklinna piirkonnale iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjale: krohv, puit, kivi, klaas. Imiteerivaid materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada. Katusekatteks kasutada piirkonnale iseloomulikke materjale: valtsühendusega plekk-katet, keraamilisi katusekive jne.


	Piirded
	Lahendatakse Ehitusprojektiga.  


Täpsed arhitektuursed nõuded määrata Ehitusprojekti koostamisel, kuid arhitektuurne lahendus peab tagama sulandamise olemasolevasse miljöösse.

                3.4.3 Tuleohutus
TULEOHUTUS
Planeeritav hoone tuleb ehitada lähtudes vähemalt tulepüsivusklassi TP2 nõuetest. Planeeritav hoone projekteerida ja ehitada vastavalt siseministri 30.03.2017 määrusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele”. 

Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist kahju. Seetõttu peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega.
Tule leviku tõkestamiseks ühelt hoonelt teisele peavad erinevate maaüksuste rajatavad ehitised teineteisest olema eraldatud tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit (kui hooned või rajatised ehitatakse väiksema kujaga kui 8m, tuleb rakendada ehituslikke abinõusid tuleohutuse tagamiseks). 
Vastutus tuleohutusnõuete täitmise eest krundil lasub selle omanikel. Kinnistule ei tohi rajada ehitisi ilma ehitusprojektita.
Detailplaneeringualal kavandatava korterelamu jääb E. Vilde tn 3b asuva garaažiga osaliselt kinnistute piiril kokku. E. Vilde tn 3b garaaž on ümbritsetud tulemüüriga. Teistest naaberkinnistute hoonetest on planeeritava hoone kaugus üle 8 m.

Tulekustutustehnikaga juurdepääs planeeritavale kinnistule ja seal asuvatele hoonetele tagatakse tänavaalade kaudu E. Vilde ja Veski tänavalt. Mõlemal tänaval on kõvakattega tee. Nimetatud tänavatele koormuspiiranguid määratud ei ole ja nende kandevõime on vähemalt 40 t. ( laius on vähemalt 4,5 meetrit). Päästemasinate manööverdamine on võimalik tänaval, juurdepääs planeeritavale kinnistule võimalik kahelt poolt (põhja ja lõuna poolt). 

Tulekahju kustutamise vooluhulgad määratakse: “EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus” alusel. 

Tiheasustusena käsitletava planeeringuala kruntide piirkonnas on väistuletõrjeks vajalik normvooluhulk 10 l/s. Nimetatud vooluhulk peab olema tagatud vähemalt 3 tunni jooksul.
Lähim tuletõrje hüdrant asub Võidu tn 64 kinnistul, Rakvere Reaalgümnaasiumi ja Võidu tänava vahelisel alal, mis on planeeritavast kinnistust u 64 meetri kaugusel. Teine hüdrant asub Võidu tn 62 // 62a kinnistu piiril, mis on u 136 meetri kaugusel planeeritavast kinnistust. 

Hüdrant nr 223 (Võidu 67 Reaalgümnaasium): ringtoitega; torustiku läbimõõt 150 mm; surve veetorustikus 2,5 bar. 

Hüdrant nr 228 (Võidu 62): ringtoitega; torustiku läbimõõt 150 mm; surve veetorustikus 2,6 bar. 

Vastavalt tuletõrjehüdrantide tehnilise seisukorra kontrollimise aktile on hüdrandid nr 223 ja nr 228 korras ja tagavad välistuletõrjeks vajaliku normvooluhulga.

3.5.4 Liikluskorraldus

Liikluskorraldust käesoleva detailplaneeringuga muutub. Planeeritavale kinnistule tuleb juurdepääs nüüd ka E. Vilde tänavalt lisaks olemasolevale Veski tänava juurdepääsule. 

3.6 Tehnovõrgud ja rajatised

3.6.1 Olemasolev olukord

Veski tn 6 kinnistul hetkel puudub vee- ja kanalistatsioonitrass. Kinnistul on veekaev ja heitvete kogumise kaev. Elektriühendus on õhuliinidega.
3.6.2 Veevarustus

Detailplaneering näeb ette, et planeeritava hoone veevarustus lahendatakse E. Vilde tänaval oleva ühis veetrassi baasil. Veevarustuse jaoks tuleb kinnistu piirist väljapoole kuni 1 m kaugusele panna veetrassi liitumispunkt. Tänavale rajatavad torustikud ehitatakse kinnistu omaniku kulul. 
3.6.3 Reovee kanalisatsioon

Kinnistule rajada uus kanalisatsioonitorustik vastavalt detailplaneeringu põhijoonisele olemasolevasse ühiskanalisatsiooni torustikku, kuhu tuleb vahele teha kontrollkaev (kinnistu piirist väljapoole kuni 1 m). Tänavale rajatavad torustikud ehitatakse kinnistu omaniku kulul. Liitumispunktiks jääb ühiskanalisatsiooni torustiku kontrollkaev.
3.6.4 Elektrivarustus

Planeeritava kinnistu elektrivarustus lahendada väljavõttena olemasolevast madalpinge õhuliini mastist vastavalt detailplaneeringu põhijoonisele.
3.6.5 Sidevarustus

Planeeritava hoone sidevarustus lahendada olemasoleva sidevarustuse baasil.

3.6.6 Soojavarustus

Planeeritava hoone soojavarustus lahendada lokaalselt.

3.6.7 Sademevee ärajuhtimine

Teedelt ja katendiga aladelt mitte lasta sademeveel voolata naaberkinnistutele. Sademeveed immutada planeeritavale kinnistu haljasalale, mida peab olema minimaalselt 40% kinnistu pindalast.
3.7 Keskkonnakaitsetingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Reostatud sademevee tekke vältimiseks või selles reoainete koguse vähendamiseks peab reoveekogumisala (teid ja muid alasid), millelt sademevett ära juhitakse, regulaarselt kuivalt puhastama. 

Krundi jäätmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jäätmevaldaja on kohustatud käitlema tema valduses olevaid jäätmeid vastavalt kehtivatele jäätmeseaduse (RT I 2004, 9, 52) nõuetele või andma need käitlemiseks üle selleks õigust omavale isikule.

3.8 Planeeritav haljastus, keskkonnakaitsetingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning kuritegevusriske vähendavad nõuded

3.8.1 Planeeritav haljastus

Planeeritavale alale istutada puud vastavalt detailplaneeringu põhijoonisele. Soovituslik puuliik on püramiid tamm. Istutustööd peavad olema tehtud enne hoonele kasutusloa andmist. Väljaspool planeeritavat hoonestusala olemasolev kõrghaljastus säilitatakse.
3.8.2 Kuritegevusriske vähendavad nõuded

Eesti standardi EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” kohaselt kasutada järgmisi aspekte kuritegevuse riski vähendamiseks:

1. tänavaalade valgustatus;

2. korrashoid, eriti kergestisüttiva prügi kiire eemaldamine, vähendab süütamise ohtu;

3. vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;

4. sissemurdmiste või vandalismiaktide sihtmärkide tugevdamine peale rünnakut vähendab intsidentide kordumise riski;

5. tulekindlate materjalide kasutamine, näiteks prügianumate puhul;

6. paigaldada tuletõrje- ning võimalusel ka valvesignalisatsioon.

Koostas Janno Jõe


