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Eelprojekt 30.03.2021

ARHITEKTUURSE EELPROJEKTI SELETUSKIRI

KOOSTAS: ARHITEKT CASPAR TUBARIK JA VEIKO TEIN
1. ULDOSA
1.1 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Antud kaubandushoone eskiisprojekti autoriteks on Veiko Tein (ARHITEKTUURINURK 0OU) ja Chris Wieszczycki
(TP Bennett LLP). Edasise projekteerimise eest (kaasa arvatud antud eelprojekt) vastutab Veiko Tein, volitatud
arhitekt, tase 7.

Kaesolev projekt on koostatud Arhitektuurinurk OU poolt (Reg. nr:11938287) eelprojekti mahus Tallinn Retail
Park Development OU tellimusel. Hoone puhul on tegemist Kaubandushoonega (edaspidi ka projekteeritud
hoone). Kéesolev projekt ndeb ette 2-korruselise kaubandushoone projekteerimist.

Kéesoleva projekti seletuskiri ja joonised kirjeldavad kaubandushoone projekteerimist.
1.1.1 Ehitise asukoht

Krunt paikneb Kangrumetsa tee 3, Rae vallas, Harju maakonnas kinnistul katastritunnusega 65301:001:5803.
Hoone asetseb detailplaneeringuga méadratud alas. Hoonele juurdepéds on Kangrumetsa tee teelt.

Hoone nimetus: Kaubanduskeskus

Omanik: Viljandi Real Estate OU

Kontaktisik: Einar Sveinn Halfdanarson

Tellija: Tallinn Retail Park Development OU

Kontaktisik: Barry Nabuurs

Aadress: Tartu mnt. 25, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond, 10117
Projektijuht: Anti Morel

telefon: +372 5039427

e-mail: ahtimorel@citypro.ee

Olemasolevad andmed:

Kinnistu aadress: Kangrumetsa tee 3, Rae vald, Harju maakond

Katastritunnus: 65301:001:5803

Sihtotstarve: Arimaa 100%

Krundi pindala: 75174 m?
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1.1.2  Ehitise liihikirjeldus

Hetkel kinnistul olemasolev hoonestus puudub. Projekteeritud uus hoone on hulknurkse pohiplaaniga, 225,4x
186,4 m suurune, kahekorruselise mahuga hoone, millel paiknevad tehnilsied ruumid keldri korrusel ja 2
korruse tasapinnas. Hoones asuvad erinevaid tooteid ja teenuseid pakkuvad kauplused ja neid teenindavad

abiruumid.
Hoonel on mitu sissepéasu. Klientide sissepddsud jadvad koik suunaga hoone ees asuva parkimisplatsi suunas.

lgal suuremal kauplejal on oma sissepédds. Eelpool késitletud sissepddsusid rohutab klaasfassaad ja ukse
kohal asetsevad reklaamtahvlid ja varikatus. Hoone ldbivaks viimistlusmaterjaliks on tumehall RAL7021
sandwichpaneel, mis on omakorda kaetud erinevate fassaadikatematerjalidega. Hoone peasissepdds on
kavandatud hoone keskele. Sissepéddsust sisenedes avaneb ,supermarketi“ miiligisaal, loomapood, apteek ja
vdiksemad kauplused. Fuajee 16pus on Klientide WC-d ja inva WC. Vertikaalsust ja médngulisust lisavad hoone
nurkades asuvad reklaamtahvlitega kaetud tornid. Projekteeritud SW-seinad toetuvad raudbetoonist madalale
soklile. Aknad ja uksed on tumehallid RAL 7021. Hoone kérgus varieerub 8,0 m, 9,5 m ja tornid 16 m.

1.2 PROJEKTEERIJAD

1.2.1  Asendiplaan ja arhitektuurne osa ning tuleohutuseosa:

Arhitektuurinurk OU

Endla tn 17-7, Tallinn 10122
Telefon: (+372) 56 474 490
E-mail:info@arhnurk.ee
Koduleht:www.arhitektuurinurk.ee
Ariregistri number: 11938287
Vastutav arhitekt ja autor: Veiko Tein

1.2.2  Tuleohutuseosa:
Vaata eraldiseisvat osa, mis koostatud Andres Méll, tuleohutuseekspert, tase 6 poolt

1.2.3  Konstruktsioon, kiite-vent-jahutus, vesi-kanal, tugev- ja nérkgvool, energiamargis, gaas
Vaata koiki osasid eraldiseisvalt.

1.2.4  Muud:

Ehitusgeodeesia koostaja:
0U G.E. POINT,
Siduri tn. 3-23, Tallinn, 11313
Telefon: (+372) 6558455
E-mail:info@gepoint.ee
Ariregistri number: 10409530
Vastutav spetsialist: Mart Kalm
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1.3 ALUSDOKUMENDID
1.3.1 Lahteandmed

Projekteerimistood ja nende labiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:
- Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, mééarustele, otsustele.
- Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele
- Kohaliku voimu méaérustele ja juhenditele
- Vorgu- ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele
- Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele

1.3.1.1 Tellija lahteiilesanne

- Tellija lahteiilesanne,

1.3.1.2 Eskiis voi varasemad projektid

- TP Bennett LLP ja Arhitektuurinurk OU pool koostatud eskiisprojekt, to6 nr 1521, november 2021. a.

1.3.1.3 Detailplaneering ja projekteerimistingimused

- “Rae Vallavalitsuse korraldus nr. 1702, 22.12 2020 kehtestatud ,Kurna kiila Polluvélja kinnistu ja
lahiala detailplaneering®.

1.3.2  Ehitusuuringud

- Geodeesia - Kandrumetsa tee 3, Rae vald, Harju maakond, Topo-geodeetiline alusplaan
tehnovorkudega, OU G.E. POINT, t66 nr 20-G259, 18. juuni 2020. a. ja tdiendatud 10. mérts 2021. a.

- Geoloogia - IPT Projektijuhtimine 0U, t66 nr 21-05-1669, Tallinn, 31. mai 2021.a. ,Geotehniline uuring*

- Radooni uuring — Radoonitdrjekeskus, Tulelaev OU, 31. mérts 2020.a. ,Polluvilja, Kurna killa, Rae vald
radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest®.

1.3.3 Projekteerimistddde teostamisel on arvestatud all nimetatud dokumentatsiooniga:

- EV Ehitusseadustik

- EVS 932-2017 "Ehitusprojekt”

- Isikuandmete kaitse seadus vastu voetud 12.12.2018 a.

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 madrusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nouded ehitisele®;

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a mdarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile”;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 05.06.2015. a maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete logtelu
ja arvestamise alused*;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méadrus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®; Lisa;

- Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.

- EVS 894:2008. Loomulik valgustus elu- ja birooruumides
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- EVS-EN 12464 Valgus ja valgustus. To6kohavalgustus

- Tarindi RYL 2010, Sisetodde RYL 2013, Maalritoode RYL 2012

- ET-10106-0175 Ruumide nouded

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

- Rae Vallavolikogu 17.11.2020 mdéarus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri*

- Rae Vallavolikogu 15.06.2021 mééarus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®

- Tuleohutuse seadus;

- Siseministri maéarus nr 17, 01.03.2021 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.*

- Siseministri mdarus nr 10, 01.03.2021 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ja kord.*

- Siseministri madrus nr 1, 01.03.2021 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja nduded, kus
automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade tuleb juhtida hairekeskusesse.”

- Siseministri madrus nr 39, 13.02.2016 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,

paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule.”
- EVS 812-2:2014 ,Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid®

- EVS 812-3:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid*

- EVS 812-6:2012 ,Tuletorje veevarustus”

- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus.Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.
- EVS 871:2017 ,TuletOkke-ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine”

- EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika. Hadavalgustus

- ET-1 0109-0192 “Suitsu eemaldamine hoonest tulekahju korral®

- EVS 919:2020 ,Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid®

- EVS-EN 50172:2005 , Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”

- EVS 919:2020 ,Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid*

- Siseministri 01.03. 2021 maérus nr RT1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja ehitistele,
kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse,
ning tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord”;

- Siseministri 30.08.2010 maarus nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende
valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule*

Projekti vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nouetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele,
varale ning keskkonnale.
Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda eelpool nimetatud dokumentides sétestatust.
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2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS
2.1 ULDANDMED

2.1.1  Projekteerimistdo piiritlus

Kéesoleva projektiga valjaspool kinnistut olemasolevate teede ja platside, haljastuse lahendust ei muudeta.
Eeltoodu kohta on koostatud eraldi projektid (ehituslubade info projektide kohta allolevas punktis 2.1.2 ) ning
nende osade vdljaehitamine on lOppfaasis. Kéesolevaga antakse asendiplaaniline lahendus uuele
kaubandushoonele Kangrumetsa tee 3 kinnistul. K&esolev projektis on néidatud teede ja platside paiknemine,
haljasalad. Tdpsamalt vaata eraldi asendiplaanilisi jooniseid ja Teede ja platside projekti ning eriosade
valisvorkude jooniseid.

2.1.2 Lahteandmed

Vt. punkt 1.4 ja lisaks kinnistul ja naaberkinnistul teostatud haljastuse ja pinnakujunduse projektid:

-Pohja- ja lddnepoolse kergliiklus- ja maantee osa — OU Reaalprojekt - t60 nr. P20025. EHR kood 221367972,
ehituloa nr. 2112271/22012

-ldapoolse haljastuse ja kergliiklustee osa — OU Sfaar planeeringud - t66 nr. 17-14. EHR kood 221358800,
ehitusluba nr. 2112271/11854

-Saire kraavi imbertostmise osa — AS Maa ja Vesi - t66 nr. 2001. EHR kood 221357251, taotlus nr.
2111271/00246

-ldapoolse kergliiklustee jalakaijate sild — AS Nord Projekt - t66 nr. 20021. EHR kood 221357303, ehitusluba nr.
2112271/11854

-IKEA kinnistu haljastuse ja vertikaalplaneeringu osa — T-Model QU - t66 nr. 0220045. EHR kood 221367972,
ehituloa nr. 2112271/22012

2.1.3  Uuringud, méoétmised ja prognoosid
- Kandrumetsa tee 3, Rae vald, Harju maakond, Topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega, OU G.E.
POINT, t66 nr 20-G259, 18. juuni 2020. a. ja téiendatud 10. marts 2021. a.

- Geoloogia — IPT Projektijuhtimine OU, t66 nr 21-05-1669, Tallinn, 31. mai 2021.a. ,Geotehniline
uuring*“.

- Radooni uuring — Radoonitorjekeskus, Tulelaev U, 31. marts 2020.a. ,Pélluvlja, Kurna kiila, Rae vald
radoonitaseme madramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest".

2.1.4 Normdokumendid

Projekteerimistodde teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka all nimetatud
normidega:
EVS 843:2016 Linnatdnavad

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.2.1 Paiknemine

Késitletav maa-ala paikneb Kangrumetsa tee 3, Kurna kiilas, Rae vallas, Harju maakonnas (katastritunnus
65301:001:5803). Kinnistu asub 11 Tallinna ringtee ja Kangrumetsa tee vahel. Kinnistule juurdepdés on
Kangrumetsa tee tanavalt. Kinnistule paés on mdoda asfaltkattega teed. Teede olukord véga hea.
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2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

2.2.3 Olemasolev reljeef

Krundi reljeef on kaldega loodest kagusse. Korgusmérkide vahe on abs 46,68 — 44,28. Korgem maapind
on krundi loodepoolsel kiiljel ja madalam kagu poolses servas

2.2.4 Olemasolev haljastus

Kinnistu I6unapoolses servas olemasoleva maantee ja projekteeritud hoone vahel on korghaljastatud osa.
Olemasolev korghaljastus sdilitatakse maksimaalsel mdéral. Kuna seoses kinnistu louna osas oleva
kergliiklustee ehitusega, mis on saanud ka ehitusloa on vastavad puud maha voetud ja mets harvendatud
vastavalt projektile: IKEA kinnistu haljastuse ja vertikaalplaneeringu osa — T-Model OU - t66 nr. 0220045. EHR
kood 221367972, ehituloa nr. 2112271/22012. Kéesoleva projektiga rohkem puid maha ei voeta. Uut geoalust,
mis kajastaks tdnast olukorda ei ole vOimalik teha ja pole ka otstarbekas, kuna ehitustood seoses IKEA
kinnistuga ja késitletava kergliiklusteega alles kestavad.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesodiduteed ja konniteed

Kinnistule juurdepdas on Kangrumetsa teelt. Kinnistule pdas on modda asfaltkattega teed. Teede olukord vdga
hea, tegemist on uute sdiduteeosadega ja konniteeosadega (hetkel ehitustegevus I6petamisel).

Lahtuvalt asjaolust, et projektiga holmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb projekti koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, 6husaaste).
Tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat teavitanud liiklusest pohjustatud hdiringutest ning ei vota
kohustusi rakendada meetmeid riigitee liiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks projektiga kasitletaval
alal. Projekti seletuskirjas toome vélja, et koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

2.2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Antud kinnistule jadb veekaitselistest objektidest Saire kraav (REBASE |, valgala pindala 3.2 km?). Vastavalt
Maaeluministri madrusele nr 64, vastu voetud 10.12.2018 ,,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord “, on eesvoolu kaitsevoondi ulatus 12 meetrit. Eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune ning
eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist imbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud
eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu maaparandushoiuto
tegemise voimaldamiseks.

Teistest piirangutest asub maa-alal riigimaanteede kaitsevoondid 30 m ja 50 m ddrmise sdiduraja valimisest
servast.

2.2.7  Krundi pinnase omadused

On koostatud geotehniline uuring - IPT Projektijuhtimine 0U, t66 nr 21-05-1669, Tallinn, 31. mai 2021.a.
»,Geotehniline uuring®.
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2.3 ASENDIPLAANILAHENDUS

2.3.1 Hoone ja rajatise paigutus

Projekteeritud hoone on hulknurkse pohiplaaniga ja paikneb kinnistu keskel, serva pidi kinnistu idapoolsel kiiljel.
Hoone paikneb DP jérgses ehitusalas. Padsud hoonesse paiknevad lddnepoolsel kiiljel. Hoonet teenindavad
padsud asuvad ida- ja Iounapoolsetel kiilgedel Vt. Tapsemalt asendiplaani jooniselt AS-4-02.

2.3.2  Ehitusetapid

Projekteeritud hoone ehitust6dd on ette nahtud (iheetapilisena.

2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.4.1  \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Krundi reljeef on suhteliselt tasane. Korgusmaérkide vahe on abs 46,68 — 44,28. K6rgem maapind on krundi
loodepoolsel kiiljel ja madalam kagupoolses servas. Asfaltplatsid on varustatud restkaevudega. Asfaltkatte
kalded on restkaevude suunas.

Projekteeritud hoone +0,00 on abs 46,00m.

Hoone katustelt kogutakse sadeveed sadeveelehtritega kokku ning juhitakse hoone siseselt kinnistul asuvasse
kraavisisteemi.  Asfaltplatsilt  kogutakse  sademevesi  kokku restkaevude abil ja juhitakse
sadeveetorustikusiisteemi. Soidukite parkimisalalt kogutav vesi juhitakse labi oOlipiiiduri.

Hoonet imbritsevad maapinna kalded juhitakse hoonest eemale.

Teede ja platside ning vertikaalplaneering on koostatatud eraldi projektina, tapsemait vt. OU Adetex t66 nr. 21-
11-08, Teedeehituslik osa.

Ehitamisel tuleb valtida ehitamise kahjulikku moju naaberehitisele, imbrusele ja teistele isikutele.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

Projekteeritudehituse =0.00 korgus on valitud dimbritseva maapinna korguse jdrgi. Hoone abs +0,00=
46,00m.

2.4.3 Sadevee kaitlemine

Hoonel on hoonesisene sademeveedrajuhtimissisteem. Hoone katustelt kokku kogutud sademeveed juhitakse
hoone siseselt kinnistul asuvasse kraavisiisteemi. Hoonet imbritsevatelt asfaltplatsilt kogutakse sademevesi
kokku restkaevude abil ja juhitakse kraavististeemi. Soidukite parkimisalalt kogutav vesi juhitakse labi oliptdduri.

2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2.5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Juurdepéaés krundile ja parkimisaladele toimub Kangrumetsa tee tanavalt. Enamuse parkimiskohtade paigutus on
90° nurga all, osaliselt 0° ning moned kohad ka 70° . Manooverdusala 90° nurga all parkimiskoha ees min 7,0
m. Aia v0i mone muu takistusega piirnevate parkimiskohtade laius min. 2,85m. Invaparkimiskohti on krundil
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20tk (parkimiskoha laius 3,6m). Tapsemalt vaata teede ja platside osa projeki.

2.5.2  Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoéimalused.

Hoonele on projekteeritud 20 inva-parkimiskohta, vastavate EVS 843:2016 Linnatinavad standardis toodud
mootudega, kaupluste sissepdasude lahedale (vt. asendiplaani). Hoone sissepddsu ees on vaba ruumi 1500 x
1500 mm ratastooli pdoramiseks. Ratastoolis inimene padseb hoonesse otse duest 1. korrusele. Parkimiskoha
ja konnitee vaheline adrekivi (samas tasapinnas) arvestab likumisraskustega inimese likumisvajadusi. Antud
0sas on arvestatud EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 madrusest nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele“ § 4 toodud punktidega.

2.5.3 Parkimine

Projekteeritud hoone loode- ja ida- ning Idunapoolsel kiiljel on projekteeritud asfalteeritud parkimisplatsid.
Parkimine on lahendatud hoonevéliste maa-pealsete parkimiskohtadega. Hoone esine parkimisplats on
paralleelne hoonega ja risti Kangrumetsa teega, mi son moeldud hoone kiilastajatele. Majatagused parkimisalad
on moeldud hoone tootajatele (hoone ida ja I6una kiljel).
Kéesolevas projektilahenduses on krundile projekteeritud 667 parkimiskohta. Arvutuskaiguks on voetud:

. Kauplused: — 1/30 — 19628/30=654 kohta

Parkimiskohad on kavandatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatidnavad®.

Kinnistule néhakse ette valmidus (paigaldatakse juhtmetaristu) 138 elektriauto laadimispunktile ning rajatakse
laadimispunkt iihele parkimiskohale. Laadimiskohtade taristu ndidatud tehnovorkude koondplaanil. Tapsem
lahendus antakse tugevvoolu osa pohiprojektiga.

Jalgratta parkimiskohad on kavandatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® nduetele.
Tabel 9.3 — [algrataste vihim parkimisnormatiiv

Ehitise liik ihik — Viihim

I kesklinn Mujal ary

1. Asutused sl-m? 1/150 1/100 f

Tootaja 1/15 1/10 &

2. Korghkool, ametikool apilane 1/12 1/5 10

3. Glimnaasium, pohikool dpilane 1/10 1/5 10

4. Lasteacd tootaja 1710 1/5 &

5, Toostusettevite ja ladu tGotala 1/30 1/12 .
sh-m? 1/400 17200

6. Supermarket, kauplused sh-m? 1/200 1,/150 10

Kuna ulaltoodud tabelist voetud normatiivi jargi tehtud arvutustulemusena peaksime ettendgema tile 100 koha,
-miidgialad 15 132,3m?/150= 101 kohta

-laod 1994,63m?/200= 10 kohta

mis on antud hoonele liigne, kuna kinnistu asub hajaasustus piirkonnas ja IKEA kinnistul on ka jalgrataste
parkimiseks kohad ettenahtud. Tulevikus kui ehitatakse kergliiklusteid juurde ja ihendatakse antud piirkonnaga
saab arendaja parkimiskohti vajaduspohiselt juurde tekitada.
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Antud projekti raames on ettepanek ette ndha 30 ratta parkimiskohta. Jalgratta parkimiskohtade asukohad on
toodud asendiplaani joonisel. Asukohtadeks kaupluste esiservas olevad laiemad alad, kokku on ettendhtud 6 ala.
Kohtade arv igas alas ca 5, tdpsem arv tdpsustatakse projekti jargmises etapis. Planeeritud on kasutada néiteks
Geos Nordik OU tooteid Geos Chain 3 rattahoidjaid. Tumehalli tooni nelikant metalltorust painutatud struktuuriga
lihtsaid motiive.

2.6 TEED JA PLATSID

2.6.1 Juurdesoidutee
Kinnistule pads on Kangrumetsa teelt.

Projekteeritud hoonele juurdesoidutee on asfaltkattega pohimaantee 11 Tallinna ringtee (I6unas), millelt saab
korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala (I4anes) ja millelt omakorda saab korvalmaantee 11507 Kangrumetsa tee
(pOhjas).

2.6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundile on projekteeritud hoone ees asuv Klientide parkimiseks ala ja hoone taga personali parkimine ja
kaubaautode manodverdamiseks asfaltkattega ala. Parkimisalasid ldbistab betoonkivikattega konniteed. Hoone
ees sissepddsude juurdepdas on betoonikivikattega konniteelt. Teede ja katendite tdpsem lahendust koostatakse
pohiprojekti staadiumis teede ja platside projektiga. Kinnistu ld&nepoolses kiiljes viib jalgtee korval kinnistule.
Kuna korval kinnistu asub tunduvalt kérgemal, siis on kinnistule padasuks projekteeritud trepp ja pandused.

Lisaks on projekteeritud iihendusteed, trepid ja pandused Kangrumetsa tee 1 kinnistuga. Tapsem lahendus
antakse projekteerimise jargmises etapis. Asukohad on toodud asendiplaanil. Antud osas treppide ja panduste
projekteerimisel on arvestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maérusest nr 28 ,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele“ § 14-16 punktidega. Allpoole moned tdhtsamad valjavotted:
-lahtise vélistrepi puhul olema véhemalt 400 millimeetrit lai ja kuni 130 millimeetrit korge

-kdsipuu peab ulatuma mélemas suunas ile panduse kaldeosa ning Ule trepi esimese ja vimase astme téusu
300-400 mm.

-Panduse pikikalde puhul Gle 5 protsendi on vajalik sirgpanduse puhul vdhemalt 1,5 meetri pikkune ja
keerdpanduse puhul vdhemalt 2 meetri pikkune puhkemade iga kuni 6 meetri pikkuse teeldigu jarel.
Keerdpanduse mademe pikkust mododetakse sisekiljelt.

2.6.3 Katendid

Teede ja katendite tdpsem lahendust koostatakse eraldi teede ja platside projektiga. Ehitusega rikutud
murupinnad heakorrastatakse, kaetakse 100 mm kasvumullaga, tasandatakse, kiilvatakse muru ja rullitakse.
2.6.4  Aarekivid

Projekteeritav betoonkivisillutis on eraldatud asfaltkattest darekividega, mis paigaldatakse betoonpadijale.
Kvaliteeditingimuste méaramisel ja jargimisel tuleb votta aluseks jargmised normdokumendid:
EVS-EN 1340:2003+AC:2006/AC:2014 ,Betoonist ddrekivid. Nouded ja katsemeetodid*;
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2.6.5 Liikluskorraldusvahendid

Liiklusmdrgid projekteerida vastavalt standardile ,EVS 613:2001/A2:2016 ,Liiklusmérgid ja nende kasutamine”.

Koik liiklusmargid peavad olema valmistaud vastavalt EVS 613:2001/A1:2008 peatiikis 5 toodud nouetele.
Téapsemalt vaata teedeehitusliku osa projeki.

Teekattemadrgistus projekteerida vastavalt standardile ,EVS 614:2008/A1:2016 ,Teemadrgised ja nende
kasutamine”. Parkimiskohad eraldatakse valge 10 cm laiuse pideva joonega Mérgis 911. Uhekordne pidevjoon
ja invakoha tahistuse teekattemdrgis 976 , Puudega inimese soOiduki parkimiskoht“. Tdpsemalt vaata
teedeehitusliku osa projekti. Antud osas on arvestatud Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018
madrusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele” § 4, 16ikes 3 toodud punktidega.

2.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

2.7.1  Olemasolev, séilitatav haljastus

Olemasolev korghaljastus (segametsa ala) asub kinnistu Iounapoolses servas. Olemasolev korghaljastus
sdilitatakse maksimaalsel médral ja vastavalt detailplaneeringus toodule. Kuna seoses kinnistu louna osas oleva
kergliiklustee ehitusega, mis on saanud ka ehitusloa on vastavad puud maha voetud ja mets harvendatud
vastavalt projektile: IKEA kinnistu haljastuse ja vertikaalplaneeringu osa — T-Model OU - t66 nr. 0220045. EHR
kood 221367972, ehituloa nr. 2112271/22012. Kéesoleva projektiga ronkem puid maha ei voeta. Uut geoalust,
mis kajastaks tanast olukorda ei ole voimalik teha ja pole ka otstarbekas, kuna ehitustood seoses IKEA
kinnistuga ja kasitletava kergliiklusteega alles kestavad. Allolevad pildilt on ndhtav hetke seis kinnistu edele
nurgast:
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2.7.2 Projekteeritud haljastus

Kdesoleva projektiga on moéledud lisada murupinda ja korghaljastust parklate liigendamiseks kasutades selleks
sobivaid madal- ja keskmise korgusega taimi ja tdnavapuid nt. 3-5m korged.

Kasutatakse nditeks ilupuid (ca 27 puud), nditeks kirss ,Nigra® voi pihlakas plramiidvomina ,autumn
spire“istutuskorgusega min 1m. Puude alla on planeeritud madalhaljastuse vormid nagu ebajasmiin, raudrohi,
naistendges ja kasvumuru.

Kinnistu kirde osasse on planeeritud istutada (vastavalt detailplaneeringus kirjeldatud) 10 parnapuud (Tilia
cordata), korgusega min. 1m, istutusvahe vastavalt asedniplaanile ning paigutus alleepuuna . Harilik parn
kasvab kuni 10m korguseks. Vorsed enamasti punakad, lehed tumerohelised. Oied kuni 3 kolme kaupa disikus,
[ohnavad. Vili kerajas, pruun, hernesuurune. Eelistab viljakaid ja parasniiskeid muldi. Talub pouda, poolvarju ja
saastatud 6hku.Taluvad pigamist.

Tapsem korghaljastuse lahendus ja liikide valik antakse eraldi projektina jargnevas projekteerimise etapis.

2.7.3 Viikeehitised ja —vormid

Kaupluste olmepriigikonteinerid on paigutatud projekteeritud hoone ida-, 16una ja laddnepoolsetele kiilgede
selleks ettendhtud hoone teenindusaladele. Piire on projekteeritud aia moodulist, mille kdrgus 1,5m ja néiteks 3D
paneelist, toon tumehall. Metallvork 3d paneelaia postid timber kinnistu rajatakse kuumtsingitud metallpostidest
40x40mm, toon RAL 7016 v6i analoog. Aiavork 3d terastraat S5mm tsingitakse ja vérvitakse, paneeli korgus
1430mm, silm 50x200mm, toon RAL 7021 voi analoog. Tépsemalt vt. joonist AS-4-02_v02_Asendiplaan ja
AS-4-07 Piirdeaed. Lisatud on ndhtavust piiravad aialindid. Aialindid paigaldatakse keevispaneelide traatide
vahele. Téitelint: PP-aialint 190mm, toon RAL 7021.

Olmepriigi  priigikastid klientide parklapoolsel alal paigutatakse hoonet kiilastavale kliendile voimalikult
mugavatesse asukohtadesse ja hajutatult. Samadesse kohtadesse kuhu on ettendhtud ka jalgrattahoidjad.
Priigikast naiteks Geos Nordic OU toode Geos Cosmic-V2 LA 580x320x1200. Kokku 6 priigikasti.

Téiendavaid véikevorme ei ndhta antud projektiga ette.

2.7.4 Piirded ja varavad

Kinnistut piiravaid aedasid ning varavaid ei ole antud projektis planeeritud.

2.7.5 Vilisvalgustus

Platside valgustus on projekteeritud 10 m valgustimastidel LED tanavavalgustus! Majaddrne valgustus on
projekteeritud rddstaste alla kliendiparkal poolsel kiljel ja laadimsialades seinte pealne, LED valgustusena.
Hoone vaadetel ei ole rdéstaste alused valgustid ndha, kuna on sivisvalgustid, nédhtavad on laadimisalade
valgustid 3 kiljel, tdpsemalt vaata joonist AR-6-01-02_Vaated valgustitega. Laadmisalades seinte peal on
suunatavad prozektor valgustid, mis valgustavad laadimisala.Tdpsem hoone valgustuslahendus tapsustatakse
pohiprojekti staadiumis.

Lisaks siivisvalgustitele rddstaste all ja laadimisalal prozektorid fassaadil on ka kaupluste logod, mis on
valgustatud. Logode paiknemine on naha vaadetel. Tapsed vérvitoonid ja valguslahednused vastavalt rentnike
standarditele ja projekti jargmises etapis.

Vilisvalgustuse projekteerimise vOetakse arvesse paigutust, valguse intensiivsust, ajastust,kestvust ning varvi.
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2.7.6 Jaatmekaitlus

Ehitusprojekti koostamisel on ldhtutud allolevatest normdokumentidest:

-Rae Vallavolikogu 17.11.2020 madrus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri*

-Rae Vallavolikogu 15.06.2021 méarus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®

Priigiautode juurdepéés on Kangrumetsa teelt. Jaatmekogumine ja kéitlus toimub vastavalt Rae Vallavolikogu
15.06.2021 madrus nr 73 ,Rae valla jadgtmehoolduseeskiri“. Konteineritele on tagatud priigiveoauto ligipaas.
Konteinerite hulk tagab nOuetekohase jadtmete sorteerimise vlOimaluse. Jddtmete sorteeritud
kogumise jaoks tuleb konteinerid tdhistada vastavalt jadtmete liigile. Jadtmemahutid ja jadtme kéitluse
korraldamine peab ldhtuma Jadtmeseadusest. Jaatmete konteinerite asukohad on toodud asedniplaanil.
Konteinerite arv vastavalt rentnike vajadustele.

Ehitamisel tekkivad jadtmed viiakse dra jadtmete kogumiskohta ja sorteeritakse seal vOi taaskasutatakse.
Ehitusjaatmeid vedav isik peab olema registreeritud keskkonnateenistuses. Ehitusjddtmeid ei tohi anda
vedamiseks, korvaldamiseks voi taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub vastav jdatmeluba véi kes ei
ole ehitusjdatmete vedajana registreeritud. Ohtlikke jadtmeid voib ile anda vastavale ettevottele, kellel on
olemas jadtmeluba ohtlike jadtmete taaskasutamiseks ja korvaldamiseks

Ehitusjadtmete hinnangulised kogused:

Jadtmekood Jaatmeliik Hinnanguline | Kéitlus
kogus, t
17 01 01 Betoon 1 Purustatakse kohapeal ja antakse ile vastavat
jaatmeluba omavale jaatmekditlejale.
17 01 02 Tellised 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 02 01 Puit 1,0 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jddtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 02 02 Klaas 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 02 03 Plastid 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 04 07 Metallisegud 0,5 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jddtmeluba
omavale jadtmekditlejale
1501 Pakendid  (n:  puitalused, | 1 Tagastatakse pakendiettevotjale pakendijddtmete
plastpakend, paber- ja ringlusse votuks voi taaskasutusse suunamiseks voi
kartongipakend jms.) antakse (le taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 08 02 Kipsipohised ehitusmaterjalid | 0,5 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jaatmeluba
omavale jadtmekaitlejale
17 09 04 Ehituslammutus seugapraht 0 Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil
17 06 04 Isolatsioonimat. 1,0 Antakse (le sorteerimiseks vastavat jddtmeluba
omavale jadtmekditlejale
170605 * Asbesti sisaldavad ehitusmat. | 0 Eelhinnangu jdrgi ei teki ehitusobijektil
0801 11* Lahustite ja/v6i muu ohtlikke | 0,2 Antakse (le taaskasutamiseks vastavat jagtmeluba
1501 10* aineid sisaldavad jadtmed ja omavale jadtmekaitlejale
pakendid
17 09 03* Ohtlikke aineid sisaldav muu | 0 Eelhinnangu jdrgi ei teki ehitusobijektil
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ehitus- ja lammutuspraht (sh
segapraht)

2003 01 Priigi (Segaolmejdatmed) 1 Antakse idle vastavat jaatmeluba omavale
jadtmekditlejale

* Ohtlikud jaatmed

Pinnasetoode mahud: Siin voib arvestada, et osa "ehituseks sobimatu pinnasest", mis on moreen, siiski voib
kasutada mulde alumistes kihtides (stigavam kui meeter katte pinnast), hinnanguliselt see on 5700 m3 .Samuti
tundub, et kohati minnakse kova pinnase sisse, ehk sealt tuleb ka taiteks sobiv pinnas.

Art. nr. | Makseartikli nimetus Kirjeldus Mootiihik Maht

30101 Kasvupinnase eemaldamine H s =45Cm m? 14400
30103 | Ehituseks sobimatu pinnase kaevandamine m? 30000
30401 Muldkeha ehitamine juurdeveetavast pinnasest m? 16000

Tabelites antud mahud on hinnangulised ja voivad erineda tegelikkusest.

Tabelites antud mahud on hinnangulised ja voivad erineda tegelikkusest.

Kui ehitamise kéigus tekib tle 10m3 ehitusjdatmeid, tuleb ehitise kasutusloa taotluse dokumentide juurde lisada
seletuskiri ning Vallavalitsuse poolt kinnitatud Giend jadtmete nduetekohase kaditlemise kohta.

Ehitusjdatmete Gle 10 m3 kaitlemisel ldhtuda Rae Vallavolikogu méaruse nr. 73 “Rae valla jadtmehoolduseeskiri”
peatiikk nr. 3 “Ehitusjdatmete kditlemise kord” paragrahv 31. “Ehitusjadtmed” kohaselt.

2.7.7 Heakorrastus

Pinnasetoodde laialiveo tahelepanek

Kehtestatud detailplaneeringus on vélja toodud, et vastavalt Keskkonnaregistri 04.12.2019 andmetele, on
Polluvélja kinnistul 18.12.2018. a registreeritud voorliigi sosnovski karuputke leiukoht (registrikood
VLL1005078), keskpunkti koordinaatidega X 6578274; Y 547357; 59°20'23" N, 24°49'55" E. Detailplaneeringu
lahenduse kohaselt kavandatakse leiukohale krundi 2 so6idukite parkimisala, mis tdhendab, et eeldatavasti kaob
voorliigi jaoks sobiv elupaik. Pinnase koorimisel tuleb votta kasutusele meetmed, et vélistada voorliigi levikut
(s.h mullas olevate seemnete levikut). Voorliigi leiukohas oleva pinnase laialivedu tuleb véltida, sest sosnovski
karuputke seemned voivad idanemisvoimelisena pinnases sdilida kuni 10 aastat.

Ehitusaegne krundi véline heakord
Vastavalt Rae Vallavolikogu 17.11.2020 méaérus nr 60 “Rae valla heakorraeeskiri § 7. Heakorranduded
ehitajale

(1)Ehitaja on kohustatud:

1) tagama heakorrat6ode tegemise ehitus- ja puhastusalal;

2) véltima objektilt jaatmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist soidu- ja kdnniteele ning
naaberkinnistule;

3) hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepdasuteed ning kaevealaga piirnevad teed, kui
teede reostumine on seotud ehitus- ja/voi kaevetdodega;

4) tagama ehitusobjekti maa-alalt valjuvate soidukite rehvide puhtuse;

5) enne ehitamise alustamist kooskolastama vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse ehitusobjektilt
véljuvate soidukite rehvide puhtus;

6) objektilt jagtmete, ehitusmaterjali, pori, tolmu jms kandumisel s6idu- ja konniteele voi naaberkinnistule
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puhastama selle 1 tunni jooksul alates kandumisest;

7) alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega. Kui ehitusala jaab soidu- ja/voi
konniteele, tuleb tagada ehitusala margistus ja liiklejate ohutus.

(2) Taiendavad heakorranduded tehnovorkude ja teede rajamisel:

1) trassikoridori pinnase reljeefi muutmine toimub vastavalt projektile voi vallavalitsuse loal;

2) t160de teostamise ajal peab ehitaja tagama juurdepadsu olemasolevatele tehnovorkudele ja ehitisele ning
kaevetd0ga piirnevale alale;

3) ehitust6o lopetamise jérel tuleb ehitusala ning selle alaga piirnevad maa-alad heakorrastada. Kaeviku
taitmine, teekatte ja haljastuse taastamine ning ehitustooga rikutud ala heakorrastamine on ehitaja kohustus.

Ulaltoodud punktide osas esitab ehitaja ennem ehitamist tipsed meetmed. Moned néited on toodud allpool:
-Enne valjasoitu on tehtud kdrgendus (betoonpaneelid/killustik vms pind), mille peale ehitustegevusega seonduv
auto soidab ning saab rehvid ja rattad mudast/porist puhtaks pesta veega

-Tolmu kandumist tuulega naaberkiinistutele saab takistada nditeks maapinna kastmisega, lammutatavate
objektide kastmisega ja lisaks ehitusaedadele paigaldavast kattega (tihedast vorgust voi PVC-st kate) ja lisaks
-Maanteeosa saab porist puhtaks teha harjastega masinaga vastavalt pori tekkele ja vajadustele

2.7.8 Keskkonna- ja tervisekaitse

Projekt vastab keskkonna- ja tervisekaitsealastele nouetele ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning
keskkonnale.

(1) Kaevetoo tegemisel sdilitatavate puude ldheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva pinnasega,
rajatakse tugiseinad, mis véldivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajérjel.

(2) Kaevetooga seotud alal piiratakse dksikpuud voi puude ja poosaste grupid piki juurestiku kaitseala piiri
ajutise piirdeaiaga.

(3) Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tlivekaitsed ning kaevetdo tehakse kas kasitsi
vOi kinnisel viisil sigavamal kui 1m.

(4) Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 maarus nr 17 "Puu raieloa andmise kord Rae vallas" § 1 I6ige 6 méadrab, et
ehitusprojekti kohaselt mahavotmisele médaratud puude raiumiseks loetakse luba antuks koos ehitusloaga ning
raieloa taotlust selleks esitama ei pea..

(5) Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise valtimiseks.
(6) Liiklemise v6i materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis vélistab
pinnase tihenemise.

(7) Kaevetood segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt véljastatud
kirjaliku loa alusel.

(8) Kovakatte uuendamisel puude vora ulatuses séilitada olemasoleva katendi aluskihid, vajalikud parandused
teha olemasolevate aluskihtide peale.

Hoonega seonduv tegevus ei kuulu Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
Ioigetes 1,2, toodud tegevuste alla (koosmojus Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaarusega nr 224
Jlegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud
loetelu®). Projekteeritud kaubandushoone osas ei ole vajalik keskkonnalubade/registreeringute taotlemine kuna
hoones tegeletakse liihiajalise tldkaupade ladustamisega ning miimisega.

Lisaks pole 6husaasteloa kohustust, kuna projekteeritud kaubandushoone saab kiitteks sooja Kangrumetsa tee
1 kinnistul paiknevast konteiner gaasikatlamajast (Adven Eesti AS omand).
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2.7.9 Maa-ala tehnilised andmed
* Katastriliksuse tunnus: 65301:001:5803
* Krundi sihtotstarve: Arimaa 100%
* Krundi pind: 75174 m?
* Ehitisealune pind: 19627,7 m?
* Perspektiivse hoone ehitisealune pind: ca 360 m2
*Tdisehitusprotsent 26,0%
* Hoonete arv: 1
* Korruselisus: 2 maapealne ja 1 maa-alune
* Hoone korgus: 16,0 m =abs 62,0 m (maapinnast)
* Hoone siigavus: -3,0m
* Hoone tulepisivusklass: TP1 (kaubandushoone)
* Hoone nurgapunktide koordinaadid: vit. joonis Asendiplaan AS-4-02
* Perspektiivne restorani hoone Perspektiivse restorani hoone piistitamiseks
esitatakse eraldiseisev ehitusloa taoltus
Vordlus detailplaneeringu ja projekteeritud vahel: DP Projekteeritud
Ehitisealune pind (juhul, kui tegemist on kaubandushoonega) 20000 m? 19627,7 m?
Hoone korgus 16m 16'm
Korruselisus (maapealne / maa-alune) 3/-1 2/-1
Téisehitusprotsent (juhul, kui ei ole tegemist kaubandushoonega) 50% 26%
Haljastusprotsent 15% 32,2%
Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein 16/ 25
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3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS
3.1 ULDANDMED

3.1.1  Projekteerimistdod piiritlus

Kéesolev projekt kasitleb Kangrumetsa tee 3 kaubandushoone ehitusprojekti. Hoone paigutusel on lahtutud
Tellija soovidest, krundi kuju voimalustest, detailplaneeringust ja projekteerimistingimustest. Projekteeritud
hoone on hulknurkse pohiplaaniga, 225,4x 186,4 m suurune, kahekorruselise mahuga ja maa-aluse ruumiga.

3.1.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud vt seletuskirja punkt 1.4

3.1.3 Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka all nimetatud:
- EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast.
- Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. méarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.
- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest

3.2 OLEMASOLEV

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub

3.3 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Hoone asukoha ja gabariitide valikul on arvestatud detailplaneeringuga ette ndhtud hoonestusalaga.
Projekteeritud hoone paikneb hoonestusalas.

3.3.2  Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused.
Hoone ehitus on planeeritud iiheetapilisena.

3.3.3  Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Projekteeritud hoone arhitektuur on lintne, konkreetne ja funktsionaalne. Hoone arhitektuur tugineb toostuslikule
iimele, mille annavad parklapoolsele kiilie viimistluses kasutatud materjalide struktuur ja olemus. Hoone 1-
korruselise mahu moodustab kaubandushoone, kus asuvad erinevaid tooteid miiiivad ja teenuseid pakkuvad
kauplused ning neid ja kliente teenindavad abiruumid. Hoone teisel korrusel asuvad tehnoruumid erinevate
seadmete ja s6lmede tarbeks. Keldrikorrusel asuvad tuletorjevee pumpla ja maaalune mahuti.

Hoonel on mitu sissepddsu. Sissepddsud jadvad koik suunaga hoone ees asuva parkimisplatsi suunas. lgal
suuremal kauplejal on oma sissepdds. Eelpool késitletud sissepdésusid rohutab klaasfassaad ja ukse kohal
asetsevad reklaamtahvlid ja varikatus. Hoone ldbivaks viimistlusmaterjaliks on tumehall RAL7021
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sandwichpaneel, mis on omakorda kaetud erinevate fassaadikatematerjalidega. Hoone peasissepdds on
kavandatud hoone keskele, mis on rohutatud kérgema klaasmahuga. Vertikaalsust ja méngulisust lisavad
hoone nurkades asuvad reklaamtahvlitega kaetud korged seinaosad. Projekteeritud SW-seinad toetuvad
raudbetoonist madalale soklile. Aknad ja uksed on tumehallid RAL7021. Hoone korgus varieerub 8,0 m, 9,5
m ja reklaamlogode seinaosad 16 m.

3.3.4 Energiatohusus ja sisekliima
Vilis- ja sisedhu arvutuslikud parameetrid on tdpselt dra toodud kiitte ja ventilatsiooni seletuskirjas.
Hoonele tagatakse A klassi energiamérgis.

Hoone vélispiiretele esitatavad soojusjuhtivuse keskmised néitajad on:

Sandwich valissein (160 mm PIR paneel) 0,14 W/m2K
Soklisein (raudbetoon 140mm+ EPS100 SILVER
soojustus150mm+raudbetoonist vélisseinakoorik 80mm) | U= 0,19 W/m2K
Porand pinnasel (150mm kiudbetooni), soojustus U= 0,15 W/m?K
EPS250 100mm perimeetris 1,2 m

Katuslagi (130mm kandeprofiil+aurutéke IKO shield ALU
véi ALU PLUS (armeeritud)+110mm+110mm IKO

Enertherm soojustus +IKO Carrara Tecno SN 7.5m U= 0,11 W/mK
PVC Aknad, g=0,39 U= 11W/mXkK
Vilisuksed - terasest sileuksed U= 14W/mXkK
Vilisuksed - terasest klaasiga U= 1,4 WmK
Klaasfassaadisiisteem U= 1,1 W/mK
Katuse suitsuluugid (3x akriidlkuppel) U=1,4W/mXK
Tostuksed U=3,0 WmK

Hoone soojavarustus projekteeritakse ja lahendatakse Kangrumetsa tee 1 kinnistul olemasolevast konteiner
gaasikatlast (Ehitusteatise nr on 2111201/39075). Soe tuuakse soojatrassiga kaubanduskeskuse hoonesse,
tapsemalt vaata tehnovorkude plaane ja kiitte osa ning Adven Eesti tehnilisi tingimusi (eraldi esitatud).

Jahutus on ettendhtud ventilatsiooni ja multi-split baasil.

Suvised ruumitemperatuurid vastavalt normidele.
Ruume ventileeritakse vastavalt kehtivatele standarditele ja normidele.

3.3.5 Hoone ruumid

Projekteeritud hoone 1-korruselise osas paiknevad erinevad kauplused ja neid teenindavad abiruumid.
Keldri korrusele (maa-alusele korrusele) on projekteeritud tuletrjeveemahuti ja pumbaruumi ning 2 korruse
mahus (tehnokorrusele ) vent.ruumid, soojuss6lm ja hoone peakilbiruum ja jaotuskilbiruumid..

Projekteeritavate ruumide lahendused ja konstruktiivsed solmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele nouetele.
Hoone vélisfassaadis kasutada vaid Euroopas sertifitseeritud ehitus-ja viimistlusmaterjale. Ehituse kéigus jélgida
kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale ehitustavale. Ehitusplatsil omada tootajate esmaseid
tervisekaitsevahendeid. Ehitustoode ohutuse eest vastutab tdiel méaral ehitusettevotja.
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3.3.6 Liikumis, ndgemis- ja kuulmispuuetega inimeste liikkumisvoimalused

Projekteerimisel on arvestatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maéarusest nr 28 ,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nouded ehitisele® § 3, § 17-21 ja § 24 punktidega. Allpool tdhtsamad
vdljavotted:

-Ratastoolis inimene pédédseb hoonesse otse duest kaubanduspindadele.

-1. korrusel asub ka invanduetele vastav tualettruum, sisemoo6tudega 2,2 x2,5m, mis on kergesti ja astmeteta
ligipaasetav.

-uste vaba kaigulaius (ukse piida valendlaius, kahe poolega ukse kdigupoolne valendlaius ning likand- ja
liugukse valendlaius) on vdhemalt 800 mm, ukse vaba korgus vahemalt 2m.

-hoonesse eraldi pesemisruumi ei ole ette ndhtud erivajadustega inimese tarbeks

3.4 HOONE KONSTRUKTSIOONID

Hoone kavandatav eluiga
EVS-EN 1990:2002 jaotis 2.3
Ehituse kasutusiga 50 aastat, tookindlusklass RC3

3.4.1 Vundamendid

Hoone karkass rajatakse kohtvundamentidele.

3.4.2 Radooni

Kehtestatud detailplaneeringus on toodud, et planeeringuala paikneb korge radooniriski piirkonnas, mille piires
jaab radoonisisaldus pinnaseohus piiridesse (50-250 kBg/m3). Alale on koostatud Radooni uuring ,Polluvélja,
Kurna killa, Rae vald radoonitaseme mddramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest”
(Radoonitorjekeskus, Tulelaev OU, 31. mérts 2020.a.).

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnaseéhus 50
kBg/m? ning hoonete elu-, puhke-, ja tooruumides peab radoonitase olema alla 300 Bg/mé.

To0ruumidele tuleb tagada radooni taseme vastavus keskkonnaministri 30.07.2018 mdéaruses nr 28
,Jo0ruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, ohu radoonisisalduse modtmise kord ja todandja kohustused
korgendatud radooniriskiga tookohtadel“ toodud normidele.

Pdranda ehitamisel kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused. Tihendama ja hermetiseerima peab koik torude ja kaablite
labiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid v6i torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb
tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Voimaliku radoonigaasi véltimiseks
siseruumidesse on hoonele projekteeritud sundventilatsioon, mis tagab vélja tuulutuse.

Lisaks juhime tdhelepanu(ei puuduta ehitusprojekti, kuid tegu on uue ndudega), et td0ruumide osas peab
t60andja korraldama 6hu radoonisisalduse mo6tmise t6oruumis, mis asub kérgendatud radooniriskiga maa-alal
ja paikneb maa all, hoone maa-alusel korrusel, hoone korrusel, mille vélissein omab kokkupuudet pinnasega voi
hoone esimesel korrusel, kui maa-alune korrus puudub.
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3.4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone kandeskeletiks on teras- ja raudbetoonkonstruktsioonidel kandekarkass. Hoone on valdavalt
uhekorruseline. Hoone mahtu jadvad erinevates kohtades kokku 4 tehnilist ruumi, mida ehitatakse vélja 2.
korrusel. Esimese korruse poranda all paikneb ka tuletorjevee mahuti (180 m?) ja pumpla, mis on lahendatud
monoliitse raudbetoonkonstruktsioonina.

Hoone kandekarkassina kasutatakse nii teraskonstruktsioone (katusekandurid, sidemed, avade raamid,
fassaadikonstruktsioonid) kui ka raudbetooni (postid, jdikusseinad, tuletorjeveemahuti, pumpla).

Hoone postid toetuvad madalvundamentidele.

Katuse kattekonstruktsioonina kasutatakse kandeplekki, millel on lisaks otseste vertikaalkoormuste kandmisele
ka katusesorestike nérgemas suunas kohaliku stabiilsuse tagamise Glesanne.

Hoone karkassi kui terviku arvutusskeemiks on stisteem, mille katusepinnas paikneb diafragma (jaikussidemed,
kandeplekk), mille kaudu viiakse horisontaalsed koormused vertikaalsidemete abil vundamentideni. Hoone
raudbetoonposte arvestatakse ehitusaegsetele tuulekoormustele (ilma seinteta) toimima ka ilma katuse
diafragma siduva mojuta. Hoone karkassi (ldine stabiilsus tagatakse katusepinnas ja seintes olevate
jdikussidemete ning katuse jdigastava mojuga. Kogu kompleks on jaotatud kolmeks temperatuuriplokis, mis
klapivad ka tuletokkesektsioonideks jaotusega. Deformatsioonivuugid asuvad telgedel A2 ja 17.

3.4.4 Trepid

Projekteeritud on tehases toodetud metallkonstruktsioonil sise- ja valistrepid. Trepid on projekteeritud tehniliste
ruumide tarbeks. Lisaks on ka maaaluse pumbaruumi tarbeks projekteeritud betoonist astmete ja mademega

trepp.

3.4.5 Vahelaed

Hoone vahelaed on projekteeritud raudbetoon G0nespaneelidest, millele paigaldatakse 50 mm betoonist
pealevalu.

3.4.5.1 Katusekatted

Katuslae moodustab katusesorestikele ja katusetaladele toetuv kandevplekk mille peal on:

. aurutoke bituumeni baasil, nditeks 1KO shield ALU voi ALU PLUS (armeeritud) v6i samavédrne
. soojustus PIR naiteks IKO Enertherm ALU PIR 110+110 mm, AD: 0,022 W/(m.K) v6i samavédrne
. kate SBS kate néiteks IKO Carrara Tecno SN 7.5 m v6i samavéarne

Katuslae soojusjuhtivus on U = 0,10 W/m2K.

Katusele paigaldatakse katuseluugid nii suitsudrastuseks kui ka katusele padsuks. Kasutada min. 100 mm
paksuse soojustusisolatsiooniga ja elekirilise ajamiga suitsuluuke, soojusjuhtivus 1,4 W/m2K. Koik kasutatud
suitsuluugid peavad omama CE-madrgist Vi. lisaks tuleohutusosa. Suitsuluugid peavad vastava standardile EVS-
EN 12101-2:2005. Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid loomulikul teel suitsu ja
kuumuse jadke eemaldavate luukide kohta. Suitsuluukide sokli korgus katuse pinnast min. 300mm.
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Katuse julgestussiisteem: Katuse 0sas on projekteeritud parapet mis on kdérgem kui 600 mm, seega ei ole
julgestussisteeme ette nahtud.

Kaitseplekkide paigaldusel jargida juhendteatmikku RT 80-10632 Ehitise kaitseplekid. Parapeti plekkide kalle on
min. 1:6-le. Parapetipleki jdtk teostada vastavalt juhendteamikule RT 80 - 11115, parapeti plekk jdtkata
kahekordse lamavaltsiga (valtsimise joonis 6, skeem F). Katteplekid tumehallid RAL 7021.

Venttorude labiviigud vastavalt RT 85-10851 juhendile.

Kanalisatsiooni labiviikudel kasutada spetsiaalset mansetti, nt. Vilpe OY toode.

Katuse julgestussiisteem: Katusele nahakse ette turvavoo kinnitamiseks katusepollarid ja trossid kohtades, kus
parapett on madalam kui 600 mm. Katusepollarid peavad vastama standardile EVS-EN 1808 nduetele.
Katusepollarid kinnitatakse tarindi kiilge tootejuhise kohaselt. Katusepollar ihendatakse aurutokke ja
hiidroisolatsiooniga labiviigutinendite abil.

3.4.6 Valisseinad

Hoone valisseinteks on PIR-tditega terasest sandwich-paneelid paksusega 160mm (toon véljast tumehall
RAL7021, seest valge RAL9010). Tuleohutusest tingitult kasutatakse ka mineraalvillatditega paneele ~200mm
teatud tsoonides.Valisseinapaneelide soojusjuhtivus on 0,14 W/m2K. Paneelid kinnitatakse betoonpostide kiilge.
Sandwichpaneelide (ihenduskohad (vertikaalsed) katta katteplekiga toon vastavalt sandwichpaneeli
toonile. Sandwichpaneelide paigaldamisel jargida tootja poolseid juhiseid.

Vilisseintes olevad avad (aknad, uksed) paigaldatakse avatdited sandwich kergpaneeli, aga osaliselt ka
soklipaneeli. Sandwich paneeli rajatavate avade mbrused ja vuugid tihendada vastavalt tootja juhendile ja
detailsolmedele. Kontoriploki paigaldatavad avatdited paigaldada soojustuse kihti. Avade  mbrused
tihendatakse elastse montaazivahuga. Betoonpostide ja kergpaneelide vahelised vuugid ning raudbetoonist
soklipaneeli ja sandwich kergpaneeli vaheline horisontaalne vuuk tinendada.

Monteeritavas soklipaneelis olevad avade umbrused tihendatakse elastse montaaZivahuga. Soklipaneelide
omavahelised vuugid tihendatakse mastiksiga.

Liited avatdidetega (aken, klaasfassaad, uks) tihendada seest- ja véljastpoolt 6hupidava ja aurutiheda teibiga
naiteks Tremco teip.

Konstruktsioonid tapsustatakse konstrktsioonide projektiga.

Hoone vdlisseina SW-paneelide viimistlus on erinev,  kasutatud on vertikaalset Sw-paneeli, mille
pinnaviimistlusteks on sile pind, mikro profileering, trapetsprofileering. Lisaks on parkla poolneosa ehk pohja ja
ladne poolsed fassaadid kaetud erinevate struktuursete materjalidega. Kasutatud on vertikaalseid metallribistikku
(nditeks trapetsprofiil nagu konteineritel), horisontaalsed ribid, X-kujulised metallist vardad. Sissepaésude korval
asetsevad erinevad materjalidest ehisseinad nagu roheseina motiiv, mis on valmistatud naiteks
komposiitpaneelist ja kivisein vorgu sees. Tapsemalt vaata arhitektuurseid vaateid.

3.4.7 Siseseinad

Projekteeritud kandvad siseseinad on armeeritud ja téisbetoneeritud betoonkivi (puhas vuuk) ja viimistletud
vastavalt sisearhitektuurile. Mittekandvad siseseinad on SW-paneelist ja 66mm metallkarkassil mineraalvillaga
taidetud kergseinad, mis on kaetud mélemalt poolt 2x kipsiga. Seinad on viimistletud vastavalt sisearhitekuurile
ja ruumi otstarbele.
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3.4.8 Avataited

Hoone avatdited tellitakse vastavalt pohiprojektis kirjeldatavatele spetsifikatsioonidele. Avatdited tuletokkeseintes
peavad olema pool El klassiga seinast, kas siis tulepiisivusega EI-30.
Koik kinnitusvahendid peavad omama CE marki.

Hoone on varustatud PVC akendega. Hoonel on kasutatud alumiinumraamidega klaasfassaadisiisteemi.
Klaasfassaadi klaaspaketis alumise jaotuse osas vélimine klaas karastatud ja sisemine lamineeritud. Ulemises
0sas klaaspinnad, mis on porandast kuni 0,7m korgusel, ainult sisemine lamineeritud. Hoone klaaside
pdikesekaitsefaktor on soovitatavalt maksimaalselt g=0,39.

Aknaraamide ja -lengide toon RAL7021 (tumehall). Aknad peavad paiknema soojustuse kihis. Koik aknad tuleb
vélisseinaga tihendada ohupidavuse tagamiseks teibi ja aurutokkega (nditeks Tremco teip).

Avatéidete sissemurdmiskindlus vastavalt tellija soovidele. Turvalisus tagatakse véliste valvekaameratega.
Akende 6hukindlus vastavalt EETL avatéidete juhend AT 2-2013

Akende vastupanu tuulekoormusele vastavalt EETL avatéidete junend AT 2-2013

Soojusjuhtivus:

- Akna soojusjuntivus  U<1,1 W/( m2K).

Helikindlus

Akendele tagatakse heliisolatsiooniindeks R’'w min 34dB.

Vilisuksed on soojustatud, iimastikukindlad kiilmakatkestusega teraskonstruktsioonist ja klaasitud. Vélisuksed
on ilmastikukindlad kiilmakatkestusega teraslehega soojustatud valisuksed. Ukseraamide ja -lengide toon on
RAL7021 (tumehall).

Klaasitud vélisuste klaaspaketil on sisemine klaas lamineeritud ja vélimine klaas karastatud.

Soojsujuhtivus
- Terasuked klaasiga U<1,4 W/( m2K).

- Terasuksed, sileda ukselehega U<1,4 W/( m2K).

Tostuksed

Tostuksed, mis on varustatud mootoriga. Toon véljast RAL 7021 (tumehall) ja seest RAL9002 (valge).
Soojusjuhtivus: U=3,0 W/( m2K).

Uksed ja uste automaatika tdpsustada ehituse kdigus enne uste tellimist.

3.4.9 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone véliskonstruktsioonid

Projekteeritud hoonel on varikatused hoone p6hja- ja ladnepoolsel kiiljel, rddud ja terrassid puuduvad.
Varikatus on lahendatud metallkonstruktsioonil ja tombidega. Kaetud PVC v6i SBS katusekattega.
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3.5 HOONE TEHNILISED ANDMED

Kasutusotstarve:

Pikkus x laius x korgus :
Siigavus:

Ehitisealune pind:
Korruselisus:

Suletud brutopind:
Suletud netopind:
Millest:

Koetav pind kokku:

Hoone maht:

Hoone kasutusiga:
Kandekonstruktsioonidele:

Pural kattega plekkdetailidele:

Fassaadikattematerialile:

Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein

12311 Kaubandushoone

225,4x186,4x 16,0 m

-3,0m

19627,7 m?

2 maapealne ja 1 maa-alune

19981,9 m?

19479,8 m? (95,6 m2 hoonesisene priigimajandus-kiitmata ruumid)
18683,8 m? mitteeluruumid (mudgisaalid koos abi- ja tagaruumidega)
398,5 m? iildkasutatav

397,5 m2 tehnopinnad

19384,2 m?

176400m3 (millest 292 m3 maa-alune)

50 aasta Katusekattele: min. 30 aastat

min. 30 aastat

min. 30 aastat Materjalide kasutusiga on tagatud
Oigete paigaldusvotete ja hoolduse korral.

23/ 25
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4. SISEARHITEKTUUR

4.1 ULDANDMED

41.1 Projekteerimistdoo piiritlus

Kéesoleva projektiga antakse ildnduded hoone siseviimistlusele. Sisearhitektuurset projekti ei koostata.

41.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud Tellija poolne ldhtelilesanne.

41.3 Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.3 toodud dokumentatsiooniga ka allpool
nimetatutega:
e EVS-EN 15251:2007 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatohususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast”.
e EVS 842:2003 Enhitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;
e Sotsiaalministri 04.03.2002.a. médrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.

Kvaliteeditingimuste madramisel tuleb votta aluseks jargmised normdokumendid:
-Tarindi RYL 2010,
-Sisetddde RYL 2013,

- Maalritddde RYL 2012
-Hoone tehnosiisteemid RYL 2002 - Ehitustddde tldised kvaliteedinduded.

4.2 OLEMASOLEV

Kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

4.3 SISEARHITEKTUURI KONTSEPTSIOON

Kéesolevas projektis sisearhitektuuri ei kajastata.

4.4 RUUMIDE FUNKTSIONAALSED SEOSED

Projekteeritud hoone néol on tegemist kaubandushoonega.

4.5 VALGUSTUSE KONTSEPTSIOON

Hoone 2-korruselises mahus paikneb kaubandushoone ja tehnokorrus, ning maa-alune pumbaruum.

Koostas: Caspar Tubarik ja Veiko Tein 24/ 25
Vastutav spetsialist: Veiko Tein, volitatud arhitekt, tase 7



Kaubanduskeskus — Kangrumetsa tee 3, Rae vald, Harju maakond T66 nr 1521

Eelprojekt 30.03.2021

Kunstlik valgustus.

Hoonele  projekteeritakse  iihtne  energiasdastlik  valgustuslahendus.  Hoonesse  paigaldatakse
energiasdastlikud LED-valgustid.

Ruumide kunstlik valgustus peab vastama EVS-EN 12464 Valgus ja valgustus. T6okohavalgustus*

Valgustuse lahendustes jalgitakse, et otsene ja peegeldunud rdigus oleks minimaalne ega (letaks
standardis EVS-EN 60598-1:2021 ,Valgustid. Osa 1: UldnGuded ja katsetused* toodud véartust.

Valgustuse siisteem projekteeritakse voimalikult lintsana ja minimaalselt hooldatavana labi jargmiste valikute:

- erithlpi lampide ja valgustite arv viia minimaalseks;
- kasutada kergesti hooldatavaid valgusteid.

4.6 VIIMISTLUSMATERJALID

Viimistlusmaterjalid ja nende paigaldusained ei tohi esile kutsuda mirgistusi, allergiat ega teisi tervisehaireid.
Siseviimistlusmaterjalid peavad olema ohutud inimese tervisele ja elule. Viimistlusmaterjalid peavad olema hdsti
vastupidavad ja hdsti puhastatavad. Vérvitud pinnakatted peavad vastama ruumi kasutusotstarbele ja olema
hdsti puhastatavad ning pestavad.

9. AKUSTIKA

5.1 ULDANDMED

5.1.1 Projekteerimistdoo piiritlus

Kéesolevas projektis akustikat ei kajastata.

6. ERIOSAD
6.1.1  KVJVK kohta vaata eraldi projekti osa.
6.1.2 Tugevvoolu, norkvoolu ja automaatika kohta koostatakse eraldi projektina.

6.1.3 Paiksepaneelid.

Antud projekti osas ei planeeritud paikesepaneele. Kui tellijal tekib soov ja tahtmine paigaldada péikesepaneelid
hoone katusele, siis koostatakse eraldiseisvalt vastav projekt nign esitatake eraldi vasta vastavasisuline taotlus
vallale menetlemiseks.

6.1.4 Tuleohutuse kohta vaata eraldiseisvat seletuskirja ja jooniste osa.
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