Tallinna Linnavalitsus 18.05.2022
korralduse nr 455
LISA

Paldiski mnt 241b kinnistu detailplaneeringu kehtestamise p&himotiivid ja kaalutlused

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeritud maa-ala asub Haabersti linnaosas Maekuila asumis Paldiski maantee &ares. Planeeritud maa-ala
piirneb kirdest Moonalao tanavaga, mille asukohas olnud kruusakattega tee oli kasutusel sdjavie laskemoonaladude
Uhendusteena.

1.2 Planeeritud maa-alale jadb elamumaa sihtotstarbega Paldiski mnt 241b kinnistu, mis kinnistusraamatu andmeil
kuulub Tallinna linna ja PKI OU kaasomandisse. Kinnistu on hoonestamata.

1.3 Tallinna Linnavalitsuse 17. novembri 2021 korralduse nr 1233 ,Paldiski mnt 241b kinnisasja méttelise osa
omandamine ning kinnisasja valdamise ja kasutamise korra kokkuleppe muutmine® alusel on Tallinna linn ja
huvitatud isik s6lminud 29. novembril 2021 notariaalse kinnistu méttelise osa tasuta vé6randamise lepingu,
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra muutmise lepingu ja asjadiguslepingu Paldiski mnt 241b kinnisasja
mottelise osa (ligikaudu 551 m?) omandamiseks, mis on Tallinna linnale vajalik kinnistule ehitatava s@idu- ja kdnnitee
ning haljastuse avaliku kasutamise tagamiseks. Tallinna linna ja kinnisasja kaasomanike vahel 13. juunil 2003
sBlmitud kinnisasja valdamise ja kasutamise kokkuleppe kohaselt on eelnevalt Tallinna linna ainuvalduses ja -
kasutuses Paldiski mnt 241b kinnisasja 588 m? suurune osa. Kinnisasja méttelise osa omandamisel jaab Paldiski
mnt 241b kinnisasi 17087/350310 méttelises osas (mis vastab ligikaudu kinnisasja 1139 m? suurusele osale)
Tallinna linna ja 333223/350310 mdttelises osas (mis vastab ligikaudu kinnisasja 22 210 m? suurusele osale) PKI
OU kaasomandisse. Tulenevalt kokkuleppest jaavad detailplaneeringu kohaste kruntide moodustamisel Tallinna
linna ainuvaldusesse ja -kasutusse Paldiski mnt 241b kinnistust moodustatavad maaiiksused ligikaudse suurusega
pos 2 - 498 m? ja pos 3 - 641 m2.

1.4 Lisaks jaab planeeritud maa-alale osa transpordimaa sihtotstarbega Paldiski mnt 18ik T8 kinnistust, mis kuulub
Tallinna linnale.

1.5 Planeeringuala asub Tallinna linna piiril, piirnedes loodest Paldiski maantee ning Harku valla territooriumiga.
Planeeringuala ja kontaktvoond on suures osas veel hoonestamata, kortermajad asuvad kirde suunas Moonalao
tdnava aares ning edelasse jaavad Maekila asumi tootmishooned, millele on iseloomulikud kauplus-laod ja muud
suuremahulised ari- ja tootmisfunktsiooniga hooned. Planeeringuala laheduses asuvad 1917. aastast parinevad
Peeter Suure Merekindluse laskemoonalaod, mis on kultuuriministri 18. augusti 1997 maaruse nr 55 punktiga 9
»Kultuurimélestiseks tunnistamine” tunnistatud kultuuriméalestiseks. Mélestiste kaitsevodnd planeeringualale ei ulatu.
Planeeringualast kagu poole jaab keskkonnaministri 10. juuni 2021 maarusega nr 30 ,Astangu rohe-raunjala,
pustkiviriku ja pruuni raunjala pusielupaik® maaratud pusielupaik, mille ala ei ulatu planeeringualale. Planeeringualast
edelasse jadvad kivikirstkalmed, mis on kultuuriministri 30. augusti 1996 maéaruse nr 10 lisa 1 punktidega nr 43-48
LKultuurimalestiseks tunnistamine® tunnistatud kultuuriméalestiseks.

1.6 Planeeringuala vahetusse naabrusesse kagu suunas on Haabersti linnaosa uldplaneeringu kohaselt kavandatud
rohekoridor vdi rohekoridori vajadus ning kergliiklustee.

1.7 Planeeritud kinnistu pShiosas ei kasva kdrghaljastust, kuid kinnistu piiridel ja p6hjapoolses osas paiknevad Il ja
IV vaartusklassi puud.

1.8 Juurdepaas planeeritud alale toimub Moonalao téanavalt.
2. Haabersti linnaosa uldplaneering

2.1 Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa Uldplaneeringu
maakasutusplaani kohaselt jadb planeeritud maa-ala ettevétlus- ja tootmisalale, kus v8ivad paikneda kaubandus-,
ari-, teenindus-, toitlustus- ja buroohooned, kdrvalotstarbena keskkonda mittehairiv vaiketootmine ja laondus, samuti
parklad, rohe- ja rekreatsioonialad jmt. Lisaks jaéb planeeritud maa-ala ka rohev@rgustiku arengualale, milleks on
olemasolevad rohealad, mis kavandatakse jatta osaliselt v0i téies ulatuses rohealadeks ka tulevikus. Ala
hoonestamise vdimalikkus ja ulatus méaaratakse kindlaks detailplaneeringu koostamise kéigus labi viidavatest
keskkonnaalastest (taimestiku, loomastiku, linnustiku, elupaigatlipide jms) uuringutest. P8hikaardi 3
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»Hoonestuskdrgused ja -tihedused® kohaselt on planeeritud kinnistule lubatud rajada kuni viie korruselist hoonestust
ja kinnistu suurim lubatud hoonestustihedus on 1,3.

2.2 Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa tldplaneeringuga.
3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Planeeritud maa-ala kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 4. aprilli 1996 otsuse nr 33 punktiga 1.1 kehtestatud
Kotermaa-1 eramurajooni detailplaneering, mille eesmark on Paldiski maantee I6unakiljele planeerida ridaelamud,
planeeringuala ida- ja [dunaossa vahesel maaral ka Uhepereelamuid ning planeeringuala idaosas, mis liitub
projekteeritava Kortermaa-2 eramurajooniga, on reserveeritud drihoonetele, kuhu vdib ehitada kaubandus-,
teenindus- ja toitlustusettevétteid koos nende juurde kuuluva parklaga. Paldiski mnt 241b kinnistu asub kehtiva
detailplaneeringu kohasel ridaelamute ja manguvéljakute alal.

3.2 Seoses viimase 21 aasta jooksul kasvanud liiklusintensiivsusega Paldiski maanteel pole mdistlik ridaelamute
kavandamine mirarikka ning praeguseks vaga intensiivse kasutusega Paldiski maantee &arde. Suurema
ehitisealuse pindalaga hoonestuse rajamine vdimaldab autode parkimist lahendada suures osas hoonete mahus.
Intensiivne maakasutus antud piirkonnas Paldiski maantee aares tagab jatkusuutliku ressursikasutuse nii
hoonestuse rajamisel kui hilisemal kasutamisel.

3.3 Planeeritud maa-ala kirdepoolse osa kohta (liikluslahenduse osas) kehtib ka Tallinna Linnavalitsuse 29. oktoobri
2008 korraldusega nr 1793 kehtestatud Astangu 2b kinnistu detailplaneering, mille eesmérk on kavandadada
planeeritud maa-alale arihooned, korterelamud, lasteaed ja teedevérgustik kdrghaljastuse véimalikult rohke
sailitamisega ning haljaskoridoride ja kergliiklustee rajamisega. Eesmargi saavutamiseks on planeeritud maa-ala
kavandatud jagada kruntideks ning planeeritavate kruntide sihtotstarbeid muuta. Detailplaneering on osaliselt
kehtetuks muutunud. Kuna juurdep&as planeeritavale alale toimub varem planeeritud tee maa-ala kaudu, siis
Paldiski mnt 241b kinnistu detailplaneering ei muuda Astangu 2b kinnistu detailplaneeringut liikluslahenduse osas.

3.4 Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kehtetuks Tallinna Linnavolikogu 4. aprilli 1996 otsuse nr
33 punktiga 1.1 kehtestatud Kotermaa-1 eramurajooni detailplaneering ja Tallinna Linnavalitsuse 29. oktoobri 2008
korraldusega nr 1793 kehtestatud Astangu 2b kinnistu detailplaneering kédesoleva detailplaneeringuga planeeritud
maa-ala osas.

4. Detailplaneeringus kavandatu

4.1 Planeeringulahendusega on kavandatud v8sastunud ja hooldamata ala kasutusele vétta ning hoonestada
piirkonda sobivate hoonetega, millega suureneb piirkonnas linnaehitusliku keskkonna kvaliteet. Detailplaneeringus
kavandatud arihooned moodustavad mirabarjaari liiklusrohke Paldiski maantee ning sellest kagusse jaavate
kaitsealuste tsoonide vahel. Detailplaneeringu alast ida ja kagu poole jaab tldplaneeringu kohane rohekoridori ala.

4.2 Detailplaneeringus on ette néhtud jagada Paldiski mnt 241b kinnistu theks arimaa ning kaheks transpordimaa
sihtotstarbega krundiks ning maarata moodustatavale drimaa krundile ehitusdigus kuni 3 &rihoone kavandamiseks,
mille suurim lubatud maapealsete korruste arv on 4.

4.3 Krunt positsioon (edaspidi pos) 1 moodustatakse Paldiski mnt 241b kinnistust. Krundi suuruseks planeeritakse
22 210 m?, sihtotstarbeks on méaaratud arimaa ning lubatud on kavandada kuni kolm 4-korruselist hoonet
maksimaalse kdrgusega kuni 16 m, ehitisealuse pinnaga kuni 11 341 m2. Juurdepaas krundile on kavandatud
Moonalao tanavalt.

4.4 Kavandatud on kuni 4-korruseline vaikese kilastajate arvuga ari(kaubandus)- ja biiroohoonestus. Soovitakse
ehitada multifunktsionaalne biroohoonestus koos parkimistasandile avanevate kaubanduspindadega, kus oleks
tagatud hea tihendus p&hja-Iduna suunaliste magistraalidega. Sellisel kujul on biiroohoone suunatud suurema
pindalaga blroopindu vajavatele ettevotetele.

4.5 Krunt pos 2 moodustatakse Paldiski mnt 241b kinnistust. Krundi suuruseks on ligikaudu 498 m? ja sihtotstarbeks
maaratud transpordimaa. Vastavalt detailplaneeringust huvitatud isiku ja Tallinna linna vahel s6Imitud
asjadiguslepingule jaab krunt Tallinna linna ainuvaldusesse ja -kasutusse ning lildetakse Moonalao tanav T1
kinnistuga.

4.6 Krunt pos 3 moodustatakse Paldiski mnt 241b kinnistust. Krundi suuruseks on ligikaudu 641 m? ja sihtotstarbeks
maaratud transpordimaa. Vastavalt detailplaneeringust huvitatud isiku ja Tallinna linna vahel s6Imitud
asjadiguslepingule jaab krunt Tallinna linna ainuvaldusesse ja -kasutusse ning lildetakse Paldiski maantee I6ik T8
kinnistuga.

4.7 Planeeritud maa-ala haljastuse osakaaluks on maéaratud véhemalt 27% ning hoonestustihedus on kuni 1,3.

4.8 Parkimine on lahendatud planeeritud maa-alal Eesti standardi EVS 843:216 ,Linnatédnavad” korruselamute ala
normatiivi alusel aripindadele ja neile ettenahtud parkimisnormatiivile. Kokku on alale planeeritud 394 parkimiskohta,
mis vastab standardile. Parkimine on lahendatud hoone esimesel korrusel ja teise korruse lahtise parkla baasil.
Samuti on kavandatud 180 kohta jalgrataste parkimiseks. Ehitusloa taotlemisel peab parkimiskohtade arv vastama
kehtivale normile.
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4.9 AB Artes Terrae OU vastutav maastikuarhitekt S. Nurme on koostanud Paldiski mnt 241b puistu haljastusliku
vaartuse hinnangu. Puittaimestiku haljastuslik hinnang viidi 1abi vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006
maarusele nr 34 ,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”, mis kehtis kuni 19. juunini 2020. Alates 20.
juunist 2020 reguleerib haljastuse inventeerimist Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarus nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“. Haljastusliku hinnangu kohaselt kasvab planeeritud maa-alal l1l-V vaéartusklassi kuuluv
kdrghaljastus. Planeeringulahenduse kohaselt on ette nahtud likvideerida 15 III (arv koos harudega), 21 IV ja2 V
vaartusklassi kuuluvat puud. Detailplaneeringu koostamise ajal reguleeris asendusistutust Tallinna Linnavolikogu 19.
mai 2011 maarus nr 17 ,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord®, mis kehtis kuni 25.
veebruarini 2021. Alates 26. veebruarist 2021 reguleerib asendusistutuskohustust Tallinna Linnavolikogu 11.
veebruari 2021 maérus nr 2 ,Raie- ja hooldusl6ikusloa andmise kord“. Kompenseerimiseks vajalik haljastuse thikute
I6plik arv selgub raieloa menetlemisel parast ehitusloa andmist.

4.10 PML Balti OU on koostanud radooni aktiivsuskontsentratsiooni md&tmisaruande, mille kohaselt Paldiski tn 241b
maa-ala paikneb kérge ja osaliselt tlikBrge radooni sisalduse alal. Seet6ttu on radooni hoonesse sattumise
véaltimiseks vaja tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja
labiviidikute tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused ja tdhusad ventilatsiooni lahendused.
Detailplaneeringus on méératud radooniriski leevendamise meetmed nagu standardi EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* jargimine.

4.11 Planeeritud maa-ala miirahinnangu on koostanud OU Hendrikson & Ko. Piirkonna peamiseks miirasituatsiooni
mdjutavaks teguriks on autoliiklus Paldiski maanteel. Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel I&htuti
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 méaéruse nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise maaramise ja hindamise meetodid“ nduetest. Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud
heliisolatsiooni meetmed méaéaratakse detailplaneeringus standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest kohaselt. Planeeritava maa-ala mira normtase vastab paevasel ajal Il kategooria muratundlike
alade teepoolse killje piirvaartuse nduetele. Oine muratase on sisuliselt piirvaartusega samavaarne kuid tuleb siimas
pidada, et disel ajal &ri- ja buroopindasid ei kasutata. Samuti ei saa kavandatava funktsiooniga hooneid lugeda
muratundlikeks. Paldiski mnt &arsesse tsooni planeeritud hoonestus varjestab pusielupaigale kanduva Paldiski mnt
liklusmira.

4.12 Mittetulundusiihing P&hja Konn on koostanud dokumendi ,Astangu kahepaiksete ja roomajate rohevérgustiku
sidususe analliis®. Paldiski mnt 241b kinnistu ja selle 18hiala paikneb analtisi uuringualal ja ehitusprojketi
koostamisel tuleb arvestada uuringus véljatoodud leevendusmeetmetega. Seetdttu tuleb kahepaiksete ja roomajate
mitmekesisuse ning arvukuse tdttu nende liigirithmadega planeeringualal arvestada. Selleks tuleb séilitada ja
korrastada vaikeveekogusid, mitte neid kuivendada v&i pinnasega taita. Samuti hoonete vahel tuleb séilitada metsa-
ja niidufragmente, kui sellised alad ei toimi 6koldksuna. K&nniteedel, parklatel ja véahese liiklusega autoteedel peaks
iga 20 m tagant olema 1-2 m laiune madala aarekivide vdi ilma aarekivideta 18ik, kust kahepaiksed ja roomajad
paaseksid teelt &ra. Planeeringuala ei kuulu analliiisi mahus maaratud tuumalade koosseisu. Kuivord Moonalo tanav
on varasemalt rajatud, siis Paldiski mnt 241b kinnistule uusi tdnavaid ei rajata.

4.13 Tartu Ulikooli, Okoloogia ja maateaduste instituudi, zooloogia osakond, Tartu Ulikooli loodusmuuseum ja
Erigeroni OU on koostanud dokumendi ,Tolmeldajate Laane-Tallinna rohekoridori funktsionaalsuse analiiiis”.
Uuringu kohaselt jaab planeeringu ala piirkonda nr 1, kus on vajalik jargida sidusust kdrval asuvate piirkondadega 2-
13. Paldiski mnt 241b kinnistu I6unaosas allesjaaval haljasmaal tuleb soovituslikult arvestada uuringu nduetega, s.h
niita rohurinnet valjaspool ditsemisaega (augusti Idpus-septembris), niita Ule kahe-kolme aasta (maksimaalselt 1
kord aastas), véltida korraga kogu ala niitmist, kaitsta olemasolevat ja projekteeritavat haljastust, hoida ja/voi
suurendada ala mikroheterogeensust, mitte kasutada agrokemikaale, puhastada osaliselt vBsast niidutaimestiku
taastumise eesmargil, istutada kodumaiseid puid ja pd8said, kilvata seemnesegusid voi istutada toidutaimi.

5. Detailplaneeringu menetlus

5.1 Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 22. mail 2008 registreeritud avaldusega Altenberg-Reval
Aktsiaselts. Taotluse kohaselt sooviti Paldiski mnt 241b, Paldiski mnt 241c ja Paldiski mnt 241f kinnistute kruntideks
jagamist ning moodustatavatele kruntidele ehitus8iguse maaramist kuni seitsmeteistkiimne 5 korruselise drihoone
ehitamiseks.

5.2 Tallinna Linnaplaneerimise Amet ja Altenberg-Reval Aktsiaselts sdlmisid 31. juulil 2012 detailplaneeringu
koostamise tellimise ja koostamise Siguse lleandmise lepingu nr 36/135. Kuna huvitatud isik on muutunud, sdlmiti
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, Osaiihingu R. Valk Arhitektuuribiroo ja PKI OU vahel 13. veebruaril 2020 uus
planeeringu koostamise tellimise ja koostamise diguse Uleandmise leping nr 3-6/13.

5.3 Detailplaneeringu koostamine algatati ja keskkonnamdju strateegiline hindamine jaeti algatamata Tallinna
Linnavalitsuse 19. septembri 2012 korraldusega nr 1268kl ,,Paldiski mnt 241b kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas”. Detailplaneeringu
eesmark oli jagada elamumaa sihtotstarbega Paldiski mnt 241b kinnistu (iheks arimaa ning kaheks transpordimaa
sihtotstarbega krundiks ning méarata moodustatavale &rimaa krundile ehitusdigus kuni kolme maksimaalselt 4
maapealse korrusega &rihoone ehitamiseks. Lisaks tuli anda planeeringus heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise p&himdtteline lahendus.

5.4 Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade
ilmus ajalehes Postimees 24. septembril 2012, ajalehes Pealinn 15. oktoobril 2012 ja ajalehes Haabersti Postipoiss
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19. oktoobril 2012. Detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks toimus avalik arutelu 17.
oktoobril 2012, vastavasisuline teade ilmus ajalehes Postimees 6. oktoobril 2012 ja ajalehes Pealinn 15. oktoobril
2012. Detailplaneeringu eskiisi kohta ei esitatud kirjalikke ettepanekuid ega vastuvaiteid. Detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikul arutelul osalesid detailplaneeringust huvitatud isiku esindaja H.
Sissask ja detailplaneeringu koostaja R. Valk. Arutelul ettepanekuid ega vastuvditeid ei esitatud.

5.5 Detailplaneeringu koostas Osauhing R. Valk Arhitektuuribiiroo. Detailplaneering on koostatud lahtudes Tallinna
Linnavalitsuse 19. septembri 2012 korraldusest nr 1268-k ,Paldiski mnt 241b kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateeqilise hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas” ja kooskdlas
detailplaneeringu menetlemise ajal kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 maéarusega nr 61 kinnitatud
Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduetega ning Riigihalduse ministri 17.
oktoobri 2019 maarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”.

5.6 Detailplaneeringu algatamise korralduses méératud lisatingimustega on arvestatud.

5.7 Detailplaneeringule on lisatud PML Balti OU koostatud radooni aktiivsuskontsentratsiooni mé&tmisaruanne, AB
Artes Terrae OU vastutava maastikuarhitekti S. Nurme koostatud ,Paldiski 241b puistu haljastusliku vaartuse
hinnang®, OU Hendrikson & Ko poolt koostatud miirahinnang, Mittetulundusiihingu P8hjakonn koostatud ,Astangu
kahepaiksete ja roomajate rohevdrgustiku sidususe analiiis® ja Tartu Ulikooli Okoloogia ja maateaduste instituudi
zoloogia osakonna, Tartu Ulikooli loodusmuuseumi ja Erigeron OU poolt koostatud , Tolmeldajate La&ne-Tallinna
rohekoridori funktsionaalsuse anallis*.

5.8 Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 mé&aruse nr 21_,Tallinna linna ehitusméaarus* (vana redaktsiooni
kehtivuse 16pp 30. juuni 2021) § 14 I6ikes 2 loetletud isikutega on detailplaneeringu koostamisel tehtud koostdod ja 8§
15 I6ikes 3 loetletud ametitega on detailplaneering kooskdlastatud. Alates 9. novembrist 2021 reguleerib
detailplaneeringu kooskdlastamist ning isikutele ja asutustele arvamuse avaldamiseks esitamist Tallinna
Linnavalitsuse 3. novembri 2021 mé&érus nr 36 ,Tallinna linna tédkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise
valdkonnas*.

5.9 Haabersti Linnaosa Valitsus, Haabersti linnaosakogu, Paasteameti PGhja paastekeskus, naaberkinnistu Astangu
2b kinnistu omanik Mixto OU ja Harku Vallavalitsus, koosk®lastasid detailplaneeringu tingimusi esitamata.

5.10 Tallinna Transpordiamet koosk®lastas detailplaneeringu tingimusel, et hoone kasutusluba véljastatakse pérast
Tallinna Transpordiametiga kooskdlastatud liiklusskeemi kohaste teede (s.h parem- ja vasakpdtrderead Paldiski
maanteel) véljaehitamist ja vastu vdtmist. Altenberg-Reval Aktsiaseltsiga on 27. novembril 2014 sdlmitud leping nr
37/193, mille punkti 3.3. kohaselt on Altenberg-Reval Aktsiaselts kohustatud rajama detailplaneeringu kohased
avalikult kasutatavad teed ja Uldkasutatava haljastuse ning valisvalgustuse kavandatud hoone kasutusloa taotlemise
hetkeks. 11. mail 2021 s&lmiti halduslepingu nr 3-7/193 lisa 2 ja 3, millega uus detailplaneeringust huvitatud isik PKI
OU véttis tle halduslepinguga pandud kohustused. Tallinna Transpordiameti tingimusega on arvestatud.

5.11 Tallinna Linnavaraamet mérkis, et peab otstarbekaks s6lmida mdttelise osa tasuta védrandamise leping,
kaasomandi valdamise ja kasutamise korra muutmise leping ja asjadigusleping kinnisasja omanikega péarast
detailplaneeringu vastuvotmist ja enne detailplaneeringu kehtestamist. TLPA-I naha vastavasisuline ilesanne ette
Tallinna Linnavaraametile detailplaneeringu vastuvdtmise korralduses. Tingimustega on arvestatud. Tallinna
Linnavalitsuse 17. novembri 2021 korralduse nr 1233 ,Paldiski mnt 241b kinnisasja mottelise osa omandamine ning
kinnisasja valdamise ja kasutamise korra kokkuleppe muutmine® alusel on 29. novembril 2021 s6Imitud kinnistu
mottelise osa tasuta vodrandamise leping, kaasomandi valdamise ja kasutamise korra muutmise leping ja
asjadigusleping.

5.12 Tallinna Keskkonnaamet (alates 1. juunist 2019 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet), AKTSIASELTS
TALLINNA VESI, AS Eesti Telekom (kehtiva &rinimega Telia Eesti AS), Aktsiaselts KH Energia-Konsult ja Elektrilevi
OU kooskdlastasid detailplaneeringu planeeringulahenduse kohta tingimusi esitamata. Tingimused, mis esitati
ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks, on detailplaneeringus méaératud.

5.13 Planeerimisseaduse § 131 I8ige 6 satestab, et planeeringu koostamise korraldaja v8ib detailplaneeringu
kdrvaltingimusena ette ndha, et planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada
vOi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei ole méaratud téhtajaks téithud oma kéesoleva
paragrahvi I16ike 2 kohaselt vBetud kohustusi.

5.14 Detailplaneeringu kdrvaltingimusena nahakse ette, et Tallinna linnal on 6igus tunnistada detailplaneering
kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel 27. novembril 2014 sdlmitud halduslepingus nr 3-7/193 ja 11. mail 2021
s6Imitud halduslepingu lisas 2-3 mé&aratud téhtajaks téitnud halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 |8ike 2
kohaselt vdetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

5.15 Detailplaneering veti vastu Tallinna Linnavalitsuse 18. martsi 2015 korraldusega nr 370-k ,Paldiski mnt 241b
kinnistu detailplaneeringu vastuvétmine Haabersti linnaosas®. Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada Paldiski mnt
241b kinnistu Uheks &rimaa ning kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning méarata moodustatavale
arimaa krundile ehitus®igus kuni kolme maksimaalselt 4 maapealse korrusega arihoone ehitamiseks. Lisaks anti
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detailplaneeringus ala heakorrastuse ja haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovérkudega varustamise
pdhimétteline lahendus.

5.16 Teade detailplaneeringu vastuvdtmise kohta ilmus Tallinna veebilehel, ajalehes Eesti Paevaleht 25. martsil
2015 ja ajalehes Pealinn 30. martsil 2015.

5.17 Detailplaneering oli avalikul véljapanekul 13. kuni 27. aprillini 2015. Sellekohane teade ilmus Tallinna
veebilehel, ajalehes Eesti Paevaleht 1. aprillil 2015 ja ajalehes Pealinn 6. aprillil 2015. Haabersti Linnaosa Valitsus
teavitas puudutatud ja huvitatud isikuid kirjalikult detailplaneeringu avalikust véaljapanekust 26. martsil 2015 kirjaga nr
1-11/131.

5.18 Detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringule ettepanekuid ega vastuvaiteid.

5.19 20. veebruaril 2019 p66rdus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi TLPA) poole Paldiski mnt 241b
kinnistu uue omaniku, PKI OU, esindaja, kes soovis detailplaneeringu kehtestamist. TLPA vastas pédrdumisele 22.
veebruaril 2019 ning palus ajakohastada detailplaneeringu materjalid. Selleks hetkeks oli detailplaneeringu
avalikustamisest méodunud 4 aastat ja olid muutunud digusaktid, mh oli kehtestatud Haabersti linnaosa
Uldplaneering. TLPA selgitas, et vajadusel tuleb teha ndutav koostdé vBrguvaldajatega ja teiste puudutatud
isikutega, peale mida saab TLPA otsustada, kas on vajalik vdtta uued kooskdlastused riigiametitelt ning peale
korrigeeritud planeeringumaterjalide esitamist kaaluda korduva avalikustamise vajadust.

5.20 Tallinna Transpordiamet esitas detailplaneeringu lahendusele arvamuse 6. juunil 2019, millega markis, et
parkimise vajaduse arvutus peab vastama EVS 843:2016 ,Linnatédnavad“ nduetele ning teed, parkimiskohad ja
muud liiklusrajatised tuleb kavandada sellest lahtudes. Samuti kaupluse kavandamisel tuleb kinnistusiseselt
lahendada kaubavedu ja muu teenindus, kaubaveo liiklus ja manédverdusala eraldada muust liiklusest.

5.21 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitas detailplaneeringu labivaatusel markused 27. juunil 2019, mis
olid seotud skeemide ja uuringute ajakohastamisega ning keskkonnahoiu ja korralduse nduetega. Detailplaneeringus
on markustega arvestatud ja detailplaneeringu seletuskirja vastavalt taiendatud.

5.22 AKTSIASELTS TALLINNA VESI uuendas oma arvamust 9. juulil 2020, Telia Eesti AS kooskdlastas
detailplaneeringu 25. augustil 2020 ja Elektrilevi OU kooskdlastas detailplaneeringu 4. augustil 2020 tingimusel, et
toojoonised kooskdlastatakse taiendavalt ning tddjooniste staadiumiks taotletakse uued tehnilised tingimused
tapsustatud koormustega. Detailplaneeringus on markustega arvestatud ja detailplaneeringu seletuskirja vastavalt
taiendatud.

5.23 Kuivdrd eelmisest detailplaneeringu avalikust véljapanekust oli mdéddunud 6 aastat, kdik naaberkinnistute
omanikud olid vahetunud ja Astangu-Méaekila metsa ala kohta oli esitatud taotlus kohaliku kaitseala
moodustamiseks, siis Tallinna Linnaplaneerimise Amet otsustas korraldada uue detailplaneeringu avaliku
véaljapaneku.

5.24 Detailplaneering oli teisel avalikul véaljapanekul 25. oktoobrist kuni 8. novembrini 2021. Sellekohane teade ilmus
Tallinna veebilehel, ajalehes Eesti Paevaleht 1. oktoobril 2021 ja ajalehes Haabersti 8. oktoobril 2021. Haabersti
Linnaosa Valitsus teavitas puudutatud ja huvitatud isikuid kirjalikult detailplaneeringu avalikust véaljapanekust 1.
oktoobril 2021 kirjaga nr 1-11/360.

5.25 Detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestel 28. oktoobril 2021 teavitas Maa-amet detailplaneeringu ala
laheduses asuvatest geodeetilistest markidest, mis tuleb sdilitada. Samas kirjas teatas Maa-amet, et tal puuduvad
vastuvaited detailplaneeringu lahendusele. Detailplaneeringu avaliku valjapaneku kestel ei esitatud
detailplaneeringule ettepanekuid ega vastuvaiteid.

5.26 Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I16ike 1 kohaselt menetletakse enne
kaesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud I8puni, Iahtudes seni kehtinud planeerimisseaduses
satestatud nduetest. Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 24 I6ike 3 kohaselt kehtestab
detailplaneeringu, mille koostamise lile ei teostata jarelevalvet, vdi maavanema poolt jarelevalve kaigus
heakskiidetud tildplaneeringu vdi detailplaneeringu, kohalik omavalitsus. Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021
maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate tlesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste ja
planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® §-ga 1 delegeeriti planeerimisseaduses nimetatud
kohaliku omavalitsuse Uiksuse Ulesannete taitjate maaramine Tallinna Linnavalitsusele. Seega on detailplaneeringu
kehtestamise otsustuspédevus Tallinna Linnavalitsusel.

5.27 Kuni 30. juuni 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 25 16ike 7 punktide 1 ja 4 kohaselt teavitab kohalik
omavalitsus tahtkirjaga Uihe nadala jooksul detailplaneeringu kehtestamisest Paldiski mnt 241b, Paldiski mnt 241c,
Kotermaa tn 20, Kotermaa tn 13, Moonalao 5 / Tagala tn 8, Moonalao tn 6, Veerme tn 1 kinnistu omanikke ning
Moonalao tn 7 ja Moonalao tn 11 korteriomanikke.
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