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Olemasoleva staadioni rekonstrueerimine kaheks kunstmurukattega jalgpalli väljakuks.
Valgustus mõlemale väljakule. Sissesõidutee ja parklate rekonstrueerimine. Kõnniteede rekonstrueerimine. Uute piirete rajamine.
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78404:406:8250 Harju maakond, Tallinn, Nõmme linnaosa, Harku tn 62
Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 lõiked 5 ja 6,  ehitusseadustiku § 26 lõige 4 ja Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021  määruse nr 36 Tallinna linna töökorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 34 lg 2 ja Nõmme linnaosa üldplaneering kehtestatud Linnavolikogu 23.09.2022 otsusega nr 106 ning projekteerimistingimuste taotlus nr 211002/17046.
Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lõike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine nõutav linnades kui asustusüksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku olulise avaliku huviga rajatise, näiteks staadioni, golfiväljaku, laululava, motoringraja või muu olulise avaliku huviga rajatise püstitamiseks. Käesoleva projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse olemasolevat staadioni rekonstrueerida kaheks kunstmurukattega jalgpalliväljakuks seega detailplaneeringu koostamise kohustus puudub. 
Vastavalt Nõmme linnaosa üldplaneeringule asub Harku tn 62 avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide alal. Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide juhtotstarbelised alad on määratud suurematele olemasolevatele ühiskondlikele hoonetele, mille avalik kasutus säilitatakse ka lähitulevikus, ning suurema territooriumiga ühiskondlike hoonete püstitamiseks tulevikus. Uue hoonestuse paiknemise ja kõrguse määramisel tuleb arvestada naaberelamute aedade privaatsuse ja hoonete valgustustingimuste säilimisega. Oluline on ka olemasolevate haljasalade ja kõrghaljastuse, sh eriti 1. ja 2. väärtusklassi ning võimaluse korral 3. väärtusklassi puude säilitamine, kui see oluliselt ei takista vajaliku ehitise lisandumist. Uute müratundlike ühiskondlike hoonete (koolid, koolieelsed lasteasutused, tervishoiuasutused) kavandamisel või nende olulisel laiendamisel tuleb arvestada mürast põhjustatud häiringuga. Avalikult kasutatavate ja sotsiaalobjektide alade täpsemad maakasutus- ja ehitustingimused määratakse konkreetse ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu või projekteerimistingimustega. Tagada tuleb hoonete ja ümbritseva ala hea (maastiku)arhitektuurne kvaliteet. 

Kuna rekonstrueeritav ehitis paikneb vahetult riikliku kaitse all oleva Nõmme-Mustamäe maastikukaitsealaga küsisime võimalikke ehitustöödeteostamise tingimuste osas sisendit ka keskkonnaametilt. Keskkonnaameti 14.04.2022 kirjas nr 7-9/22/6861-2 esitatud tingimused on lisatud arvestamiseks ehitusprojekti koostamisel.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada järgnevaga: 

1. Projekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri määrustele 17. 07. 2015 nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“, 09.01.2020 nr 2 „Tee ehitusprojektile esitatavad nõuded“ ja 03.08.2015 nr 101 „Tee ehitamise kvaliteedi nõuded“, Eesti Standarditele EVS 932:2017 „Ehitusprojekt“, EVS 843:2016 „Linnatänavad“ ja EVS-EN 12464-2:2014 „Valgus ja valgustus. Töökohavalgustus. Osa 2: Välistöökohad“ , Tallinna Linnavolikogu 2.09.2004 määrusele nr 32 lisa „Tallinna linna kaevetööde eeskiri“, Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 määrusele nr 28 „Tallinna jäätmehoolduseeskiri“, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 määrus nr 36 „Tallinna linna töökorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“, Tallinna Linnavolikogu 03.06.2021 määrus nr 13 „Ehitusseadustikust tulenevate ülesannete delegeerimine ja Tallinna linna ehitusmääruse muutmine ning ettevõtlusvaldkonna määruste kehtetuks tunnistamine, Tallinna Linnavolikogu 28.05.2021 määrusele nr 6 „Heakorra eeskiri“ ja Tallinna Kommunaalameti 19.11.2018 käskkirjale nr 97 „Teehoiutööde täiendavad nõuded“. 
2. Asendiplaaniline lahendus peab olema vormistatud mitte üle ühe aasta vanusel topogeodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja taristuministri 14.04.2016 määrusele nr 34 „Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmõõdistamisele esitatavad nõuded“. 

3. Tehnovõrkude koondplaan koostada topogeodeetilisel alusplaanil, millele on kantud olemasolevad, projekteeritud ja planeeritud tehnovõrgud, haljastus ning asendiplaaniline lahendus. 

4. Arvestada piirkonda jäävate kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringute ja ehitusprojektidega. Kooskõlastada koostamisel olevate detailplaneeringute ja ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee) ja ehitusprojektide osas (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-is. 
5. Perspektiivsele staadionihoonele taotleda eraldi projekteerimistingimused.

6. Keskkonnakaitselised tingimused :
5.1 Projekti koostamisel ning kahe kunstmurukattega jalgpalli väljaku planeerimisel arvestada   Tallinna Linnavolikogu 23.09.2021 otsusega nr 106 kehtestatud Nõmme linnaosa üldplaneeringuga:

5.2 Teostada projektalal ja sellest 10 m ulatuses naaberkinnistutel Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 määruse nr 15 „Haljastuse inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik läbi viia ehitusprojektide menetlemisel aladel, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused koos puude võra ulatusega. Tagada I ja II väärtusklassi ning võimalusel III väärtusklassi kõrghaljastuse säilimine. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud töö teostaja poolt.

5.3 Tagada 2021. aastal rajatud mänguväljaku terviklik säilimine, mitte kavandada parkimiskohti mänguväljaku asemele. 

5.4 Lahendus kavandada maksimaalselt looduslikku Kõrghaljastust säästev. Juhul, kui nähakse ette kõrghaljastuse likvideerimist, tuua välja liigiliselt, arvuliselt ja väärtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 määrusele nr 2 „Raie- ja hoolduslõikusloa andmise kord“. Asendusistutus kavandada maksimaalselt projektalale. 

5.5 Parkimisalad liigendada haljastusega väiksemateks osadeks, liigendamisel lähtuda standardis EVS 843:2016 toodud nõuetest ja soovitustest.   

5.6 Esitada ümbritsevasse looduskeskkonda sobiv terviklik uushaljastuse lahendus, kasutada piirkonnas looduslikult kasvavaid liike. Haljastusprojektis tuua välja nõuded istikutele (lehtpuuistiku kõrgus ja rinnasdiameeter, okaspuuistiku kõrgus ja juurekaela läbimõõt, põõsaistiku kõrgus ja vähim okste arv), istutus- ja hooldustöödele. Projekteerimistöödesse kaasata volitatud maastikuarhitekt tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt.

5.7 Käsitleda ehitustööde aegseid kõrghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tüvi, võra). Puude kaitsel juhinduda standartides EVS 843:2016 ja EVS 939-3:2020 ning Tallinna kaevetööde eeskirjas kirjeldatud nõuetest. 

5.8 Töömaa piirneb Nõmme-Mustamäe maastikukaitsealaga (keskkonnaregistri kood KLO1000548). Ehitusprojektis märkida joonistele maastikukaitseala piir ja paiknemine.

5.9 Kirjeldada seletuskirjas ehitusaegseid meetmeid, kuidas tagatakse maastikukaitseala kahjustamise vältimine. Märkida ehitusprojektis joonistele ajutised ehitusaegsed ladestusalad ja parklad, samuti ajutine piirdeaed kaitseala piiril. 

5.10 Parkimisalalt ja teedelt ärajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08. 11 2019. a määrusele nr 61 § 5 ja 7 nõuetele.

5.11 Vertikaalplaneerimisega ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnase veerežiim. 

7. Arvestada lisatud Keskkonnaameti kirjas 14.04.2022 nr 7-9/22/6861-2 toodud tingimustega.

8. Jäätmekorralduse tingimused :

7.1 Käsitleda ehitamisel tekkivate jäätmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jäätmehoolduseeskirja (JHE, 08.09.2011 määrus nr 28) nõudeid arvestades (st liigiti tuleb koguda ja jäätmekäitlejale üle anda jäätmeliike võimalikult suures ulatuses). Tuua välja tekkivate jäätmete (sh pinnas) hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jäätmenimistu järgi koos nende edasise käitlemise ettepanekutega (tuua välja jäätmete võimalikud käitluskohad). Lisainformatsioon on veebilehel www.tallinn.ee/ehitusjaatmed 

7.2 Kavandada staadionile piisaval hulgal sektsioonidega prügiurne (mahuteid) jäätmete sorteeritult (biojäätmed, pakendijäätmed, olmejäätmed) kogumiseks. Mahutitel peab olema tähistus kogutava jäätmeliigi kohta. Tähistada nende asukohad asendiplaanil. 

7.3 Käsitleda olmejäätmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jäätmehoolduseeskirja (JHE, Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 määrus nr 28) nõudeid arvestades ja määrata liigiti kogutud jäätmete kogumiskoht (tähistada asendiplaanil). Kogumiskoht peab vastama JHE §16 nõuetele. Juhime tähelepanu, et jäätmeseaduse §136-12 tulenevalt muutub mitte hiljem kui 2023. aasta 31. detsembrist kõigile kohustuslikuks biojäätmete tekkekohal liigiti kogumine. Sellest tulenevalt planeerida mh ruum ka biojäätmete mahutile. Olmejäätmete kogumiskoht tähistada asendiplaanil. 

7.4 Dokumenteerida ja säilitada kõik jäätmete nõuetekohast käitlust tõendavad dokumendid, aktid jms ning esitada need kasutusloa menetluse raames. 
9. Linnaruumilised tingimused :

8.1 Leida võimalused korvpalliväljaku säilitamiseks või kavandada sellele uus sobiv asukoht. 

8.2 Staadionihoone ette kavandada laiem ala jalakäijatele (hajumisala). Sõidutee kavandada selle juures (või selle osana) sillutiskattega et tekiks terviklik jagatud ruumi põhimõttel toimiv rahustatud liiklusega ala. Lisada mõned KISS&FLY parkimiskohad. 

8.3 Ligipääsetavuse parandamiseks ja liikluse hajutamiseks kavandada täiendav juurdepääs sõidukitele ja jalakäijatele ka Pidu tänavalt. 

8.4 Tagada jala ja jalgrattaga võimalikult mugav ligipääs staadionile. 

8.5 Kaaluda staadionihoonesse kohviku vms teeninduspinna kavandamist. 

8.6 Peatribüünile kavandada varikatus. 

8.7 Jalgrataste parkla kavandada rohkem staadionihoone juurde. 
10. Liikluskorralduse tingimused :

9.1 Ehitusprojekti koostamisel arvestada teostatud/teostatavate projektide ja detailplaneeringutega

9.2 Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 Linnatänavad

9.3 Ehitusprojektis esitada liikluskorralduse skeem kuhu peavad olema kantud ainult liiklust puudutav info

9.4 Tõkestada pallide sattumist staadionialalt autode ja liiklejate liiklemisalale

9.5 Liikluskorraldus peab looma eeldused sõidukite ja jalakäijate ohutuks liiklemiseks

9.6 Ehitusprojekt kooskõlastada Tallinna Transpordiametiga. 
11. Esitada katendikonstruktsioon ja ristlõiked.

12. Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee ärajuhtimine. 
13. Tagada nõuetele vastav valgustus.

14. Tehnovõrgud projekteerida vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.

15. Projekteeritavate tehnorajatiste asukoha valik mõõtkavas M 1:500 esitada kooskõlastamiseks Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile. 
16. Projekti koostamisel arvestada kõikide olemasolevate tehnorajatiste kaitsevöönditega ja nendest tulenevate seadusjärgsete kitsendustega. 

17. Ehitustöid olemasolevate tehnorajatiste kaitsevööndites võib teostada kaitsevööndiga ehitise omaniku nõusolekul. Tööde teostamisel juhinduda võrguvaldajate arvamustest või kooskõlastuste tingimustest. 

18. Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile elektroonseks menetlemiseks ehitusprojekt mis on koostatud vastavalt ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nõuete juhendile. Juhend asub ehitisregistris teadete all.

19.  Ehitusloa menetlemisel kaasata arvamuse / kooskõlastuse saamiseks: 

· Nõmme Linnaosa Valitsus, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Strateegiakeskus, Keskkonnaamet, Tallinna Kultuuri– ja Spordiamet; 
· tehnilised tingimused väljastanud ja projekteeritavate tehnovõrkude valdajad, olemasolevate tehnovõrkude valdajad, kelle tehnovõrgu kaitsetsoonis kavandatakse töid;

· kõik maaomanikud või -kasutajad, kelle ehitusõigust või maakasutust projekt mõjutab. 

Projekteerimistingimusi on võimalik vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile vaide 30 päeva jooksul projekteerimistingimuste väljastamisest arvates või pöörduda kaebusega Tallinna halduskohtusse (Pärnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sätestatud tähtaegadel ja korras.

Tiina Leetmaa
Projektide ja planeeringute menetlemise osakonna juhataja
Kalle Maandi
6404467

Kalle.Maandi@tallinnlv.ee 
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