JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 28. aprill 2022 nr 384

Liivamiie kiila Lounaraja, Kiiiini tee 7 maaiiksuste ja lihiala detailplaneeringu algatamine
ja lihteiilesande kinnitamine

Joeldhtme Vallavalitsusele on lackunud detailplaneeringu algatamise taotlused Hybner Invest OU
(reg 01.02.2022 6-4/943) poolt detailplaneeringu algatamiseks Liivamée kiila Lounaraja ja TML
Trade OU (reg 01.02.2022 6-4/944) poolt detailplaneeringu algatamiseks Liivamie kiila Kiitini
tee 7 maaiiksustel.

Kuna nimetatud maaiiksused paiknevad korvuti, siis peab Jdeldhtme Vallavalitsus otstarbekaks
algatada kummalegi maatiksusele tihine detailplaneering. Detailplaneering algatatakse eesmérgiga
jagada maaiiksused #ri- ning elamumaa kruntideks, méidrates moodustatavatele kruntidele
chitusdigused ja hoonestustingimused, lahendades juurdepdisud kruntidele kavandatavate
hooneteni, tehnovorkudega varustatus, seadmaks vajalikud servituudid ning maéérates
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritavad maaiiksused jadvad Liivamée kiila kirdeossa, mille pdhjaosas kulgeb Loovilja tee
(riigitee nr 11601, Loo-Loovilja tee L7). Planeeritavaid maaiiksusi {imbritsevad valdavalt
viikeelamumaa krundid sh Kiitini tee 5, Kiiiini tee 10 ja Kiiiini tee 14. Planeeringualast l44inde j4ib
Kiilini tee 9 hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega ja idasse hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega Lounarusniku maaiiksus.

Planeeringualasse on haaratud jérgnevad maatiksused: Lounaraja maaiiksus (katastritunnusega
24504:003:0556, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega 20029 m?) ja Kiiiini tee 7
maatiksus (katastritunnusega 24504:003:0106, sihtotstarbega elamumaa 100%, suurusega 7742
m?). Planeeringusse on kavas haarata ka eraomandis olev Kiiiini tee 151k (katastritunnusega
24504:003:0817, sihtotstarbega transpordimaa 100%, suurusega 937 m?) eesmirgiga seada
servituut OU Loo Vesi poolt rajatavatele torustikele ja véimalusel tagada planeeringualale
juurdepéds ka l1duna poolt.

Algatatava planeeringuga on kavas Ldunaraja maaiiksus jagada iiheks #rimaa, kolmeks elamumaa
ja transpordimaa krundiks. Arimaa krundile on kavas rajada kuni kolm eraldiseisvat hoonet,
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 4200 m? ja kérgusega kuni 12 m. Arihoonete kavandamisel tuleb
arvestada alal kehtiva {ildplaneeringuga, mille alusel on &rimaa krundile lubatud suurim
kavandatav hoonete ehitisealune pind kuni 70% krundi pindalast.
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Elamumaa kruntide moodustamisel arvestada, et vastavalt iildplaneeringule on: lubatud. alale
kavandada ridaelamuid, mille kruntide suurus arvutatakse vastavalt alljargnevale” valemile:



pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud maksimaalne
ridaelamu ehitisealune pind on 15% krundi pindalast ja kdrgus on 9m.

Kiitini tee 7 maaiiksus on ette ndhtud jagada kuni kaheks elamumaa ja iiheks transordimaa
krundiks. Elamumaa kruntidele on kavas rajada kaks ridaelamut. Ridaelamu kruntide
moodustamisel arvestada, et vastavalt kehtivale {ildplaneeringule on lubatud alale kavandada
ridaclamuid, mille kruntide suurus arvutatakse vastavalt alljirgnevale valemile: pereelamu maa
krundi suurus 1500 m? x ridaclamu bokside arv x 0,5. Lubatud maksimaalne ridaelamu
chitisealune pind on 15% krundi pindalast ja kdrgus kuni 9m.

Transpordimaa kruntide moodustamisel arvestada, et lisaks sdiduteele, peavad teemaa-alasse
mahtuma ka k&ik tehnovorgud: kaablid ja torustikud.

Planeeritavatele kruntidele tagatakse juurdepédids mahasdiduga riigiteelt Loovilja tee (nr 11601,
Loo-Loovilja tee L7). Joeldhtme Vallavalitsus kiisis 10.03.2022 kirjaga nr 6-4/2020
Transpordiameti seisukohta planeeringualale juurdepdisuks riigiteelt. Sellest tulenevalt tuleb
detailplaneeringu koostamisl teha koost6od Transpordiametiga ja arvestada nende poolt
viljastatavate seisukohtade ja tingimustega. Juurdesdit planeeringualale kavandatavate kruntideni
tagatakse Uihiselt Lounaraja maaiiksusele rajatava tee kaudu. Planeeringualasse haaratava Kiiiini
tee 161k (katastritunnus 24504:003:0817) kaudu kaaluda vdimalust tagada planeeringualale
juurdepéésuks 1duna poolt. Planeeringuala suuruseks on méératud ca 2,9 ha.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohaselt paikneb
planeeritav maaiiksus tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja
ridaelamumaa ning drimaa. Detailplaneering algatatakse kehtiva iildplaneeringu kohasena.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS (25.04.2022) andmebaasi kohaselt asub
Lounaraja kinnistul III kaitsekategooria taim Laialehine neiuvaip (Epipactis helleborine).
Laialehine neiuvaip on Eestis viimasel ajal suureneva arvukusega taim, mis ei ole Eesti punase
nimestiku jdrgi praegu ohustatud, kuid on arvatud looduskaitseseaduse alusel vihenevate
elupaikade ja vidheneva arvukusega liigina III kaitsekategooria kaitsealuste liikide hulka.
Laialehine neiuvaip on metsataim ja kasvab mitmesugustel muldadel erinevates niiskus- ja
valgustingimustes {ile kogu Eesti. Liigi peamine ohutegur on uuendusraied kasvukohtadel.
Viimane kinnitatud vaatlus on tehtud 13.08.2021. Viljaspool planeeringuala selle vahetus
ldheduses asub II kaitsekategooria taim aasnelk (Dianthus superbus). See on Eestis vdheneva
arvukusega taim, mis on Eesti punase nimestiku jérgi ohustatud seisus ning on arvatud
looduskaitseseaduse alusel vihearvuka ja ohustatud liigina II kategooria kaitsealuste liikide hulka.
Liigi peamisteks ohuteguriteks on niitude (aruniitude) vdsastumine niitmise voi karjatamise
katkemisel. Leiukoha viimane kinnitatud vaatlus on tehtud augustis 2018.aastal.

Joeldhtme Vallavalitsus saatis 07.02.2022 Keskkonnaametile kirja nr 6-4/1087 seisukoha
saamiseks seoses alal kasvavate kaitsealuste liikidega. Keskkonnaamet esitas 08.03.2022 oma
kirjaga (reg 6-4/1087-1) seisukoha nimetatud kiisimuses. Muuhulgas p&orati téhelepanu, et
detailplaneeringu algatamisel ei tohi kindlasti eeldada, et taimi vdib {imberasustada, vaid
leiukohaga tuleb arvestada ja ehitised planeerida selliselt, et kaitsealune laialehine neiuvaip séiliks.
Tegemist on elujoulise leiukohaga, kaardistatud 2021. aastal. Kuigi III kaitsekategooria taimede
puhul voib arvestada, et koik iiksikud isendid ei pea alles jddma, ei tohi samas ohustada liigi
sdilimist antud asukohas. Detailplaneeringu menetluse kéigus tuleb pédeva isiku poolt koostada
vastav uuring selgitamaks vilja, kus on tuumikala ja millises ulatuses tegevust saab umber selle
planeerida, et taime leiukoht siiliks. :



Andrus Umboja

Uute elamukruntide moodustamisel, hoonete paigutamisel ja haljastuse kavandamisel kruntidele
tuleb arvestada mh ka planeeringualast pdhja poole jéivate riigiteedega- Loovilja tee ning Tallinn-
Narva maantee, milledest voib piirkonda kanduda miirahéiringuid. Planeeringu koostamisel tuleb
niha ette planeeritavate elamukruntide ja planeeritava drimaa krundi vahele miira tokestavaid
rajatisi, haljastust nt tihe, kaherealine okas- ja/vdi elupuuhekk. Eluhoonete kruntidele paigutamisel
Jja hoonesiseste lahenduste vilja toGtamisel tuleb arvestada, et elu- ja magamisruumid paigutuksid
miiratekitajatest varjatud hooneosadesse.

Jdeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isikud ja t66votja on 21.04.2022 sdlminud Liivamie kiila

Ldunaraja ja Kiiiini tee 7 maatiksuste detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-12-12/8-
2022.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse
nr 36 ,,Joeléhtme valla ehitusmédrus™ § 3 1g 5 p 1, Jdelédhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusest
nr209 ,Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila {ildplaneering” ning
detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab Jdelihtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Liivamée kiila Lounaraja, Kiiiini tee 7 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu
koostamine. Méérata planeeritava ala suuruseks ca 2,9 ha vastavalt lihteiilesande punktis
7 esitatud skeemile.

2. Kinnitada Liivamée kiila Lounaraja, Kiitini tee 7 maaiiksuste ja l#hiala detailplaneeringu
ldhteiilesanne vastavalt lisale 1.

3. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joelihtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, J3eldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4rnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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LISA 1

Lihteiilesanne Liivamie kiila Lounaraja, Kiiiini tee 7 maaiiksuste ja Fihiala’
detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotlejad: OU Hybner Invest OU ja TML Trade
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Casa Planceringud OU

Detailplaneeringu kehtestaja: JGeldhtme Vallavalitsus

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on Liivamée Lounaraja ja Kiiiini tee 7 maaiiksuste jagamine iri-ja
elamumaa kruntideks, moodustatavatele kruntidele -ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
médramine, juurdepéddsude ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneering algatatakse kehtiva Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohasena.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2,9 ha.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:
2.1. Planeeringuala, suurusega ca 2,9 ha, hdlmab Lounaraja (katastritunnusega 24504:003:0556,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%, suurusega 20029 m?) ja Kiiiini tee 7 (katastritunnusega
24504:003:0106, sihtotstarbega elamumaa 100%, suurusega 7742 m?) maaiiksused ja Kiiiini tee
161k (katastritunnusega 24504:003:0817, sihtotstarbega transpordimaa 100%, suurusega 937 m?).
2.2. Planeeritav ala asub Liivamaée kiila kirdeosas.
2.3. Alale juurdepids tagatakse riigiteelt Loovilja tee (nr 11601, Loo-Loovilja tee L7).
2.4. Ldunaraja maaiiksus on hoonestamata. Kiiiini tee 7 maaiiksus on hoonestatud.
Ehitisregistri andmetel paiknevad Kiiiini tee 7 maaiiksusel

pooleli olev elamu (reg nr 116042363);

puurkaev (reg nr 220414186).
2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused
2.5.1. riigitee kaitseviond (30m);
2.5.2. elektripaigaldiste kaitsevoondid: elektridhuliin 1-20 kV, elektridhuliin alla 1 kV,
2.5.3 III kat. kaitsealused taimed (KLO9344096). Epipactis helleborine (laialehine neiuvaip),
alaga ca 20x30 m.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 késkkirjaga nr
1.1-4/78).

3.2. Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.3. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu véetud 12.04.2018 J&eldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 62).

3.4. Piirkonnas kehtivad alljirgnevad detailplaneeringud:

3.4.1. Pérnaste I maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 28.08.2007 J&eldhtme Vallavolikogu
otsusega nr 247)



3.4.2. Uue-Suurekivi I ja II kinnistute detailplaneering (kehtestatud 29.07.2008 Jdeldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 380)

3.4.3. Suurekivi I maatiksuse detailplaneering (kehtestatud 28.08.2007 Jdeldhtme Vallavolikogu
otsusega nr 246)

3.4.4. Suurekivi II, Suurekivi VI ja Uue-Suurekivi III kinnistute detailplaneering (kehtestatud
19.12.2013 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 36)

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva iildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
mdoddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskolastatud geodeetiliste t6dde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvondi plaan, tugiplaan, pshijoonis ja tehnovérkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatootamisel vajadusel kaasata vastavat pidevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil ndidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 véi 1:5000. Kontaktvondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates &ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (véi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis libib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik Gigusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pOhimotted, asukohtade maédramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vorguvaldajate poolt
viljastatud tehnilistest tingimustest.

4.4.6. Niidata juurdepdds avaliku kasutusega teelt. Esitada teede ldiked tehnovdrkudega.
Parkimise korraldamine néiha ette omal krundil.

44.7. PlanS § 135 ldike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikul viljapanekul
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana véihemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon.

4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiilisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusoigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nouded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nouetele.

4.4.9. Detailplaneeringuga méérata maatiksusest moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mis
oleks aluseks rajatavate hoonete projektide koostamisel. Planeeringuga méiirata suurim lubatud
hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida
kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast, Pianeentava
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.11. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- /ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.



4.5. Detailplaneering tuleb koostada koost6os planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike véi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
maédrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded®.

5. Koosto ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostddd planeeritava maaiiksuse omanike ning
kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude
omanike voi valdajatega.

5.2. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.3. Riigiametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdelihtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
anallilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2.  Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil
originaalkoosk®dlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal sh iiks eksemplar koos lisade ja
menetlusdokumentidega ning digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne paberkaustaga.
6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koost66 ning kooskdlastused PDF formaadis



7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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