JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 28. aprill 2022 nr 385

Loo alevik Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja
liihteiilesande kinnitamine

Loo alevik Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste omanik esitas Joeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksustel sooviga seada maaiiksustele
ehitusdigus ridaelamute rajamiseks.

Planeeritavad maaiiksused:

Vanasauna tee 2 (katastritunnus: 24504:003:0647; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2499
m?);

Vanasauna tee 4 (katastritunnus: 24504:003:0648; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2503
m?);

Vanasauna tee 6 (katastritunnus: 24504:003:0649; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2502
m?).

Maaiiksused asuvad Loo aleviku 1dunaosas, Vanasauna tee dires.

Detailplaneeringu eesmirgiks on selgitada vilja planeeritavatele maaiiksustele sobivad
ehitusdigused ja hoonestustingimused. Esialgse hinnangu kohaselt on Vanasauna tee 2, 4, ja 6
kinnistutele vdimalik ridaelamute kavandamine. Samuti lahendatakse detailplaneeringuga
tehnovorkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,75 ha.

Alal kehtib Loo alevik Sitika detailplaneering, mille kohaselt on Vanasauna tee 2, 4 ja 6
kinnistutele antud ehitusdigus kahepereelamute kavandamine.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi iildplaneering) kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve pere-, paaris- ja ridaelamumaa. Pere- ja paariselamu maa
krundi minimaalne suurus ja suurim hoonestusalune pind on iildplaneeringuga méératud Loo
alevikus pereelamu maal 1500 m?, hoonestusalune pind 15% krundi pindalast ning paariselamu
maal 3000 m?, hoonestusalune pind 15% krundi pindalast. Ridaelamu maa krundi tipse suuruse
méédramisel tuleb ldhtuda valemist: pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x ridaclamu bokside
arv x 0,5. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamud, kahe ridaelamu vahekaugus peab
olema 8 m. Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Eesti Looduse Infostisteemi EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vi#rtuslikke voi tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada.



Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnamdju hindamisel tuleb 1ihtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (KeHJS) § 33 15ike 1 punktis
3 sétestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 Idikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruses nr 224 . Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'*
(VV miirus) tipsustatud KeHJS § 6 18ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamoju.

KeHJS-is toodud KSH algatamise vajaduse kaalumist eelhinnanguga ning eelhinnangu l4biviimist
tdpsustab Keskkonnaministeeriumi tellimusel ja keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt 01.06.2015
teostatud juhendmaterjal "KMH/KSH eelhindamise juhend, sh Natura eelhindamine". Vastavalt
eelnimetatud juhendi punktidele 2.1.1. ja 2.1.2. selgub, et kiiesoleva detailplaneeringu algatamisel
KSH vajalikkuse tuvastamiseks eelhindamist teostada vaja ei ole.

Eeltoodule tuginedes ei viida ldabi KSH eelhindamist. Samuti ei ole vajalik algatada KSH
menetlust, kiesoleval juhul on tegemist kehtiva tildplaneeringu realiseerimisega ja kahe elamumaa
sihtotstarbega krundi moodustamisega ning elamumaa kruntide hoonestamise tingimuste
méidramisega elamute ehitamiseks. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ega
pohjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit
ega vara.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik Alterate OU ja t66votja MM prefab OU sdlmisid
detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-12.12/9-2022.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 1g 1, Jeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse
nr 36 . Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 1g 5 p 1, Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusest
nr209 ,Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila {tldplaneering” ning
detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab Jéeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Loo alevik Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneeringu koostamine.
Médrata planeeritava ala suuruseks ca 0,75 ha vastavalt 1dhteiilesande punktis 7 esitatud
skeemile.

2. Kinnitada Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Planeeringu originaaldokumentidega on vdéimalik tutvuda JGeldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

4. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud korras Joeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Jdeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.



5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse 28.04.2022 korralduse nr 385

,,Loo alevik Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine®™

LISA'1

Lihteiilesanne Vanasauna tee 2, 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneeringu
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Alterate OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupédevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on selgitada vilja planeeritavatele maaiiksustele sobivad
ehitusdigused ja hoonestustingimused. Esialgse hinnangu kohaselt on Vanasauna tee 2, 4, ja 6
kinnistutele vodimalik ridaclamute kavandamine. Samuti lahendatakse detailplaneeringuga
tehnovorkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,75 ha.

Kavandatav detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
tldplaneeringu kohane.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra Kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab jiargnevaid maaiiksusi:

2.1.1. Vanasauna tee 2 (katastritunnus: 24504:003:0647; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala:
2499 m?);

2.1.2. Vanasauna tee 4 (katastritunnus: 24504:003:0648; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala:
2503 m?);

2.1.3. Vanasauna tee 6 (katastritunnus: 24504:003:0649; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala:
2502 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Loo aleviku ldunaosas Vanasauna tee déres.

2.3. Alale juurdepéés on Vanasauna teelt

2.4. Maatiksused on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. Elektripaigaldise kaitsevoond.;

2.5.2. Maagaasi rajatise kaitsevoond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila {ildplancering (kehtestatud Joelidhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.2. Alal kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. Loo alevik Sitika detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu 15.06.2006
otsusega nr 86);

3.2.2. Loo alevik Uuetoa I detailplaneering (kehtestatud J&eldhtme Vallavalitsuse 27.07.2007
korraldusega nr 226);

3.2.3. Loo alevik Mie detailplaneering (kehtestatud J3elihtme Vallavolikogu 27.07.2007
otsusega nr 231);

3.2.4. Loo aleviku Saha tee 24 ja 24a detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
23.08.2005 otsusega nr 227);
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3.2.5. Liivamée kiila Vanasauna tee 2 detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
22.02.2006 otsusega nr 41).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva iildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktviondi plaan, tugiplaan, pShijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatostamisel vajadusel kaasata vastavat piadevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoéndi plaan esitada modtkavas 1:2000 v&i 1:5000. Kontaktvééndi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates 4ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovdrkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
ihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis l4bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik Gigusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine Kkinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.4.6. Ndidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine néha ette omal krundil.
4.4.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded chitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vérguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.4.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

4.4.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh néidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koost6os planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike vi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 18ikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.7. Arvestada Muinsuskaitseameti 19.02.2019 kirjas nr 5.1-17.5/356-1 toodud tmglmustega

4.8. Voimalike muude uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.9. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.10. Planeeringu koostamisel palume kasutada: Skolimowski, T. jt koostajad, (2002).
Planeeringute leppemcdirgid, Keskkonnaministeerium: Prisma Print



5. Koost66 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdo ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi libivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 3 (kolmes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-I. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koost66 ning kooskdlastused PDF formaadis.



7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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