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Liivamiie kiila Nurmiku maaiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Liivamée kiila Nurmiku maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati J&eldhtme
Vallavalitsuse 01.07.2021 korraldusega nr 591 ,Liivamde kiilla Nurmiku maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja léhteiilesande kinnitamine** eesmirgiga jagada Nurmiku kinnistu
elamumaa kruntideks, madrata chitusdigused ja hoonestustingimused paaris- ja ridaelamute
kavandamiseks ning seada tehnovarustuse ja keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Joeldhtme Vallavalitsus, detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja planeerija so6lmisid
Liivamée kiila Nahkru maatiksuse detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 23.07.2021 ilmunud ajalehes Harju Elu, juulis 2021 ilmunud
Joeldhtme vallalehes nr 289. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 30.07.2021 kirjaga nr 7-
3/3021.

Detailplaneering on kooskdlastatud Pédsteametiga (10.05.2022). Koostood on  tehtud
tehnovdrkude omanikega: aktsiaseltsiga Telia Eesti, aktsiaseltsiga Loo Elekter ning osaiihinguga
Loo Vesi. Planeeringulahendusele on heakskiidu andnud Nurmiku maaiiksuse omanik ning samuti
on kinnistu omanik teinud planeeringu koostamise kiigus koostddd naaberkinnistute omanikega.

Detailplaneering voeti vastu Joeldhtme Vallavalitsuse 09.06.2022 korraldusega nr 531.
Planeeringu avalik viljapanek toimus 13.06 — 27.06.2022 ning avalik arutelu toimus 29.06.2022.
Puudutatud isikuid teavitati sellest 02.06.2022 Jdeléihtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/3692.
Planeeringu avalikust viljapanekust teavitati 03.06.2022 ilmunud ajalehes Harju Elu ning mais
2022 ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 299.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal planeeringulahendusele arvamusi ei esitatud.

Huvitatud isik ja Joelihtme Vallavalitsus on s6lminud 22.07.2022 notariaalse voladigusliku ja
aSJa01guslep1ngu mllle kohaselt lepiti kokku kmmstu Jagamlsel tekkiva kolme krundx vallale

Detailplaneeringu lahendus




Detailplaneeringuga jagatakse Nurmiku maaiiksus 30 krundiks, sh moodustatakse 26 elamumaa
sihtotstarbega krunti suurusega ca 1500 - 3000 m?, 1 iihiskondlike hoonete maa 70% + #rimaa
30% sihtotstarbega krunt suurusega 3012 m?, 2 transpordimaa krunti ja 1 maatulundusmaa krunt.

Planeeringuga moodustatakse 22 iihepereelamu krunti, minimaalse suurusega 1500m?2, nihes ette
naaberkruntide liitmise voimaluse (minimaalselt 3000m? pindalaga kruntideks), kuhu on lubatud
ka paarismajade ehitamine. Uhepereelamu krundile, suurusega 1500m?, on lubatud ehitada iiks
tihepereelamu ja kuni 2 abihoonet. Kruntide omavahelisel liitmisel on lubatud kasutada tiiendavalt
kruntidevahelisele piirile kavandatud hoonestusala ja liidetavate kruntide ehitusdigused
(véljaarvatud lubatav maksimaalne hoonete kdrgus ja hoonete arv krundil) summeeritakse.

Uhepereelamu kruntide pos 9-10, 12-13, 15-18, 19-20, 25-26 ja 27-28 puhul on naaberkruntide
omavahelisel liitmisel lubatud krundile ehitada ka ridaelamu arvestades, et iihe ridaelamu boksi
kohta peab olema véhemalt 750m? suurune krundiosa. Kruntide omavahelisel liitmisel on lubatud
kasutada tdiendavat kruntidevahelisele piirile kavandatud hoonestusala ja liidetavate kruntide
chitusdigused (véljaarvatud lubatav maksimaalne hoonete korgus ja hoonete arv krundil)
summeeritakse.

Planeeringuga moodustatud 4 ridaelamu krundi puhul (pos 21, 22, 23, 24) nihakse samuti ette
naaberkruntide liitmise vdimalus. Kruntide omavahelisel liitmisel on lubatud kasutada tdiendavat
kruntide piirile kavandatud hoonestusala ja liidetavate kruntide ehitusdigused (viljaarvatud
lubatav maksimaalne hoonete kdrgus) summeeritakse. Uhe ridaelamu boksi kohta peab olema
vihemalt 750m? suurune krundiosa. Uhele ridaclamu krundile on lubatud ehitada maksimaalselt
kuni 8 ridaelamuboksi ja lisaks kaks abihoonet.

Uhiskondliku hoone ja érimaa krundile pos 11 on lubatud ehitada 1 thiskondlikult kasutatav hoone
(2-korruseline, korgusega kuni 9m) ja abihoone (kdrgusega kuni 6m) ja ning spordi- ja
puhkeotstarbelised rajatised, laste ménguviljak ja varjualused.

Vastavalt 22.07.2022 Jdeldhtme valla ja planeeringuala omaniku vahel sdlmitud lepingule annab
maaomanik Joeldhtme vallale iile kaks transpordimaa krunti (pos nr 14, 29) peale
detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatava tee (asfaltkattega sdidu- ja kergliiklusteed),
tdnavavalgustuse, sademevee drajuhtimiseks vajalike rajatiste vilja ehitamist, tee juurde kuuluva
projektikohase haljastuse rajamist ning avalikult kasutatavate tehnovdrkude (s.h iihisveevirk ja —
kanalisatsioon, sademevee kanalisatsioonisiisteem, tuletdrje  veevarustuse rajatised,
reoveepumplad, kaevud, elektrivork jms) kuni hoonestamiseks kavandatud kruntide
liitumispunktideni vilja ehitamist.

Sama lepingu alusel antakse vallale iile 70 % iihiskondlike ehitiste maa, 30% &rimaa sihtotstarbega
krunt (pos nr 11) peale lepingus kokkulepitud rajatiste (manguviljak, haljasala, kelgumigi)

véljachitamist.

Pohjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu kohaselt asub planeeritav
Nurmiku maatiksus tiheasutusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on valdavalt pere-, paaris- ja
ridaelamumaa. Detailplaneering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelid
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddb Liivamie kiila Nurmiku ki
tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on méaratud elamumaa.




Antud asukohas pere-, paaris ja ridaclamute ning neid teenindavate abihoonete planeerimine on
kooskdlas Joeldhtme valla arenguperspektiividega. Tegemist on elamupiirkonnaga, kus
planeeringuga kavandatu sobitub ldhialasse ning jérgib varem viljakujunenud asustusstruktuuri ja
hoonestuslaadi. Detailplaneeringu realiseerumisega viiakse ellu tildplaneeringu eesmirke ja
Joelédhtme vald saab endale juurde elanikke, mis on samuti iiks valla arengueesmarkidest.

Lédhtudes iilaltoodust, vaadanud ldbi Liivamie kiila Nurmiku maaiiksuse detailplaneeringu
(koostaja Ekseeder OU, t66 nr 117-21) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
§ 6 1g 1, planeerimisseadus § 139 Ig 1 ja haldusmenetluse seadus § 53 1g 1 p 4 jalg 2 p 3, annab
Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Liivamde kiila Nurmiku maaiiksuse detailplaneering (koostaja Ekseeder OU,
t60 nr 117-21).

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel,  aadressil  http://joelahtme kovtp.ee/kehtestatud-detailplaneeringud ~ ja
paberkandjal Jeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7. Joelihtme kiila, Joeldhtme vald,
74202 Harjumaa).

3. Korralduse peale vaib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pievast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7,
Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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