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Viljandi Linnavalitsuse 29.08.2022
korraldusele nr 433
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNÕU)
1. Ehitustegevuse liigi täpsustus

Ehitustegevuse liik ja eesmärk – tootmishoone laiendamine kuni 33%.
2. Projekteerimistingimuste andja

Pädev asutus - Viljandi Linnavalitsus (registrikood 75005222).
Projekteerimistingimuste koostaja  - arhitektuuriameti planeeringuteenistuse juht Jaak Reinula.
3. Taotluse andmed

19.05.2022 Viljandi Linnavalitsusele Projektikoda OÜ poolt esitatud projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2211002/06599.
4. Ehitustegevusega hõlmatavate katastriüksuste olemasolevad registriandmed

Asustusüksus 

Viljandi linn

Lähiaadress 

Nurme tn 5
Tunnus 

89704:001:0040
Sihtotstarve 

Tootmismaa 100%
Pindala 

4797 m²

Registriosa nr

213939
Asustusüksus 

Viljandi linn

Lähiaadress 

Looga tn 10
Tunnus 

89704:001:0060
Sihtotstarve 

Tootmismaa 100%
Pindala 

2423 m²

Registriosa nr

213739
5. Katastriüksustel olevate hoonete andmed ehitisregistris

Ehitisregistri andmetel on katastriüksusega Nurme tn 5 (89704:001:0040) seotud järgmised hooned:
· Ehitise nimetus 


masuudihoidla

Ehitise liik



hoone

Ehitisregistrikood 


112015719

Peamised kasutamise otstarbed 
12529 muu laohoone

Ehitisealune pind 


61,0 m²

Ehitise seisund


lammutatud

· Ehitise nimetus 


kuur

Ehitise liik



hoone

Ehitisregistrikood 


112015720
Peamised kasutamise otstarbed 
12529 muu laohoone
Ehitisealune pind 


31,0 m²

Ehitise seisund


lammutatud

· Ehitise nimetus 


tootmishoone

Ehitise liik



hoone

Ehitisregistrikood 


112029232
Peamised kasutamise otstarbed 
12518 Masina- ja seadmetööstuse hoone
Ehitisealune pind 


3162,0 m²

Ehitise seisund


olemas
· Ehitise nimetus 


seadmetööstuse hoone
Ehitise liik



hoone

Ehitisregistrikood 


112015718
Peamised kasutamise otstarbed 
12518 Masina- ja seadmetööstuse hoone
Ehitisealune pind 


491,5 m²

Ehitise seisund


olemas
Ehitisregistri andmetel on katastriüksusega Looga tn 10 (89704:001:0060) seotud järgmised hooned:

· Ehitise nimetus 


kaarhall

Ehitise liik



hoone

Ehitisregistrikood 


112017415

Peamised kasutamise otstarbed 
12529 muu laohoone

Ehitisealune pind 


449,0 m²

Ehitise seisund


lammutatud

6. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused

Kruntidele aadressiga Nurme tn 5 ja Looga tn 10 soovitakse püstitada olemasolevale tootmishoonele juurdeehitust.
Nurme tn 5 ja Looga tn 10 kinnistute kohta on kehtestatud detailplaneering „Viljandi linn, kvartal nr 6 Nurme tn 5, Nurme tn 5b, Looga tn 10 detailplaneering“ Viljandi Linnavolikogu 29.12.2000 otsusega nr 197 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2000-038).

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks oli kruntide Nurme tn 5 ja Looga tn 10 liitmine üheks kinnistuks ning uuel tekkival krundil ehitusõiguse määramine tootmishoonetele juurdeehituste püstitamiseks.
Käesolevalt kehtib ülalnimetatud detailplaneering peale kruntide Nurme tn 5 ja Looga tn 10 ka olemasoleva alajaama krundil  Nurme tn 5b (89704:001:0510).
Detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused on taotletud kruntidele Nurme tn 5 ja Looga tn 10 olemasolevatele tootmishoonetele juurdeehituse projekteerimiseks.
Ehitusseadustiku § 27 kohaselt võib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

· detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta,

· detailplaneeringu kehtestamise järel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid või on oluliselt muutunud planeeringuala või selle mõjuala, mille tõttu ei ole enam võimalik detailplaneeringut täielikult ellu viia, või

· detailplaneeringu kehtestamise järel on muutunud õigusaktid, mis mõjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud pärast detailplaneeringu kehtestamist jõustunud õigusaktide muudatusi ja asukohas väljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus õigusaktide, isikute õiguste või avaliku huviga ega üldplaneeringus määratud tingimustega.
6.1. Projekteerimise lähtematerjal

6.1.1. Projekteerimisel lähtuda kehtivast üldplaneeringust, kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 2000-038) ja detailplaneeringut täpsustavatest käesolevatest projekteerimistingimustest. Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kättesaadavad Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tööaegadel ja kohaliku omavalitsuse geoinfosüsteemis (KOVGIS EVALD) https://evald.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/237 .
6.1.2. Detailplaneeringuga moodustatava uue krundi (Nurme tn 5) ehitusõigus:

· Krundi kasutamise sihtotstarve

- tootmismaa 95%, ärimaa 5% 
· Hoonete suurim lubatud arv


- ei määratleta
· Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
- 4330 m2 
Projekteerimisel tuleb lähtuda detailplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud ehitiste tehniliste andmete määramise alustest (sh suletud netopinnata hooneosad võib arvata välja ehitusõiguse näitajast „ehitusalune pind“), samuti detailplaneeringu kehtestamise ajal kasutatud mõistete sisust.
· Hoonete lubatud maksimaalne kõrgus
- ajaloolisel hoonel ei muudeta

  uushoonetel 96,30 ABS (BK 77)
· Hoonete lubatud suurim korruselisus

- ajaloolisel hoonel ei muudeta

  uushoonetel 2 maapealset korrust
6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nõuded projekteerimiseks

6.2.1.
Hoone juurdeehitus tuleb projekteerida alloleval skeemil märgitud uuele hoonestusalale.
[image: image1.jpg]



Kehtiva detailplaneeringuga määratud olemasolev hoonestusala on märgitud musta kriips-punktjoonega. Käesolevate projekteerimistingimustega muudetud hoonetusala on märgitud sinise kriips-punktjoonega. Sinisega toonitud ala tähistab kehtestatud detailplaneeringuga määratud hoonestusala osa, mis projekteerimistingimustega osaliselt nihutatakse ning osaliselt vähendatakse. Kollasega toonitud ala tähistab projekteerimistingimustega nihutatavat hoonestusala osa.
6.2.2.
Muus osas jääb detailplaneering kehtima muutmata kujul. 

7. Muud nõuded
7.1. Projekteerimisel tuleb lisaks arvestada kehtiva üldplaneeringu asjakohaste nõuetega, sest detailplaneeringu kehtestamise ajal ei olnud praegu kehtiv üldplaneering veel kehtestatud. Üldplaneeringu materjalid on leitavad Viljandi linna kodulehel lingilt: https://www.viljandi.ee/pohilahendus .
7.2. Projekteerimisel tuleb arvestada, et Nurme tänavale on koostatud uue kergliiklustee projekt. Kergliiklustee projekti kohta saab infot Viljandi linnavalitsuse haldusametist.
7.3. Ehitusõiguses määratud uushoonete lubatud maksimaalsed kõrgused absoluutkõrgustena tuleb teisendada vanalt kõrgussüsteemilt (BK 77) uuele kõrgussüsteemile (EH2000).

8. Nõuded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

8.1. Detailplaneering kehtestati Viljandi Linnavolikogu 29.12.2000 otsusega nr 197. Projekteerimisel tuleb võtta aluseks detailplaneeringu kehtestamise järel muutunud õigusaktid ja standardid, mis mõjutavad planeeringualal kehtiva detailplaneeringu elluviimist. 

8.2. Ehitusprojekti asendiplaan tuleb koostada aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile, mis on koostatud Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 määruse nr 34 „Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmõõdistamisele esitatavad nõuded“ alusel.
8.3. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“.

8.4. Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud lähtudes kehtiva standardi EVS 932 „Ehitusprojekt“ põhimõtetest.

8.5. Tehnilised näitajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015 määrusele nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“.
8.6. Projekti tiitellehele märkida kruntide aadressid Viljandi linn Nurme tn 5 (89704:001:0040) ja Looga tn 10 (89704:001:0060).
8.7. Projektile lisada käesolevad projekteerimistingimused.
9. Projekti kooskõlastamine ja esitamine

9.1. Ehitusprojekt kooskõlastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovõrkude valdajatega.
9.2. Juhul kui ehitis või ehitamine on seotud naabrusõigustega, tuleb ehitusprojekt enne ehitusloa taotluse esitamist kooskõlastada naaberkinnistu omanikuga.  

9.3. Ehitusprojekti kooskõlastamise asjasse puutuvate riigiametitega korraldab Viljandi linnavalitsus ehitusprojekti menetluses ehitisregistri kaudu.

9.4. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja väljavõttega riigilõivu tasumise kohta läbi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pärast läbivaatamisel tekkinud märkuste kõrvaldamist esitada originaalkooskõlastusega projekt andmekandjal (mudel .ifc, joonised .dgn või dwg ja .pdf ning tekstid ja tabelid .pdf ja MSOffice-i  failidena) säilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.
10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Käesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.
Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on väljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut „Viljandi linn, kvartal nr 6 Nurme tn 5, Nurme tn 5b, Looga tn 10 detailplaneering“, kehtestatud Viljandi Linnavolikogu 29.12.2000 otsusega nr 197 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2000-038) kruntide aadressiga Nurme tn 5 (89704:001:0040) ja Looga tn 10 (89704:001:0060) osas tähtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja lõpuni.
