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PAIDE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Projekteerimistingimuste andmine
Vainu tn 3 katastriiiksusele

Paide 2022 nr ...

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 16ige 1 punkt 1 ja Paide Linnavolikogu 18. jaanuari
2018 madruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse padevusse antud iilesannete tditmine Paide
linnas“ § 3 punktide 1 ja 7 alusel ning arvestades Paide linnavolikogu 21. juuni 2007 otsusega
nr 54 Kkehtestatud Vainu tn 3 Kkinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringus (edaspidi
detailplaneering) méaratud tingimusi.

Jaago Viitkin (isikukood 38306020300) esitas Paide Linnavalitsusele projekteerimistingimuste
taotluse nr 2111002/09677 korterelamu piistitamiseks kinnistule Vainu tn 3 Paide linnas
(katastritunnus 56601:006:1160). Projekteerimistingimuste taotluses on esitatud kavandatava
ehitise eskiislahendus, sh. ehitise paiknemine, vaated, liikluskorraldus. Kinnistul ei ole
ehitisregistri andmetel ehitisi, maakasutuse sihtotstarve on drimaa.

Projekteerimistingimuste taotluses soovitakse kinnistule projekteerida 14 Kkorteriga
lamekatusega korterelamu ehitusaluse pinnaga orienteeruvalt 340 m? ja korgusega kuni 11,5
meetrit. Lisaks korterelamule kavandatakse Pikk tdnav 11 kinnistu ja Pikk tn 13/15/17/17a
aarde projekteerida kaks hoone vilist panipaika. Parkimisala soovitakse 13-le autole,
asfalteeritud platsi ca 500 m?. Juurdepiis kinnistule on taotlejal kavandatud Vainu tinavalt
kinnistu Suur-Aia tn otsas asuvalt linnale kuuluvalt Suur-Aia 18 elamu sissesdiduteelt. Hoone
katusele on kavas paigaldada paikesepaneelid.

Kehtiva detailplaneeringu alusel on kinnistu kasutusotstarbeks planeeritud 65% elamumaa ning
35% drimaa. Kinnistule on planeeritud hoonestusala 500 kuni 650 m2, hoone korgus vahemikus
8 kuni 10,5 meetrit, korruselisus kaks kuni kolm korrust ja katusekalle 25 kuni 35°. Harjajoon
peab olema paralleelne Vainu tdnavaga. Hoonestusala on piiritletud ehituskeelualaga: Vainu
tdnavast 2,8 kuni 4,57 meetri laiuselt, Pikk tn 11 kinnistust 4 kuni 5,5 meetri laiuselt, Vainu tn
1 Kkinnistust 11,34 meetri laiuselt, Pikk tn 13/15/17/17a Kkinnistust 4 meetri laiuselt.
Detailplaneeringu kohaselt tuleb kinnistule ligipdds tagada Vainu tédnavalt kinnistu idapoolses
otsas asuvalt linnale kuuluvalt Suur-Aia 18 elamu sissesdiduteelt.

Muinsuskaitseamet tutvus hoonete arhitektuurset lahendust illustreerivate eskiisjoonistega
ning oli jargmisel seisukohal:

,Pohimotteliselt ndustuda Vainu tn 3 kavandatava korterelamu eskiislahendusega, kuid
soovitame projekteerida kolmas korrus vastavalt kehtivale detailplaneeringule katusekorrusena
voi kavandada see tdnavapoolses kiiljes kolmanda korruse osas tagasiastega, et tagada hoone
parem sobitumine teisel pool tdnavat paiknevate kahekorruseliste hoonetega ja timbritseva
ruumilise keskkonnaga.*



Vastavalt ehitusseadustiku § 27 loikele 1 voib padev asutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta, 2) detailplaneeringu kehtestamise
jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v6i on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle
mdjuala, mille tdttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, vdi 3)
detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud igusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis
mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Tuginedes echitusseadustiku § 27 10ikele 4 tdpsustatakse projekteerimistingimustega
asjakohasel juhul hoone voi olulise rajatise detailplaneeringus késitletud hoonestusala
tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Detailplaneeringus maédratud hoonestusalale on voimalik projekteerida uushoonestus.
Detailplaneeringu kohaselt on Vainu tn 3 kinnistule miiratud kohustuslik ehitusjoon, millega
hoone kavandamisel tuleb arvestada. Kinnistule v3ib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada
puid. Kinnistule ehitades tuleb jargida kujadest tingitud noudeid.

Projekteerimistingimustega muudetakse detailplaneeringus maéaratud kasutusotstarvet,
katusekallet ja hoone maksimaalset kdrgust. Hoone kdrguse ja katusekalde muutmist on taotleja
pohjendanud Katusele paikesepaneelide paigaldamise sooviga.

Kehtestatud detailplaneering | Projekteerimistingimused
Kasutusotstarve 65% elamumaa, 35% &rimaa | 100% elamumaa
Katusekalle 25 kuni 35° 0 kuni 10°

Hoone kdrgus 8 kuni 10,5 m 8 kuni 11,5 m

Tuginedes ehitusseadustiku § 31 1dikele 1 korraldatakse projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena, et tingimused ei riivaks voi kahjustaks kolmandate isikute diguseid.
Projekteerimistingimuste eelnduga on voimalik tutvuda Paide linna kodulehe lingil
https://paide.kovtp.ee/et/projekteerimistingimused . Teade eelndu avaliku véljapaneku kohta
avaldati ajalehes Jdarva Teataja .... Projekteerimistingimuste eelndu Saadeti arvamuse
avaldamiseks Muinsuskaitseametile ning arvamuse avaldamiseks Vainu tn 6, Vainu tn 8, Pikk
tn 11, Pikk tn 13/15/17/17a, Vainu tn 1 ja Suur-Aia tn 18 kinnistute omanikele. Eelndu
avalikustamisel avaldati jargmisi arvamusi ....

Kavandatud ehitustegevusega ei muudeta asukohas véljakujunenud keskkonda, hoonestuslaadi
ega tildplaneeringus méadratud tingimusi ning tingimuste andmine on kooskdlas digusaktidega
ega kahjusta isikute digusi ja avalikku huvi.

1. Anda projekteerimistingimused Vainu tn 3 katastritiksusele (56601:006:1160) korterelamu
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt kdesoleva korralduse lisadele.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi kaebuse Tallinna

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.


https://paide.kovtp.ee/et/projekteerimistingimused

(allkirjastatud digitaalselt)

Eimar Veldre (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Leemet Paulson
linnasekretir



Lisa 1
Paide Linnavalitsuse ... 2022
korralduse nr ... juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-22-...
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Vainu tn 3, Paide linn
Katastritunnus: 56601:006:1160
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%
Kinnistu pindala: 1625 m?

Kavandatav ehitustegevus: korterelamu piistitamine

2. Lihtematerjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/09677
Kehtestatud detailplaneering: Vainu tn 3 kinnistu ja selle ldhiala
detailplaneering (Paide Linnavalitsuse 21.06.2007 korraldus nr 54)

3. Arhitektuursed ja
linnaehituslikud
tingimused

1.
2.
3.

oo

10.

Hoonestusala: jadb samaks detailplaneeringus kehtestatuga (vt lisa 2);
Kinnistu ehitusdigus: vastavalt detailplaneeringule.

Arhitektuur ja  vélisviimistlus: vastavalt detailplaneeringule.
Korgetasemeline ja kaasaegne, kujunev kompleks peab moodustama
professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku. Vilisviimistluses
kasutada naturaalseid materjale (puit, krohv, kivi).

Kolmas korrus soovitavalt projekteerida vastavalt kehtivale
detailplaneeringule katusekorrusena voi kavandada see tdnavapoolses
kiiljes kolmanda korruse osas tagasiastega.

Katus: piistitava hoone katusekalle 0-10°, katuse harjajoon peab
olema paralleelne Vainu tidnavaga. Piikesepaneelide rajamine
katusele tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Katusekate: plekk, kivi jmt. Viltida matkivaid materjale.

Lubatud korgus: Katuseharja korgus 8 kuni 11,5 meetrit.
Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja nédidata katendid.
Teed ja hoonete vahelised alad tuleb rajada piisava kaldega
sademevee &ravooluks. Sademevesi lahendada oma kinnistul ja
projektis anda sademevee drajuhtimise lahendus.

Piirded: wvastavalt detailplaneeringus kehtestatuga. Lahendada
kaasaegselt, piire peab hoonega moodustama arhitektuurse terviku.
Soovitav metallvorkaed voi hekk korgusega kuni 1,5 meetrit, esitada
joonis.

Haljastus: Korghaljastus sdilitada vastavalt detailplaneeringule.
Kinnistul likvideeritav  korghaljastus tuleb taastada. Anda
pohimdtteline  kujunduslik-funktsionaalne lahendus. Sdidetava
kattega osa krundist peab olema tildjuhul viiksem kui kompaktsed
haljastatud osad.

Parkimine, juurdepdisud ja jddtmekditlus: lahendada normikohaselt
(EVS 843:2016, Paide linna jddtmehoolduseeskiri) oma kinnistul.
Juurdepéds kinnistu Suur-Aia tdnava poolt servast linnale kuulvalt
Suur-Aia 18 elamu due sissesoidu teelt.

Jaatmekditlus vastavalt Paide linna jadtmehoolduseeskirjale.

Hoone number: nédha ette tdnavapoolsel seinal voi krundi piirde kiiljes
nihtaval kohal.




4. Insener-tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. VVajalikele eriosadele taotleda tehnilised tingimused
ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.
Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused voi
servituudivajadusega alad. Projekteerimise kdigus teha koostood
olemasolevate  trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga.

Enne kaevetoid on vaja teostada arheoloogiline uuring.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015
méiidrusele nr 97 ,Nouded -echitusprojektile”, energiatGhususe
miinimumnouetele, miiranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti koostab vd&i kontrollib projekteerimises péadev
spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jirgida juhendmaterjali
»Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500 geodeetilist
alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt kontrollitud ja
registreeritud. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, t06 number, t60 tegemise
aeg, korgussiisteem). Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan
peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis voimaldab projekti
koostada  ja  kontrollida. = Koik  projektiga  kavandatu
(sademeveesiisteemid, liikluslahendused vms) peab jddma
moddistatud alusele.

Projekti staadium vdhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis seonduvad
ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga, nagu kasutus- ja
hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kditlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 18. oktoobri 2018 maiéirusele nr 57 ,,Paide linna
jaatmehoolduseeskiri®“.  Ehitusprojektis peavad olema nididatud
jaatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused jadtmete liigiti
kogumiseks ehitusplatsil.

Pdhijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:200.
Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. Kooskolastused ja
kaasamine

Ehitusprojekt kooskdlastada ehitusloa menetluses
Muinsuskaitseameti  ja  Paédsteametiga. Projekti esitab
kooskolastamiseks Paide Linnavalitsus ldbi ehitisregistri pérast
taotleja poolt ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti esitamist.
Ehitusprojekt kooskolastada/teha koost6dd nende trasside ja
tehnovorkude, mis jddvad voi mille kaitsevoondid jadvad
projekteeritavale alale voi millega planeeritakse liitumist, omanikega
voi valdajatega. Koost60 kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskolastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt Libi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale liibivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.




(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar
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Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



