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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Ménniku kiila
Rail Baltic Luige peatuse detailplaneering

| LAHTEANDMED

1.1 Harju = maakonnaplaneering ,,Rail  Baltic  raudtee trassi  koridori  asukoha
madramine* (kehtestatud Rahandusministeeriumi 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41).

1.2 Saku valla iildplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsusega nr 22;
edaspidi: lildplaneering).

1.3 Saku valla tildplaneering (vastuvoetud Saku Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 8).

1.4  Kiili valla iildplaneering (kehtestatud Kiili Vallavolikogu 16. mai 2013 otsusega nr 26).

1.5  Kiili valla iildplaneering (algatatud (Kiili Vallavolikogu 19. aprill 2018 otsusega nr 10).

1.6  Saku Vallavolikogu 18.05.2017 vastuvdetud méérus nr 3: ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas®.

1.7  Planeerimisseadus.

1.8  Maaiiksuse plaan.

1.9 EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* standard

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Rail Baltic Estonia OU on esitanud avalduse Saku vallas Minniku kiilas
detailplaneeringu algatamiseks Rail Baltica Luige peatuse rajamiseks.

Planeeritav ala asub Saku vallas Ménniku kiila Ménniku poliigooni maaiiksusel (katastritunnus:
71801:001:0983) ja Viimsi metskond 10 (katastritunnus: 71801:001:2151) maatiksusel.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 7 ha (lisa 3).

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeringuala kruntideks jaotamine ning hoonestusala ja
ehitusdiguse madramine Rail Baltica Luige peatuse rajamiseks. Lisaks antakse planeeringuga
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaisuteede, parkimise, liikluskorralduse ja tehnovorkudega
varustamise pohimotteline lahendus.

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsusega nr 22;
edaspidi: tldplaneering) asub planeeritav ala riigikaitsemaa ja riigimetsamaa alal ning mida 1dbib
Harju maakonnaplaneeringuga (kehtestatud 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41) maéddratud Rail
Baltica raudtee trassikoridor. Harju maakonnaplaneeringu kehtestamisega hakkasid kehtima Saku
valla  ildplaneeringus trassikoridori asukohas maakonnaplaneeringuga sdtestatud
maakasutustingimused. Detailplaneering on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringu ja Saku valla
ildplaneeringuga.

Saku Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 8 vastuvoetud Saku valla tildplaneering ndeb samuti
ette Rail Baltica kohaliku Luige peatuse asukoha kéesoleva detailplaneeringu alale.
Detailplaneering on ka kooskodlas vastuvdetud Saku valla tildplaneeringuga.



III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritav ala asub osaliselt Saku vallas Minniku kiila Ménniku poliigooni maaiiksusel
(katastritunnus: 71801:001:0983) ja Viimsi metskond 10 (katastritunnus: 71801:001:2151)
maatiksusel. Juurdepéddsuteed kavandatakse Kiili valda jddvate Viimsi metskond 314
(katastritunnus: 71801:001:2152) ja Luige tn 1 (katastritunnus: 30402:001:0040) maaiiksuste
kaudu. Alternatiivse variandina lahendatakse ligipdds Saku valda jddva Viimsi metskond 10
(katastritunnus: 71801:001:2151) ja Kiili valda jiddvate Viimsi metskond 314 (katastritunnus:
71801:001:2152), Viimsi metskond 314 (katastritunnus: 30501:001:0082), Tamme tdnav T7
(katastritunnus: 30501:001:0076) maaiiksuste kaudu. Alternatiivide otstarbekus, teostatavus ja
tédpne trassi asukoht selgitatakse vilja planeeringu koostamise kaigus.

3.2 Planeeringuala piirneb Mainniku poliigooni (71801:001:0983), Viimsi metskond 314
(71801:001:2152), Viimsi metskond 10 (katastritunnus: 71801:001:2151) maaiiksustega.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7 ha.

3.3 Planeeringuala iildiseloomustus: alal on kuivenduskraavidega metsamaa. Kavandatav peatus
asub Minniku raba servaalal. Planeeringuala asub riigikaitselise ehitise piiranguvoondis
(Ménniku harjutusvilja piiranguvoondis).

3.4 Ménniku poliigooni maaiiksus (71801:001:0983), kuhu planeeritakse Rail Baltic Luige peatus,
on hoonestamata.

3.5 Planeeringu naaberkinnistutel on olemasolevad elektri- ja sidevork, vee- ja kanalisatsiooni
torustikud.

3.6 Maa-ameti andmetel on planeeritava ala kitsendusteks: Valdeku maardla, riigikaitseline ehitis
(Ménniku harjutusvili), riigikaitselise ehitise piiranguvodond (Ménniku harjutusvélja
piiranguvoond), Valdeku (Valdeki, Manniku, MRD0000597) turba maardla.

10Y NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 vo1 M 1:5000).

4.2. Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 20 m ulatuses véljaspool planeeritava
krundi piire olemasolevate katastriliksuste piirid, hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepéddsuteed. Vastavalt vajadusele suurendada geodeetilise alusplaani
ulatust, et alusplaanil oleks kajastatud planeeringu koostamiseks oluline informatsioon.

4.3.Detailplaneering peab vastama Saku valla iildplaneeringule.

4.4 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning ldhilimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka ldhitimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

4.5 Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega.

4.6.Detailplaneeringuga mairata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim Ilubatud ehitisealune pind, hoonete
maksimaalne kdrgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus ning paiknemise suund;
ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tinavate
maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted; krundile pdés ja parkimise pohimdtted; haljastuse ja
heakorra pohimotted, piirete lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja Oigusaktidest
tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.7 .Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmadrgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, katuseharja voi
hoone pohimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);



o kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
korgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus;

e krundi piirded:

4.8.Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.
4.9.Detailplaneeringu lahenduses tuleb ette ndha, et viliruumi, sh haljastuse ja heakorra
planeerimiseks on vajalik kaasata 7. taseme maastikuarhitekt. Véliruumi kujundamisel tuleb
tahelepanu pdorata ka selle hoolduse voimalustele.
4.10. Lahendada tuletdorjeveega varustamine ja nédidata tuletdrje veevatukoht.
4.11. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
4.12. Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.
4.13. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jéarjekorras.
4.14. Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.
4.15. Detailplaneceringu  koostamisel tuleb arvestada Terviseameti 28.06.2022 kirjas nr
9.3-1/22/5237-2 toodud méirkustega.
4.16. Detailplaneeringu koostamise kdigus teostatakse jargmised uuringud:

- Peatuse miiraallikatest (sh juurdepdisuteedest) tingitud miirafooni hinnang ning vajadusel
(miira normtasemete iiletamisel) toGtatakse vilja leevendusmeetmed. Miiratingimusi
tagavate nduete seadmine on liks detailplaneeringu iilesannetest (PlanS § 126 1g 1 p 12);

- Hiidrogeoloogiline uuring, mille kéigus selgitatakse vilja planeerimiseks ja
projekteerimiseks vajalikud hiidrogeoloogilised tingimused. Uuringuga selguvad tipsemad
andmed pdhjavee taseme, kvaliteedi ja  kaitstuse kohta (sh  vajadusel
andmed lokaalse VK-siisteemi rajamiseks juhul, kui tulenevalt asukohast ei ole otstarbekas
voi1 vOoimalik olemasoleva lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni siisteemiga liituda).

- Radoonitaseme mdotmine, mddramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid.

Kui detailplaneeringu  edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse

véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb

need teha ning planeeringusse lisada.

V  NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1.Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega.

5.2.Léhtuvalt PlanS § 127 ldikest 2 ja Idikest 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naabermaaiiksuste omanikud.

5.3.Planeering kooskdlastatakse Piddsteameti POhja pédstekeskusega, Kaitseministeeriumiga,
Transpordiametiga, Maa-ametiga, Kiili Vallavalitsusega, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve
Ametiga, Terviseametiga. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad
koosk®dlastused, mille midrab Saku Vallavalitsus.

5.4 Kooskodlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

5.5.Esitada planeeritava ala geodeetiliste to6de aruanne allkirjastatult téid teostanud geodeedi poolt
Saku valla geoinfosiisteemis EVALD: https://service.eomap.ee/sakuvald/.



https://service.eomap.ee/sakuvald/

5.6.Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaane esitada nii .pdf kui
ka .cad/.dwg failidena.

5.7.Detailplaneeringu lisad asetatakse kausta kronoloogilises jirjekorras. Lisade hulka kuuluvad
menetlusdokumendid, planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud, vorguvaldajate tehnilised
tingimused, kooskolastused jms.

5.8. Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote Saku wvalla
iildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemaérkide
seletused. Uldplaneeringut vt https://www.sakuvald.ee/uldplaneeringud.

5.9. Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 mdiédrusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®.

5.10. Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.

Lahteseisukohad koostasid:

Karmen Jaager

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

karmen.jaager@sakuvald.ee



https://www.sakuvald.ee/uldplaneeringud
mailto:silver.riisalo@sakuvald.ee
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