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Kose alevikus asuva Pikk tn 30a katastriüksuse detailplaneeringu vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku korraldamine
Kose Vallavalitsuse 1. veebruari 2022 korraldusega nr 90 algatati Kose alevikus asuva Pikk tn 30a katastriüksuse detailplaneering. Detailplaneeringu eesmärk on ehitusõiguse määramine kortermaja püstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepääsuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovõrkudega varustamisele. Planeeritava ala pindala on ca 0,5 ha ning see hõlmab Pikk tn 30a (katastritunnus 33702:003:2260), osaliselt Vahtra tänav (katastritunnus 33801:001:0343), osaliselt 14 Kose-Purila tee (katastritunnus 33702:003:0239) ja osaliselt Pika tänava lõik 2 (katastritunnus 33702:003:0240) katastriüksust.
Detailplaneeringuga moodustatakse kaks krunti (krundi piire ei muudeta) – olemasolev Vahtra tänav (POS 2), mille äärde planeeritakse valgustatud jalgratta- ja jalgtee ning olemasolev Pikk tn 30a (POS 1) katastriüksus, millele kavandatakse kuni 15 korteriga kortermaja. Ehitusõigus POS 1 krundil: hoonete suurim lubatud arv maa-alal 2, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 700 m2, kortermaja maksimaalne lubatud kõrgus kuni 10 m, abihoonel kuni 6 m. Kortermaja arhitektuur peab olema kõrgetasemeline ja kaasaegne ning sobima naabruses oleva ja varem planeeritud hoonestusega ning parandama elukeskkonna kvaliteeti. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ja keskkonda sobivaid materjale, nt puit, kivi, betoon, klaas. Hoonete katusekalle 0 – 20 kraadi. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Krundile rajatakse avalikuks asutamiseks mõeldud mänguväljak, mille osas seatakse pärast selle väljaehitamist ja kasutusele võttu isiklik kasutusõigus Kose valla kasuks. POS 2 kavandatakse valgustatud jalgratta- ja jalgtee, mille katendi minimaalne laius on 2,5 m.
Detailplaneeringu on kooskõlastanud Transpordiamet (06.09.2022 nr 7.2-2/22/2605-5) ja Päästeameti Põhja päästekeskus (06.09.2022 nr 7.2-3.1/5233-4). Koostööd on tehtud tehnovõrkude valdajate (Telia Eesti AS, Elektrilevi OÜ, OÜ KOSE VESI) ning isikute ja asutusega, kes on kaasatud menetlusse. Planeerimisseaduse § 133 lõike 1 kohaselt on isikutel ja asutustel võimalus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust. Kose Vallavalitsus saatis vastava teate kaasatavatele isikutele ja asutustele 03.08.2022 kirjaga nr 7-1.2/229-1 ja nr 7-1.2/229-2. Planeerimisseaduse § 133 lõige 2 sätestab, et kui arvamuse andja ei ole 30 päeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tähtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada. Kaasamistoatluse detailplaneeringu menetlusse esitasid Karin Palmets (07.08.2022), Tambet Tomikas (09.08.2022), Kristiina Antson-Kruusement (10.08.2022) ning Sirje ja Priit Palmets (10.08.2022). Kaasatavatest avaldas arvamust 07.08.2022 Karin Palmets (registreeritud dokumendiregistris 08.08.2022 nr 7-1.2/229-3 all), Tambet Tomikas (registreeritud dokumendiregistris 09.08.2022 nr 7-1.2/229-7 all). 24.08.2022 (registreeritud dokumendiregistris 24.08.2022 nr 7-1.2/229-8 all) esitati ühispöördumine. Kose Vallavalitsus vastas arvamuse avaldajatele 06.09.2022 kirjaga nr 7-1.2/229-10 ja nr 7-1.2/229-11 ning 10.10.2022 kirjaga nr 7-1.2/229-13.
Kose Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneering on nõuetekohaselt koostatud, vastab Kose valla arengueesmärkidele ja on õigusaktidega kooskõlas. Kõnealune detailplaneering on kooskõlas kehtiva Kose valla üldplaneeringuga ehk detailplaneering ei sisalda üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut. Kose Vallavolikogu 20. aprilli 2017 määruse nr 139 „Kohaliku omavalitsuse üksuse pädevusse antud küsimuse lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele“ § 2 alusel on üldplaneeringut mittemuutva detailplaneeringu vastuvõtmine vallavalitsuse pädevuses.

Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sõlmisid 12.10.2022 halduslepingu nr 2-7.9/111, millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste väljaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.
Arvestades eeltoodut ning aluseks võttes planeerimisseaduse § 134, § 135 ning Kose Vallavolikogu 20. aprilli 2017 määruse nr 139 „Kohaliku omavalitsuse üksuse pädevusse antud küsimuse lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele“ § 2, annab
Kose Vallavalitsus
korralduse:
1. Võtta vastu ja suunata avalikule väljapanekule Kose alevikus asuv Pikk tn 30a katastriüksuse detailplaneering (Arhitektuuribüroo TAVA OÜ, töö nr 21350, planID 104852).
2. Korraldada detailplaneeringu avalik väljapanek ajavahemikul 16. november - 30. november 2022. Avalik väljapanek korraldada Kose Vallavalitsuse majandusosakonnas (Hariduse tn 1, Kose alevik, II korrus) ja valla veebilehel (www.kosevald.ee). Koos detailplaneeringuga avalikustada detailplaneeringu kohta planeerimisseaduse § 133 lõike 1 alusel antud kooskõlastused ja arvamused.
3. Korraldada planeerimisseaduse kohane teavitamine detailplaneeringu avalikust väljapanekust ajalehtedes Harju Elu ja Kose Teataja, valla veebilehel ning teavitada avalikust väljapanekust planeerimisseaduse § 127 lõigetes 1 ja 2 nimetatud asutusi ja isikuid.

4. Kui avaliku väljapaneku kestel esitatakse kirjalikke arvamusi, mida arvesse ei võeta, siis Kose Vallavalitsuse majandusosakonnal korraldada planeerimisseaduse § 136 kohane avalik arutelu ning teavitada sellest planeerimisseaduse § 127 lõigetes 1 ja 2 nimetatud asutusi ja isikuid.

5. Detailplaneeringu vastuvõtmine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule õigustatud ootust, et Kose Vallavalitsus detailplaneeringu kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise või kehtestamata jätmise korraldus.
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